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Vallavara voorandamine otsustuskorras (Pikk tinav L2 osa, Poltsamaa linn)

I Asjaolud ja menetluse kaik

Poltsamaa wvallale kuulub Poltsamaa linnas asuv Pikk tdnav L2 kinnisasi (registriosa nr 18327750,
katastritunnus 61801:001:0711, pindala 15 378 m’, sihtotstarve transpordimaa 100%).

K. A. Hermanni tn 37 katastriliksuse (registriosa nr 402935, katastritunnus 61701:010:0760, sihtotstarve
elamumaa 100%, pindala 804 m?®) omanikud (edaspidi Maaomanikud) esitasid Pdltsamaa Vallavalitsusele
23.03.2025 avalduse (registreeritud Poltsamaa Vallavalitsuse dokumendiregistris 27.03.2025 nr 5-4/2025/562-
1) Poltsamaa vallale kuuluvast Pikk tdnav L2 katastriliksusest osa omandamiseks ning selle liitmiseks K. A.
Hermanni tn 37 Kkatastriiiksusega. Avalduses selgitasid Maaomanikud, et konealune osa Pikk tdnav L2
katastriliksusest piirneb nende krundiga, on seni olnud kasutuseta ja valla hooldada ning et omandamise
eesmargiks on antud ala edaspidi ise hooldada ja korras hoida.

Poltsamaa Vallavalitsus teatas Maaomanikele 29.05.2025 saadetud vastuskirjas nr 5-4/2025/562-2, et nende
saadetud jooniste alusel piiride muutmine vOimalik ei ole ning esitas sama kirjaga uue maakorralduskava,
millel kujutatud lahendus oleks maakorralduslikult teostatav. Uhtlasi paluti Maaomanike kirjalikku kinnitust
selle kohta, et nad on Pdltsamaa Vallavalitsuse poolt koostatud maakorralduskavaga ndus ning vallavolikogult
piiride muutmiseks ja vodrandamiseks ndusoleku saamisel valmis kandma piiride muutmise ja vodrandamisega
seotud kulud. Maaomanikud kooskolastasid 29.05.2025 saadetud vastuskirjas (registreeritud Poltsamaa
Vallavalitsuse dokumendiregistris 29.05.2025 nr 5-4/2025/562-3) Poltsamaa Vallavalitsuse koostatud
maakorralduskava. Uhtlasi ndustuti tasuma piiride muutmise ja vodrandamisega seotud kulud.

Poltsamaa Vallavalitsus teavitas Maaomanikke 11.08.2025 saadetud e-kirjas vajadusest veel kord muuta
maakorralduskava, et voimaldada vallale teehoolde seisukohalt vajalik teenindusmaa ning edastas muudetud
maakorralduskava mustandi. Maaomanikud esitasid 11.08.2025 ja 14.08.2025 saadetud vastuskirjades
omapoolsed maakorralduskava eskiisid. Pdltsamaa Vallavalitsus juhtis Maaomanikele 21.08.2025 saadetud e-
kirjas tdhelepanu, et lisaks tuleb kontrollida ja tagada, et kavandatav maakorraldustoiming ei mdjutaks



negatiivselt liiklusohutust, mis omakorda pikendas edasist menetlust. Selleks tuli kindlaks teha, et
nihtavuskolmnurgad oleksid tagatud.

Poltsamaa Vallavalitsus edastas Maaomanikele 18.09.2025 kirjaga nr 5-4/2025/562-4 kooskdlastamiseks
16pliku maakorralduskava, millega on tagatud vallale teehoolde seisukohal vajalik maa, liiklusohutus ja
maakorraldusnduete tditmine. Maaomanikud kinnitasid 18.09.2025 saadetud vastuskirjas (registreeritud
Poltsamaa  Vallavalitsuse  dokumendiregistris  22.09.2025 nr 7-3/2025/11-1), et on edastatud
maakorralduskavaga ndus ning valmis kandma kdik piiride muutmise ja vddrandamisega seotud kulud.

1T Oiguslikud alused

Poltsamaa Vallavolikogu 22.03.2018 mééruse nr 9 ,,Vallavara valitsemise kord“ (edaspidi kord) § 23 Idike 1
punkti 1 kohaselt otsustab vallavara vodrandamise volikogu, kui voorandamise objektiks on kinnisvara. Korra
§-s 25" on sitestatud, et iseseisva kasutusvdimaluseta maast kinnisasjale juurdeldike vib teha otsustuskorras,
kui katastriiiksus voi selle osa on iseseisva kasutusvdoimalusega ja pole vallale tema kohustuste tditmiseks
vajalik. Miiiigihinna méaramisel vOetakse aluseks eksperdi hinnang vdi vara eeldatav turuvdirtus voi vara
erilised omadused voi bilansiline véértus. Korra § 28 16ike 2 alusel méddrab alghinna vara vdorandamise
otsustaja.

IIT Haldusakti pohjendused

Korra § 25' alusel voib vallale kuuluva katastriiiksuse osast teha juurdeldike ja selle otsustuskorras
voorandada, kui vodrandatav osa on iseseisva kasutusvdimaluseta ega ole vallale tema kohustuste tditmiseks
vajalik.

Kiesoleval juhul ei ole vddrandatavat ala selle pindala (ligikaudu 164,54 m?) ja asukoha tdttu vdimalik ega
otstarbekas eraldiseisvalt kasutusse votta. Maakorraldustoiming on kooskdlas maakorraldusseadusest
tulenevate nduetega, tagades K. A. Hermanni tn 37 ja Pikk tdnav L2 kinnisasjade terviklikkuse, otstarbeka
kasutamise ja majandamise. Pikk tdnav L2 ja Karl August Hermanni tdnav L3 ristmiku juurde tekkiv siiljas ala
on antud olukorras maakorralduslikult pohjendatud ja aktsepteeritav, kuna see jddb edasi Pikk tdnav L2
katastriliksuse koosseisu ning tegemist on transpordimaaga (tdnavamaaga), mille puhul hinnatakse
tanavavorgustikku tervikuna. Tdnavamaade puhul voivad tekkida ebakorrapérased piirid, kuna need ei mojuta
katastriliksuse sihtotstarbelist kasutust ega raskenda tee haldamist.

Uhtlasi ei ole kdnealune osa Pikk tinav L2 katastriiiksusest Pdltsamaa vallale vajalik avalike iilesannete
taitmiseks — vallale on tagatud teehoolde ja liiklusohutuse seisukohalt vajalik maa. Lisaks eelnevale vabaneb
Poltsamaa vald vdorandamise korral kdnealuse ala regulaarse hooldamise kohustusest, sest selle korrashoiu
tagavad Maaomanikud. Sellega vihendatakse voimalikke halduskulusid.

Eeltoodust lahtuvalt on mdistlik ja pdhjendatud Pikk tdnav L2 katastriiiksusest ligikaudu 164,54 m” suuruse osa
otsustuskorras tasu eest vOOrandamine Maaomanikele ning selle liitmine K. A. Hermanni tn 37
katastriliksusega.

IV Véorandatava maaiiksuse miitigihind

Korra § 28 15ike 2 kohaselt masrab vara alghinna volikogu ning § 25' kohaselt vdib miitigihinna mairamisel
aluseks votta vara eeldatava turuvdirtuse.

Vottes arvesse, et eelduslikult peab maa maksustamishind tulenema maa turuvéértusest, on kéesoleval juhul
voorandatava maa miiligihinna méadramisel tuginetud 2022. aastal toimunud korralisel hindamisel méaratud
maa maksustamishindadele. Véttes aluseks Maa- ja Ruumiameti arvutatud hindamistulemused K. A. Hermanni
tn 37 kinnisasjale, méératakse vodrandatava maaiiksuse hinnaks 9,35 €/m?, ehk selle orienteeruv véirtus on



1540 eurot (9,35 X 164,54 = 1538,45€~1540€). Voorandatava maaiiksuse tdpne pindala ja 16plik
miitigihind selguvad parast maakorraldustoimingu labiviimist.

Otsus voetakse vastu Poltsamaa Vallavolikogu 22.03.2018 méadruse nr 9 “Vallavara valitsemise kord” § 23
16ike 1 punkti 1, § 25', § 28 15ike 2 ning Maaomanike 23.03.2025 avalduse alusel.

1. Vddrandada Ann Kundlale (isikukood 48307170271) ja Tonu Kundlale (isikukood 38310072227) tasu eest
otsustuskorras ligikaudu 164,54 m’ suurune osa Pdltsamaa vallale kuuluvast Pltsamaa linnas asuvast Pikk
tanav L2 katastriiiksusest (registriosa number 18327750, katastritunnus 61801:001:0711, pindala 15 378 m?,
sihtotstarve transpordimaa 100%) hinnaga 9,35 €/m’ ning liita see K. A. Hermanni tn 37 katastriiiksusega
(registriosa nr 402935, katastritunnus 61701:010:0760, pindala 804 m?, sihtotstarve elamumaa 100%).

2. Poltsamaa Vallavalitsusel korraldada Pikk tdnav L2 ja K. A. Hermanni tn 37 katastriiiksuste piiride
muutmine vastavalt otsusele lisatud maakorralduskavale ning teha koik katastriliksuse osa voorandamiseks
vajalikud toimingud.

3. Piiride muutmise ja vodrandamisega seotud kulud kannavad Ann Kundla (isikukood 48307170271) ja Tonu
Kundla (isikukood 38310072227).

4. Volitada vallavanemat sdlmima vodrandamisega seotud notariaalseid lepinguid.
5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama digustatud isik otsusest
teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Pdltsamaa Vallavolikogule haldusmenetluse seadusega
vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse peale on kaebedigusega isikul digus esitada kaebus Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras.
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