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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on linnaruumi arendamisega seotud kallasraja
projekti raames avalikult kasutatava tee rajamiseks ehitusdiguse maaramine ning
planeeringuala heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Poltsamaa Vallavolikogu 19.
septembri 2024 otsusega nr 1-3/2024/39 kehtestatud POlltsamaa valla
uldplaneeringuga. Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on k&sitletava ala maakasutuse
juhtotstarve puhke ja looduslik maa-ala. Puhke ja looduslik maa-ala on uldplaneeringu
kohaselt puhkamisele suunatud loodusliku voi poolloodusliku ilmega puhke, kultuuri-
ning spordirajatiste maa-ala.

Jogeva maakonnaplaneeringus 2030+ on Pdltsamaa linn margitud piirkondliku
keskusena. Planeeringuala jaadb maakondliku tahtsusega puhkealale. Planeeringu
koostamise eesmark on kergtee rajamine Pdltsamaa j0e &arde, mis aitab tdsta
pirkonna puhkevaartust. Eeltoodust |ahtuvalt voib jareldada, et planeering on
kooskdlas maakonnaplaneeringuga.

Planeeringualale ulatub Poltsamaa joe ehituskeeluvodnd 50 m, kuid ehituskeeluvoondi
vahendamist antud detailplaneeringuga ei taotleta. Looduskaitseseaduse § 38 ldike 5
punkti 10 kohaselt ei laiene ehituskeeluvddnd kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud avalikult kasutatavale teele. Kuivord planeeringu eesmark on avalikult
kasutatava kergtee planeerimine ja muid ehitis ega rajatisi ei kavandata, siis ei ole
ehituskeeluvoodndi vahendamise taotlemine vajalik.

Lahtedokumendid
Detailplaneeringu koostamise aluseks on POltsamaa Vallavalitsuse 25. veebruar 2025. a
korraldus nr 2-3/2025/40 ,Veski tanava kergtee detailplaneeringu algatamine”.

Alusplaan )
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on Kirjanurk OU poolt 2023. aasta augustis

moddistatud geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 (t66 nr 10423G).

Arvestamisele kuuluvad digusaktid ja dokumendid

» Ehitusseadustik;

» Planeerimisseadus;

» Podltsamaa valla uldplaneering (kehtestatud Poltsamaa Vallavolikogu 19.09.2024
otsusega nr 1-3/2024/39);

= JOgeva maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 01.12.2017 korraldusega nr 1-
1/2017/305);

= Poltsamaa promenaadi eelprojekt (AB Artes Terrae OU, t66 nr 23067KP2).

Planeeringu koostamisel arvestatakse koikide asjakohaste kehtivate maaruste ja
Oigusaktidega.



2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Pdltsamaa linnas. Planeeringuala suurus on ca 2,7 ha.
Planeeringualale jaavate kinnistute andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala andmed

Katastritiksuse nimi Tunnus Sihtotstarve Pindala
Joedare P veekogude maa 65% 5
(hblmatud osaliselt) 61701:001:0048 Uldkasutatav maa 35% 105023 m
Joekalda 61801:001:0467 Uldkasutatav maa 100% 10540 m?
Veski tn L1 i . ; 0 2
(h6Imatud osaliselt 61801:001:0293 transpordimaa 100% 8620 m
Veski tn 6 61701:001:0300 arimaa 100% 1094 m?
Veski tn 10 61701:001:0410 elamumaa 100% 1550 m?

Veski tn 10 kinnistul paikneb olemasolev uksikelamu (Ehitisregistri kood 114011258)
koos abihoonega (Ehitisregistri kood 114011259) ning varjualune. Veski tn 6 kinnistul
paikneb Uue-POltsamaa mdisa kuivati (kinnismalestis nr 24015, Ehitisregistri kood
114012181). Ehitisregistri andmetel on Veski tn 6 kinnistul paikneva hoone osas
esitatud ehitusteatis ehitise elamuks Umberehitamiseks.

Planeeringuala piirneb edelast Pdltsamaa joega, mille ehituskeeluvdodnd 50 m ning
piiranguvodnd 100 m ulatuvad planeeringualale. Poltsamaa joel on kallasrada 4 m ning
veekaitsevoond 10 m.

Juurdepaas planeeringualale nii autoga kui ka jalgsi on voimalik Lepa, Metsa, Linnu ja
Veski tanavatelt. Jalakaijate juurdepaas on voimalik ka Poltsamaa Uhisgumnaasiumi
esistelt teedelt ning Parvei ja Naistesaare kergliiklejate sildadelt.

Planeeringualasse on hélmatud Veski tanav, mis on Péltsamaa Uhisgiimnaasiumist
kuni Veski tn 10 kinnistuni thesuunaline ning edasi kuni Lepa tanavani kahesuunaline.
Veski tanaval puudub eraldi konnitee jalakéijatele ning soidukid ja jalakaijad liiklevad
uhises liiklusruumis.

Planeeringuala labivad olemasolevad vee-, kanalisatsiooni- ja sidetrassid ning elektri
Ohu- ja maakaabelliinid. Veski tanava &ares on olemasolev tanavavalgustus.

Planeeringualal kasvab vaartuslikku korghaljastust. Leidub harilikke tammesid,
parnasid, arukaski, harilikke saari.

Planeeringuala reljeef on kergelt j0e suunas langev. Kérgused jaavad vahemikku 58,77
m — 60,72 m.

Olemasolev olukord on naidatud joonisel 2.
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Foto 2. Vaade planeeringuala kaguosast Naistesaare silla suunas (mérts 2025).



Kehtivad piirangud ja kitsendused

» Pandivere ja Adavere — Poltsamaa nitraaditundlik ala;

» Pdltsamaa joe kallasrada veekogu veepiirist 4 m;

» Podltsamaa joe kalda veekaitsevoond veekogu veepiirist 10 m;

» Pdltsamaa joe kalda ehituskeeluvoond veekogu veepiirist 50 m;

» Poltsamaa jOe kalda piiranguvddnd veekogu veepiirist 100 m;

» Arheoloogiamaélestise Pdltsamaa vana kiriku varemed (registri nr  24007)
kaitsevoond 50 m;

= Ehitisméalestis Uue-Pdltsamaa mdisa park (registri nr 24013);

» Ehitismalestis Uue-Poltsamaa maoisa kuivati (registri nr 24015);

» Tanava (Veski tanav) kaitsevoondi laius darmise sdiduraja valimisest servast 10 m;

» Maa-aluse Uhiskanalisatsiooni vabavoolse torustiku, mille siselabimodt on alla 250
mm, kaitsevoond 2 m teljest mdlemale poole;

» Maa-aluse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni survetorustiku, mille siselabimdot on alla
250 mm, kaitsevoond 2 m teljest molemale poole;

= Elektri ohuliini kaitsevddnd molemal pool liini telge 1 kV kuni 35 kV nimipingega
liinide korral 10 m;

= Elektri ohuliini kaitsevoond molemal pool lini telge kuni 1 kV (kaasa arvatud)
nimipingega liinide korral 2 m;

=  Maakaabelliini (madal- ja keskpinge) kaitsevoond 1 m molemal pool liini telge;

» Sideehitise (sidetrass ning sidedhuliin) kaitsevodnd 1 m molemal pool sideehitist;

*» Pinnases ja looduslikus kivis paikneva geodeetilise margi kaitsevoond 3 m margi
keskmest.




3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Pdltsamaa linna keskosas Pdltsamaa joe ja Veski tdnava vahelisel
alal. Planeeringuala piireb edelast Poltsamaa joega, kirdest Uue-Poltsamaa moisa
pargi ja tootmismaaga ning idast Poltsamaa Uhisgimnaasiumiga.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringuala piirinaabrid

Katastritiksuse nimi Tunnus Sihtotstarve Pindala
Veski tn 5 61701:001:0033 uhiskondiike enitiste 27496 m?
maa 100%
Veski tn 7 61701:001:0610 uhiskondiike enitiste 10154 m?
maa 100%
Veski park 61801:001:0522 uldkasutatav maa 100% 916 m?
Veski tn 13 61701:001:0044 tootmismaa 100% 6149 m?
Veski tn 13a 61701:001:0020 elamumaa 100% 195 m?
Linnu tanav 61801:001:0288 transpordimaa 100% 2705 m?
Linnu tn 2 61701:001:0080 tootmismaa 100% 21057 m?
Veski tn 15 61701:001:0003 tootmismaa 100% 1581 m?
Metsa ténav L2 61801:001:0299 transpordimaa 100% 11937 m?
Veski tn 17 61701:001:0041 tootmismaa 100% 5954 m?
Joeddre 61701:001:0048 uﬁﬁgiﬁﬁvr?nafa?g@, 105023 m?

Planeeringualal ning selle vahetus laheduses asub mitmeid Kkultuuriméalestisi.
Planeeringualale jadvad Veski tn L1, Joedare kinnistud asuvad osaliselt ning Veski tn 6
kinnistu kogu ulatuses Uue-Pdltsamaa moisa pargis (ehitismélestis nr 24013). Uue-
Pdltsamaa madisa pargis asuvad jargmised ehitismalestised: Uue-Pdltsamaa mdisa
peahoone (registri nr 24012), Uue-Pdltsamaa mdisa teenijatemaja (registri nr 24014)
ning Uue-Pdltsamaa moisa kuivati (registri nr 24015), millest vimane jaadb ka
planeeringualale. Planeeringualale ulatub kinnismélestise Pdltsamaa vana kiriku
varemed (registri nr 24007) kaitsevoond. Planeeringualast edelelasse ca 70 m
kaugusele jaab arheoloogiamalestis Linnuse kultuurkiht (registri nr 9334), ca 260 m
kaugusele jaab ehitisméalestis Vana-Poltsamaa maoisa park (registri nr 24008) ning ca 50
m kaugusele loodesse arheoloogiamalestis Asulakoht (registri nr 9330).

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS) andmetel jaab looduskaitsealustest objektidest
planeeringualale osaliselt Uue-Pdltsamaa moisa park (KLO1200489) ning vaikses osas
Naistesaare ja kalda vahelisel alal kaitsealuse liigi kudemis- ja elupaik Poltsamaa jogi
(KLO3002565) ja Il kategooria kaitsealuse liigi (Gallinula chloropus) elupaik
(KLO9135912).

AB Artes Terrae OU on koostanud Pdltsamaa promenaadi eelprojekti (t66 nr



23067KP2), mis hdlmab joedarset ala Parvei kergliiklejate sillast Suure sillani hdlmates
ka k&esolevat planeeringuala. Projekti koostamise eesmark on Pdltsamaa j0e aarde
tervikliku promenaadi rajamine. Kaesolev planeeringu lahendus lahtub nimetatud
eelprojektist.

Planeeringualaga vahetult piirneval alal on kehtestatud Linnu tn 2 Kkinnistu
detailplaneering (kehtestatud Poltsamaa Linnavolikogu 29. juuni 2010 otusega nr 41)
ning Uue-Pdltsamaa moisa detailplaneering (kehtestatud Poltsamaa Vallavalitsuse 29.
juuli 2024 korraldusega nr 2-3/2024/142). Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringuga on
kavandatud tootmishoone laiendus koos kontori- ja olmeruumidega. Planeeringu
lahendus on ellu viidud. Uue-Pbltsamaa moisa detailplaneeringuga on tapsustatud
olemasoleva hoonestuse ehitustingimusi ning maaratud ehitus- ja hoonestustingimused
hotelli/korterelamu ja spaakeskuse, sh ujula ehitamiseks. Alternatiivse variandina on
sademevee arajuhtimine planeeritud Iabi Oli- ja liivapuudurite ning puhvermahuti
Ulevooluga sademeveetrassi kaudu Podltsamaa jokke labides k&esolevat
planeeringuala. Planeeritud uue hoonestuse reovee arajuhtimiseks on Jdekalda
kinnistule Veski tanava ja Linnu tanava ristumiskohale planeeritud reovee pumpla
kujaga 20 m. Pumplast on planeeritud survekanalisatsioonitrass kuni Kuuse ja Veski
tanaval asuva survekanalisatsiooni  torustikuni.  Planeeritav.  pumpla ning
survekanalisatsiooni  torustik jadvad k&esolevale planeeringualale. Planeeringu
lahendust ei ole veel asutud ellu viima ning tehnovdrkude tapne paiknemine pannakse
paika projekteerimisel. Kaesoleva planeeringu elluvimine on kooskdlas Uue-Pdltsamaa
moisa detailplaneeringu eesmarkidega ega takista selle realiseerimist.

Uldplaneeringu kohaselt on kasitletava ala maakasutuse juhtotstarve puhke ja looduslik
maa-ala. Puhke ja looduslik maa-ala on Uldplaneeringu kohaselt puhkamisele suunatud
loodusliku vOi poolloodusliku ilmega puhke, kultuuri- ning spordirajatiste maa-ala.
Planeeritav kergtee aitab luua POltsamaa j6e aarde tervikliku puhkeala. Planeeritud
kergtee Uhendab Uue-Pdltsamaa mdisa pargi ja jdedadrse ala ning on Uhendatud
olemasoleva kerdliiklussilla (Parvei sild) kaudu j0e vastaskaldaga, kuhu on samuti
projekteeritud kergtee ja puhkeala. Eeltoodust lahtuvalt saab OGelda, et planeeritud
kergtee on vajalik ning sobitub piirkonda. Planeeringu lahenduse elluviimine aitab
arendada Uhtset terviklikku ja esteetilist linnaruumi ning tostab Uldist piirkonna vaartust.



4. Planeeringu lahendus

Planeeringuga kavandatakse avalikult kasutatav  kergtee  Podltsamaa  j0e
ehituskeeluvoondisse. Pohijoonisel kajastatud kergtee asukoha aluseks on AB Artes
Terrae OU koostatud Péltsamaa promenaadi eelprojekt (166 nr 23067KP2). Kergtee
asukohta on joonisel tapsustatud Veski tn 6 kinnistuga piirneval alal lahtuvalt
korghaljastuse paiknemisele. Planeeringualasse kaasatud erakinnistutel  sailib
olemasolev olukord ning taiendavat ehitusdigust ei maarata.

Planeeringu lahendus on tapsemalt kirjeldatud edasistes peatukkides ja néaidatud
joonistel.

4.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kéesoleva planeeringuga olemasolevate katastrilksuste piire ei muudeta. Parast
planeeringu kehtestamist on piiride muutmine vajaduse tekkimisel voimalik
maakorraldustoimingu kaudu.

4.2 Krundi ehitusodigus

Uusi hooneid planeeringuga ei kavandata. Veski tn 10 ja Veski tn 6 kinnistutel sailib
ehitusdigus olemasolevas mahus.

Ehitisregistri andmetel on Veski tn 6 kinnistul paikneva hoone osas esitatud ehitusteatis
ehitise elamuks Umberehitamiseks. Veski tn 6 kinnistul on lisaks olemasolevatele
otstarvetele lubatud ehitiste kasutamise otstarbena vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” lubatud ka 11101 —
Uksikelamu.

Planeeringuga madratakse ehitusdigus Joedare ja JOekalda katastrilksustele kergtee
ehitamiseks Pdltsamaa joe ehituskeeluvoondisse. Kergtee vdimalik asukoht on toodud
pohijoonisel. Kergtee asukoht tapsustub edasisel projekteerimisel. Kergtee
projekteerimisel (asukoha tapsustamisel) tuleb sailitada kdik terved elujoulised puud ja
pbdsad.

Planeeringualasse hélmatud katastrilksustel séilivad olemasolevad sihtotstarbed. Veski
tn 6 kinnistul on lubatud krundi kasutamise otstarbena ka Uksikelamu maa (EP).

4.3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Veski tn 6 ja Veski tn 10 kinnistutel sailivad olemasolevad hooned olemasolevas mahus.
Detailplaneeringu  koostamise  eesmargi  saavutamiseks  puudub  vajadus
hoonestusalade maaramiseks.



4.4 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritud kergteele on kavandatud kerdliiklejate juurdepaas Parvei ja Naistesaare
sildadelt, Péltsamaa Uhisgimnaasiumi esiselt alalt, Uue-Pdltsamaa mdisa pargist ning
Veski tanava aarde planeeritud jalgrattaparkla juurest.

Planeeritud kergtee asukoht lahtub Podltsamaa promenaadi eelprojektist (AB Artes
Terrae OU, t66 nr 10423G). Kergtee asukohta tapsustakse edasisel projekteerimisel
lahtuvalt kérghaljastuse paiknemisest. Veski tanava aarde on planeeritud 10-kohaline
jalgrattaparkla, mille asukoht on samuti kooskolas koostatud eelprojektiga. Tapne
jalgrattaparkla asukoht ning kohtade arv pannakse paika edasisel projekteerimisel.
Projekteerimisel tuleb 1ahtuda Eesti Standardist “Linnatanavad” EVS 843:2016.

Planeeritud kergtee laius on 2 m ning katendina on lubatud kasutada graniitsbelmeid
vOi purustatud kruusa.

Veski tdnava olemasolevat liikluskorraldust planeeringuga ei muudeta. Sdiduautodele
eraldi parklat planeeritud ei ole. Parkimine on vdimalik Veski tdnava aares.

4.5 Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Vastavalt Pdltsamaa valla uUldplaneeringule on planeeringualal oluline séailitada
looduslikke kooslusi nende véaartuse tottu maastiku mitmekesisuse, elurikkuse ning
puhkevaartuste hoidmisel. Raiete kavandamisel tagada alal puhkevaartuse sailimine,
tagades vaartusliku kdrghaljastuse voi metsa sailimiseks vajalikud elutingimused.

Poltsamaa linna rohetaristu analiiiisi (AB Artes Terrae OU, 2021, t66 nr 20055MT2)
kohaselt on planeeringuala naol tegemist haljastusliku vaartuse poolest vaartusliku ning
kaitsealuse Uue-Pdltsamaa mdisa pargi ulatuses vaga vaartusliku rohealaga.
Planeeringuala on kogu ulatuses 0koloogiliselt vaga vaartuslik roheala.

Vastavalt rohetaristu analuusile on rohestruktuuri  toimimisel 6koloogiliselt  ja
rekreatiivselt tdhtsaim Poltsamaa joe kallasradade avamine ja arendamine ning nende
sidumine joega piirnevate haljasalade ja rohealadega. Rohealadele lisavaartuse
andmiseks on soovitatav kallasrajad muuta labipaasetavaks. Kallasrajad ja nendega
seostud kergliikluse marsruudid on olulised ka nii tervisespordi, transiitse kergliikluse
kui turismi seisukohalt: tekkiv vork voimaldab ,rohelised” Uhendused piki joge ning
pohjalduna suunas, samuti praktiliselt piki linna perimeetrit.

Planeeringualale Veski tn &arde jaav allee on rohetaristu anallisi kohaselt haljastusliku
vaartuse poolest vaheoluline. Allee on haadbumas. Voimalikud allee uusistutuse
asukohad on toodud pohijoonisel. Alleepuudel on vajalik teostada vérahooldust.

Vorahooldusel tuleb ldhtuda Eesti standardi EVS 939-4:2020 ,Puittaimed haljastuses.
Osa 4. Puuhooldust66d” nduetest.

Planeeringualal olemasolev kdrghaljastus tuleb séilitada maksimaalselt. Vastavalt
standardile ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse” (EVS 939-
3:2020) arvutatakse sdéilitatavate puude juurestiku kahjustamise valtimiseks neid puid
Uumbritsev juurestiku kaitseala.

Puujuurte kahjustamise véltimiseks tOstetakse maapinda ehitustehniliste votetega
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valtimaks juurestikku kahjustavat pinnase koorimist.

Planeeritava korg- ja madalhaljastuse pohimotteline lahendus ning voimalikud
asukohad on naidatud pohijoonisel. Haljastuse lahendus on kajastatud vastavalt
Poltsamaa promenaadi eelprojektile (AB Artes Terrae OU, t66 nr 10423G). Istutatavate
puude ja pdosaste arv, liigid ning asukohad tuleb tapsustada ehitusprojekti mahus.

Lisanduva korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

= tehnovorkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

= Kkorgekasvuliste ja laia voraga puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5 m;

» arvestada voimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva
haljastuse ja kohapealsete kasvutingimustega;

» eelistada piirkonnale omaseid puulike, arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku;

» |ume koristamisel ja niitmisel valtida puutivede kahjustamist.

Planeeringuala heakorra tagamisel tuleb jargida Poltsamaa valla heakorraeeskirja.
Vertikaalplaneerimine lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

4.6 Tehnovorkude ja —-rajatiste asukohad

Veski tn 6 ja Veski tn 10 kinnistutel on olemasolevad litumised Uhisveevargi ja —
kanalistasiooni ning elektriga. Veski tn 10 kinnistul on olemas ka sidevarustus.

4.6.1 Veevarustus ja tuletorieveevarustus

Veski tn 6 ja Veski tn 10 Kkinnistute veevarustus on tagatud olemasolevate
litumispunktide abil. Puudub vajadus uute uhenduste planeerimiseks.

Tuletdrjeveega varustamine toimub Veski tdnaval olemasolevale uhisveevargi torustikule
paigaldatud hudrantide abil. Vana ilmselt amortiseerunud tuletorje veevotukoht
likvideeritakse.

4.6.2 Kanalisatsioon ja sademevesi

Veski tn 6 ja Veski tn 10 kinnistute reovee arajuhtimine toimub olemasolevate
litumispunktide kaudu. Puudub vajadus uute Uhenduste planeerimiseks.

Sademevesi immutatakse maapinda. Arvestades asjaoluga, et maapind on kogu
planeeringuala kaldega joe suunas, tuleb kergtee ehituse projekteerimisel tagada
sademevee ja Uldse pinnavee valgumine |abi tee aluskihi. Vajadusel paigaldatakse labi
aluskihi dreenitorud voi muu vett labilaskev kiht materjali.

4.6.3 Elektrivarustus

Veski th 6 ja Veski tn 10 sailib olemasolev elektrilitumine. Taiendavaid liitumisi
planeeringuga ette ei nahta.

Planeeritava kergtee darde tanavavalgustust ei kavandata.

4.6.4 Soojavarustus

Olemasolevatel hoonetel on soojavarustus lahendatud lokaalselt.
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4.6.5 Sidevarustus

Veski tn 10 kinnistul séilib olemasolev sidevarustus. Taiendavaid litumisi planeeringuga
ei kavandata.

4.7 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu

elluviimiseks

Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid.
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamaju
hindamine. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal,
on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasobralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voimalik modningane
vibratsioon, tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal
peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ja soidukite turvaline likumine,
ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida piirkonna elanikke.

Planeeringuala kuulub osaliselt Uue-Poltsamaa mdisa pargi kaitseala koosseisu, mille
kasutamist ja kaitset reguleerib Vabariigi Valitsuse 3. martsi 2006. a maarus nr 64
,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri“. Vastavalt maarusele on
pargi  kaitse-eesmark  ajalooliselt  kujunenud  planeeringu,  dendroloogiliselt,
kultuurilooliselt, 6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning
pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamine koos edasise kasutamise
ja arendamise suunamisega.

Tegevused Pdltsamaa joe kaldal

Planeeringualale ulatub Poéltsamaa j0e kalda veekaitsevoond (10 m veekogu piirist),
ehituskeeluvoond (50 m veekogu piirist) ning piiranguvéond (100 m veekogu veepiirist).
Planeeringualale jadb PoOltsamaa j0e kallasrada laiusega 4 m veekogu veepiirist.

Planeeringualal on ehituskeeluvddondisse planeeritud avalikult kasutatav kergtee.
Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkti 10 kohaselt ei laiene ehituskeeluvdédnd
kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

Planeeritud kergtee jaab osaliselt veekaitsevodndisse. Veeseaduse § 119 Ig 6 kohaselt
on veekaitsevoondis keelatud pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pohjustab
veekogu ranna voi kalda erosiooni voi hajuheidet. Kergtee rajamisel veekaitsevoondisse
tuleb votta kasutusele meetmeid, mis takistavad kalda erosiooni voi hajuheidet.

Planeeringuga ei kavandata veeseaduse §-le 196 Ig 2 toodud tegevusi ning puudub
vajadus taotleda Keskkonnaametilt veekeskkonnariskiga tegevuse registreerimist.

Planeeritud t66de kéaigus ei ole ette nahtud selliseid tegevusi ega selliste kemikaalide
vOi ainete kasutamist, mis vdiksid oluliselt halvendada pinna- voi pdhjavee kvaliteeti.
Ehitusaegselt tuleb vélistada keskkonnaohtlike materjalide sattumine jokke. Pinnase ja
ehitustolmu sattumise voimalus Poltsamaa jokke peab olema viidud miinimumini.

Vastavalt veeseaduse § 119 Ig 2 on veekaitsevoondis keelatud puu- ja podsarinde raie
ilma Keskkonnaameti nousolekuta. Kui projekteerimisel nahakse ette raieid
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veekaitsevoondis, siis on see vastavalt veeseaduse § 121 Ig 1 voimalik Keskkonnaameti
nousolekul.

PoOltsamaa [0e kalda veekaitse- ja ehituskeeluvoondisse jaavad projektid tuleb
kooskolastada Keskkonnaametiga.

4.8 Arhitektuurinouded ehitisele

Planeeringualale uusi hooneid ei kavandata, mistottu puudub vajadus arhitektuuriliste
tingimuste seadmiseks.

4.9 Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mojud
Positiivne majanduslik moju avaldub piirkonna heakorrastamise naol. Piirkond muutub
atraktiivsemaks uutele elanikele ning seelabi tduseb keskmine kinnisvara vaartus.

Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus laheduses asub mitmeid kultuurimalestisi.
Planeeringualale jdadvad Veski tn L1, Joedare kinnistud asuvad osaliselt ning Veski th 6
Kinnistu kogu ulatuses Uue-Pdltsamaa mdisa pargis (ehitisméalestis nr 24013).
Planeeringualale ulatub kinnismalestise Pdltsamaa vana kiriku varemed (registri nr
24007) kaitsevoodond. Planeeringu lahendusega kavandatakse kergtee, mille rajamisel
arvestatakse olemasoleva korghaljastuse ning Uue-Pdltsamaa mdisa parki sobivusega.
Uut hoonestust ega rajatisi, mis muudaksid Uue-Pdltsamaa mdisa pargi ilmet,
planeeringualale ei kavandata. Eeltoodust |&htuvalt negativne mdoju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Positiivne sotsiaalne moju planeeringu lahenduse elluvimise jarel avaldub peamiselt
parema ligipddsetavuse naol Plltsamaa joele ning loob vOimalused j0edarse ala
puhkealana kasutusele votmiseks.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil [ahiimbruse
elanikele, suurenenud mdura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse n&ol. Kuid
tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu vOib eeldada, et pikaajaline
negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS) andmetel jadb looduskaitsealustest objektidest
planeeringualale osaliselt Uue-Pdltsamaa mdisa park (KLO1200489) ning vaikses osas
Naistesaare ja kalda vahelisel alal kaitsealuse liigi kudemis- ja elupaik Pdltsamaa jogi
(KLO3002565) ja Il kategooria kaitsealuse liigi (Gallinula chloropus) elupaik
(KLO9135912).

Planeeritud kergtee jaab osaliselt Uue-Poltsamaa moisa parki. Poltsamaa promenaadi
eelprojekt (AB Artes Terrae OU, t66 nr 23067KP2), millest kéesoleva planeeringu
lahendus lahtub, on kooskolastatud Keskkonnaametiga, kes on oma 20.01.2025 kirjas
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nr 6-2/24/24632-4 valja toonud, et Poltsamaa promenaadi projekti elluviimine ei ohusta
Uue-Pdltsamaa maisa pargi kaitse-eesmarke ega ole vastuolus
looduskaitseseadusega. Eeltoodust lahtuvalt voib jareldada, et planeeringu lahenduse
elluviimisel ei kaasne negatiivset moju looduskaitsealustele objektidele.

Planeeringu lahenduse realiseerimine ei pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamojuga
tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas
vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jaatmetekke vOi murataseme suurenemine.
Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale
puudub.

4.10 Servituutide maaramise vajadus

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks I&htuvalt
asjadigusseadusest. Servituudi vajadusega alad on fikseeritud joonisel 4. Servituudi
vajadusega alad tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja
Veski tn L1 Elektrivorau valdaia hooldada kinnisasja labivaid
Joekalda 9 J olemasolevaid elektri ohu- ja
maakaabelliine.

Veski tn L1 . . Kanalisatsioonivorgu valdajal on digus
R Kanalisatsioonivorgu . . TR
Joedare valdaia ehitada ja hooldada kinnisasja labivaid
Joekalda J olemasolevaid kanalisatsioonitorustikke.
Veski tn L1 ) . Veevorgu valdajgl on Gigus e_hltgda ja

- Veevorgu valdaja hooldada kinnisasja labivaid
Joekalda . .
olemasolevaid veetorustikke.
Veski tn L1 Sidevorgu valdajal on digus ehitada ja
Joedére Sidevorgu valdaja hooldada kinnisasja labivaid
Joekalda olemasolevaid sidetrasse.

4.11 Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualale ulatuvad kitsendused, mis on seotud veekogu (Pdltsamaa [ogi),
muinsuskaitsealuste objektide (Uue-Pdltsamaa mdisa park, Pdltsamaa vana kiriku
varemed) ja tehnovorkude kaitsevodnditega. Vastavates vodndites tegutsemisel tuleb
lahtuda kehtivatest seadusest, maarustest ja eeskirjadest.

Planeeringuala piirneb Pdltsamaa j0ega ning planeeringuga kavandatakse
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ehitustegevust (avalikult kasutatav kergtee) Poltsamaa joe kalda ehituskeeluvoondis.
Avalikult kasutatavale teele kehtib looduskaitseseaduse § 38 I6ike 5 punktis 10
satestatud ehituskeeluvdondis ehitamise erand, mille kohaselt ehituskeeld ei laiene
kehtestatud detailplaneeringuga, kehtestatud Uldplaneeringuga vOi  kehtestatud
tuuleparki kavandava kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga kavandatud avalikult
kasutatavale teele.

4.12 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste

seadmine

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS
809-1:2002 tingimustega.

Kuritegevuse riske vahendavateks meetmeteks antud alal on:

» tagada hea nahtavus;

» tagada selged juurdepaasud ja liikumisteed planeeringualal;
» tagada maa-ala korrashoid,;

» Kkasutada atraktiivset maastikukujundust.

4.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voéimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi ega
kitsendaks maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti tuleb valtida
mura tekitamist ning vee voOi pinnase saastumist. Ehitamise vOi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt huvitada koheselt.

lgakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega eelpool nimetatud
nduete taitmise vastavalt kehtivale seadusandlusele.

4.14 Planeeringu rakendamise tingimused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Parast planeeringu kehtestamist on
voimalik jatkata kergtee projekteerimisega.
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