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Huvitatud isik: Poltsamaa Vallavalitsus

KUNINGAMAE PUHKEALA JA MAENOLVA
KINNISTUTE DETAILPLANEERING

LISAD
Juhataja: Erki Kénd
Vastutav spetsialist: Priit Paalo, volitatud maastikuarhitekt, tase 7
Maastikuarhitekt-planeerija: Triinu Sinimets
Kontrollijad: Ene Kénd

Kreete Laane

Objekti asukoht: J6geva maakond, Péltsamaa vald, Kuningamae kiila ja P8ltsamaa linn

X= 6502700, Y= 613600
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T66 nr 2023-317

ULDINFO

TOO NIMETUS:
OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:
HUVITATUD ISIK:

Kontaktisik:

TOO TAITIA:

Projektijuht / planeeringu

koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

Kuningamae puhkeala ja Mdendlva kinnistute detailplaneering

Jogeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningaméae kiila ja Poltsamaa linn,
Maendlva (kii 61603:001:0021), Kuningamée puhkeala (ki 61701:009:0006)
ja Kuivati (ki1 61603:001:0460).

Kuningamae puhkeala arendamisega seoses ehitusdiguse maaramine
lasketiiru rajamiseks, maesuusandlvade kujundamiseks ja suusaradade
laiendamiseks ning ala teenindamiseks vajaliku taristu ehitamiseks.
Planeeritava ala pindala on ca 29 ha.

Detailplaneering

Péltsamaa Vallavalitsus

Lossi tn 9, 48104, P6ltsamaa vald

Registrikood 77000358

Kertu Anni, planeeringuspetsialist

Tel 5309 6850

kertu.anni@poltsamaa.ee

Kobras OU

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Priit Paalo — projektijuht, volitatud maastikuarhitekt tase 7
Tel 730 0310

priit@kobras.ee

Triinu Sinimets — maastikuarhitekt-planeerija

Tel 730 0312

trinu@kobras.ee

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Noeela Kulm — keskkonnaekspert (KMHO0159)
Ene Kond - tehniline kontrollija

Kreete Ldane — maastikuarhitekt-planeerija

Objekti asukoht: Jdgeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningamae kiila ja Pdltsamaa linn

Koostaja: Kobras OU
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T66 nr 2023-317 KOBRAsS

Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste t6dde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

* Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;

* Maaparanduse uurimistéd MU0010-00;

* Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja

reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Méager;

e Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e VVolitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R.
Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — Ivo Maasik;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;

e Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik;

¢ Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

¢ Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane.

Objekti asukoht: Jdgeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningamae kiila ja Pdltsamaa linn
Koostaja: Kobras OU



/)

Kuningamé&e puhkeala ja Mdendlva kinnistute detailplaneering

e
T66 nr 2023-317 OBRAS

SISUKORD

1. POLTSAMAA VALLAVALITSUSE 04.12.2023 KORRALDUS NR 2-3/2023/286 DETAILPLANEERINGU
ALGATAMISE KOHTA

2. POLTSAMAA VALLAVALITSUSE KORRALDUSE NR 2-3/2023/286 LISA 1: DETAILPLANEERINGUALA
ASENDISKEEM

3. POLTSAMAA VALLAVALITSUSE KORRALDUSE NR 2-3/2023/286 LISA 2: KESKKONNAMOJU
STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANG

4. ELASA TEHNILISED TINGIMUSED NR TT3070

5. TELIA EESTI AS TEHNILISED TINGIMUSED NR 38856413

6. ELEKTRILEVI OU TEHNILISED TINGIMUSED NR 472563

7. POLTSAMAA VESI OU TEHNILISED TINGIMUSED

8. POLTSAMAA VESI OU KOOSKOLASTUS

9. EESTI LAIRIBA ARENDUSE SIHTASUTUSE KOOSKOLASTUS NR KK3348
10. TELIA EESTI AS KOOSKOLASTUS NR 38962377

11. ELEKTRILEVI KOOSKOLASTUS NR 5834760667

12. PAASTEAMETI KOOSKOLASTUS NR 7-1/2024/45-2

13. MAA-AMETI KOOSKOLASTUS NR 6-3/23/17538-3

14. POLLUMAJANDUS- JA TOIDUAMETI KIRI NR 6.2-2/30132-1

15. KESKKONNAAMETI KIRI NR 6-2/24/13723-2

16. TERVISEAMETI KOOSKOLASTUS NR 9.3-1/23/8569-3

17. POLLUMAJANDUS- JA TOIDUAMETI KOOSKOLASTUS NR 6.2-2/34107

18. POLTSAMAA VALLAVALITSUSE 16.09.2024 KORRALDUS NR 2-3/2024/183 DETAILPLANEERINGU
VASTUVOTMISE KOHTA

19. PLANEERINGUALA ILLUSTREERIVAD VAATED

20. POLTSAMAA VALLAVALITSUSE 16.12.2024 KORRALDUS NR 2-3/2024/258 DETAILPLANEERINGU
KEHTESTAMISE KOHTA

Objekti asukoht: Jdgeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningamae kiila ja Pdltsamaa linn
Koostaja: Kobras OU



POLTSAMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Pdltsamaa 04.12.2023 nr 2-3/2023/286

Kuningamiie puhkeala ja Miendlva kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Poltsamaa Vallavalitsus kavandab Poltsamaa vallas Kuningamie kiilas Méiendlva kinnistul
(katastritunnus  61603:001:0021, {ihiskondlike ehitiste maa 100%) lasketiiru rajamiseks,
miesuusandlvade kujundamiseks ja nimetatud objektide teenindamiseks vajaliku taristu ehitamiseks
ning Pdltsamaa linnas Kuningamie puhkeala kinnistul (katastritunnus 61701:009:0006, iihiskondlike
ehitiste maa 100%) suusaradade laiendamiseks detailplaneeringu algatamist. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 29 ha (asendiskeem lisa 1).

Planeeringuala piirneb kinnistutega Kiriku (61603:001:0001), Farmi (61801:001:1244), Kuloni
(61801:001:1106), Kuningamide puhkeala 2 (61701:001:0112), Kuningamie (61801:001:0080),
Tehnika park (61801:001:0656), Viljandi mnt 38 (61701:009:0580), Tehnika tn 2 (61701:009:0800),
Tehnika tn 4 (61701:009:0500), Tehnika tn 8 (61701:009:0630), Tehnika tn 10 (61701:009:0170),
Tehnika tn 12 (61701:009:1030), Liihike tn 1 (61701:009:0100), Tehnika tn 14 (61701:009:0060),
Tehnika tn 16 (61701:009:0090), Tehnika pdik 1 (61701:009:0340), Tehnika pdik 2
(61701:009:0002), Tehnika tn 18 (61701:009:0530), Tehnika tn 28 (61701:009:0560), Tehnika tn 30
(61701:009:0450), Tehnika tn 40 (61701:009:1020), Tehnika tn 40a (61701:009:1040), Tehnika tn 42
(61701:009:1060), Tehnika tn 42a (61701:009:0600), Tehnika tn 42a/1 (61801:001:1010), Kuivati
(61603:001:0460), Linnaddre (61801:001:0121), Oru (61603:001:0056), Kingu tee 1
(61603:001:0061), Peetri tee 4 (61603:001:0081).

Planeeringualal kehtib Pdltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998 méédrusega nr 35 kehtestatud
Poltsamaa valla tildplaneering. Planeeringuga ei kaaluta olulist maakasutamise juhtotstarbe muutmist
ning seoses sellega ei tehta ettepanekut kehtiva Pdoltsamaa valla iildplaneeringu muutmiseks.
Planeeringualal kehtib ka Pdltsamaa linna iildplaneering, mis on kehtestatud Pdltsamaa Linnavolikogu
19. oktoobri 1998 maddrusega nr 41. Selle jérgi on planeeringuala funktsiooniks looduslik
puhkehaljasmaa. Detailplaneeringu algatamisega maakasutuse juhtotstarbe muutmist ei planeerita st
detailplaneering on kehtiva Pdltsamaa linna iildplaneeringuga kooskdlas.

Kéesoleval ajal kehtib planeeringualal osaliselt Poltsamaa Vallavolikogu 18.02.2004 otsusega nr 99 ja
Pdltsamaa Linnavolikogu 25.02.2004 otsusega nr 73 kehtestatud ,,Kuningamde puhkeala
detailplaneering®. Kuivord 2004. aastal kehtestatud detailplaneeringu lahendus ei vasta puhkeala
valdaja soovidele ja arendusplaanidele, siis sellest tulenevalt on vajalik ja pdhjendatud uue
detailplaneeringu algatamine. Vastavalt planeerimisseaduse § 140 l1dikele 8§ muutub uue



detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks.

Planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punkti 3 jirgi on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui
asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku
olulise avaliku huviga rajatise, nditeks staadioni, golfivdljaku, laululava, motoringraja v6i muu olulise
avaliku huviga rajatise piistitamiseks. Kuivord algatava detailplaneeringuga kavandatakse Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maiidruse ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tédpsustatud loetelu “ § 14 16ike 1 kohast tegevust (suusakompleksi
suusaraja, -tostuki vOi koistee jaoks rajatiste ehitamine) ning varasemalt oli seoses iihiseesvoolu

1(‘

Kiilmoja peakraavi echituskeeluvoondi vidhendamise vajadusega kavas algatada detailplaneering
Poltsamaa linna tildplaneeringut muutvana, siis koostati keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) eelhinnang (lisa 2).

Kuningamie ja Miendlva kinnistute detailplaneeringu algatamise kavatsusele, KSH eelhinnangule ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsuse eelndule kiisiti seonduvate
ametkondade (Keskkonnaamet, Pollumajandus- ja Toiduamet, Terviseamet, Padsteamet) seisukohti,
mille esitasid Keskkonnaamet ning Pollumajandus- ja Toiduamet. Keskkonnaamet ndustus
seisukohaga, et KSH algatamine ei ole esitatud informatsiooni alusel wvajalik ja
keskkonnatingimustega on vdimalik arvestada planeerimisseaduse § 126 1dikes 1 méadratud tilesannete
taitmisel planeeringumenetluse kédigus. Pollumajandus- ja Toiduamet ndustus, et detailplaneeringu
koostamisel ei ole KSH Ildbiviimine vajalik, kui ebasoodsa modju  viltimiseks
maaparandussiisteemidele arvestatakse vajadusel maaparandussiisteemide rekonstrueerimise voi
iimberehitamise vajadusega ning sellega, et maaparandussiisteeme peab saama ka edaspidi
regulaarselt hooldada.

Kéesolevaks ajaks on iihiseesvoolu Kiilmoja suusandlvade laiendusega kattuv osa vastavalt
Pollumajandus- ja Toiduameti véljastatud ehitusloale (31.07.2023 otsus nr 6.1-3/33935) iimber
ehitatud st kraav on kanaliseeritud torustikku ning sellest tulenevalt ei ole vajalik taotleda
ehituskeeluvoondi vdhendamist ja  detailplaneeringu saab algatada {ildplaneeringu kohasena.
Uhiseesvoolu Kiilmoja iimberehitamise II etapi to66d (veevodtutiigi laiendamine) teostatakse
paralleelselt detailplaneeringu koostamisega.

Eelhindamise tulemustest ndhtuvalt ei kaasne detailplaneeringuala looduskeskkonnale ega sellega
piirnevale alale olulist negatiivset mdju ning samuti ei ole ette ndha negatiivset mdju inimeste
tervisele ja heaolule, kui detailplaneeringu koostamisel ja elluviimisel arvestatakse eelhindamise
tulemusi ning ebasoodsa moju véltimiseks rakendatakse vélja tootatud ennetus- ja
leevendusmeetmeid. Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha negatiivset moju piirkonna elu, loodus-
ja kultuurikeskkonnale. Planeeringu menetlemise kéigus tekkivad keskkonnakiisimused ja uuringute
vajadus on voimalik lahendada planeeringu koostamise ja avaliku menetluse kaigus.

Detailplaneeringu algataja, korraldaja ja kehtestaja on Pdltsamaa Vallavalitsus (Lossi tn 9, 48104
Pdltsamaa, e-post: info@poltsamaa.ee , telefon 776 8550). Detailplaneeringu koostaja on Kobras OU
(Riia 35, 50410 Tartu, e-post: kobras@kobras.ee, telefon 730 0316).

Korraldus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1, planeerimisseaduse § 124
loike 1, § 126, § 127 Idigete 1 ja 2, § 128 Idike 1, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 10ike 3, Pdltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 miirusega nr
41 kehtestatud Poltsamaa linna iildplaneeringu ja Podltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998 miirusega nr
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35 kehtestatud tildplaneeringu ning Pdltsamaa Vallavolikogu 15.02.2018 otsuse nr 1-3/2018/10 alusel
ja kooskdlas.

1. Algatada Kuningamie puhkeala ja Médendlva kinnistute detailplaneering (asendiskeem lisa 1).

2. Jatta algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine.

3. Planeeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmisest
teavitatakse Keskkonnaametit, Maa-ametit, Pddsteametit, Terviseametit, Pdllumajandus- ja
Toiduametit, planeeringualal asuvate kinnistute omanikke ja piirinaabreid.

4. Detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jitmisest teatada ajalehtedes Vooremaa,

Poltsamaa Valla Sonumid ja Poltsamaa Vallalehes, Pdltsamaa valla veebilehel www.poltsamaa.ee
ning Ametlikes Teadaannetes.

5. Kéesoleva korraldusega on voimalik tutvuda tdéopdevadel Poltsamaa Vallavalitsuses (Lossi tn 9,
48104 Poltsamaa linn,) ja Pdltsamaa valla veebilehel https://www.poltsamaa.ee/detailplaneeringud.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pievast, millal vaiet esitama digustatud isik
korraldusest teada sai vOi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Pdltsamaa Vallavalitsusele
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse peale on kaebedigusega
isikul digus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sétestatud
tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)

Karro Kiilanurm (allkirjastatud digitaalselt)

vallavanem Merike Sumla
vallasekretér

LISAD

Lisa 1 — Kuningamée puhkeala ja Médendlva kinnistute detailplaneeringu asendiskeem
Lisa 2 - Jogeva maakond, Pdoltsamaa vald, Kuningamie kiila ja Pdltsamaa linn, Maéiendlva ja
Kuningamie puhkeala kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

Korraldus saadetakse:

. kaasatavad piirinaabrid vastavalt nimekirjale
. Pdltsamaa Vallavara OU

. Pidsteamet

. Terviseamet

. P6llumajandus- ja Toiduamet

. Maa-amet

. Kobras OU

. Keskkonnaamet

01N N AW~
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Kuningamde puhkeala ja Mdendlva kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegi 457 KB
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Tellija: Péltsamaa Vallavalitsus

Kobras OU
Registrikood 10171636

kobras@kobras.ee

TOO NR 2022-308
Detsember 2022

JOGEVA MAAKOND, POLTSAMAA VALD,
KUNINGAMAE KULA JA POLTSAMAA LINN,
MAENOLVA JA KUNINGAMAE PUHKEALA KINNISTU

DETAILPLANEERINGU (ALGATAMATA)
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE

EELHINNANG

Juhatuse liige:

Keskkonnaekspert,

vastutav taitja:
Keskkonnaekspert:

Kontrollija:

Objekti asukoht: J6geva maakond, Péltsamaa vald, Kuningamae kiila ja P6ltsamaa linn
X=6502078, Y=613612

Erki Kond

Hille Lapp

Noeela Kulm

Ene Kond
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Jégeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningamae kdila ja P&ltsamaa linn, Mdendlva ja
Kuningamé&e puhkeala kinnistu detailplaneeringu (algatamata) keskkonnaméju
strateegilise hindamise eelhinnang. T66 nr 2022-308

/7 V4
{((;EHFIS

ULDINFO

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TOO TELLIJA:

TOO TAITIA:

Eksperdid:

Kontrollija:

Jogeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningaméae kiila ja P&ltsamaa linn,

Méendlva ja Kuningaméae puhkeala kinnistu detailplaneeringu (algatamata)

keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinnang

Jogeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningamae kiila, Mdendlva (ki tunnus

61603:001:0021) ja Péltsamaa linn, Kuningamde puhkeala (ki tunnus

61701:009:0006) katastritiksused.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu labiviimine Maendlva

ja Kuningaméde puhkeala kinnistul asuva spordi- ja puhkeala arendamise

detailplaneeringuga kavandatule vastavalt keskkonnamdju hindamise ja

keskkonnajuhtimisslisteemi seadusele. Detailplaneering on algatamata.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

Poltsamaa Vallavalitsus
Registrikood 77000358

Jogeva maakond 48104, Poltsamaa vald, Pdltsamaa linn, Lossi 9

Tel 776 8550

info@poltsamaa.ee

Kobras OU
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Hille Lapp — keskkonnaekspert, vastutav taitja
Tel 730 0316

hille@kobras.ee

Noeela Kulm - keskkonnaekspert (KMH litsents KMH0159)
Tel 730 0316
noeela@kobras.ee

Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hldrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hldrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandusslsteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslsteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MUO0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja

reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kdnd;

e Volitatud htidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voruy;

e Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E0O00482 — Ervin R.
Piirsaly;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — lvo Maasik;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik.
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1. KSH EELHINDAMISE EESMARK

To66 eesmargiks on Jogeva maakonnas Pdltsamaa vallas Kuningamde kilas Maendlva (katastritunnus
61603:001:0021) ja Pdltsamaa linnas Kuningamde puhkeala (katastritunnus 61701:009:0006) kinnistutel
(joonis 1) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu (edaspidi KSH eelhinnang) koostamine,
selgitamaks valja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise ja labiviimise vajalikkus Maendlva ja
Kuningamde puhkeala detailplaneeringu (algatamata) eesmargiks olevatele tegevustele. Keskkonnamoju
strateegilise  hindamise eelhindamine on labi viidud vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 3-5, lahtudes seejuures Eesti Vabariigis kehtivast

seadusandlusest, heast tavast ja praktikast.

ST

Joonis 1. Mdendlva ja Kuningaméde puhkeala kinnistute (detailplaneeringu ala) paiknemine (aluskaart: Maa-
ameti X-GIS2 kaardirakendus, hibriidkaart, 11.2022).

2. KSH EELHINDAMISE VAJADUS JA SISU

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 2 p 4 kohaselt tuleb
KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse KeHJS § 6 Ig 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 Ig 4 alusel kehtestatud maaruses
(tegevusvaldkondade tépsustatud loetelu) nimetatud tegevust. KeHJS § 6 Ig 2 alusel peab otsustaja andma
eelhinnangu selle kohta, kas tegevusel on oluline keskkonnamdju, kui tegevus kuulub puhke-, spordi- ja
virgestusalade rajamise valdkonda. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maarus 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnaméju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” §-s 14 on
tapsustatud, et keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang tuleb anda puhke-, spordi- voéi
virgestusalade rajamise valdkonda kuuluva suusakompleksi suusaraja, -tdstuki voi koistee jaoks rajatiste
ehitamise korral, mis kdesoleval juhul kohaldub detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele.

KeHJS § 2" kohaselt on keskkonnaméju kavandatava tegevusega v&i strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne mdju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
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kultuuriparandile v&i varale. KeHJS § 22 kohaselt on keskkonnaméju oluline, kui see vdib eeldatavalt lletada
mojuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas pédrdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise ja
heaolu, kultuuriparandi vdi vara.

KeHJS § 33 Ig 3 alusel otsustatakse strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamaju
strateegilise hindamise vajalikkus, lahtudes planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust, planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt md&jutatavast alast ning asjassepuutuvate asutuste
seisukohtadest. KeHJS § 33 Ig 4 tulenevalt Idhtutakse eelhinnangus planeerimisdokumendiga kavandatavatest
tegevustest, tegevuse asukohast ja iseloomust, kooskdlast (seostest) teiste strateegiliste
planeerimisdokumentidega, arvestades sealjuures nende kehtestamise tasandit, strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasusest ja olulisusest keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse ning planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemidest. Kdesolevas KSH
eelhinnangus ei kasitleta KeHJS § 33 Ig 4 p 5 viidatud strateegilise planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevdtmisel, sest see ei ole kdesoleval juhul asjakohane (tegemist ei
ole valdkondliku arengukavaga, mille puhul oleks see asjakohane). Lahtuvalt KeHJS § 33 Ig 5 kasitletakse ja
arvestatakse eelhindamisel mdju voimalikkust, kestust, sagedust ja pddrduvust, sealhulgas kumulatiivset ja
piiriilest mdju; ohtu inimese tervisele ja keskkonnale, sh dnnetuste esinemise vdimalikkust; m&ju suurust ja
ruumilist ulatus, sh geograafilist ala ja eeldatavalt mdjutatavat elanikkonda; eeldatavalt mojutatava ala vaartust
ja tundlikkust, sh looduslikku isedrasust, kultuuriparandit ja intensiivset maakasutust; méju kaitstavatele
loodusobjektidele ja eeldatavat mdju Natura 2000 vorgustiku alale.

Keskkonnamdju strateegilise eelhindamise l|abiviimine annab otsustajale informatsiooni, kas tegevuse
elluviimisel on eeldada olulist keskkonnamdju ja on seega Uheks sisendiks keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise voi algatamata jatmise otsuse tegemisel. Detailplaneeringu algatajaks on Pdltsamaa

Vallavolikogu.
3. TEGEVUSE ASUKOHT JA KIRJELDUS

Detailplaneeringu alaks on J6geva maakonnas Pdltsamaa vallas Kuningamae kdilas osaliselt Maendlva kinnistu
(kG tunnus 61603:001:0021) ja Pdltsamaa linnas Kuningaméae puhkeala kinnistu (61701:009:0006) (edaspidi
detailplaneeringu ala, joonis 2).
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Joonis 2. Detailplaneeringu ala (Maa-ameti x-gis2, maainfo kaardirakendus, hibriidkaart 11.2022).

Hajaasustusalale, Kuningamée kulla jaav thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Maendlva kinnistu kuulub

munitsipaalomandisse. Kinnistu pindala on 24,95 ha, millest haritav maa moodustab 14,11 ha, looduslik
rohumaa 4,09 ha, metsamaa 0,22 ha, duemaa 0,22 ha ja muu maa 6,31 ha. Maendlva kinnistu [dunapoolne osa

ei kuulu detailplaneeringu alasse.

Poltsamaa linna, tiheasustusalale jadv lldkasutatava maa sihtotstarbega Kuningamée puhkeala kinnistu on

samuti munitsipaalomandis. Kinnistu pindala on 97 765 m?, millest haritav maa moodustab 49 286 m?, looduslik
rohumaa 13 175 m2, metsamaa 29 779 m2 ja muu maa 5 525 m2,

Detailplaneeringu ala piirneb pdhjast tugimaanteega nr 38 Pdltsamaa-Vdhma (38 Pdltsamaa-Véhma tee, kii
tunnus 61603:001:0440, transpordimaa), ladnest Kuningamae kuilla jadvate katastriliksustega Kiriku
(61603:001:0001, dldkasutatav maa, eraomand) ja Farmi (61603:001:0540, maatulundusmaa, eraomand),
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I6unast Kuloni katastriliksusega (61801:001:1106, maatulundusmaa, eraomand) ja [duna-idasuunal Poltsamaa
linnas asuvate Kuningamae puhkeala 2 (61701:001:0112, Gldkasutatav maa, munitsipaalomand) ja Kuningamae
(61801:001:0080, maatulundusmaa, riigiomand) katastriliksusega ning idast Tehnika tanav L2 (61801:001:0733,
transpordimaa, munitsipaalomand) ja Tehnika tanav L21 (61801:001:0724, transpordimaa, munitsipaalomand)
katastritiksustega. Planeeringuala edelaosa ldbib diagonaalis elektridhuliin  1-20 kV (keskpingeliin,
VOHMA:POL.).

Detailplaneeringu ala labib pdhja-Idunasuunaliselt tugevasti muudetud vooluveekogu Kiilmoja peakraav (EELIS
kood VEE1034300), mis kuulub osaliste Idikudena voi tervikuna riigi poolt korrashoitavate hiseesvoolude
loetellu (Vabariigi Valitsuse 01.11.2018 korraldus nr 274 ,Riigi poolt korrashoitavate Uihiseesvoolude loetelu”
Lisa). Kiilmoja peakraavi pikkuseks on 6,5 km, valgala ulatuseks on 1990. aasta seisuga 10 km?2. Kilmoja
peakraav ei ole avalik ega avalikult kasutatav veekogu (esmane kanne 19.07.2007).

Maendlva kinnistu Umbritseb Kuivati kinnistut (61603:001:0460, tootmismaa, eraomand, pindala 6 396 m?).
Kuivati kinnistu on hoonestatud, juurdepdas toimub Pd&ltsamaa-V6éhma maanteelt moédda Maendlva
kinnistusisest teed.

Detailplaneeringuala edelaosas paiknev mets on lhtlasi Mdendlva kinnistul detailplaneeringuala |6unapiiriks.
Vastuvoetud Pdltsamaa valla lldplaneeringu (eelndu) jargi on tegemist kasutuseta Poltsamaa vana digeusu
kalmistuga, mis on maaratud kultuurilooliselt vaartuslikuks objektiks kohalikul tasandil. Mets ei jaa tervikuna
detailplaneeringu alale (joonis 3).

Maeandlva

Joonis 3. Planeeringualalt valjajaav P&ltsamaa vana digeusu kalmistu osa Maendlva kinnistu edelaservas (Maa-
amet x-gis2, pohikaart 11.2022).

Detailplaneeringu ala haldab Kuningamde Spordi- ja Vabaajakeskus. Alal on olemas talviseks kasutuseks
erineva pikkusega suusarajad (1,1; 1,5; 2,5; 3 km). Neist 2,5 km pikkune suusarada on valgustatud, millest 2,2
km on kaetud kunstlumega, mida toodetakse kohapeal. Terviseradadena on suvehooajal jooksjatele,
kondijatele ja ratturitele kasutada 1,1; 1,5 ja 5,2 km pikkused tahistatud rajad. Maesuusanélv on kasutuses
maespordi dppendlvana suusa- ja lumelauasdidu harrastajatele. Alal on olemas ka discgolfi 18-korviga rada.
Spordi- ja Vabaajakeskuse juurdepaasul asub parkimisala kiilastajate autodele, terviseraja kaart, venitussein ja

rattahoidik. P6ltsamaa linna lahipiirkonnas ei ole teist samalaadset puhke- ja spordikeskust.

Piirkonna maastik ei ole nii vaheldusrikas ja kinklik, et maesuusatamise harrastamiseks saaks kasutada

looduslikku mage, seega kavandatakse olemasolevat varasemalt kuhjatud méage sobiva materjali taaskasutuse
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(sobiv lammutusmaterjal) abil laiendada ja kujundada. Mdesuusandlva ja murdmaa suusaradade arendamiseks
kavandatakse ndlvatdstukite paigaldamist, tdstukite operaatorhoonete paigaldamist maejalamile, parkla,
lasketiiru (vaikesekaliibrilised laskespordirelvad) (joonis 6), administratiivhoone ja kuuri ehitamist, suusaradade
laiendusi ja nendel osaliselt olemasoleva kdvakatte pikendamist, samuti Kilmoja paigaldamist torusse ja
kunstlume tootmiseks vajaliku veevotutiigi laiendamist.

Suusaradade praegune laius on 6 m, kdvakattega 16igul ulatub kate 3 meetrini. Tdaiendava véimalusena
laskesuusatamise harrastamiseks ja treeninglaagrite labiviimiseks on lasketiiru (joonis 6) kavandatud 16
laskekohta, mis on piirkonnas oluliseks arenduseks. Ala kiilastajate sdidukite parkimiseks kavandatakse rajada
ka oluliselt suurem parkla vorreldes alal praegu olemasolevaga. Planeeringuala on logistiliselt sobiva
asukohaga nii Pdltsamaa linna kui ka piirkonna elanikele.

Detailplaneeringu alast loode suunas, teisele poole Pdltsamaa — V6hma teed, jaab Kardiraja katastriliksus
(61603:001:0170, Uhiskondlike ehitiste maa, eraomand), kus paikneb Kuningamae Kardikeskus. Kardirada
valmis 1962. aastal (joonis 4). Kinnistul on toimiv vdistluskardirada, samuti kamping, telkimisala ning kohvik.
Maendlva ja Kuningamde puhkeala kinnistutele detailplaneeringuga kavandatav arendus tdiendab ja

mitmekesistab Kardiraja kinnistu puhke- ja spordikompleksi.
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Joonis 4. Detailplaneeringu alast loode suunas jadva Kardiraja katastriliksuse paiknemine (Maa-ameti
kaardirakendus, hibriidkaart 15.11.2022).

Algatatava detailplaneeringuga eesmérgiks on Kuningamée Spordi- ja Vabaajakeskuse kasutusvéimaluste
arendamine. Detailplaneeringuga kavandatakse alale lasketiir, kujundada olemasoleva suusamée ndélvad, mée
teenindamiseks téstukid ja operatiivhooned, administratiiv(teenindus)hoone, tehnikakuur ning parkla,
pikendada suusaradasid ja laiendada nende kattega ala, samuti laiendada kunstlume tootmiseks kasutatavat

tiiki ning paigaldada suusamée laiendusalasse jaav osa Kiilmoja peakraavist torusse (joonis 5, 6).
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Joonis 5. Kuningamée puhkeala arendus (asendiplaan, vertikaalplaneering; T-Model OU, t66 nr 021028).
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Joonis 6. Lasketiiru planeeritav asukoht (eskiisjoonis).
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4.SEOS STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

4.1. JOGEVA MAAKONNAPLANEERING 2030+
Jogeva maakonnaplaneering 2030+ kehtestati 01.12.2017 J6geva maavanema korraldusega nr 1-1/2017/305.

Maakonnaplaneeringu eesmark on maakonna ruumilise arengu pohimdtete ja suundumuste maaratlemine,
tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud huvid.

Maendlva katastriliksus paikneb maalises ehituspiirkonnas, Kuningamae puhkeala kinnistu jaab linnalise
asustusega alale. Maaline piirkond on maakonnaplaneeringu mdistes kogu maa-ala valjaspool linnalise
asustuse alasid. Maaline piirkond on valdavalt hajusalt paikneva asustusega ala, kus on ka vaiksemaid
kompaktsema asustusega alasid.

Puhkuse ja turismi seisukohast on maakonnaplaneering jargi vaartuslikud veekogude, metsa ja huvitava
pinnamoega alad, mis annavad vdimaluse kohalikele elanikele ja ala kiilastajatele veeta aktiivselt aega looduses
vOi tegeleda hobidega ning taastada to6voimet. Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb eelistatult arendada
suuremate keskuste ldhedal olevaid puhkealasid. PSltsamaa linna jadv Kuningamae puhkeala kinnistu jaab
maakondliku téhtsusega Pdltsamaa puhkealale (joonis 7), mille olulisemateks puhke- ja turismi objektideks on
Poltsamaa loss, veinikelder, roosiaed ja Pdltsamaa jogi. Puhke- ja spordieesmargil kasutatavate puhkealade
arendamisel tuleb arvestada keskkonna taluvusnduetega, samuti tuleb ala kilastajate sdidukitele tagada
parkimisvéimalus ning olulisemate vaatamisvdarsuste juurde paigaldada infoskeemid, suunaviidad ja
teabetahvlid. Maakonnaplaneering seab eesmargiks arendada puhkealad véimalikult multifunktsionaalsetena
(puhkealad, spordi- ja vaba aja veetmine), pdodrates tahelepanu erinevatele elanikkonnariihmadele, tegevuse

mitmekesisusele ja aastaringsele kasutusvdimalusele.
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Joonis 7. Jdgeva maakonnaplaneering. Ruumilised vaartused ja piirangud (rohelisega on naidatud maakondlik
puhkeala, P6ltsamaa linn).

Maendlva kinnistu jadb maakondliku tahtsusega Poltsamaa, Vohmandmme vaartuslikule maastikule (joonis 7).

Maastiku vaartuseks on Pdltsamaa loss ja ordulinnuse varemed, Pd&ltsamaa Niguliste kirik, Pdltsamaa
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Pihavaimu kirik, Vana-P&ltsamaa mdisa park, Uue-Pdltsamaa mébisa park, Pdltsamaa SOpruse park,
Kordioobiku park, Lossi tn metspark, Véhmandmme kilas KA. Hermanni siinnikoht. Maakonnaplaneering naeb
ette, et vaartuslikel maastikel kavandatav tegevus peab tagama nendele maastikele omaste kultuurilis-
ajalooliste, esteetiliste, looduslike, rekreatsiooniliste ja identiteedivdartuste sailimise. Intensiivselt kasutatavaid

puhkealasid tuleb hooldada ja korraldada nii, et nende vaartus kilastajate suure arvu tottu ei kannataks.

Detailplaneeringu ala asub Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal. Maakonnaplaneeringuga on seatud
pohimotted tldplaneeringute koostamiseks: tagada pdhja- ja pinnavee kaitse ohtlike ainetega reostamise eest
ning rakendad ehitamisel ja majandustegevuse, sh pdllumajanduse arendamisel tdiendavaid abindusid pinna-
ja pohjavee reostuse valtimiseks. Selleks tuleb Uld- ja detailplaneeringutes ning ehitusprojektides ette ndha
vastavad meetmed.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei ole vastuolus J6geva maakonnaplaneeringuga 2030+.

4.2. POLTSAMAA VALLA JA POLTSAMAA LINNA KEHTIV ULDPLANEERING

Kuningamde puhkealal kehtiv Poltsamaa linna Uldplaneering on kehtestatud Pdltsamaa Linnavolikogu
19.10.1998 madrusega nr 41 ja Maendlva kinnistul kehtiv Péltsamaa valla Uldplaneering on kehtestatud

Péltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998 madrusega nr 35.

Poltsamaa valla Uldplaneeringu alusel on Maendlva kinnistu valdavalt pdld ja looduslik ala. Aktiivse puhkuse
veetmise paigaks ja Uhtlasi puhkeotstarbeliseks maaks on Pdltsamaa linna serval paiknev Kuningamagi oma
kardiraja ja talvise kelgu-, suusaméega (P&ltsamaa valla UP ptk 1.2.3, ptk 4.6.1). Puhkealad on valla territooriumil
lokaalse tahendusega. Kui eesmargiks on suurema hulga turistide ligimeelitamine, on vaja vélja arendada mdni
tugev atraktsioon. P&ltsamaa — Véhma teega piirevale alale on Uldplaneeringuga kavandatud tankla asukoht,
mis M&endlva kinnistule ei jaa (joonis 8).

R = A

Joonis 8. Maendlva kinnistu ja piirkonna maakasutus. Valjavdte Poltsamaa valla ildplaneeringu maakasutuse
kaardist (rohelise tapitusega on tahistatud puhkeotstarbeline maa).
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Detailplaneeringuga kavandatu, arvestades eelkdige maakasutuse otstarvet, on kooskdlas Pdltsamaa valla
Uldplaneeringuga (v.a ehituskeeluvddndisse puhkerajatiste ehitamine).

Péltsamaa linna tldplaneeringu (kehtiv) alusel on puhkealana kasutusel Kuningamael asuv suusa- ja kelgumagi
(Péltsamaa linna UP, ptk 1.2.5). Linn planeerib arendada sportlikku tegevust ning rajada ja arendada
spordirajatistena ka Kuningamde puhkeala kinnistul asuvaid valgustatud suusaradasid. Seega on
detailplaneeringuga kavandatav tegevus kooskéolas kehtiva Pdltsamaa valla ja Pdltsamaa linna
Uldplaneeringuga, v.a ehituskeeluvédndisse puhkerajatiste ehitamise osas.

4.3. VASTUVOETUD POLTSAMAA VALLA ULDPLANEERING

Koostatav Pdltsamaa valla tldplaneering on vastu vdetud Poltsamaa Vallavolikogu 17.02.2022 otsusega nr 1-
3/2022/7 ,Pdltsamaa valla Uldplaneeringu vastuvétmine, keskkonnamdju strateegilise hindamise nduetele

vastavaks tunnistamine ja tldplaneeringu avalikule valjapanekule suunamine”.

Péltsamaa linnas asuv Kuningamae puhkeala kinnistu juhtotstarve on valdavalt puhke ja looduslik maa-ala ning
Saare tanava pikenduse I8unakiljel ka vaikses osas elamu maa-ala. Kuningaméde puhkeala kinnistu on
detailplaneeringu kohustusega ala (joonis 9).
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Joonis 9. Podltsamaa valla Uldplaneering (eelndu). Maakasutus ja tehniline taristu detailplaneeringuala
piirkonnas.
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Puhke ja looduslik maa-ala on puhkamisele suunatud loodusliku v&i poolloodusliku ilmega puhke-, kultuuri-
ning spordirajatiste maa-ala. Lisaks taidavad puhkefunktsiooni tervise- ja matkarajad, kllaplatsid ning
veekogud koos kaldaalaga. Taiendavalt on lubatud puhke ja looduslikku maa-ala teenindavad ehitised.
Tingimusena tuleb kavandada mugavad ja ldbimdeldud juurdepdasud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse
lahendusega hooneid ning rajatisi. Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid,
vaated jm valiruumi elemendid. Looduslikke kooslusi on oluline sdilitada nende vaartuse téttu maastiku
mitmekesisuse, elurikkuse ning puhkevaartuste hoidmisel. Raiete kavandamisel tuleb tagada alal
puhkevaartuse sailimine ning véartusliku kérghaljastuse véi metsa sailimiseks vajalikud tingimused (UP
seletuskiri ptk 3.7.4).

Maendlva kinnistu jadb maalisse elamupiirkonda. Maaline piirkond on ala, mis on maaratud lldplaneeringuga
eluhoonete piirkondlike ehitustingimuste maéaratlemiseks. Tegu on tllpilise maalise asustusega, kus
eluhooned paiknevad hajusalt vaheldudes looduslike aladega. Maendlva kinnistule ei ole juhtotstarvet

maaratud, kuna see jaab valjaspoole tihedalt asustatud ala.
Uldplaneeringu maakasutuskaardil on markeeritud matka-, tervise- ja suusarajad (joonis 10).

Vaartuslikud maastikud on méaaratud Jogeva maakonnaplaneeringuga. Vaartuslike maastike teema tlevotmisel
Péltsamaa valla territooriumil paiknevate vaartuslike maastike osas muudatusi ei tehtud. Detailplaneeringu ala
jaab maakondliku tdhtsusega Podltsamaa, V6hmandmme vaartuslikule maastikule, mis on olemuselt
parandkultuurmaastik (joonis 10). Vaartuslikud maastikud toetavad piirkonna identiteeti ja traditsioonilist
elulaadi ning nende séilimise tagab sihipdrane hooldamine. Vaartuslikel maastikel kavandatav tegevus peab
tagama nendele maastikele omaste kultuurilis-ajalooliste, esteetiliste, looduslike, rekreatiivsete ja
identiteedivaartuste sailimise. Uute objektide ja maakasutuse kavandamisel tuleb tagada sobivus olemasoleva
maastikuga ning et ei rikutaks p6drdumatult neid vaartusi, mille parast maastik valja valiti.

Kuningamaelt avanevad vastuvéetud Uldplaneeringu jargi ilusad vaated Pdltsamaa linna suunas (joonis 10).

Maelt avanevad tegelikult ilusad vaated ka teises suunas (valdavalt p&llumajandusmaastik).

Objekti asukoht: Jdgeva maakond, Péltsamaa vald, Kuningamae kila ja Pdltsamaa linn 16/ 47
Koostaja: Kobras OU



Jégeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningamae kdila ja P&ltsamaa linn, Mdendlva ja ~
Kuningamae puhkeala kinnistu detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamaoju »)
o o 00308 : ((I;;EHFIS

strateegilise hindamise eelhinnang. T66 nr 2022-308

llus vaade
[ Rohevergustik*
~-~-- Rohevorgustiku konfliktikohad
E Maakondliku tahtsusega vaartuslik maastik
[T Kohaliku tahtsusega vasrtuslik maastik
|/1]] vaartuslik puhkeala
Vaartuslik péllumajandusmaa

S

Joonis 10. Looduskeskkonna vaartused detailplaneeringualal ja Gmbruses (valjavbte vastuvdetud P&ltsamaa
valla Gldplaneeringu vaartuste ja piirangute kaardist).

Poltsamaa valla mullastik kuulub Eesti viljakaimate hulka ning vallas on suurel hulgal vaartuslikku
pollumajandusmaad. Pd&llumajandus on vallas ka peamiseks tootmisvaldkonnaks, mistdttu on vaartusliku
pollumajandusmaa sailitamine Pdltsamaa vallas oluline. Samas ei ole surve selle kasutamise osas kuigi suur,
mistottu on oluline leida tasakaal vaartusliku pdllumaa sailitamise ning muude huvide ja vajaduste vahel.
Vastuvoetud Poltsamaa valla uldplaneeringu alusel kuuluvad Maendlva kinnistu mullad vaartusliku
pdllumajandusmaa hulka. Uldplaneeringuga ei ole kavandatud muutusi maakasutuses, mis olulisel méaaral
mdjutaks vaartuslike péllumajandusmaade pindala vahenemist. Uldplaneeringus on seatud tingimuseks, et
vaartusliku péllumajandusmaa kasutamisel muul otstarbel tuleks eelistada tegevusi, mis ei pdhjusta vaartusliku
pollumajandusmaa olulist vahenemist, massiivide pdhjendamata tiikeldamist ega kahjusta sihtotstarbelist
kasutamist tulevikus.

Detailplaneeringu elluviimisel — suusaradade laiendamisel ning lasketiiru laiendamisel vaheneb mdnevorra

vaartusliku poéllumajandusmaa osakaal, kuid tegemist ei ole olulise vdhenemisega ning massiive ei killustata.
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Maa harimine on Maendlva kinnistul jatkuvalt voimalik véljaspool detailplaneeringuala (kinnistu I6unaosas).

Kaesoleval ajal puudub diguslik regulatsioon vaartuslike pdllumajandusmaade kasutamiseks teisel eesmargil.

Kilmoja/Saare peakraav jadb Maendlva kinnistule, kuid vooluveekogu kaitsevéondid jadvad ka Kuningamae
puhkeala kinnistule. Kiilmoja peakraavi ehituskeeluvddndi ulatuseks on 25 m ruumiandmete seaduse kohaselt
Eesti topograafia andmekogu pd&hikaardile kantud veekogu veepiirist (looduskaitseseaduse § 38 Ig 1 p 6 ja
veeseadus § 118 Ig 3). Kui peakraav, kanal véi maaparandussiisteemi eesvooluks olev kraav on Eesti topograafia
andmekogu podhikaardile kantud joonobjektina, on kaitsevodndite ulatuse arvestamise lahtejooneks slivendi

serv (veeseadus § 118 Ig 4).

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek viahendada Kiilmoja (Saare) peakraavi ehituskeeluvédndit Pdltsamaa
linnas Kuningamde puhkeala katastriliksusel, Kuningamae puhkeala 2 katastritiksusel (61701:001:0112,
detailplaneeringualale ei jad) ja Kuningamae kiilas Maendlva katastriliksusel Kuningaméae suusamae ja suusa —
ning terviseradadega seotud ehitiste rajamiseks (tdstukid, valgustus, sillad, tehnovérgud), mis teenindavad
avalikult kasutavat puhkeala. Uldplaneeringu seletuskirjas on toodud véljavéte (joonis 11) maakasutuskaardist,
millel on kajastatud matka-, suusa- ja terviseradadest, mis annab avalikult kasutatava tee ligikaudse asukoha

ning neile ehituskeeld parast tldplaneeringu kehtestamist ei laiene.

Ehituskeeluvodndi véahendamise ettepanek on Uldplaneeringus tehtud Kilmoja(Saare)peakraavi veepiirini,
arvestades ka puhkeala arenguperspektiivi. Uldplaneeringus on nimetatud, et Kuningamie puhkeala
arendamine on vajalik avalikust huvist lahtuvalt, et toetada turismi ja ettevotluse edendamist, mitmekesistada
vaba aja veetmise vdimalusi ning labi selle suurendada piirkonna atraktiivsust ning tugevdada kohalikku
kogukonda. Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanekul kaaluti ka vdimalust suunata Kilmoja peakraav
torusse. Keskkonnaamet on Kilmoja peakraavi ehituskeeluv6dndi véhendamiseks suusa- ja terviseradadega
seotud infrastruktuuri arendamiseks andnud ndusoleku 19.05.2022 kirjaga nr 7-13/22/5249-3, hinnates
ehituskeeluvodndi vahendamise méju Kiilmoja peakraavi kalda kaitse eesmarkidele. Kaalutlusel oli aluseks, et
Kuningaméde puhkeala arendamine on vajalik avalikust huvist lahtuvalt turismi ja ettevétluse edendamise
aspektist, mitmekesistab vaba aja veetmise vdimalusi ning labi selle suurendab piirkonna atraktiivsust ning
tugevdab kohalikku kogukonda. Ehituskeeluvédnd loetakse vdhendatuks Pdltsamaa valla dldplaneeringu
kehtestamisel. Maaparandusslisteemide ja nende eesvoolude muutmist pShjustavad tegevused on vajalik

kooskolastada ka PSllumajandus- ja Toiduametiga.

Maendlva katastriliksuse I6unaosas paiknevale metsa alale jaab Péltsamaa vana digeusu kalmistu (kasutuseta),
mis on uldplaneeringuga maaratud kultuuriliselt vaartuslikuks objektiks kohalikul tasandil. Detailplaneeringuga

kalmistu alale tegevusi ei kavandata. Kalmistuga piirnevale alale kavandatakse lasketiir (joonis 6).

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus on Uldjoontes kooskélas vastuvdetud Pdltsamaa valla
tldplaneeringuga, millega on Uhtlasi tehtud ettepanek Kiilmaoja peakraavi ehituskeeluvédndi vahendamiseks
Kuningamae suusamae ja suusa- ning terviseradadega seotud infrastruktuuri arendamiseks. Seda, kas Kiilmoja
peakraavile ja selle ehituskeeluvdodndisse kavandatav tehnika kuur ja suusamégi ise (vt joonis 5) kuulub
Keskkonnaametilt ehituskeeluvééndi vahendamise ndusoleku saanud infrastruktuuri elementide hulka, see
vajab tdiendavalt (ilevaatamist Keskkonnaameti poolt, kuna ehituskeeluvddndi vahendamist on taotletud ja
ndusolek saadud matka-, suusa- ja terviseradade teenindamiseks vajalike tehnovorkude ja seonduvate rajatiste,

kuid mitte hoonete ja suusamae (ei kuulu olemuselt tdenéaoliselt suusaraja alla) rajamiseks.
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4.4. DETAILPLANEERINGUD

Poltsamaa Linnavolikogu 25.02.2004 otsusega nr 73 on kehtestatud Kuningamée puhkeala katastriliksusel ja
Maendlva katastriliksusel ,Kuningamde puhkeala detailplaneering 2000-2004" (EO MAP, 2003). Kehtiva
detailplaneeringu eesmargiks on terviseraja, juurdepaasuteede, elektriliinide, parklate, vaikeehitiste ja
valgustuse paiknemise maaramine. Planeeringu seletuskirja ja pdhijoonise jargi on planeeritud terviserada 3

km, lisarada 500 m, laius minimaalselt 4 m. Rajatava suusamde suhteline kdérgus on 35 m.

Seega on algatatav detailplaneering kehtivat detailplaneeringut tdiendav puhkeala kasutusvdimaluste
arendamiseks ja mitmekesistamiseks.
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Joonis 11. Kuningamée puhkeala detailplaneering 2000-2004, pdhijoonis (EO MAP, 2003).

Lahipiirkonnas, Kuningamae kilas, on kehtiv 19. 06. 2008 kehtestatud ,Kuningamae spordi- ja kultuurikeskuse
ja Kuninga katastritiksuste detailplaneering” (Sirje Projektbiiroo OU). Planeeringu eesmérgiks on maakasutuse-
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ja hoonestustingimuste madramine. Osaliselt kehtib detailplaneering ,Kuningamae kiila, Mdhkdila, Poltsamaa
linn. Veski Il MU Ida osa DP” (Aaron Projekt OU). Detailplaneeringu alast on osa vilja arvatud ja kehtetuks
tunnistatud Pdltsamaa vallavolikogu otsusega nr 1-3/2018/64 (joonis 12).
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Joonis 12. Detailplaneeringuala ldhedusse jadvad kehtivad detailplaneeringualad (Maa-amet x-gis,
planeeringute kaardirakendus, 22.11.2022).

Méendlva ja Kuningamde puhkeala detailplaneeringu eesmérk ei ole vastuolus piirkonnas kehtivate
detailplaneeringutega.

5. EELDATAV KESKKONNAMOJU NING HINNANG MOJU OLULISUSELE
5.1. MOJU MAASTIKULE

Detailplaneeringuala jadb maastikuliselt Kesk-Eesti tasandile. Maapind on lainjas ning langeb Vértsjarve
madaliku suunas. Detailplaneeringuala on juba aastaid kasutuses spordi ja puhke-eesmargil. Lauge reljeefiga
maastikule on rajatud tehismagi maesuusa harrastajatele ning suusa- ja tervisespordirajad, samuti discgolfi

rajad. Detailplaneeringualal on olemasolevate rajatiste ehitamisel maastikuilmet varasemalt juba muudetud.

Suusamde laiendusel rajatakse ka tostukid (taldriktdstuk ja linttdstukid) ning nende tarbeks kaks
operaatorihoonet, teenindushoone ja tehnikakuur. Kuna hooned rajatakse valdavalt laiendatava suusamae
jalamile, siis ei moéjuta need olemasolevat maastikku olulisel maaral, kuid tagavad spordikeskuse
mitmekesisema kasutuse.
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Detailplaneeringuga kavandatakse ka Kuningamae puhkeala suusaradade laiendamist, milleks ei ole vajalik
puittaimestikku olulisel maaral raadata. Vajadusel eemaldatakse laiendusala mdningatest piirkondadest

vahesel maaral vosa. Suusaradade laiendamine ei mojuta olemasoleva maastiku ldilmet.

Lasketiir ja selle osaks olev staadion (trahviring) on kavandatud rajada Ma&endlva kinnistu ladneservale
haritavale maale olemasolevate suusaradade ldhedusse (joonis 6), mis thendades moodustavad terviku. Kuna
ehitised jaavad kinnistusisese tee darde puittaimestiku ja suusamae varju, siis valistab see liigse domineerimise
maastikus. Arvestades ala praegust kasutust puhke- ja virgestusalana ei m&juta lisanduvad ehitised maastiku
uldilmet olulisel maaral, kuid védhendavad siiski haritava maa osakaalu ja praegust maastikuilmet Maendlva
kinnistul.

Maendlva kinnistule on varasemalt rajatud tiik, mida kasutatakse valdavalt kunstlume tootmiseks vajaliku vee
vOtmiseks. Kuna alale kavandatakse suusaradade pikendamist ja laiendamist, samuti laiendatud ja kujundatud
suusamde ndlvade ulatuslikumat katmist kunstlumega siis on ala toimimiseks vajalik ka lumetootmist
suurendada. Selleks on vajalik maastikus olemasolevat ja lumetootmiseks kasutatavat tiiki oluliselt laiendada.
Tiik jaab Kulmoja peakraavi torusse suunatava l6igu avatud |dunaosale. Veekogu ja selle laiendamine on
maastikku ilmestava elemendina positiivne. Tiigi pindala suurenemine vdimaldab ka selle kallaste erinevaid
kujundus- ja kasutusvdimalusi, mis mitmekesistaksid olemasolevat maastikku ja lisaksid alale puhkevaartust.

Seega on tiigi laiendamine maastikukujunduslikust aspektist pigem positiivne.

Suusamae ndlvade kujundamisel (materjali juurdeveol) tuleb arvestada erosiooniohu vdimalusega ning pinnase
ja materjali paigaldamisel sellega arvestada. Maesuusaradadele lisatakse kunstlumi, mis pisib nélvadel
pikemalt. Mae ndlval paikneva kunstlume sulamine kevadel on aeglasem ning toimub soojemal ajal, mil
lisandub ka aurumine, mis eeldatavalt vahendab sulamisest tekkiva vooluvee hulka.

Detailplaneeringualal on olemasolevate rajatiste ehitamisel maastikuilmet varasemalt muudetud,
planeeringuala on juba eelnevalt olnud kasutusel spordi- ja puhkeotstarbel (m&esuusaméagi, suusarajad).
Detailplaneeringuga kavandatakse olemasoleva taristu laiendamist ja edasiarendamist, mistdttu ei ole eeldatav,
et kavandatavad taiendavad ehitised piirkonna maastikku oluliselt m&jutaks. Arendustegevus on kavandatud

suures osas olemasolevate rajatiste asukohas, st ei hdiva uusi looduslikke vdi muu kasutusotstarbega ala.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei vahenda Pdltsamaa V6éhmandmme vaartusliku maastiku omapaéra,

kuna neid véartusi, mille pdrast maastik on vaartuslikuks maaratud, ei mdjutata.

5.2. MOJU MAAKASUTUSELE

Maendlva kinnistu on kdlvikuliselt haritav maa, muu maa, looduslik rohumaa ja duemaa (joonis 13). Kinnistu
I6unaossa jaava haritava maa kdlvik (,muu maa” kélvikust Idunas) detailplaneeringualasse ei kuulu.
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% i Katastriiiksuse kolvikud

Katastritunnus: 61603:001:0021 | Kuupaev: 16.11.2022

Aadress: Jog kond, Polit vald, Kuningamde kiila, Mdendliva

—— Katastripiir
Haritav maa Ouemaa

Looduslik rohurmaa B vus maa

Joonis 13. Maendlva kinnistu k&lvikuline jaotus (Maa-ameti x-gis kaardirakendus, kdlvikukaart, 16.11.2022).

Pdltsamaa linna jaav Kuningamae puhkeala kinnistu on kdlvikuliselt koosseisult metsamaa, looduslik rohumaa,
haritav maa ja muu maa (joonis 14).
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Joonis 14. Kuningamae puhkeala kinnistu kélvikuline jaotus (Ma-ameti x-gis kaardirakendus,16.11.2022).

Kuningamae puhkeala kinnistule jadvad ehitisregistri andmetel hoone Kuningaméde suusamaja ja rajatisena

valisvalgustus. Kuningamde suusamaja jaab kinnistu Idunaservale Poltsamaa linna Saare tanava pikendusele.

Maendlva kinnistu sihtotstarve on thiskondlike ehitiste maa ja Kuningamae puhkeala kinnistu sihtotstarve on
Uldkasutatav maa (sotsiaalmaa alaliik), mis on avalikult kasutatav maa, kus vdivad paikneda tiksnes abihooned.
Ala voib olla kasutusel haljasala, pargi, kokkutulekuvaljaku, laste manguvaljaku ning spordiplatsi ja terviseraja

maana (maakatastriseadus § 18'Ig 12 p 2). Kinnistud on munitsipaalomandis ning neid kasutatakse spordi- ja
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puhkeotstarbel. Detailplaneeringualale on rajatud maesuusamagi (Maendlva kinnistule) ja mélemale kinnistule
suusa- ning terviserajad. Ehitisregistri andmetel on Maendlva kinnistul olemasolevad rajatised jéulinnak,
Kuningamae terviserada (rajatud 2009), tehismagi, tiik, discgolfi rada ning Kuningamée 6ppe- ja treeningndlva
suusatostuk.

Kinnistu |dunaosale, osaliselt ka detailplaneeringualale, jadb Saesaare maaparandusehitise reguleeriv
kuivendusvork (maaparandussiisteemi kood 2103430020001). Maaparandussiisteemi reguleeriv vérk on
eelkdige maatulundusmaal paiknev veejuhe voi veejuhtmete vork liigvee vastuvdtmiseks vdi vee jaotamiseks

voi Uhine vork nii liigvee vastuvdtmiseks kui ka vee jaotamiseks.

Detailplaneeringu alale on rajatud (kuhjatud) suusamagi, mida kaesoleval juhul kavandatakse laiendada,
olemas on suusa- ja tervisespordirajad. Spordikompleksi lisandub tdiendavalt selle teenindamiseks vajalik
administratiivhoone, parkla, tehnikakuur, sportndlva operaatorihooned, suusandlva (tuubindlva) tdstukid,
lasketiir jms ala arenduseks vajalik taristu. Seega vaheneb kinnistutel mdnevérra haritava maa osakaal, kuid
detailplaneeringuala praegune kasutus oluliselt ei muutu, vaid tdieneb erinevate kasutusvdimalustega.
Mitmekesiste vdimaluste loomine spordi- ja puhkealal on positiivne.

Kinnistu on vastuvdetud Pdltsamaa valla Uldplaneeringu alusel vaartuslik péllumajandusmaa. Vaartusliku
pollumajandusmaa kasutamisel muul otstarbel tuleks eelistada tegevusi, mis ei pdhjusta vaartusliku
pollumajandusmaa olulist vahenemist, massiivide pdhjendamata tikeldamist ega kahjusta sihtotstarbelist
kasutamist tulevikus. Suusaradade laiendamisel ning lasketiiru laiendamisel vaheneb mdnevdrra vaartusliku
pollumajandusmaa osakaal, kuid tegemist ei ole olulise vdhenemisega ning massiive ei killustata. Maa harimine
on Maendlva kinnistul jatkuvalt véimalik véljaspool detailplaneeringuala (kinnistu I8unaosas), samuti ka
Kuningaméde puhkeala kinnistul valjaspool laiendatavat suusarada (need alad on kdesoleval ajal ka PRIA poolt
toetatavad haritavad maad). Kaesoleval ajal puudub &iguslik regulatsioon vaartuslike pdllumajandusmaade
kasutamiseks teisel eesmargil.

Detailplaneeringuala praegune ja perspektiivne, planeeringujargne kasutus vastab nende sihtotstarbele,
milleks on (ldkasutatav maa. Maendlva ja Kuningamde puhkeala kinnistute maakasutust mojutab
detailplaneeringu eesmaérgiks olev tegevus positiivselt, sest tdiendab ja mitmekesistab ala kasutusvéimalusi,
pidades silmas ala praegust otstarvet. Lahinaabruses olevate kinnistute kasutusvéimalusi detailplaneeringualal

kavandatav tegevus ei mojuta.
5.3. RADOONIRISK

Péltsamaa valla tldplaneeringu (eelndu, ptk 6.3) alusel on Pdltsamaa linn ja selle 1dhiimbrus kdrge ja normaalse
radoonitasemega ala. Radoon on varvitu, |6hnatu ja maitsetu radioaktiivne gaas. Pinnases on peamiseks
radooniallikaks uraani radioaktiivsel lagunemisel tekkinud ja tekkiv raadium, mille lagunemisprodukt on
radoon. Rn on o&hust ligi 7,7 korda raskem. See difundeerub pinnasest 6hku peamiselt réhkude erinevuse
tulemusel, kuid samuti koos geogaasidega (He-, N- ja C-Uhendid) ja vee koostisest. Rn-sisaldus pinnasedhus
saavutab stabiilsuse ligi 2 m sligavusel maapinnast ja sligavamal. Mida ldhemale maapinnale, seda
intensiivsemalt toimub pinnasedhu aereerumine ja Rn migreerumine 6hku. Siseruumide 6hu koostises
kontsentreerub Rn keldrites ja majade esimestel korrustel, eriti ventilatsiooniga kaasnevate vaakumiilmingute
tingimustes (Kiirgusohutuse riiklik arengukava 2018-2027, 2020 (Lisa 2. Radooni riiklik tegevuskava)). Kérge

Rn-sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus (Petersell jt., 2017).
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Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlases (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2017) on esitatud Eesti pinnase
Rn-sisalduste tasemed, samuti Eesti Geoloogiateenistuse kodulehel kattesaadavas interaktiivses Eesti pinnase
radooniriski kaardirakenduses (https://gis.egt.ee/...). Kokku eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0-10
kBg/m3), 2) normaalne (10-50 kBg/m3), 3) kdrge (50-250 kBg/m3) ja 4) ulikdrge (>250 kBg/m3). Eesti
Keskkonnaministeeriumi véljatddtatud ,Radooni riikliku tegevuskava” (2019) kohaselt loetakse kdrge radooni
(Rn)-sisaldusega pinnasteks alasid, milles Rn-sisaldus pinnasedhus jaab vahemikku 50 —250 kBg/m3. Radooni
kontsentratsiooni (ihik on (k)Bg/m? ((kilo)bekerelli kuupmeetris), mis néitab, mitu radooniaatomit laguneb (ihes

sekundi jooksul Gihes 6hu kuupmeetris.

Eesti Geoloogiateenistuse geoportaalis kattesaadava Eesti pinnase radooniriski kaardi 2020. aasta andmetel

jaab detailplaneeringuala kérge radooniohutasemega (50-100 kBg/m3) interpoleeritud alale (joonis 15).

Radoonirisk, kBgm3
<10
10 - 30
0- 50
50 - 100
100 - 150

B 150 250

Joonis 15. Radooniohutase Jdgeva vallas Kuningamde kiila ja Pdltsamaa linna piirkonnas (Eesti
Geoloogiateenistuse geoportaali Eesti pinnase radooniriski kaart, https://gis.egt.ee/).

Radooniohtlikuks liigitatakse sellised looduslikud pinnased, kus radoonisisaldus 1 m stigavusel pinnasedhus
Uletab 50 kBg/m3 . Vdimaliku tervisemdju seisukohalt v3ib olla oluline inimese poolt siseruumides sissehingatav
radoon, kusjuures konkreetse inimese puhul on mdju avaldumine véi mitteavaldumine (eluaja jooksul
kopsuvahki haigestumise naol) tdendosusliku iseloomuga. Suurte inimgruppide uurimisandmete statistilise
tootlemisega on suudetud selle tdendosuse soltuvust aastakiimnete jooksul radooni hingamisest saadud
doosist ka kvantitatiivselt kirjeldada. Doos on omakorda véimalik siduda radooni kontsentratsiooniga
sissehingatavas ©hus, kusjuures sisebhu radoonisisalduse lihiajalise (tunnid, 66pdevad) ja aastaajalise
muutlikkuse tdttu on sobivaks parameetriks véetud 6hu radoonisisalduse aasta keskvaartus. Radooni viitetase
hoones (olenemata kasutuseesmargist) on reguleeritud ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019
maarusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase” ning tooruumides keskkonnaministri
30.07.2018 maarusega nr 28 ,T66ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse médtmise kord

ja tovdandja kohustused kérgendatud radooniriskiga todkohtadel”.

Hoone sise6hu radoonisisaldust on véimalik hoone ehitusviisi sobiva valikuga kontrolli alla saada, mistottu on
seda véimalik ka &igusaktidega reguleerida. Oigusakti rakendatavus ja seega selle méttekus eeldab, et

reguleeritavat parameetrit on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Pinnasedhu radoonisisaldusel puudub iseseisev
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tédhendus kiirgusohutuse seisukohast. Oluline on hoonete sisedhu radoonisisaldus, mille aasta keskvaartus
hoone tavaparasel kasutamisel on digusaktidega reguleeritud. See, kuidas projekteeritud hoone ehitamisel
tagatakse, et hiljem selle kasutusel vastaks hoone ruumide sisedhk kehtestatud nduetele, jaetakse projekteerija
otsustada. Projekteerimisel hinnatakse vajadust vastavalt standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”. Detailplaneeringuga kavandatakse alale ka
administratiivhoone, mille projekteerimisel on soovitatav arvestada vajadusega kavandada meetmeid radooni
tokestamiseks.

5.4. MOJU LOODUSVARADELE

Loodusvarad on looduskeskkonna osa, mida inimihiskond olemasoluks vajab ja tootmises kasutab
(kaevandamisvaarsed kivimid, mineraalid, vedelikud, gaasid, orgaanilised ained) ja kdik see, mida ei ole loonud

inimene, kuid mida kasutatakse majandustegevuses.

Detailplaneeringu ala jadb Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse info andmetel Kesk-Eesti ildgeoloogilise
kaardistamise projekti raames maavarade registrisse kantud (kehtiv) geoloogilise uuringu alale. Maavarade
register on riigi infoslisteemi kuuluv andmekogu, mille eesméark on geoloogilise uuringuga, maavara
kaevandamise mahu aruannetega ning Keskkonnaameti ndusolekul markSeiderimdddistusega saadud
geoloogilise teabe kogumine ja kattesaadavuse tagamine. Registrisse kantud maardlat, maavara varu ega
maeeraldist detailplaneeringualale ei jad (Maa-ameti geoportaali maardlate kaardirakendus, 15.11.2022).

Maendlva kujundamiseks kasutatakse tdiendavaid looduslikke ressursse minimaalselt, sest valdav osa
maematerjalist on ehitiste lammutusel tekkiv materjal, mis veetakse alale taaskasutatava ressursina valla
ehitusobjektidelt. Parkla, lasketiiru, hoonete ja tdiendava taristu (teed, kdva- voi asfaltkate jms) rajamiseks
kasutatakse tdiendavalt kruusa, killustikku jms loodusressursse. Loodusressursside kasutamisega kaasnevat
keskkonnamdju on hinnatud karjaéaride avamise keskkonnaloa taotluste menetluste kaigus. Tiigi laiendamisel
eemaldatav pinnas kasutatakse kéik kohapeal (veetakse suusamidkke voi taaskasutatakse kohapeal muul
otstarbel, nt suusaradade laiendamisel).

5.5. MOJU PINNASELE

Detailplaneeringualale jadval Mdendlva kinnistul on maa-ameti mullastiku kaardirakenduse alusel valdavalt
leostunud ja leetjad gleimullad (GO), deluviaal ja gleistunud deluviaalmullad (DG), leostunud ja leetjad mullad
(Koe) ning kinnistu idapiirile jadb ka madalsoomuld (M) (joonis 16). Kuningaméae puhkeala kinnistu jaab

Péltsamaa linna tiheasustusalale, kus esinevaid mullatiitipe maaratud ei ole.

Pinnasega seonduvalt kavandatakse laiendada olemasolevat parklat (loodusliku pinnase eemaldamine),
suunata Kilmoja peakraav torusse (kaevetddd), paigaldada maetdstukid (kaevetddd) ja neid teenindavad
operaatorihooned (maapinnale asetusega), laiendada olemasolevat tiiki kunstlume valmistamiseks

(Ikaevetdod), rajada teenindushoone ja tehnikakuur (loodusliku pinnase eemaldamine).

Ohutust silmas pidades rajatakse sigavamad kaevised eeldatavalt maetdstukite ehitamisel, mis paigaldatakse

valdavalt laiendatava suusamae tehisndlvadele ning mis looduslikule pinnasele olulist méju ei avalda.
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Joonis 16. Maendlva kinnistul esinevad mullattibid (Maa-ameti x-gis mullastiku kaardirakendus, 15.11.2022)

Pinnasele avaldatakse mdju pinnase koorimisega, kaevamistéddega (tiigi laiendus) ning teiste planeeritavate
ehitiste rajamisel, kuid ka maesuusandlva kujundamisel lammutusmaterjalide veoks kasutatava tehnika poolt
loodusliku pinnase tallamise kaudu. Kooritav looduslik pinnas on taaskasutatav arendatava ala kujundamisel.
Té6de teostamisel tuleb kasutada tehniliselt korras masinaid vélistades sellega pinnase reostust, mis kdesoleval

juhul vdib ohustada ka ndrgalt kaitstud pdhjavee kvaliteeti.

5.6. MOJU PINNA- JA POHJAVEELE

Pinnavesi

Detailplaneeringuala labib Kilmoja peakraav (EELIS kood VEE1034300), mis on selles 18igus
maaparandusslisteemi peakraav ning suubub P&ltsamaa jokke. Kunagine loodusliku kaldajoonega Kiilmoja oja
on Kuningamae piirkonnas varasemate maaparandustddde kdigus kanaliseeritud, seega tugevasti muudetud.
Kilmoja/Saare peakraav ei ole avalik ega avalikult kasutatav ja kuulub riigi poolt korrashoitavate
ihiseesvoolude nimistusse. Kilmoja peakraavi valgala suuruseks on 10 km? (EELIS, 15.12.2022).
Maaparandusststeemi 10-25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga avatud eesvoolu ehituskeeluvédndi ulatuseks
on 25 meetrit (LKS § 38 1g 1 p 6).

Kilmoja peakraav kavandatakse paigutada ala parema kasutamise eesmargil suusamae ndlva alla jaavas I6igus

torusse, laiendada olemasolevat tiiki Kilmoja peakraavile muutes selle kaldajoont, samuti arendada Kiilmoja
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peakraavi kallastel suusa- ja spordikeskuse toimimiseks vajalikku taristut. Torusse suunatud Kilmoja peakraavi
peale kavandatakse paigaldada tehnika kuur.

Peakraavi Umbritsevat ala kasutatakse puhkealana, seal on pinnastee ja rajad ning seda niidetakse. Vaartuslikke
taimekooslusi veekogu lUmbritseval alal ei esine. Vastuvdetud Poltsamaa valla Uldplaneeringuga on tehtud
ettepanek Kilmoja ehituskeeluvdédndi vadhendamiseks O meetrini (veepiirini) Kuningamée méaesuusamae ja
suusa- ning terviseradadega seotud infrastruktuuri arendamiseks. Ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepanek
ja peakraavi suunamine sporditaristu rajamiseks vajalikus 16igus torusse on kirjeldatud Pd&ltsamaa valla
Uldplaneeringus.

Vastuvoetud Pdltsamaa valla Gldplaneeringu alusel on Keskkonnaamet 19.05.2022 kirjaga nr 7-13/22/5249-3

andnud ndusoleku Kiilmoja peakraavi ehituskeeluvédndi vahendamiseks O meetrini, sest peakraaviga piirneval
alal ei esine vaartuslikke looduskooslusi ega haruldaste voi kaitstavate taimeliikide kasvukohti, tegemist on
tugevalt muudetud vooluveekoguga, mis ei ole avalikus kasutuses, detailplaneeringu ala on juba kasutusel
puhke- ja vaba aja veetmiseks ning sellel on ka eesmargiparased ehitised ning ala arendamine on avalikkuse
huvides. Keskkonnaamet on seisukohal, et ehituskeeluvééndi vdhendamine 0 meetrini ei kahjusta oluliselt
looduskooslusi ning keskkonnanduetega arvestamisel ei ole eeldatav inimtegevuse kahjulik mdju peakraavi
veekvaliteedile.

Peakraavi torusse juhtimisel jadb torusse paigaldatav kraavildik suusamae jalamile, st suusamae alla, mis on
kaetud suures osas ndlva kujundamiseks alale veetava materjaliga (lammutusmaterjal). Suusamae jalamilt
véljaulatuv osa torustatud peakraavist kaetakse kasvupinnasega ja sellel alal taimekooslus eeldatavalt taastub.
Tegevus ei avalda mdju Kiilmoja peakraavi veekvaliteedile.

Kilmoja oja vahetusse ldhedusse rajatava parkla sademeveed on kavandatud juhtida Kiilmoja ojja. Vastuvdetud
Péltsamaa valla Gldplaneeringu keskkonnamdjude strateegilisest hindamise aruandes on margitud, et lahtuvalt
piirkonna heakorrast ja vette sattuvast reostuskoormusest tuleb tagada arajuhitava sademevee saasteainete
sisalduse vastavus piirvaartustele. Kui sademevett juhitakse dra aladelt, kus sademevette voib sattuda ka
ohtlikke aineid (Pdltsamaa valla kontekstis nt Tallinn-Tartu maantee, bensiinijaamad, suured kdvakattega
parklad, tootmisalade territooriumid), sisaldab see lisaks orgaanilisele reostusele ka palju muud, mille
lagundamisega loodus suurtes kogustes hakkama ei saa. Parkla projekteerimisel ja rajamisel tuleb kavandada
meetmed, mis valistavad vdimaliku reostuse (autodest lekkiv kiitus, dlid) sattumise Kilmoja peakraavi ning
sealt edasi Pdltsamaa jokke. Meetmeteks on parkla asfalteerimine, sademevee kokkukogumine ja juhtimine

eesvoolu labi dlipttduri, tekkiva reovee kokkukogumine mahutitesse ja selle araviimise korraldamine.
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Joonis 17. Saidukite parkla ala nidatud eskiisjoonisel (T-Model OU, t66 nr 021028) ja maa-ameti ortofotol
(Maa-amet x-gis maainfo 14.12.2022).

Mdju pinnaveele ei ole eeldatavalt oluline juhul, kui kavandatakse meetmed sademeveega parkla-alalt
peakraavi sattuva voimaliku reostuse véltimiseks — parkla asfalteeritakse, sademevesi kogutakse kokku ja
juhitakse labi olipatduri Kiilmojja, samuti kogutakse kokku tekkiv olmereovesi (kasutatakse kogumismahuteid)
ja korraldatakse selle araviimine. Talvisel ajal ei ole soovitatav lume koristusel lund likata véljaspoole parklat
Kilmoja suunas, kuna lume sulades satub see muidu otse Kiilmojja.

Pdhjavesi
Poltsamaa vald asub valdavalt Ida-Eesti vesikonnas (Peipsi alamvesikond ja Pandivere pdhjavee alamvesikond),

ld&nepoolses servas paikneb vdike osa vallast Lddne-Eesti vesikonnas (Parnu alamvesikond).

Siluri-Ordoviitsiumi Adavere-Pdltsamaa pdhjaveekogumis vahelduvad veerikkamad kihid veevaesematega,
sOltuvalt kivimite koostisest, tihedusest, I6helisusest ning karsti esinemisest. Veekompleksis voib eraldada kaks
veekihti — Alam-Siluri veekiht ja Ulem-Ordoviitsiumi veekiht. Veevarustuse toiteks Pd&ltsamaa vallas on
puurkaevud, mis saavad oma vee Siluri-Ordoviitsiumi  Adavere-Pdltsamaa pd&hjaveekogumist.
Keskkonnaministri 23.04.2012 kaskkirjaga nr 366 on kinnitatud Pdltsamaa linna ja valla Silur-Ordoviitsiumi

veekihi tarbevaru aastani 2039 (kinnitatud péhjavee tarbevaru 2700 m3/d).

Suur osa Pdltsamaa valla territooriumist, sh detailplaneeringuala paikneb nitraaditundlikul alal ning kaitsmata
vOi norgalt kaitstud pbhjaveega alal. Detailplaneeringuala jadb Adavere-P&ltsamaa nitraaditundlikule alale ning
ndrgalt kaitstud (pdhjapoolne osa), kuid valdavalt kaitsmata pohjaveega (vdga kérge reostusohtlikkus) alale
(Maa-ameti X-GIS nitraaditundlike alade kaardirakendus, seisuga 16.11.2022). Maakasutuse seisukohalt
tahendab see, et arvestada tuleb pdhjavee vaga korge ja kdrge reostustundlikkusega. Nitraaditundlikul alal on
keemiline ja koguseline seisund halb kahes pohjaveekogumis: Siluri-Ordoviitsiumi Pandivere pdhjaveekogum
Ida-Eesti vesikonnas (nr 15) ja Siluri-Ordoviitsiumi Adavere-Pdltsamaa p&hjaveekogum (nr 16) (tervenisti

Jégeva maakonnas). Pdhjaveekogumi halba seisundit pdhjustavad peamiselt pdllumajandustegevuse ja
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loomakasvatuse tulemusel pdhjavette jdudnud nitraadid ja taimekaitsevahendid. Nitraatide sisalduse osas
esineb kasvusuundumus (joonis 18), mis tekitab probleeme vee joogiveeallikana kasutamisel. Oluline osa
maaelanikkonnast kasutab pdllumaadel asuvates majapidamistes senini madalaid salv- ja puurkaeve, mille vee
kvaliteet on maapinnalt lahtuva reostuse eest tdiesti kaitsmata (Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 2015-
2021). Kohati esineb pdhjavees ka naftasaadusi, mis parinevad jadkreostusobjektidest, millest paljud on
praeguseks kill juba likvideeritud. Sigavamal asuvad pohjaveekogumid on maapinnalt tuleneva reostuse eest
Uldjuhul hasti kaitstud ja on heas seisundis. Osades puurkaevudes on siiski probleemiks joogiveenormist
kdrgem raua, mangaani, vaavelvesiniku ja fluori sisaldus, kuid see on looduslikku paritolu ega ole inimmagjust
pohjustatud.

Seega poOhilisteks koormusallikateks on pdllumajandustegevus ning olme- ja tootmisreovee kaitlemine.
PShjavee reostumise valtimise seisukohast on oluline kdikide vajalike keskkonnanduete (mis nitraaditundlikule
alal on péllumajandustegevuse osas tavaparasest rangemad) taitmine, seda nii tegevuse kavandamise algfaasis
kui tegutsemisel. Kui keskkonnanduded on taidetud, siis olulist negatiivset moju pdhjaveele ei kaasne
(Vastuvéetud Péltsamaa valla Gildplaneeringu KSH aruanne, Skepast&Puhkim OU, 2022).

Poltsamaa valla Uldplaneeringu (eelndu, seletuskiri ptk 6.8) alusel on nitraaditundliku ala kasutamisele
maaratud tingimused, mis kasitlevad peamiselt péllumajanduslikku kasutust. Uldplaneeringus mé&éaratud

tingimused ei kohaldu kdesoleval juhul detailplaneeringuga kavandatavale spordi- ja puhketegevusele.

Veeseaduse § 45 16ike 3 alusel on keskkonnaministri 04.05.2021 kaskkirjaga nr 1-2/21/221 kehtestatud
.Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala tegevuskava 2021-2024", kus on toodud kohustuslikud
ja soovituslikud veekaitsemeetmed vee hea seisundi saavutamiseks vdi sailitamiseks ning inimesele ohutu
joogivee tagamiseks. Nitraaditundlike alade p&hjaveerseire aruande alusel on detailplaneeringuala piirkonnas

taheldatud nitraatide suurt kasvu p&hjavees (joonis 18).
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NTA pohjaveeseire, 2019
nitraatide sisaldus
muutus 2012-2015 ja 2016-2019
* suur kasv, tle 5 mg/l
