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Kuningamae puhkeala ja Mdendlva kinnistute detailplaneering

Jogeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningaméae kiila ja Poltsamaa linn,
Maendlva (kii 61603:001:0021), Kuningamée puhkeala (ki 61701:009:0006)
ja Kuivati (ki1 61603:001:0460).

Kuningamae puhkeala arendamisega seoses ehitusdiguse maaramine
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste t6dde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

* Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;

* Maaparanduse uurimistéd MU0010-00;

* Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja

reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Méager;

e Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e VVolitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R.
Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — Ivo Maasik;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;

o Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik;

¢ Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

¢ Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane.

Aadress: Pdltsamaa vald, Kuningaméae kila ja Poltsamaa linn, Maendlva (ki 61603:001:0021), Kuningaméde puhkeala
(61701:009:0006) ja Kuivati (ki 61603:001:0460).
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo

3/20



/
Kuningamae puhkeala ja Maendlva kinnistute detailplaneering f
T66 nr 2023-317 KoBrRAs

SISUKORD

| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK ........ovurrureerrinsersersssnsassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassenes 6
1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID........ccosivmerimericriecriecriecreneemeneenssessserisessisecns 6
1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA ......viieerinerierieeriecsiseesieeseseesasessssessssssssesisessiseens 6

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS . .....oiiitreeetrtrnetseeetsseesetsseesetsseeseessessessssessesssnessenssseesenens 6
2T ULDINFO e 6
2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS ...ttt sise s s s s s s s ssse s sosesane 7

23. INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE HINDAMINE NING

FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS ....covrreeeevereesmseerssssmssssssssssssssssssssssssssssessassssssssssssssseasssssssssssssessssssssssssssssssssssees 8
2.3.1. FUNKTSIONAALSED JA LINNAEHITUSLIKUD SEOSED .....cuuvueuuiumerseereresseesessesssesesseesseasesssssessesssssesesssesssssesssesessesssssessecens 8
2.3.2. ASJAKOHASED SOTSIAAL-KULTUURILISED MOJUD ....cecummreeemmreeeesmseseesssseseessssesesssssesessssssesssssssesessssssssssssesesssssssssssnesssssnns 9
2.3.3. ASJAKOHASED LOODUSKESKKONNALE AVALDUVAD MOJUD ...cooummrveeemmreeeessnseesssesessssssssssssesessssssssssssessssssessssssnsessssenns 9
2.3.4. ASIAKOHASED MAJANDUSLIKUD MOJUD ...coormrveeemmmreeessnsesssssesssssssessssssssssssssssessssssssssssssssessssssssssssssnesssssssnssssssnessssssnnsssss 10

2.4. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED ...ttt sssessssss s esssssssasesssssssssssssssssssssssssanes 10

3. PLANEERIMISETTEPANEK ...ttt et e e eeete st st et e seee e et s e e st st et eseeeseenee e et sae et esasesasnseneesessseneen 1

3.7. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON ...ttt ssss s sssessessssss s ssss s asss s sasessssassssssssssssssssssssssssssssaneens 11

3.2. PLANEERINGULAHENDUSE KOOSKOLA STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA .................. 11
3.2.1. POLTSAMAA VALLA ULDPLANEERING «...vouuereeesssereessssessesssssesesssssessesssssesssssssessssssssasssssssssssssssassssssssesssssssesssssssssssssssessssssnnnes 11
3.2.2. KUNINGAMAE PUHKEALA DETAILPLANEERING.........evveevvesseesseesseessesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssnsssnes 13

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE ..ottt ce et seses s s 13

3.4, KRUNDI EHITUSOIGUS.........oooieceeeeceeeeeeeseeeeseeseeseesssessssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 13

3.5. KRUNDI HOONESTUSALA PIHRITLEMINE ......oooiiirtirririneirsiesessisesssese s sssssssssss s s st sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansens 14

3.6. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE .......oooouuuueoeeueeomeececsesessssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 14

3.7. TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS ........ocoseitrrirrnrirsiesensissssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssansens 14

3.8. HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED ...oooooooooceeecevvveeeeeeesesssssssssissssssssssesssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssseseene 15

Aadress: Pdltsamaa vald, Kuningaméae kila ja Poltsamaa linn, Maendlva (ki 61603:001:0021), Kuningaméde puhkeala
(61701:009:0006) ja Kuivati (ki 61603:001:0460).
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo

4/20



/
Kuningamae puhkeala ja Maendlva kinnistute detailplaneering f
T66 nr 2023-317 KoBrRAs

3.9. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD ......coocccceessesesseesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanns 15
3.9.1. VEEVARUSTUS, SH TULETORJE VEEVARUSTUS ..vvvceversereeesssesesssssnsesssssesssssssessssssssessssssssssssssssssssssessssssssessssssnssssssssessssssnas 15
3.9.2. REOVEEKANALISATSIOON ......ocuurreeesssereessssessessssesesssssessssssssesssssssessssssssasssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssessssssnas 15
3.9.3. VERTIKAALPLANEERIMINE, SADEMEVES] JA DRENAAZ ........cvrverrreeresessssessessessssessssessssssssesssssssssssssssssssssssnssssssssssssssnssssnsssnns 16
3.9.4. ELEKTRIVARUSTUS, SH VALISVALGUSTUS ...cuvvumrrmrermmmrimerisecssscsisssssesssnsssnesssnesssnssisessssessisessssssssnesssnssssnssssssssessssessesecsenes 16
3.9.5. SOOJAVARUSTUS ...ourvvmmirrmnrimnerisneriseesiseesiseesssessasessssessssessssesesessssessesessasesssssssnessssessssesissesasessesessesessesesssnsssnesssssssssssessesssenes 16
3.9.6. TELEKOMMUNIKATSIOONIVARSUSTUS .ccvrereeesssreesssseeesssssesesssssseesssssesesssssssssssssessssssssssssssssessssssnsesssssssesssssssssssssnessssssns 17

3.10. SERVITUUTIDE SEADMISE ETTEPANEKUD ....ccuorvvvesmreeeessnsesssssesssssssesssssssssssssssessssssssssssssssesssssssssssssssassssssnsssssssssssssssnssssssnnssses 17

3.11. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATUD ELLUVIIMISEKS ..o 17

3.12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.......ieiceeceeeceecesssssessessssssssssssssssssssssssssssins 19

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA ..ottt ssse sttt saneens 19

4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE ........oovrverrereeaesresiessesseessesseessessssaessessasssssessasssassasssnssassans 20

Il JOONISED

Joonis 1. Asukohaskeem M 1:10 000 / A4
Joonis 2. Funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:6 000 / A3
Joonis 3. Olemasolev olukord M 1:1000 / AO
Joonis 4. P&hijoonis M 1:1000 / AO
Joonis 5. Tehnovorkude joonis M 1:1000 / AO
Joonis 6. Sidekanalisatsiooni skeem M 1:4000 / A3

Joonis 7. Planeeringuala illustratsioon

Aadress: Pdltsamaa vald, Kuningaméae kila ja Poltsamaa linn, Maendlva (ki 61603:001:0021), Kuningaméde puhkeala
(61701:009:0006) ja Kuivati (ki 61603:001:0460).
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo

5/20



V4
;)Kq
Kuningam&e puhkeala ja Maendlva kinnistute detailplaneering DBERAS

| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdltsamaa Vallavalitsuse 04.12.2023 korraldus nr 2-3/2023/286
Kuningamae puhkeala ja Maendlva kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnaméju

strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu eesméark on Kuningamde Spordi- ja Vabaajakeskuse kasutusvdimaluste arendamine.
Detailplaneeringuga kavandatakse alale lasketiir ja uisuvaljak, kujundatakse maesuusa- ja lumelauaméae ndlvad
ja rajatakse nimetatud objektide teenindamiseks vajalik taristu. Lisaks pikendatakse terviseradasid ja
laiendatakse terviseradade kovakattega ala ning rajatakse terviseradade tunnelid, samuti laiendatakse

kunstlume tootmiseks kasutatavat tiiki ning rajatakse kunstlume ladustamise ala.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

e J3geva maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 01.12.2017 J8geva maavanema korraldusega nr 1-
1/2017/305);

e Podltsamaa valla Uldplaneering (kehtestatud Pdltsamaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsusega nr 1-
3/2024/39);

e Kuningamaée puhkeala detailplaneering 2000-2004 (kehtestatud Pdltsamaa Linnavolikogu 25.02.2004
otsusega nr 73);

e AB Arter Terrae OU t66 nr 220055MT2 ,Pdltsamaa linna rohestruktuuri analtis”;

e Kobras OU t66 nr 2022-308 .JOgeva maakond, Pdltsamaa vald, Kuningamae kiila ja Péltsamaa linn,
Maendlva ja Kuningamde puhkeala kinnistu detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamoju

strateegilise hindamise eelhinnang”.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Geodeesia Partner OU poolt 27.05.2020 mdédistatud geodeetiline alusplaan
mddtkavas 1:500, t66 nr 48-20. Moddistuse koordinaadid on L-Est 97 ja kdrgused EH2000 siisteemis. Tdiendav
info planeeringuala ja selle kontaktvoondi osas tugineb Maa-ameti kaardirakenduse andmetele ja

kohapealsetele vaatlustele.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala on ca 29 ha suurune ning hoélmab Pé&ltsamaa vallas Kuningamae kilas Maendlva
(61603:001:0021) ja Kuivati (61603:001:0460) katastriliksusi ning Pdltsamaa linnas Kuningamde puhkeala
(61701:009:0006) katastritiksust. Maendlva kinnistu kasutamise sihtotstarve on 100% lhiskondlike ehitiste maa,
Kuningamae puhkeala kasutamise sihtotstarve on 100% uldkasutatav maa ning Kuivati kinnistu kasutamise

sihtotstarve on 100% tootmismaa.

Planeeringuala asukoht on naidatud planeeringu joonisel 1.

Aadress: Jdgeva maakond, P&ltsamaa vald, Kuningamae kila ja Pdltsamaa linn 6/20
Koostaja: Kobras OU
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2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb Pdltsamaa vallas Kuningamae kila ja Poltsamaa linna piiril. Ala on pd&hjast piiritletud

Péltsamaa-V6hma teega, idast Tehnika tdnavaga ning I6unast ja ldanest maatulundusmaadega ja
Uldkasutatavate maadega. Detailplaneeringuala on juba aastaid kasutuses spordi- ja puhke-eesmargil.
Piirkonna maastik ei ole nii vaheldusrikas ja kinklik, et maesuusatamise harrastamiseks saaks kasutada

looduslikku mage, mistottu on lauge reljeefiga maastikule rajatud ligikaudu 35 meetri kérgune tehismagi.

Alal on olemas talviseks kasutuseks erineva pikkusega (1,1; 1,5; 2,5; 3 km) suusarajad (foto 1), millel kasutatakse
nii looduslikku kui ka kunstlund. Neist 2,5 km pikkune suusarada on valgustatud. Suusaradade praegune laius
on 6 m, kdvakattega Idigul ulatub kate 3 meetrini. Terviseradadena on suvehooajal jooksjatele, kdndijatele ja
ratturitele kasutada 1,1; 1,5 ja 5,2 km pikkused téhistatud rajad. Lisaks on Kuningamae Terviserajal asfalteeritud
rullirajad, Uhe toéusu ja laskumisega rada on 700 m pikkune ja lauge rada on 300 m pikk. Mdesuusa- ja
lumelauamagi (foto 2) on kasutuses maespordi dppendlvana méesuusa- ja lumelauasdidu harrastajatele. Alal
on olemas ka discgolfi 18-korviga rada. Spordi- ja vabaajakeskuse juurdepaasul asub olemasolev ca 30-

kohaline parkimisala kiilastajatele koos olemasoleva ca 70 m? suuruse teenindushoonega.

Detailplaneeringualale jadval Mdendlva kinnistul on maa-ameti mullastiku kaardirakenduse alusel valdavalt
leostunud ja leetjad gleimullad (GO), deluviaal- ja gleistunud deluviaalmullad (DG), leostunud ja leetjad mullad
(Koe) ning kinnistu idapiirile jaab ka madalsoomuld (M"). Kuningamae puhkeala kinnistu jadb Péltsamaa linna
tiheasustusalale, kus esinevaid mullatliipe maaratud ei ole. Planeeringuala pdhjaosas asub olemasolev

puurkaev, mis kuulub sailitamisele. Tdpsem info puurkaevu kohta puudub.

Olemasolev juurdepaas planeeringualale mootorsdidukitega on ala idaosast Tehnika tanava kaudu ning ala

lddneosast Kuningamae tee kaudu.

Planeeringuala olemasolev olukord on toodud joonisel 3.

Foto 1. Vaade suusaradadele 2023. aasta detsembris (autor: Triinu Sinimets).

Aadress: Jdgeva maakond, P&ltsamaa vald, Kuningamae kila ja Pdltsamaa linn 7/20
Koostaja: Kobras OU
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Foto 2. Vaade médesuusa- ja lumelauaméele 2023. aasta detsembris (autor: Triinu Sinimets).

2.3.INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE NING FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

2.3.1. Funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Detailplaneeringu ala piirneb pdhjast tugimaanteega nr 38 P&ltsamaa-V8hma ning idast Tehnika tanav L2
(transpordimaa, munitsipaalomand) ja Tehnika tdnav L21 (transpordimaa, munitsipaalomand)

katastriliksustega.

Detailplaneeringu alast loode suunas, teisele poole Péltsamaa — Véhma teed, jadvad Kuningamae Kardikeskus
ja Terminali Kuningamde teenindusjaam. Kardikeskuses on toimiv vdistluskardirada, samuti kamping,
telkimisala ning kohvik. Madendlva ja Kuningamde puhkeala kinnistutele detailplaneeringuga kavandatav

arendus taiendab ja mitmekesistab olemasolevat puhke- ja spordikompleksi.

Poltsamaa linna piirides asuv Kuningamde puhkeala kinnistu jadb maakondliku tdhtsusega Pd&ltsamaa
puhkealale. Péltsamaa puhkeala olulisemateks puhke- ja turismi objektideks on Pdltsamaa loss ja veinikelder,

roosiaed ja Pdltsamaa j6gi, mis asuvad planeeringualast ida suunas ca 1 km kaugusel P&ltsamaa linnas.

Maendlva kinnistu jadb maakondliku téhtsusega Pdltsamaa, V6hmandmme vaartuslikule maastikule. Maastiku
vaartuseks on eelpool nimetatud Pdltsamaa loss ja ordulinnuse varemed, kuid ka néiteks Pdltsamaa Niguliste
kirik, P6ltsamaa Plihavaimu kirik, Vana-P&ltsamaa mdisa park, Uue-Pdltsamaa mdisa park, Poltsamaa Sopruse
park ja teised olulised objektid, mis asuvad planeeringualast enamasti ca 1-3 km kaugusel.
Maakonnaplaneering naeb ette, et vaartuslikel maastikel kavandatav tegevus peab tagama nendele maastikele

omaste kultuurilis-ajalooliste, esteetiliste, looduslike, rekreatsiooniliste ja identiteedivaartuste séilimise.

Aadress: Jdgeva maakond, P&ltsamaa vald, Kuningamae kila ja Pdltsamaa linn 8/20
Koostaja: Kobras OU
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Lahimad bussipeatused asuvad planeeringualast ca 1,3 km kaugusel l1ddne suunas ja ca 700 m kaugusel kirde

suunas Pdltsamaa-V8hma tee aares. Planeeringuala on Pdltsamaa keskusega hasti lhendatud kergliiklusteede

vorgustikuga.

Lahimad hidrandid asuvad planeeringualast ida suunas Tehnika tdnava aares ning lahim veevotukoht (8628)

asub planeeringualal (olemasolev tiik).

Planeeringualast ida suunas on valdavalt 1-2korruseliste ihepereelamute piirkond, 1ddne suunas ca 500 m

kaugusel on péhiliselt piimakarjakasvatusega tegelev Viraito OU farm ja Iduna suunas asub paikesepark.
Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.

2.3.2. Asjakohased sotsiaal-kultuurilised méjud

Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakenduse alusel jédb planeeringuala Maendlva kinnistu laanepiirile,
Poltsamaa — V6hma maanteega piirnevale alale, ajaloomalestis Poltsamaa vana kalmistu (reg-nr 5856). Rohkesti
ehitismalestisi ja ajaloolisi parke jadb ka Pdltsamaa linna, millele planeeritavad tegevused mingit negatiivset
mdju ei avalda. Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei vahenda Péltsamaa Vohmandmme ega Poltsamaa
puhkeala vaartusliku maastiku omapaéra, kuna neid vaartusi, mille parast maastik on vaartuslikuks méaratud, ei

mojutata.

Planeeringuala maastik on juba ajalooliselt muudetud suusamae ja selle teenindamiseks vajaliku taristu ja
teenindushoone rajamisega. Detailplaneeringuga kavandatavad ehitised tdiendavad olemasolevat spordi-ja
puhkekompleksi, mistdttu maastikuilme pusib eelnevaga sarnane. Ala arendamise kaigus tekkida véivaid
ehitusaegseid hairinguid leevendab todkorras tehnika kasutamine. Ala arendamisel ei ole ette naha mdoju
valiséhu kvaliteedile ega muirataseme muutusele sellisel maaral, et seelabi vdiks tekkida moju inimese tervisele

ja heaolule.

Detailplaneeringu alaga idast piirnev Tehnika tdnav on linnalise tiheasustusega, Mdendlva kinnistu jaab
hajakula piirkonda, kus lahimad elamud jadvad puhkealast ligikaudu 300 m kaugusele. Ala arendamisel luuakse
taiendavad voimalused vaba aja veetmiseks ja spordi harrastamiseks, mis on inimese tervisele ja heaolule
positiivse mdjuga. Kuningamae Spordi- ja Vabaajakeskust kiilastatakse aktiivselt, sest see on ainuke selletaoline

piirkonnas ning paikneb P&ltsamaa linna ja piirkonna elanikele logistiliselt sobivas asukohas.

2.3.3. Asjakohased looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringualale ega selle lahilimbrusesse ei jaa Eesti looduse infoslisteemi (EELIS) andmetel kaitsealasid
ega Uleeuroopalisse kaitsealade vdrgustikku Natura 2000 kuuluvaid linnu- ja loodusalasid.
Looduskaitseseaduse alusel kaitstavate loomaliikide elupaiku voi leiukohti ega taimeliikide kasvukohti

planeeringualal registreeritud ei ole.

Suur osa Pdltsamaa valla territooriumist, sh detailplaneeringuala paikneb nitraaditundlikul alal ning kaitsmata
vOi ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Kuna planeeringualal on tegemist puhke- ja spordiehitistega, siis
eeldatavalt ei teki ehitiste rajamisel ja nende kasutamisel méju pdhjavee kvaliteedile. Detailplaneeringuga ei
kavandata selliseid objekte ega tegevusi, mis voiksid pdhjustada tdiendavat reostust (nt pdllumajandusega

seotud tegevused) voi mille kasutus viks m&jutada pohjavee kvaliteeti ja kogust.
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Kuna arendustegevusega kavandatakse olemasoleva taristu laiendamist ja edasiarendamist ning sellega ei

hdivata uusi looduslikke véi muu otstarbega alasid, on mdju maastikule ja looduskeskkonnale minimaalne.

2.3.4. Asjakohased majanduslikud mojud

Detailplaneering viib ellu maakonnaplaneeringuga puhkealade arendamisele seatud eesmargid.
Maakonnaplaneering seab eesmaérgiks arendada puhkealad véimalikult multifunktsionaalsetena (puhkealad,
spordi- ja vaba aja veetmine), podrates tahelepanu erinevatele elanikkonnariihmadele, tegevuse

mitmekesisusele ja aastaringsele kasutusvdimalusele.

Maendlva ja Kuningamé&e puhkeala kinnistute maakasutust méjutab detailplaneeringu eesmaérgiks olev tegevus
positiivselt, sest tdiendab ja mitmekesistab ala kasutusvGimalusi, pidades silmas ala praegust otstarvet.
Detailplaneering taiendab alal kehtivat detailplaneeringut kasutusvdimaluste arendamise ja mitmekesistamise
teel. Léhinaabruses olevate kinnistute kasutusvéimalusi detailplaneeringualal kavandatav tegevus ei mdjuta.
Péltsamaa linna lahipiirkonnas ei ole teist samalaadset puhke- ja spordikeskust, mistdttu on olemasoleva

kompleksi arendamine eeldatavalt majanduslikult positiivse m&juga ning jatkusuutlik.

2.4. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeringuala pdohjaosas Pdltsamaa-Vdhma tee &ares ulatub planeeringualale avalikult kasutatava tee
kaitsevodnd 30 m ulatuses. Planeeringuala edelaosa labib diagonaalis elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin,
VOHMA:POL.), mille kaitsevé6ndi ulatus on 10 m ning pdhjaosas kehtib elektripaigaldise (elektrimaakaabelliin)
kaitsevoond 1 m ulatuses ja elektripaigaldise (elektridhuliin alla 1 kV) kaitsevédnd 2 m ulatuses teljest. Ala

lddne- ja loodeosas kulgeb sideehitis koos kaitsevédndiga 1 m ulatuses sideehitise teljest.

Planeeritavad tegevused asuvad Kilmoja (maaparandussisteemi/ehitise kood 2103430020000/001),
Kuningamae (maaparandussiisteemi/ehitise kood 2103430020001/002) ja Saesaare (maaparandus-
susteemi/ehitise kood 2103430020001/003) maaparandusehitiste maa-alal.

Kilmoja peakraav (EELIS kood VEE1034300), mis labib planeeringuala pdhja-Idunasuunaliselt, on tugevasti
muudetud vooluveekogu ning kuulub osaliste [6ikudena voi tervikuna riigi poolt korrashoitavate
Uhiseesvoolude loetellu (Vabariigi Valitsuse 01.11.2018 korraldus nr 274 ,Riigi poolt korrashoitavate
Uhiseesvoolude loetelu” Lisa). Kilmoja peakraavi pikkuseks on 6,5 km, valgala ulatuseks on 1990. aasta seisuga
10 km?. Kiilmoja peakraav ei ole avalik ega avalikult kasutatav veekogu. Ténaseks on iihiseesvoolu Kiilmoja
suusandlvade laiendusega kattuv osa vastavalt Pollumajandus- ja Toiduameti valjastatud ehitusloale
(31.07.2023 otsus nr 6.1-3/33935) Uimber ehitatud, st Kiilmoja Ghiseesvoolu osa on 202 m ulatuses kollektorisse

paigutatud.

Péltsamaa valla Uldplaneeringuga on Uhtlasi tehtud ettepanek Kilmaoja peakraavi ehituskeeluvoondi
vahendamiseks O meetrini (veepiirini) Kuningamde suusamde ja suusa- ning terviseradadega seotud
infrastruktuuri arendamiseks. Keskkonnaamet on andnud ndusoleku Uldplaneeringu menetlemise raames
ehituskeeluvoondi vahendamiseks (19.05.2022 kirjaga nr 7-13/22/5249-3), arvestades ehitiste mdju
veekaitsevoodndile, kalda looduskooslustele ja vee kvaliteedile. Riigi poolt korras hoitavale Uhiseesvoolule
Kilmoja jaab (ka kollektoris) jatkuvalt kehtima eesvoolu kaitsevoond, mis kollektoreesvoolu puhul ulatub
kollektori telgjoonest mdlemale poole 10 meetri kaugusele ja avatud eesvoolu puhul ulatub eesvoolu mdlemal

kaldal 15 meetri kaugusele.
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Detailplaneeringu ala jadb Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse info andmetel Kesk-Eesti (ildgeoloogilise

kaardistamise projekti raames maavarade registrisse kantud geoloogilise uuringu alale. Registrisse kantud
maardlat, maavara varu ega maéeeraldist detailplaneeringualale ei jad (Maa-ameti geoportaali maardlate
kaardirakendus, 11.01.2024).

Planeeringualale jadvad riikliku geodeetilise vérgu | ja Il klassi margid (POLTSAMAA97) ning geodeetilised
margid (5670, 562).

Suur osa Pdltsamaa valla territooriumist, sh detailplaneeringuala paikneb nitraaditundlikul alal ning kaitsmata
vOi ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Detailplaneeringuala jadb Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikule alale ning
ndrgalt kaitstud (pShjapoolne osa), kuid valdavalt kaitsmata pdhjaveega (vdga korge reostusohtlikkus) alale
(Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardirakendus, seisuga 15.02.2024). Maakasutuse seisukohalt tdhendab

see, et arvestada tuleb pohjavee vaga korge ja kérge reostustundlikkusega.

Olemasolev olukord kajastub joonisel 3.

3. PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON
Planeeringu lahendus lahtub P&ltsamaa Vallavalitsuse 04.12.2023 korraldusest nr 2-3/2023/286. Planeeringuga

arendatakse Kuningamde Spordi- ja Vabaajakeskuse kasutusvdimalusi. Alal arendatakse suusaradade
vOrgustikku ning rajatakse lasketiir koos seda teenindavate rajatiste ja abihoonega, et arendada

laskesuusatamise vdimalusi. Lasketiiru projekteerimisel on lubatud kavandada sinna ka vibulaskmise véimalus.

Lisaks laiendatakse suusamae ndlvasid, et parandada maespordi v6imalusi ja rajatakse mae teenindamiseks
tdstukid ja operativhooned. Kogu kompleksi teenindamiseks rajatakse administratiiv(teenindus)hoone,

tehnikakuur ning parkla.
Samuti laiendatakse kunstlume tootmiseks kasutatavat tiiki ning nahakse ette véimalus uisuvaljaku rajamiseks.

Olemasolev discgolfi rada séilib. Kui arenduse realiseerimise kdigus tekib vajadus radade paiknemist muuta,

siis tuleb teha parima lahenduse leidmiseks koost6dd kohalike discgolfi harrastajatega.

Olemasolevaid terviseradasid pikendatakse ja laiendatakse nende kdvakattega ala, terviseradade aarde
kavandatakse lisaks pehmema kattega rajad jooksjatele. Kdigi uute radade trajektoorid ja rajakatted tuleb

tapsustada projekteerimise faasis.

Planeeringulahendus on toodud pdhijoonisel (joonis 4).

3.2. PLANEERINGULAHENDUSE KOOSKOLA STRATEEGILISTE
PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

3.2.1. Péltsamaa valla lldplaneering

Péltsamaa valla tldplaneering on kehtestatud Pdltsamaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsusega nr 1-3/2024/39.
Uldplaneering hdlmab kogu Péltsamaa valla haldusterritooriumit ja suunab ruumilist arengut kuni 20 aasta

perspektiivis.

Aadress: Jdgeva maakond, P&ltsamaa vald, Kuningamae kila ja Pdltsamaa linn 11/20
Koostaja: Kobras OU



/
ﬁ
Kuningam&e puhkeala ja Maendlva kinnistute detailplaneering DBERAS

Péltsamaa linnas asuva Kuningamde puhkeala kinnistu juhtotstarve on valdavalt puhke ja looduslik maa-ala

ning Saare tanava pikenduse I6unakiljel ka véikses osas elamu maa-ala. Kuningamae puhkeala kinnistu on

detailplaneeringu kohustusega ala. Uldplaneeringu maakasutuskaardil on markeeritud matka-, tervise- ja

< *a 4
' 4 . S
Planeeringuala | X"

asukoht

suusarajad (skeem 1).

b

Leppemérgid

i iTiheasustusala Maakasutus

i __ ! Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala Elamu maa-ala

I:l Rohevorgustik* - Ari maa-ala

~u=u= Rohevérgustiku konfliktikohad I Tootmise maa-ala

[/ Planeeritav maantee koridor Uhiskondliku hoone maa-ala

====ce Perspektiivselt muudetav teeldik (2+1 mnt) Puhke ja looduslik maa-ala
Planeeritav Paltsamaa imbersait Aianduse maa-ala
Planeeritav kohaliku tahtsusega soidutee - Supelranna maz-ala

------ Planeeritav jalg- ja jalgrattatee Riigikaitse maa-ala

"""" Matka, suusa- ja terviserada I Kalmistu maa-ala

* RohevGequstiku jaotus: Mzetsdstuse maa-ala

T - Tugiala
K - Koridor
P - Kempensatsioaniala

Skeem 1. Poltsamaa valla Gldplaneering. Maakasutus ja tehniline taristu detailplaneeringuala piirkonnas.

Puhke ja looduslik maa-ala on puhkamisele suunatud loodusliku v6i poolloodusliku ilmega puhke-, kultuuri-
ning spordirajatiste maa-ala. Lisaks tdidavad puhkefunktsiooni tervise- ja matkarajad, kilaplatsid ning
veekogud koos kaldaalaga. Taiendavalt on lubatud puhke ja looduslikku maa-ala teenindavad ehitised.
Tingimusena tuleb kavandada mugavad ja labim&eldud juurdepaasud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse
lahendusega hooneid ning rajatisi. Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vadikevormid,
vaated jm valiruumi elemendid. Looduslikke kooslusi on oluline sdilitada nende vaartuse t&ttu maastiku
mitmekesisuse, elurikkuse ning puhkevaartuste hoidmisel. Raiete kavandamisel tuleb tagada alal
puhkevaartuse séilimine ning véartusliku kdrghaljastuse véi metsa sdilimiseks vajalikud tingimused (UP
seletuskiri ptk 3.7.4).
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Maendlva kinnistu jadb maalisse elamupiirkonda. Maaline piirkond on ala, mis on maaratud tldplaneeringuga

eluhoonete piirkondlike ehitustingimuste maéaaratlemiseks. Tegu on tilpilise maalise asustusega, kus
eluhooned paiknevad hajusalt vaheldudes looduslike aladega. Mdendlva kinnistule ei ole juhtotstarvet

madratud, kuna see jaab valjaspoole tihedalt asustatud ala.

Péltsamaa valla Gldplaneeringu alusel kuuluvad Maendlva kinnistu mullad vaartusliku pdllumajandusmaa
hulka. Uldplaneeringuga ei ole kavandatud muutusi maakasutuses, mis olulisel maaral méjutaks vaartuslike
pdéllumajandusmaade pindala vahenemist. Uldplaneeringus on seatud tingimuseks, et véaartusliku
pollumajandusmaa kasutamisel muul otstarbel tuleks eelistada tegevusi, mis ei pdhjusta vaartusliku
pollumajandusmaa olulist vahenemist, massiivide pdhjendamata tiikeldamist ega kahjusta sihtotstarbelist
kasutamist tulevikus. Detailplaneeringu elluviimisel vdheneb md&nevdrra vaartusliku pdllumajandusmaa
osakaal, kuid tegemist ei ole olulise vdhenemisega ning massiive ei killustata. Maa harimine on Maendlva

kinnistul jatkuvalt vdimalik valjaspool detailplaneeringuala (kinnistu Idunaosas).

Maendlva katastriliksuse Idunaosas paiknevale metsa alale jadb PSltsamaa vana digeusu kalmistu (kasutuseta),
mis on Uldplaneeringuga maaratud kultuuriliselt vaartuslikuks objektiks kohalikul tasandil. Detailplaneeringuga

kalmistu alale tegevusi ei kavandata.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus on kooskdlas kehtiva PSltsamaa valla lldplaneeringuga.

3.2.2. Kuningamae puhkeala detailplaneering

Péltsamaa Linnavolikogu 25.02.2004 otsusega nr 73 ja Poltsamaa Vallavolikogu 18.02.2004 otsusega nr 99 on
kehtestatud Kuningamde puhkeala katastriliksusel ja Maendlva katastritiksusel ,Kuningamde puhkeala
detailplaneering 2000-2004". Kehtiva detailplaneeringu eesmargiks on terviseraja, juurdepaasuteede,
elektriliinide, parklate, vaikeehitiste ja valgustuse paiknemise maaramine. Planeeringu seletuskirja ja
pohijoonise jargi on planeeritud terviserada 3 km, lisarada 500 m, laius minimaalselt 4 m. Rajatava suusamae
suhteline koérgus on 35 m. Kuivérd 2004. aastal kehtestatud detailplaneeringu lahendus ei vasta puhkeala
valdaja soovidele ja arendusplaanidele, siis sellest tulenevalt on vajalik ja péhjendatud uue detailplaneeringu
algatamine. Seega on koostatav detailplaneering kehtivat detailplaneeringut tdiendav puhkeala

kasutusvbimaluste arendamiseks ja mitmekesistamiseks.

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 ISikele 8 muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama

planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringuga kavandatakse kruntide Pos 1 ja Pos 2 moodustamist. Planeeringu kdigus tehakse maadevahetus
Kuivati (kii 61701:009:0006) ja Maendlva (ki 61603:001:0021) kinnistute vahel, millega Kuivati kinnistu suureneb
Maendlva kinnistu arvelt 1000 m? vérra. Uhtlasi liidetakse planeeringu kadigus Maendlva ja Kuningaméae
puhkeala (ki 61603:001:0021) kinnistud planeeringuala ulatuses.

3.4. KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel (joonis 4) paiknevas krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis.
Ehitusdigusega on antud vodimalus rajada hooneid ja rajatisi. Rajatiste all mdistetakse maesuusa- ja

lumelauamage, kelgu- ja tuubimage, lasketiiru ja uisuvaljakut ning neid teenindavaid rajatisi.
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Murdmaasuusaradasid on lubatud rajada kogu Pos 1 krundi ulatuses.

3.5. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala kavandamisel on arvestatud olemasoleva olukorra, vajalike kujade ning planeeringualale
laienevate piirangute ja kitsendustega. Planeeringuala Idunaosas on hoonestusala maaramisel arvestatud
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatusega ja ehituskeeluvéondi ning eesvoolu kaitsevoondi ulatusega.
Planeeringuala lddneosas on hoonestusala maaramisel arvestatud olemasoleva kdrghaljastuse séilimisega ning
idaosas Tehnika tdnava &dares on hoonestusala maaramisel arvestatud vdimaliku kergliiklustee koridori
paiknemisega. Planeeringuala pdhjaosas on arvestatud teekaitsevoodndi ulatusega. Planeeritud hoonestusala
ulatub dle oja, voimaldades suusaméage rajada torusse viidud oja 16igu peale. Hoonestusala on planeeringus
kujutatud ulatuslikumana kui seda on suurim lubatud ehitisealune pind, et véimalda paindlikumalt valida
hoonete ja rajatiste 16plikku asukohta. Valjaspool hoonestusala on lubatud rajada ehitusloa kohustuseta
hooneid ja rajatisi vastavalt ehitusseadustikule ning krundipiirile |dhemal kui 4 m naabri ndusolekul.
Hoonestusalasse hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb arvestada labivate olemasolevate tehnovorkudega

ning vajadusel need Uimber tosta.

Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb lahendada hoonete vahelised kujad vastavalt siseministri
01. martsi 2021 maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, mille § 22 Ig 2 kohaselt peab hoonete
vaheline kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit,

piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

3.6. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Kitsendavaid arhitektuurindudeid ehitistele ei maarata. Tapsed lahendused antakse edasisel projekteerimisel.

K&ik planeeringu jargselt rajatavad ehitised peavad arhitektuurselt sobituma olemasolevasse keskkonda.

3.7. TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Alal sdilivad olemasolevad juurdepdasud Tehnika tanavalt ja Kuningamae teelt ning lisanduvad juurdepaasud
Tehnika tdnava aarde kavandatava parkla teenindamiseks. Olemasolev parkla Saare tdnava pikendusel sailib,
planeeringuga on tehtud ettepanek parkimiskorralduse korrigeerimiseks vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad
standardis toodud nduetele. Uued parklad kavandatakse Tehnika tdnava aarde planeeringuala idaossa ning

kavandatava lasketiiru juurde planeeringuala edelaossa.

Tehnika tdnava aarsesse parklasse kavandatakse 100 parkimiskohta autodele ning 10 kohta busside ja/vdi
karavanide parkimiseks. Kavandatava lasketiiru juurde on planeeritud ca 60-kohaline parkla. Parkimiskohad (ca
5 kohta) kavandatakse lisaks planeeringuala loodeossa Kuningamde tee &arde. Planeeringuala kirdeosas
Tehnika tdnava dares on naidatud voimalik reservparkla ala. Vajadusel tuleb parklatesse ette ndha liiva-

Olipttduri paigaldamine.

Ehitusseadustiku § 65" Ig 4 p 2 ja Ig 7 alusel tuleb parklasse paigaldada juhtmetaristu vidhemalt igale viiendale
parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt véhemalt Gihele parkimiskohale. Tapne elektriauto laadimistaristu

lahendus ja asukoht maaratakse projekteerimisel.
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Planeeringuga on esitatud liikluskorralduse voimalik lahendus, mida tépsustakse edasisel projekteerimisel.

Parklates on ette ndhtud kahesuunaline liiklus ning parklatest sisse- ja valjasdidul on lubatud nii parem- kui ka

vasakpoore. Parkla eri osasid on lubatud eraldada aiaga.

Planeeringuga on naidatud vdimalik alleega kergliiklustee koridor Tehnika tédnava aares.

3.8. HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Olemasolevat korghaljastust tuleb voimalikult suures mahus sailitada. Detailplaneeringuga kavandatakse
Kuningamae puhkeala terviseradade laiendamist, milleks ei ole vajalik puittaimestikku olulisel maaral raadata.
Vajadusel eemaldatakse laiendusala méningatest piirkondadest vahesel méaaral vdsa. Planeeringus on ndidatud
voimalik kdrghaljastuse paiknemine Tehnika tdnava adres vastavalt P&ltsamaa linna rohestruktuuri analtdsi
rohevdrgustiku arendamise ettepanekule (AB Artes Terrae OU nr 20055MT2), mis (htlasi tekitab laheduses

asuva elamuala ja kavandatava puhkeala vahele haljaspuhvri.

3.9. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohiméttelised lahendused, mida tuleb tapsustada
vastavate projektidega. Planeeritud tehnovorkude- ja rajatiste paiknemine on naidatud planeeringu joonistel 5

ja 6.
3.9.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringualal on hetkel teadaolevalt olemasolev Gihendus hisveevargiga krundil pos 1 asuval suuusamajal
ning krundil pos 2 asuval hoonel. Olemasolevate veetrasside orienteeruvad asukohad on margitud joonisel 5

planeeringu koostaja poolt (geoalus neid ei kajasta).

Planeeringuala veevarustus ning tuletdrjevesi planeeritakse vastavalt Péltsamaa Vesi OU poolt 20.05.2024

véljastatud tehnilistele tingimustele.

Planeeringuala veevarustus on kavandatud Uhest liitumispunktist Tehnika tanavalt, tdiendavad torustikud on

kavandatud kinnistusiseselt.

Lasketiiru hoone veevarustuse tagamiseks krundil pos 1 on planeeringuga ette nahtud kaks alternatiivset
lahendust: lasketiiru hoone on vdimalik liita Ghisveevarustusega olemasoleva suusamaja juurest, kus on
olemasolev Uhendus Uhisveevargiga vOi hoone veevarustuse tagamiseks rajatakse krundile puurkaev.

Puurkaevu rajamisel tuleb tagada vastavus seadustes satestatud nduetele ja kujadele.
Planeeringuga on ala idaosasse kavandatavasse parklasse planeeritud voimalik veevotukoht karavanide jaoks.

Tuletdrje veevarustuse jaoks on planeeringualal olemasolev veevdtukoht (VID: 8628) ala keskosas paiknevas
tiigis, mida on kavandatud ka laiendada. Planeeringu elluviimisel rajatakse samuti krundile pos 1 tiik, mida on
ka vajadusel vBimalik kasutada tuletdrje veevarustuse jaoks. Lisaks paiknevad Tehnika téanava aares lahimad

olemasolevad hidrandid.

3.9.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringualal on hetkel teadaolevalt olemasolev Ghendus Uhiskanalisatsioonivorguga krundil pos 1 asuval
suuusamajal. Olemasoleva kanalisatsioonitrassi orienteeruv asukoht on margitud joonisel 5 planeeringu

koostaja poolt (geoalus seda ei kajasta).
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Planeeringuala reovee &rajuhtimine planeeritakse vastavalt P&ltsamaa Vesi OU poolt 20.05.2024 viljastatud

tehnilistele tingimustele.
Reoveekanalisatsiooni voimalikud liitumispunktid on kavandatud Tehnika ténavalt.

Lasketiiru hoone kanalisatsiooniihenduse tagamiseks krundil pos 1 on planeeringuga ette nahtud kaks
alternatiivset lahendust: lasketiiru hoone on véimalik liita Ghiskanalisatsiooniga olemasoleva suusamaja juurest,
kus on olemasolev (hendus Uhiskanalisatsioonivérguga voi reovesi suunatakse krundile rajatavasse

kogumismahutisse. Kogumismahuti rajamisel tuleb tagada vastavus seadustes satestatud nduetele ja kujadele.
Krundile pos 2 on planeeringuga kavandatud vdimalik litumine Ghiskanalisatsioonivdrguga.

Reoveetrassi on keelatud juhtida sademe- ja pinnavett.

Planeeringuga on ala idaosasse kavandatavasse parklasse planeeritud vdimalik purgimiskoht karavanide jaoks.

3.9.3. Vertikaalplaneerimine, sademevesi ja drenaaz

Saju-, pinna- ja drenaazvete &rajuhtimine on véimalik sademeveetorustike ja -kraavide kaudu, mis koguvad

alalt kokku Uleliigse sademevee.

Sademevesi on torustike ja / voi kraavide kaudu juhitud krundil pos 1 asetsevatesse tiikidesse, mille tilevool on

suunatud Kiilmoja peakraavi. Tiikide imber voib ohutuse eesmaérgil rajada piirdeaia.
Hoonete ja teede projekteerimisel tuleb tagada, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele.
Vertikaalplaneerimine ja sademevee juhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

3.9.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU poolt 20.05.2024 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 472563.

Detailplaneeringu alal asub komplektalajaam 8340:(Pdltsamaa) ning kaks madalpinge liitumispunkti
peakaitsmetega 3x100A ja 3x63A. Detailplaneeringuga kavandatavate hoonete ja rajatiste elektrivarustus on
ette nahtud nimetatud olemasoleva alajaama ja liitumispunktide baasil. Elektritoide liitumispunkti(de)st
objektideni nihakse ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada
servituudialana. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Maakaabli tdpne asukoht ja liini pikkus tapsustatakse

edasise projektiga.

Elektrivarustuse lahendamisel on lubatud kasutada paikesepaneele, soovitatavalt tuleb paigutada need hoone

katusele.

Planeeringuala valisvalgustus lahendatakse edasisel projekteerimisel. Planeeritavale alale valisvalgustite
paigaldamisel tuleb valida lahendused, mis on suunatud asukohapdhiselt ega tekita piirkonda hairivat

valgusreostust.

3.9.5. Soojavarustus

Planeeringuala ei paikne olemasolevas kaugkuttepiirkonnas. Hoonete soojaga varustamine on ette nahtud

lokaalselt, kasutades kaasaegseid keskkonnasdbralikke lahendusi. Muu hulgas on lubatud kasutada
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soojavarustuse tagamiseks maasoojussiisteeme ning soojuspumpasid. Keelatud on kasutada rohkelt

tahmavaid ja keskkonda saastavaid kittematerjale.

Tehnovorkude joonisel (joonis 5) on nadidatud vdimalik kittetoru Ghendus teenindushoone ja tehnikakuuri

vahel, kus tehnikakuuri on voimalik kitta teenindushoone katla kaudu.
Kitteliik tapsustatakse hoone ehitusprojektiga.

3.9.6. Telekommunikatsioonivarsustus

Planeeringuga ndidatakse sidevérguga liitumiseks kaks véimalikku alternatiivset lahendust:

1. Planeeringuga naidatakse vdimalik liitumine ELASA-le kuuluva sidevdrguga vastavalt ELASA poolt
07.05.2024 valjastatud tehnilistele tingimustele nr TT3070. Liitumispunktiks on ELASA sidekaev 007K37,
milles kaablimuhv 007M22. Sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks tuleb paigaldada ELASA
sidetrassile pealt paigaldatav sidekaev (vesimentor), kaevu tahis 007YK06 ning rajada sidetoru (14/10)
sidekaevuni 007YKO6.

2. Planeeringuga ndidatakse vdimalik liitumine Telia Eesti AS-ile kuuluva sidevdrguga vastavalt Telia Eesti
AS poolt 09.05.2024 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 38856413. Sideteenuste tarbimise
voimaldamiseks tuleb rajada alates sidekaevust 203PLM vajalikus mahus sidetrass kuni hoone
tehnoruumini. Alates sidekaevust 098PLM tuleb paigaldada 24-kiuline singlemode optiline kaabel ning

kaabel otsastada. Tapsemad tehnilised tingimused antakse edasisel projekteerimisel.
Planeeritud sidekanalisatsiooni alternatiivsed paiknemise ettepanekud on naidatud joonistel 5 ja 6.

3.10. SERVITUUTIDE SEADMISE ETTEPANEKUD

Planeeringuga tehakse ettepanek seada kdikidele tehnovorkudele servituudid tehnovérgu valdaja kasuks

tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses.

3.11. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATUD ELLUVIIMISEKS

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 2 ei kavandata
planeeringuga olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kui projekteerimisfaasis selgub, et tegevusega kaasneb
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 |6ike 1 alusel oluline keskkonnamdju, on
vastavas faasis vaja |abi viia keskkonnamdjude hindamine. Alljdrgnevad keskkonnatingimused pd&hinevad
muuhulgas Kobras OU t66s nr 2022-308 .JOgeva maakond, P&ltsamaa vald, Kuningamée kiila ja Péltsamaa
linn, Maendlva ja Kuningamae puhkeala kinnistu detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamaju strateegilise

hindamise eelhinnang” toodud ettepanekutele:

e Ala véljaehitamine peab toimuma Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja normide kohaselt ning selle
tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine, jadtme- ja energiamahukus peab olema vdimalikult
saastlik, et vahendada negatiivset keskkonnamdju. Ehitustoddel tuleb pidada kinni kemikaalide ja
ehitusjadtmete kaitlemist puudutavatest ohutusnduetest ja eeskirjadest, samuti veeseaduses ja selle
alamaktides satestatud nduetest pinna- ja p&hjavee kaitseks.

e Ehituse aegse mira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada

KeM maéaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Taiendavalt tuleb jalgida, et ehitusaegsed
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vibratsioonitasemed ei lletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused

elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé&tmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.
Ehitamisel 6hukvaliteedile avalduva negatiivse mdju minimeerimiseks tuleb kasutada tehniliselt heas
seisukorras ehitustehnikat, valtida rohkelt tolmu tekitavaid toid ebasobivate ilmastikuolude esinemise
ajal ja vajadusel tuleb rakendada meetmeid tolmu leviku vdhendamiseks (nt niisutamine).

e Suusamade laiendamiseks ja kujundamiseks tohib kasutada Uksnes reostumata pinnast (nt muudel
objektidel alles jaavat ehitustdddeks mittesobivat pinnast, mida sobib kasutada taitepinnasena muijal)
ning inertseid ehitus- ja lammutusjaatmeid (keskkonnas pisivaid jaatmeid).

e Pérast ehitustoode I6petamist tuleb imbrus heakorrastada.

e Jadtmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele, sh tuleb
arvestada kohaliku omavalitsuse jadtmekava ja jadtmehoolduseeskirjas esitatud ndudeid ja tingimusi.

e Kuna puhkeala kérgendatud osa on tekitatud jaatmetest, siis tuleb kasutamisel jalgida, et kui
kaevetoodel (ndlvade planeerimisel vmt) ilmneb, et makke on paigutatud mittelubatud jaatmeid, siis
tuleb need kéidelda vastavalt seadusandluses ndutule.

e Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal, detailplaneeringuala jadb Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundlikule alale, kus maa kasutusel tuleb arvestada pdhjavee kdrge reostustundlikkusega.
Parkla projekteerimisel ja rajamisel tuleb kavandada meetmed, mis valistavad véimaliku reostuse
sattumise pdhjavette voi Kiilmoja peakraavi.

e Kovakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda ning juhtida drenaaz-, pinna- ja sajuvete
aravoolu- ja kuivenduskraavidesse ja/voi immutada haljasaladel, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

e Lasketiirus tekkiva mira minimeerimiseks tuleb tagada, et lasketiiru kasutamine (kasutuskoormus ja
kasutatavad relvad) on selgelt reguleeritud. Laheduses asuvate majapidamiste elanikele avalduva
voimaliku hairingu leevendamiseks on soovitatav sdilitada maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust
ning vajadusel rajada tdiendav roheline puhvertsoon ja/v6i mura levikut takistav/véahendav piire.

e Kunstlume tootmise slisteemide to6tamisest tingitud keskkonnamtira vahendamiseks ning paevase ja
Oise mirataseme normides hoidmiseks tuleb vastavalt vajadusele (mirataseme mo&tmise tulemustest
lahtudes) suurendada distantsi lumekahurite ja Iaheduses asuvate elamute vahel; reguleerida kahurite
tootamise aega (nt Oisel ajal todtavad kaugemad kahurid); turbiinkahurite puhul muuta 6hu
sissevdtunurka kui kdige mirarohkemat osa stisteemist nii, et see oleks suunatud elamutest eemale;
lumekahurite valimisel eelistada torukahureid vdi vastavalt tehnoloogia arengule teisi vahem mira
tekitavaid lumekahureid.

e Eesti Geoloogiateenistuse geoportaalis kattesaadava Eesti pinnase radooniriski kaardi 2020. aasta
andmetel jaab detailplaneeringuala kérge radooniohutasemega (50-100 kBg/m?3) interpoleeritud alale.
Ehitustegevuse kavandamisel on soovitav rakendada ehituslikke meetmeid juhindudes vajadusel EVS
840:2023 standardis ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”

satestatud nouetest.
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3.12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamiseks voib vajadusel rohkem turvalisust vajavaid planeeringuala osasid

Umbritseda piirdega. Soovitatav on kasutada ala (osalist) valgustamist pimedal ajal ning valtida vdimaliku
valgusreostuse teket. Lisaks sellele on soovitatav kasutada alal videovalvet, alarmsiisteeme ja teisi valve

voimalusi.

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringut on lubatud ellu viia etapiliselt.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama

vastava krundi igakordne omanik.
Tehnovérkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vdrguvaldajate kokkulepetele.

K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga

seotud rajatiste valjaehitamiseks ja liiklusega seotud hairingute leevendusmeetmete rakendamiseks.

Geodeetiliste t66de tegemisel tuleb juhinduda keskkonnaministri 28.06.2013 maarusest nr 50 ,Geodeetiliste
t6ode tegemise ja geodeetilise margi tadhistamise kord, geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevddndis tegutsemiseks loa taotlemise kord”. Kui geodeetilisi méarke ei ole vdimalik sdilitada ning edaspidi
on raskendatud markide sihtotstarbeline kasutamine, tuleb need vastavalt geodeetiliste todde korra § 9 15ikele

3 teisaldada sobivasse asukohta ning asendada samavaarsete geodeetiliste markidega.

Planeeringuga kavandatav jaab osaliselt maaparandussiisteemi maa-alale. Maaparandussiisteemi maa-alal
tegevusi planeerides tuleb jargida vastavalt kehtiva maaparandusseadusega satestatud korda.
Maaparandussiisteemi maa-alale ehitamisel ei tohi kavandatav ehitis takistada ega kahjustada

maaparandussiisteemi nduetekohast toimimist lisaks oma kinnisasjadele ka naaberkinnisasjadel
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on antud tabelis 1.

Tabel 1. Kooskdlastused ja koost6d

Asutuse voOi ettevotte

Kuupéev nimetus / kinnistu Kooskdlastuse tingimused voi seisukoht Nimi ja amet

nimetus ja tunnus

18.06.2024  |Pdltsamaa Vesi OU  |[Kooskdlastatud markusteta. Kaarel Rebane
19.06.2024 |Eesti Lairiba Arenduse[ELASA projekti kooskdlastus nr KK3348. Marko Mittal,
Sihtasutus Ehitusprojekt kooskdlastada ELASA[ELASA volitatud esindaja
sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti.
19.06.2024  [Telia Eesti AS Projekti kooskdlastus nr 38962377. Projekt  [Emil Villemson,
esitada enne jargmisi menetlusetappe (enne [Telia Eesti AS volitatud
ehitusloa/-teatise menetlust) labivaatuseks |esindaja
ja kooskdlastamiseks Telia Ehitajate
portaalis.
20.06.2024  [Elektrilevi OU Projekti kooskdlastuse nr 5834760667. Marge Kasenurm
To6joonised kooskdlastada taiendavalt.
27.06.2024 |Paasteamet Kooskdlastatud markusteta. Pjotr Vorobjov
02.07.2024 |Maa-amet Kooskdlastuskiri nr 6-3/23/17538-3. Kristi Kivimaa
maatoimingute osakonna
planeeringute ja
ehitusprojektide biiroo
juhataja
18.07.2024 |PSllumajandus- ja Kiri nr nr 6.2-2/30132-1. Urmas Karu,
Toiduamet Palutud detailplaneeringu seletuskirja ja peaspetsialist-
jooniseid taiendada. koordinaator
23.07.2024  |Keskkonnaamet Kiri nr 6-2/24/13723-2. Helen Manguse,
Planeeringus arvestatakse esitatud juhataja,
seisukohtadega. keskkonnakorralduse
biroo
23.07.2024 [Terviseamet Kooskélastuskiri nr 9.3-1/23/8569-3. Aira Varblane,
vaneminspektor
(keskkonnatervis)
27.08.2024  |P&llumajandus- ja Kooskélastuskiri nr 6.2-2/34107. Kristi Valbe,
Toiduamet juhtivspetsialist
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