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Poltsamaa 22.10.2024 nr 1-4.2/2024/321

Kinnisasja otsustuskorras tasu eest voorandamine (Kannikese tn 28a, Poltsamaa linn)

Poltsamaa vallale kuulub Pdltsamaa linnas asuv Kannikese tn 28a kinnisasi (registriosa nr 16619850,
katastritunnus 61801:001:1402, pindala 343 m?, sihtotstarve elamumaa 100%), mis on osa endisest Kannikese
tdnav L1 kinnisasjast. Kannikese tn 28a kinnisasjal asuvad ilupddsad, sillutatud kdnnitee ja auto sissesdidutee,
mis on maaiiksusele rajatud Kannikese tn 28 omaniku poolt.

Kannikese tn 28 kinnisasja (registriosa nr 259335, katastritunnus 61701:001:0150) omanik S. K. pdoérdus
11.10.2023 saadetud kirjas (registreeritud Poltsamaa Vallavalitsuse dokumendiregistris 11.10.2023 nr 5-
4/2023/2042-1) Poltsamaa Vallavalitsuse poole sooviga omandada osa Poltsamaa vallale kuuluvast PSltsamaa
linnas asuvast Kannikese tdnav L1 kinnisasjast vastavalt tema saadetud kirjale lisatud joonisele. S. K. soovis
antud osa omandada, kuna see on aja jooksul talle kuuluva Kannikese tn 28 kinnisasja loomulikuks osaks
saanud.

Pdltsamaa Vallavalitsus andis 01.12.2023 saadetud vastuskirjas nr 5-4/2023/2042-2 teada, et on ndus tegema
vallavolikogule ettepaneku tema poolt soovitud osa Kannikese tinav L1 kinnisasjast vddrandamiseks
otsustuskorras tasu eest tingimusel, et lisaks &raldike véértusele kannab katastriiiksuse jagamisega ja
voorandamisega seotud kulud avaldaja. S. K. kinnitas 06.12.2023 saadetud vastuskirjas (registreeritud
Pdltsamaa Vallavalitsuse dokumendiregistris 20.09.2024 nr 5-4/2024/1797-1), et on tehtud pakkumisega ndus.

Poltsamaa Vallavalitsuse 11.01.2024 korralduse nr 2-3/2024/13 alusel 16igati Kannikese tdnav L1
katastriiiksusest vilja Kannikese tn 28 kinnisasja juurde kuuluvate ilupddsaste, sillutatud kdnnitee ja auto
sissesOidutee suurune osa ning moodustati iseseisev Kannikese tn 28a katastritliksus.



Poltsamaa Vallavalitsus andis S. K. 20.09.2024 saadetud kirjas nr 5-4/2024/1804-1 teada, et Kannikese tidnav
L1 kinnisasja jagamine reaalosadeks on 1dpetatud ning palus tdiendavalt kinnitada, et ta soovib Kannikese tn
28a kinnisasja omandada, s.t on ndus tasuma Kannikese tn 28a kinnisasja vaartuse (3468 €) ning katastriliksuse
jagamise ja voorandamisega kaasnevad kulud (450 € + notari tasu). S. K. andis 23.09.2024 saadetud
vastuskirjas (registreeritud Poltsamaa Vallavalitsuse dokumendiregistris 23.09.2024 nr 5-4/2024/1804-2) teada,
et on Kannikese 28a kinnisasja voorandamise tingimustega nous.

Pdltsamaa Vallavolikogu 22.03.2018 mééruse ,,Vallavara valitsemise kord* (edaspidi kord) § 24 16ike 1 punkti
1 alusel vdib vallavara vodrandada otsustuskorras tasu eest. Korra § 25! kohaselt vdib iseseisva
kasutusvdimaluseta maast kinnisasjale juurdeldike teha otsustuskorras, kui katastritiksus voi selle osa on
iseseisva kasutusvdimaluseta ja pole vallale tema kohustuste tditmiseks vajalik. Arvestades Kannikese tn 28a
kinnisasja suurust, kuju ja asukohta ei ole moistlik seda eraldiseisva kinnisasjana kolmandatele isikutele
voorandada, kuna seda tehes kaotaks Kannikese tn 28 kinnisasja omanik ajalooliselt vilja kujunenud
juurdepddsu oma kinnisasjale ning soodustatakse kiildumise ja ribasuse teket. Kannikese tn 28a kinnisasja
liitmine Kannikese tn 28 kinnisasjaga on kooskolas maakorraldusseadusest tulenevate maakorralduse nouetega
tagades Kannikese tn 28 kinnisasja terviklikkuse, otstarbeka kasutamise ja majandamise. Kannikese tn 28a
kinnisasi moodustab koos Kannikese tn 28 kinnisasjaga loogilise terviku. Samuti ei ole Kannikese tn 28a
kinnisasi Pdltsamaa vallale vajalik avalike iilesannete tditmiseks. Eeltoodust ldahtuvalt on médistlik ja
pohjendatud Kannikese tn 28a kinnisasja otsustuskorras tasu eest vodrandamine.

Vastavalt korra §-le 25' vdetakse miiligihinna miéramisel aluseks eksperdi hinnang voi vara eeldatav
turuvéartus voi vara erilised omadused vdi bilansiline védrtus. Korra § 28 16ike 2 jargi méarab vara alghinna
volikogu kui kinnisvara voorandamise otsustaja ning 16ike 3 kohaselt tasu eest otsustuskorras voorandamisel ei
tohi vara miitigihind olla vdiksem selle eeldatavast turuvéartusest. Vottes arvesse, et eelduslikult peab maa
maksustamishind tulenema maa turuvdirtusest, on mdistlik Kannikese tn 28a kinnisasja miiiigihinna
médramisel tugineda maa 2022. aastal toimunud korralisel hindamisel méiératud maa maksustamishindadele.
Vottes aluseks Maa-ameti arvutatud hindamistulemused Kannikese tn 28a kinnisasjale, on selle maksumuseks
3468 eurot (10,11 €/m?, s.t 10,11*343=3468 €).

Otsus voetakse vastu kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 10ike 2 ja Pdltsamaa Vallavolikogu
22.03.2018 maiéruse nr 9 “Vallavara valitsemise kord” § 23 1dike 1 punkti 1, § 24 15ike 1 punkti 1, § 25!, § 28
16ike 2 alusel.

1. Vooranda otsustuskorras Poltsamaa vallale kuuluv Pdltsamaa linnas asuv Kannikese tn 28a kinnisasi
(registriosa nr 16619850, katastritunnus 61801:001:1402, pindala 343 m? sihtotstarve elamumaa 100%)
hinnaga 3468 (kolm tuhat nelisada kuuskiimmend kaheksa) eurot S. K.-le (isikukood XXXXXXXXXXX).

2. Poltsamaa Vallavalitsusel korraldada vodrandamisega seotud notariaalsete toimingute tegemine.

3. Katastriiiksuse jagamisega ja vodrandamisega seotud kulud kannab S. K. (isikukood XXXXXXXXXXX).
4. Volitada vallavanemat sdlmima voorandamisega seotud notariaalseid lepinguid.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on digus vaidlustada 30 pédeva jooksul, millal vaiet esitama digustatud isik otsusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama, esitades vaide Poltsamaa Vallavolikogule haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele
kehtestatud korras. Otsuse peale on kaebedigusega isikul digus esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sétestatud tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras.
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