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Projekteerimistingimuste andmine kaubandushoone piistitamiseks ja kehtiva Kesk tn 5 krundi
ja lahiala detailplaneeringu tipsustamine

Poltsamaa Vallavalitsusele on 29.02.2024 esitatud projekteerimistingimuste taotlus (ehitisregistri
taotluse nr 2411002/01817, menetluse nr 418487) Jogeva maakonnas Poltsamaa linnas Kesk tn 5
(katastritunnus 61701:006:0240), Kesk tn 5a (Kkatastritunnus 61701:006:0250), Kesk tn 5b
(katastritunnus 61701:006:0024) ja J. Kuperjanovi tn 2a (katastritunnus 61701:006:0021) kinnistutele
kaubandushoone ehitusprojekti koostamiseks.

Nimetatud katastriiiksustele kehtib Pdltsamaa Vallavolikogu 23.10.2007 otsusega nr 87 kehtestatud
Kesk 5 krundi ja Ildhiala detailplaneering (https://www.poltsamaa.ee/kesk-5-krundi-ja-lahiala-
detailplaneering-2006-2007).  Detailplaneeringuga on  kavandatud  kuni  kahekorruseline
kaubandushoone korgusega kuni 8 m, ehitusalase pindalaga kuni 2600 m? rajamine. Olemasolev
lillepoe hoone on ette nihtud sdilitada uue hoone mahus selliselt, et selle fassaad jadb ténavalt
vaadeldavaks. Kesk tdnav SA krundil olev kauplus on ette ndhtud lammutada, sest ebasobiv asukoht nii
uue hoone kui tdnava suhtes vilistab vana hoone siilitamist uue hoone mahus. Kavandatava hoone ca
28 m laiune pdhimaht on paigutatud planeeringuga maératud hoonestusalale, krundi loodepiirile. Hoone
ulatub loodepiiril J. Kuperjanovi tinavast Tartu maanteeni. Hoone kirdefassaad on projekteeritud Tartu
maantee suunal. Hoone pShimahuga liitub 1dunas laadimistsooni ja pakenditaara kokkuostu vdiksem
maht. Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse Kesk tn 5 hoone lammutada kuna
tehnoloogilistel, konstruktiivsetel ja ehitusfiilisikalistel, energiatdhususe nduetest tulenevatel pohjustel
ei ole voimalik hoonet sdilitada. Esitatud eskiisiga on tehtud ettepanek markeerida Kesk tn 5 hoone
olemasolev fassaad kujunduslikult uue hoone fassaadil.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 Ig 1 p 1 kohaselt v3ib pédev asutus detailplaneeringu olemasolu
korral pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moodas iile viie aasta.
EhS § 27 1g 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel hoone asukohas véljakujunenud
keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi, et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus
oigusaktide, isikute diguste vOi avaliku huviga ja iildplaneeringus méératud tingimusi. EhS § 27 Ig 4 p
4 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul detailplaneeringuga méaaratud
arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi. EhS § 31 lg 1 kohaselt tuleb korraldada
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena, kui projekteerimistingimusi antakse
detailplaneeringu olemasolul. Projekteerimistingimusi ei anta detailplaneeringus kehtestatud
planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.
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Tuginedes esitatud projekteerimistingimuste taotluse ja eskiisprojektis toodud pdhjendustele on
Poltsamaa Vallavalitsus seisukohal, et Kesk tn 5 olemasoleva hoonega seotud arhitektuurilisi ndudeid
on voimalik 1dbi projekteerimistingimuste tdpsustada ja voimaldada Kesk tn 5 hoone lammutada
tingimusel, et lammutatava kaupluse fassaad eksponeeritakse uue kaupluse fassaadil. Vallavalitsuse
hinnangul ei ole tegemist detailplaneeringu olemusliku muutmisega. Lammutatav hoone ei ole
ajaloolise alguspdrase vilimusega. Kesk tn 5 hoonel on vastavalt vajadusele suurendatud aknaid ja
lisatud uksed, vintskapid ning korstnad. Kesk 5 krundi ja ldhiala detailplaneeringu juurde kuuluva
analiiiisi kohaselt on Kesk tn 5 ja 5a hoonetel linnaruumis vairtus eelkdige 1dbi inimeste harjumuse,
kodulinna armastuse ja dratundmise, ehk siis rohkem sentimentaalne ja vihem ajalooline vallavalitsuse
hinnangul on vdimalik lillekaupluse markeerimisega kauplusehoone fassaadil ajaloolist mélu séilitada.

Vastavalt haldusmenetluse  seaduse §-dele 47-50 korraldas Poltsamaa  Vallavalitsus
projekteerimistingimuste eelndu avaliku véljapaneku Poltsamaa valla veebilehel ajavahemikul
1.04.2024-14.04.2024.  Avalikust viljapanekust informeeriti Poltsamaa valla veebilehel ja
sotsiaalmeedias. Avaliku véljapaneku jooksul said huvitatud isikud ja isikud, kelle digusi voib avatud
menetluse korras antav Oigusakt puudutada, esitada kirjalikke ettepanekuid ning pohjendatud
vastuvditeid. Tahtajaks esitasid arvamused ...(tdiendatakse peale avalikku véljapanekut).

Kui avaliku véljapaneku jooksul ettepanekuid voi vastuvéiteid ei laecku voi on koiki lackuvaid
ettepanekuid voimalik arvestada, otsustatakse projekteerimistingimuste andmine ilma avalikul istungil
arutamiseta.

Otsus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1dike 1 punkti 2, ehitusseadustiku § 27
16ike 1 ja loike 4 punkti 4 ja § 28 alusel.

1. Anda projekteerimistingimused Jogeva maakonnas Pdltsamaa vallas linnas Kesk tn 5
(katastritunnus 61701:006:0240), Kesk tn 5a (katastritunnus 61701:006:0250), Kesk tn 5b
(katastritunnus 61701:006:0024) ja J. Kuperjanovi tn 2a (katastritunnus 61701:006:0021) kinnistutele
kaubandushoone ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda ehitusseadustikust, teistest ehitusvaldkonda
reguleerivatest digusaktidest ja antud projekteerimistingimustest.

3. Poltsamaa Vallavalitsusele esitada vormikohane ehitusloa taotlus ehitisregistri kaudu koos
ehitusprojektiga.

4. Kéesolev otsus ei anna Oigust ehitustododega alustamiseks. Projekteerimisel arvestada, et
kavandatav ehitis ei rikuks kolmandate isikute asjadigusi.

S. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates padevast, millal vaiet esitama Oigustatud isik
otsusest teada sai vOi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Poltsamaa Vallavalitsusele
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse peale on kaebedigusega isikul
Oigus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud
tahtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.
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