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Vesikupu Kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI

Kaesolev detailplaneering on koostatud Jdgeva maakonnas Puurmani vallas
Laasme kulas asuva Vesikupu kinnistu kohta. Planeeringuala suurus on 27636 m?®.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on planeeringualale maakasutus- ja
hoonestustingimuste maaramine.

Planeeringu koostamisel on aluseks maa-ala geodeetiline alusplaan M 1:500.

2. OLEMASOLEYV SITUATSIOON

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav maa-ala hdlmab Puurmani vallas
Laasme kulas asuvat Vesikupu kinnistut. Planeeringuala piirneb pdhjas Puurmani-
Tabivere teega (T-14180), kirdes Vahi kinnistu maatulundusmaaga, edelas Tiheda
kinnistu elamumaaga ning Idunas Pedja j0e teljel seni maakatastrisse kandmata
maaga.

Vesikupu Kinnistu (katastritunnus 61102:002:0068) pindalaga 27636 m? kuulub
detailplaneeringu koostamise ajal Tahte Kallasmaale ja selle maakasutuse sihtotstarve
on 100% maatulundusmaa. Planeeringuala on hoonestamata looduslik rohumaa,
mida labib Pedja jokke suubuv maaparanduskraav.

Asfaltkattega Puurmani-Tabivere tee on Mmaakatastrisse kantud
transpordimaana.

Planeeritav maa-ala on suhteliselt tasase reljeefiga ja tehnovdrkudest asub
planeeringualal uksnes elektriliin.

3. PLANEERINGUALA FUNKTSIONAAL SED JA EHITUSLIKUD
SEOSED UMBRUSEGA

Planeeringuala, mis asub Puurmani vallas Laasme kula kaguosas Puurmani-
Tabivere tee aares, on valdavalt umbritsetud maatulundusmaadest.
Arendaja soovib planeeringuala jagada kaheks elamukrundiks.

4, PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Vesikupu kinnistust, mille pindala on 27636 m?, moodustatakse planeeringuga
kaks uut kinnistut:
e Vesikupu kinnistu pindalaga 20000 m?;
e Vesiroosi kinnistu pindalaga 7636 m?Z.



Vesikupu kinnistu detailplaneering

5. KRUNDI EHITUSDIGUS

5.1. MAA KASUTAMISE SIHTOTSTARVE

Jagatava Vesikupu kinnistu maa kasutamise sihtotstarve on maakatastri
andmetel 100 % maatulundusmaa (M — pdllumajandussaaduste tootmiseks ja
metsakasvatuseks ettendahtud maa, mille hulka arvatakse ka katastrilksuse piires olev
duemaa ja muu maa vastavalt eksplikatsioonile).

Moodustatavate Vesikupu ja Vesiroosi kinnistute sihtotstarbeks on planeeritud
100 % véikeelamumaa (EE — tervikkrundil paiknevate kuni 2 korteriga elamute ja
garaaZzikruntide maa, suwvila- ja aianduskruntide maa ning ridaelamute ja
kahekorruseliste kolme ja enama korteriga korterelamute maa).

5.2. KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED

Planeeritavale hoonestusele  kohustuslikke ehitusjooni ei  maérata.
Hoonestusalade kavandamisel planeeringualale on arvestatud riigitee kaitsevoondi ja
Pedja j0e ehituskeeluvoondiga. Detailplaneeringu kaardil on hoonestusalad esitatud
kollase viirutatud alana. Véljapoole hoonestusala jaavat territooriumi tuleb kéasitleda
ehituskeelualana.

5.3. LUBATUD HOONETE ARV KRUNDIL

Moodustatavatele Vesikupu kinnistule ja Vesiroosi kinnistule on kummalegi
lubatud ehitada kaks hoonet.

5.4. HOONETE SUURIM LUBATUD EHITUSALUNE PIND

Vesikupu kinnistul on suurim lubatud hoonetealune pind 270 m* ehk 1 %
kinnistu pindalast, Vesiroosi kinnistul 270 m? ehk 4 % kinnistu pindalast.

5.5. HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS

Planeeritavad elamud on molemal moodustataval kinnistul lubatud ehitada
maksimaalselt kahekorruselisena ning kdrvalhooned Uhekorruselisena.

Ehitiste suurim lubatud kdrgus planeeritavast maapinnast on malemal kinnistul
elamu puhul kuni 8,5 m ja kdrvalhoone puhul 6,5 m (absoluutkdrgus Balti ststeemis
vastavalt 50,0 m ja 48,0 m).

6. TULEOHUTUSABINOUD

Planeeritavate ehitiste ja olemasolevate hoonete vahelised tuleochutuskujad on
nduetele vastavad ning hocnestuse kaugus kinnistu piiridest vahemalt 5,0 m.
Detailplaneeringuga on hoonete minimaalseks tuleplsivusklassiks maéaéaratud TP-3,
samas tohib ehitada ka kdrgema tulepusivusklassiga hooneid. Ehitiste tédpne
tulepusivusklass méaaratakse projekteerimise kaigus.

Projekteerimisel tuleb juhinduda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a.
méaarusest nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®.

Kuna véline tulekustutusvesi saadakse Pedja jdest, tuleb Vesikupu ja Vesiroosi
kinnistu Uhisele piirile jatta tuletdrjemasinate jaoks korghaljastusest vaba, tugevdatud
aluspinnasega juurdepass. &3
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7. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Hoonete ehitusjcont planeeringuga ei maarata, samuti ei ole hoonestusala
piiridega méaaratud tulevaste ehitiste kuju.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda k&esoleva detailplaneeringuga
méaaratud maksimaalsest kdrgusest ja korruselisusest, samuti peab hoonete
arhitektuurne valisilme antud keskkonda sobima.

Vélisviimistlusmaterjalideks voib kasutada kivi, puitu, profileeritud metalli,
kKrohvitud pindu ja klaasi.

Hoonete katusekaldeks voib nii elamute kui ka kdrvalhoonete puhul olla 0-45°,

8. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKL USKORRALDUSE POHIMOTTED

Juurdepaasutee riigiteelt moodustatavatele Vesikupu ja Vesiroosi Kinnistutele
rajatakse kinnistute Uhisele piirile Koidu bussipeatuse juures ning sdidukite parkimine
lahendatakse krundisiseselt.

Teekaitsevoondis tuleb tdita Teeseadusest tulenevaid ndudeid.

9. TEHNOVORGUD JA -BAJATISED
e Veevarustus - Vesi tuuakse planeeritud hoonetesse rajatavatest salvkaevudest.

e Heitvee kanalisatsioon - Vesiroosi kinnistul juhitakse heitvesi isevoolselt
rajatavasse imbsusteemi ldbi settemahuti ja jactuskaevu vai filtervaljakule. Kuna
Vesikupu kinnistul puudub vaba maa-ala heitvee immutamiseks, tuleb sellel kinnistul
heitvee kanaliseerimine lahendada septiku baasil. Kanalisatsiooniehitiste rajamisel
tuleb juhinduda Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. aasta maarusest nr. 171
.Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” ja Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. aasta
madrusest nr. 269 ,Heitvee veekogusse vdi pinnasesse juhtimise kord®.

e Sademevee kanalisatsioon - Sademevesi immutatakse kruntidesiseselt
pinnasesse vdi juhitakse Pedja jokke. Vee suunamine naaberkruntidele on keelatud.

e Kiulte - Ehitatavatesse hoonetesse on kaesoleva planeeringuga vélja pakutud
jargmised variandid:
¢ lokaalne keskkute tahke voi vedela kltuse baasil
¢ maa- voi Shusoojuspumbad
e elektrikute
¢ ahiklte
Hoonete kutmise voib lahendada ka muude sobivate kltmisviisidega, nt.
paikesepatareid vms.

e Elektrivarustus - Ehitatavate hoonete toiteks tuleb rajada elektrilinid vastavalt
OU Jaotusvork tehnilistele tingimustele.

e Sidevarustus - Planeeritavate hoonete sidevarustus lahendatakse vastavalt
vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

e \Vilisvalgustus - Ehitatavate hoonete  vélisvalgustus lahendatakse
projekteerimise jargmistel etappidel.
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10. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Kuna moodustatavatel kinnistutel kdrghaljastus puudub, on detailplaneeringu
kaardil naidatud soovitatavad ilupuude ja -pddsaste asukohad. Uushaljastust vaib
istutada kogu planeeringuala ulatuses, v.a. tehnovorguliinidele ldhemale kui 2 m,
veekogude veekaitsevodndisse ja drenaaztorustikuga alale.

11. KESKKON e UuD

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ja nende rajamist kdesolev
planeering ette e nde, samuti e kavandata hoonestust Pedja e
ehituskeeluvoondisse. Prugimajandus tuleb lahendada vastavalt Puurmani valla
jaatmehoolduseeskirjale. Olmejaatmed tuleb koguda vastavasse Kkinnisesse
konteinerisse ning korraldada nende regulaarne dravedu.

Keskkonnakaitse abindudeks planeeritaval alal on:

e trasside véljaehitamine ja nende laitmatu funkisioneerimise tagamine
e Uushaljastuse rajamine
¢ teede ja platside katmine tolmuvaba kattega.

Planeeritav hoonestus tuleb projekteerida kooskodlas EVS 842: 2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooni nduded. Kaitse mura eest” nduetega.

12. SERVITUUDID

Servituutide seadmist kdesolev planeering ette ei nae.

13. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamiseks voib Kinnistutele rajada piirdeaiad,
hoonetele projekteerida ja paigaldada valisvalgustuse, valvesignalisatsiconislsteemid
ja videovalve, samuti on reaalne kasutada ka nn. naabrusvalvet. Ehitamisel on
soovitav kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

14. NOUDED PROJEKTEERIMISELE PLANEERINGUALAL

Detailplaneering on kehtestamise jarel aluseks edaspidi koostatavatele
ehitusprojekiidele  planeeringualal. Kohalik  omavalitsus  vdib kehtestatud
detailplaneeringule lisaks esitada tédpsustavaid projekteerimistingimusi.

Planeeritavale hoonele tuleb ehitusseaduse ( RT 2002, 47, 297 ) alusel koostada
ehitusprojekt, mis oleks kooskdlas Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 27.
detsembri 2002. a. maarusega nr. 70 “Nouded ehitusloa tactlemisel esitatavale
ehitusprojektile”.

Projekt peab sisaldama:

+ arhitektuuriosa seletuskirja ja jooniseid,
+ ehituskonstruktsiooniosa, kutte- ja ventilatsiooniosa, veevarustus- ja
kanalisatsiooniosa, elekiri- ja ndrkvoolupaigaldiste osa ja tuleohutuse osa
lga ehitusprojekt peab olema kooskdlastatud Léuna-Eesti Paastekeskuse ja
Jogevamaa Keskkonnateenistusega.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni osas lahendatakse hoonete veesisend ja

kanalisatsiooni véljaviigud vastavalt konkreetse hoone projektile.

Koostas: o Pille Lapin



PUURMANI VALLAVALITSUS

Lp. Téhte Kallasmaa

Detailplaneeringu koostamise korraldamine

Meie: 27.02.2007 nr. 26<) / F-7.3

Kéesolevaga saadame Teile Vesikupu kinnistu detailplaneeringu ldhteiilesande ja

detailplaneeringu korraldamise lepingu.

Palun lepingud allkirjastada ja saata 1 eksemplar tagasi Puurmani Vallavalitsusele
aadressil 49001 Puurmani alevik, Jgeva maakond .

Lisa:

l. Detailplaneeringu koostamise korraldamise leping 2 eksemplaris;

2. Detailplaneeringu ldhteiilesanne 1 lehel.

Lugqpi}iamisega

Rauno Kuus
Vallavanem

Neeme Jirva
77-37133, 52-54949

Puurmani alevik
49001 Jogevamaa

telefon 773 7283
fax 775 7284
e-pOSt INfoi puurmani.ee
internet Wwiw.puirmani.ee

reg. nr 75023349
a‘a 1120109055
Hansapank



PUURMANI VALLAVALITSUS

Vesikupu kinnistu detailplaneeringu lihteiilesanne

1.Léhteiilesanne on Vesikupu katastritiksusele tunnusega 61102:002:0068 asukohaga
Laasme kiilas. Puurmani vallas, Jogeva maakonnas.

2.Ehitiste planeerimisel arvestada Puurmani valla ehitusméirusega ( Puurmani
Vallavolikogu médrus nr.12  26.03.2003.a.).

3.Planeerimisel arvestada jargmisi voimalikke kitsendusi tulenevalt kinnistu
asukohast:

3.1.Pedja jogi;

3.2.Puurmani — Tabivere maantee- riigitee;

3.3.15 kV elektridhuliin Puurmani - Kaarepere;

4 Eskiisprojekt tuleb kooskdlastada:
4.1.J6gevamaa Keskkonnateenistuse,
4.2.Tartu Teedevalitsuse,
4.3.Eesti Energia AS,
4.4.L.duna-Eesti Padstekeskusega.

5.Peab toimuma vidhemalt 1 eskiisprojekti avalik arutelu, mille toimumise aeg ja
koht avaldatakse ajalehes “Vooremaa”.

Lahtetilesande koostas:

a
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#
NeJ e Jarva
Majandusndunik

13.02.2007



Viljavote katastrikaardist
nr. 54 933 ja 54 934
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