POLTSAMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

EELNOU
Poltsamaa {regDateTime} nr {regNumber}

Projekteerimistingimuste andmine Poéltsamaa valla kogukonnapéhise toetatud eluasemehoone
pustitamiseks ning kehtiva Poéltsamaa joe, Silla tn, Tartu mnt ja Kingu tn vahelise ala
detailplaneeringu tipsustamine

Poltsamaa Vallavalitsus on 06.06.2024 esitanud projekteerimistingimuste taotluse (ehitisregistri taotlus
nr 2411002/04707, menetluse nr 434622) Jogeva maakonnas Poltsamaa linnas Roheline tn la
(katastritunnus 61801:001:0499) kinnistule Poltsamaa valla kogukonnapdhise toetatud eluasemehoone
ehitusprojekti koostamiseks.

Nimetatud katastriiiksusel kehtib Pdltsamaa Linnavolikogu 22.08.2005 otsusega nr 136 kehtestatud
Poltsamaa joe, Silla tn, Tartu mnt ja Kingu tn vahelise ala detailplaneering
(https://www.poltsamaa.ee/poltsamaa-joe-silla-tn-tartu-mnt-ja-kingu-tn-vahelise-ala-detailplaneering-
2004-2005). Detailplaneering lubab kavandada kuni kahekorruselist ja kuni 8m korgust drilise
funktsiooniga hoonet ehitusaluse pindalaga kuni 1000m?.

Poltsamaa Vallavalitsus taotleb projekteerimistingimustega kehtiva detailplaneeringu tédpsustamist —
suurendada hoonestusala 10% (lisa 1 hoonestusala skeem) ning suurendada ehitusalust pinda 10% ehk
1100m?-ni. Hoonestusala ja ehitusaluse pinna suurendamine on vajalik tagamaks P&ltsamaa valla
kogukonnapohisesse toetatud eluasemehoonesse koigi vajalike funktsioonide mahutamine ja
kasutamise visioonile vastav maja terviklik toimimine.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 1g 1 p 1 kohaselt voib padev asutus detailplaneeringu olemasolu
korral pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta.
EhS § 27 Ig 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel hoone asukohas véljakujunenud
keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi, et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus
oigusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga ja iildplaneeringus méératud tingimusi. EhS § 27 Ig 4 p
2 ja p 4 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul detailplaneeringuga
maédratud hoonestusala tingimusi ja ka arhitektuurilisi, ehituslikke vai kujunduslikke tingimusi.

EhS § 31 Ig 1 kohaselt tuleb korraldada projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena, kui
projekteerimistingimusi antakse detailplaneeringu olemasolul. Projekteerimistingimusi ei anta
detailplaneeringus kehtestatud planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse §-dele 47-50 korraldas Pdltsamaa  Vallavalitsus
projekteerimistingimuste eelndu avaliku viljapaneku ajavahemikul 10.06-23.06.2024. Avalikust
véljapanekust informeeriti PGltsamaa valla veebilehel ja sotsiaalmeedias ning ajalehes PSltsamaa Valla
Sonumid. Avaliku viljapaneku jooksul said huvitatud isikud ja isikud, kelle digusi voib avatud
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menetluse korras antav odigusakt puudutada, esitada kirjalikke ettepanekuid ning podhjendatud
vastuviiteid. Tahtajaks esitasid arvamused ... (tdiendada pdrast avalikku viljapanekut). Kui avaliku
vdljapaneku jooksul ettepanekuid voi vastuviditeid ei laeku voi on koiki laekuvaid ettepanekuid voimalik
arvestada, otsustatakse projekteerimistingimuste andmine ilma avalikul istungil arutamiseta.

Otsus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 2, ehitusseadustiku § 27
lg 1 ja lg 4 punkti 4 ja § 28 alusel.

1. Anda projekteerimistingimused Jogeva maakonnas Pdltsamaa linnas Roheline tn 1a (katastritunnus
61801:001:0499) kinnistule Poltsamaa valla kogukonnapdhise toetatud eluasemehoone ehitusprojekti
koostamiseks.

2. Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda ehitusseadustikust, teistest ehitusvaldkonda reguleerivatest
oOigusaktidest ja antud projekteerimistingimustest (lisa 2).

3. Podltsamaa Vallavalitsusele esitada vormikohane ehitusloa taotlus ehitisregistri kaudu koos
ehitusprojektiga.

4. Kéesolev otsus ei anna digust ehitustoddega alustamiseks. Projekteerimisel arvestada, et kavandatav
ehitis ei rikuks kolmandate isikute asjadigusi.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pédevast, millal vaiet esitama Oigustatud isik
otsusest teada sai vOi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Pdltsamaa Vallavalitsusele
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse peale on kaebedigusega isikul
Oigus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud
tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.
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