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TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:
TOO TELLIJA:

Kontaktisikud:

KOHALIK OMAVALITSUS:

(otsustaja)

Kontaktisik:

TOO TAITIA:

Projektijuht:

Planeeringu koostaja:

Kobras OU konsultandid:

Péltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja Jégeva mnt 23a kinnistute
detailplaneering

Jogeva maakonnas Pdltsamaa vallas Pd&ltsamaa linnas J6geva mnt 23
(ki tunnus 61701:004:0022) ja Jogeva mnt 23a (61701:004:0023)
maauksused.

Planeeringu peamisteks eesmérkideks on kahe uue krundi moodustamine
ning neile kaubandus- ja teenindushoonete rajamiseks ehitusdiguse
madramine, juurdepadsude lahendamine, tehnovorkudega varustamine
ning parkimis- ja heakorra lahendamine. Planeeritava ala pindala on ca 5
ha.

Detailplaneering
Hansa Maakler OU
Registrikood 10806299
Urmas Udumée

Péltsamaa Vallavalitsus
Lossitn 9

Péltsamaa linn

48104 J6geva maakond

info@poltsamaa.ee

Mark Liivamé&gi, majandusosakonna juhataja
Tel 5308 1082

mark livamagi@poltsamaa.ee

Kobras OU

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija

Tel 518 7602

teele@kobras.ee

Reet Tiirkson — maastikuarhitekt-planeerija

Silvia Tiirkson — maastikuarhitekt-planeerija

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Erki K&nd — projektijuht, projekteerija

Ervin R. Piirsalu — hiidrotehnikainsener, projekteerija
Priit Paalo — maastikuarhitekt-planeerija

Kreete Laane — maastikuarhitekt-planeerija

Aadress: J6geva maakond, Pdltsamaa vald, Péltsamaa linn, Jégeva mnt 23 ja J6geva mnt 23a

Koostaja: Kobras OU
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Liikluslahendus OU konsultant:  Sulev Sannik — diplomeeritud teedeinsener, tase 7

Kontrollijad: Ene Kond - tehniline kontrollija
Kadri Kattai — maastikuarhitekt-planeerija

Aadress: J6geva maakond, Pdltsamaa vald, Pdltsamaa linn, Jdgeva mnt 23 ja J6geva mnt 23a

Koostaja: Kobras OU
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste todde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate EttevStjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest, heit- ja

reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kdnd;

¢ Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voruy;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsaly;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R.
Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — lvo Maasik;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik.

Aadress: J6geva maakond, Pdltsamaa vald, Péltsamaa linn, Jégeva mnt 23 ja J6geva mnt 23a

Koostaja: Kobras OU
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POLTSAMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Poltsamaa 19.03.2018 nr 2-3/2018/155

Jogeva mnt 23 ja 23a Kkinnistute detailplaneeringu algatamine

Vabariigi Valitsuse 6. jaanuari 2017 miéirus nr 5 ,,Pajusi valla, Puurmani valla, Poltsamaa linna ja
Poltsamaa valla osas haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995. a méairuse
nr 159 ,,Eesti territooriumi haldusiiksuste nimistu kinnitamine” muutmine” joustus 11. jaanuaril 2017.
Maiiruse alusel moodustus 21. oktoobril 2017 Pdltsamaa linna, Pdltsamaa valla, Pajusi valla ja
Puurmani valla ihinemise teel uus omavalitsusiiksus — Poltsamaa vald, mis on iihinenud
omavalitsusiiksuste {ilddigusjdrglane.

Poltsamaa linna, PSltsamaa valla, Pajusi valla ja Puurmani valla {ihinemislepingu punkti 4.7 alusel
kasutatakse kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena moodustunud Pdltsamaa valla
pohiméaruse kehtestamiseni iihinenud PSltsamaa linna siimboolikat.

HUNTFOOD EST OU (registrikood 12452397, Turu tn 34-213, Tartu 51014) on esitanud Pdltsamaa
Vallavalitsusele ettepaneku Pdltsamaa vallas Poltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute
detailplaneeringu koostamise algatamiseks. HUNTFOOD EST OU soovib rajada nimetatud
kinnistutele tankla, toitlustuskoha, parklad, raskeveokite ja sdiduautode pesulad ning vélikohviku ja
turuplatsi. Kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik detailplaneeringuga médrata hoonestusalad,
ehitusdigus, juurdepddsuteed, haljastus- ja parkimispohimdtted. Planeeritaval alal ei ole kehtivat
detailplaneeringut.

Jogeva mnt 23 (katastritunnus 61701:004:0022) ja 23a (katastritunnus 61701:004:0023) kinnistute
detailplaneering ei muuda Pdltsamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998 méérusega nr 41 kehtestatud
Poltsamaa linna iildplaneeringut. Kehtiva {iildplaneeringu kohaselt on planeeritav maa-ala éri-,
ettevotluse- ja teenindusmaa. Arvestades, et detailplaneering ei ole iildplaneeringut muutev, tegemist
ei ole olulise ruumilise mdjuga ehitiste kavandamisega, ei ole vajalik anda eelhinnangut ja kaaluda
keskkonnamoju strateegilist hindamist, lahtudes keskkonnamdoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Vallavalitsuse hinnangul kavandatava tegevusega ei
kaasne olulist negatiivset mdju ala ldhitimbruse keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule, sh Natura
2000 aladele, tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee-, pinnase- voi
Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon v4i valgus-, soojus-, kiirgus- ja 10hnareostus ning sellest
tulenevalt ei ole keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine ega eelhinnangu koostamine
vajalik. Keskkonnatingimustega on vdimalik arvestada planeerimisseaduse § 126 1dike 1 kohaselt
planeerimismenetluse kédigus. Kuivord kdesolevaks ajaks ei ole teada millised uuringud on vajalikud
detailplaneeringu koostamiseks, siis vOimalike uuringute vajadus selgitatakse vidlja planeeringu
menetlemise kdigus.

Planeeringuala suurus on ca 4,8 hektarit. Planeeritav ala piirneb Vohma-Kooli (61605:001:0410),
Jogeva mnt 29a (61701:004:1090), Piiri (61701:004:0130), Alberti-Risti (61605:001:1770), Jogeva



mnt 28 (61701:002:0500) kinnistutega, jatkuvalt riigi omandis oleva Sopruse pargi, Jogeva mnt 23a ja
Pdltsamaa kalmistu (61701:004:0019) kinnistute vahelisel alal asuva jatkuvalt riigi omandis oleva
maa-alaga ning planeeringualal asuvad Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pdhimaantee (nr 2) ja Jogeva-
Poltsamaa tee (nr 37).

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistutele kehtivate
veekaitseliste kitsendustega, avalikult kasutatava tee ja tehnorajatiste kaitsevoonditega ning teha
koostdod valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.

Planeerimisseaduse § 128 15ike 2 punkti 2 kohaselt vdib kohalik omavalitsus jdtta detailplaneeringu
algatamata, kui on ilmne, et algatatava planeeringu elluviimine tulevikus ei ole vdimalik, eelkdige kui
planeeringu  koostamise korraldajal puudub vodimalus detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse voi avalikes
huvides olevate tehnorajatiste ehitamise kohustuse tditmiseks vajalike kulude kandmiseks ning
detailplaneeringust huvitatud isik keeldub selliseid kulusid kandmast. Vallavalitsus on seisukohal, et
algatatava planeeringu elluviimine kdesolevaks hetkeks teadaoleva info kohaselt on vdimalik ning
HUNTFOOD EST OU on kinnitanud valmisolekut sdlmida vallavalitsusega leping detailplaneeringu
koostamise tellimiseks ja avalikes huvides olevate tehnorajatiste vélja ehitamiseks. Sellest tulenevalt
ei ole alust detailplaneeringu algatamata jédtmiseks.

Korraldus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, planeerimisseaduse § 124
1oigete 1, 2, 4 ja 10, § 125 16ike 1 punkti 2, § 128 loike 1, § 130 Idike 1, § 131 1digete 2 ja 5,
Poltsamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998 madrusega nr 41 kehtestatud Podltsamaa linna
iildplaneeringu (Entec AS, 1998), Poltsamaa Vallavolikogu 15. veebruari 2018 otsuse nr 1-3/2018/10
»Ehitusseadustikust, planeerimisseadusest ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise
seadusest tulenevate iilesannete delegeerimine alusel ja kooskdlas.

1. Algatada Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute detailplaneering.

2. Volitada vallavanem Margus Moldrit sdlmima haldusleping HUNTFOOD EST OU-ga kui
planeeringu koostamisest huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja avalikes
huvides olevate tehnorajatiste véljachitamiseks.

3. Pdltsamaa Vallavalitsusel saata korraldus Rahandusministeeriumi Riigihalduse osakonna Jogeva
talitusele, Keskkonnaametile, Terviseameti Louna talitusele, Maanteeametile, Péadsteametile,
Pollumajandusametile, Keskkonnainspektsioonile, Maa-ametile ja piirinaabritele.

4. Poltsamaa Vallavalitsusel teatada detailplaneeringu algatamisest ajalehes Vooremaa ja Poltsamaa
valla lehes, Ametlikes Teadaannetes ja Poltsamaa valla veebilehel.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korraldust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama digustatud
i1sik otsusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Poltsamaa Vallavalitsusele
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse peale on kaebedigusega
isikul digus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud
tahtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Margus Moldri (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Janne Veski

vallasekretér



Lisa: Jogeva mnt 23 ja 23a detailplaneeringu eskiisjoonis.

Korraldus saadetakse:

1. HUNTFOOD EST OU, huntfoodest@gmail.com;
2. Poltsamaa Vallavolikogu;

3. Mark Liivamégi, mark.litvamagi@poltsamaa.ee;
4. Kersti Viggor, kersti.viggor@poltsamaa.ee.



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT
ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
Lisa (DP eskiisjoonis).pdf 3.2 MB
Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute detailplaneeringu algatamine.pdf 245 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG
‘ 1 | JANNE VESKI 46001282747 19.03.2018 17:00:46 +02:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS
‘ ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 22:59:32:4b:63:bb:81:13:59:56:14.77:ff.40:bf.ef |
SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

‘ ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJASONUMILUHEND

‘30 31 300D 06 09608648 016503 040201050004 208B8EC88B6A15A3016CE26150FCAEC63A38836E0C97F1425B381D
7791 D1 C7A0A

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

‘ 2 | MARGUS MOLDRI 37503022763 19.03.2018 21:59:18 +02:00 |
ALLKIRJAKEHTIVUS

‘ ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 12:1a:2d:c3:17:ec:90:dd:59::33:¢6:f4:13:8a:47 |
SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

‘ ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJASONUMILUHEND

3031 300D 06 09608648 016503040201050004203A76BFOE 120F623BE41EBF 32 C647 2C C8 A15357 FF1538A288 D3 9D
BF 35 E2 1E 40 82
Selle kinnituslehe lahutamatu osa on 16igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle aratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib. Kinnitusleht ei oma
iseseisvat tdendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud failist.
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POLTSAMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Pdltsamaa 16.07.2018 nr 2-3/2018/388

Poltsamaa Vallavalitsuse 19. mértsi 2018
korralduse nr 2-3/2018/155 muutmine

Vabariigi Valitsuse 6. jaanuari 2017 miédrus nr 5 ,,Pajusi valla, Puurmani valla, Poltsamaa linna ja
Poltsamaa valla osas haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995. a mééruse
nr 159 ,Eesti territooriumi haldusiiksuste nimistu kinnitamine” muutmine” joustus 11. jaanuaril 2017.
Maiiruse alusel moodustus 21. oktoobril 2017 Pdltsamaa linna, Pdltsamaa valla, Pajusi valla ja
Puurmani valla iihinemise teel uus omavalitsusiiksus — Poltsamaa vald, mis on iihinenud
omavalitsusiiksuste iilddigusjédrglane.

Uhinenud kohaliku omavalitsuse iiksuste digusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse korralduse
muutmise tulemusena moodustunud Poltsamaa valla digusaktide kehtestamiseni selle kohaliku
omavalitsusiiksuse territooriumil, kus need valdade iihinemiseni kehtisid.

Poltsamaa Vallavalitsus algatas 19. mértsi 2018 korraldusega nr 2-3/2018/155 Jogeva mnt 23 ja 23a
kinnistute detailplaneeringu. Planeeringu algatamise aluseks oli Huntfood EST OU (registrikood
12452397) ettepanek. Planeeringu eesmérgiks on rajada nimetatud kinnistutele tankla, toitlustuskoht,
parklad, sodiduautode pesula, turuplats ja kaugbussidele reisijate oote- ja parkimistingimuste
parandamine. Pdltsamaa elanike voimalused Tallinna ja Tartu kaugliini bussidega liikkumiseks on
viimastel aastatel halvenenud, sest bussid ei sOida enam Pdltsamaa linna. Bussi peale minnakse Puhu
ristmikul olevatest peatustest, kus bussioote tingimused on rasked. Planeeringust huvitatud isik OU
Huntfood EST soovib neid tingimusi oluliselt parandada. Planeeringuala koosseisu arvatakse lisaks
nimetatud kinnistutele veel maa-alad pohimaantee nr 2 Kkatastriiiksustest 61605:001:2011,
61701:004:1140 ja 61605:001:2012 tugimaantee nr 37 katastritiksusest 61701:004:1130 ning véhesel
madral Vohma-Kooli katastritiksusest 61605:001:0410. Kavandatavate tegevuse elluviimiseks on
vajalik médrata hoonestusalad, ehitusdigus, juurdepddsuteed, haljastus- ja parkimispohimdtted ja
tehnovorkude paiknemine. Kéiesoleva detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut Pdltsamaa
Linnavolikogu 19. oktoobri 1998 maédrusega nr 41 kehtestatud Pdltsamaa linna iildplaneeringu
muutmiseks.

Jogeva mnt 23 ja 23a planeeringu algatamise jargselt teavitati planeeringu koostamisega seotud
ametkondi, sealhulgas Maanteeametit ja Rahandusministeeriumi. Maanteeamet esitas 15. mértsi 2018
korralduse pohimaantee 2 km 126,835 kuni 127,077 Puhu ristmiku bussipeatuste ja jalgteeiihenduste
timberehituse projekteerimistingimuste kohta ja 19. aprilli 2018 seisukohad planeeringu koostamiseks.
Poltsamaa Vallavalitsus esitas Maanteeameti korraldusele vaide, kuna see ei olnud Oiguspérane
maanteeddrse bussiootepaviljoni timbertdstmise osas, millele oli seatud Pdltsamaa Vallavalitsuse ja
Maanteeameti vahel isiklik kasutusdigus. Lisaks selgus korraldusest, et planeeringualalt ei jietud
véljasdiduvdimalust otse pdhimaanteele nr 2, Tartu suunas. Liiklusskeem planeeringualal ja sealt
viljasdit pohimaanteele nr 2 on kdesoleva planeeringu iiheks eesmérgiks.



Rahandusministeeriumi 4. aprilli 2018 kirjas juhiti tdhelepanu planeeringuala olulistele seostele
Jogeva maakonnaplaneeringus, véartuslike pdllumajandusmaadega seoses soovitatakse teha koostood
Maaeluministeeriumiga ja toonitatakse koost60 olulisust Maanteeametiga planeeringulahenduse
saavutamisel. Lisaks juhitakse tdhelepanu, et planeeringu algatamisega seotud keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamise vajaduse hindamisel on jdetud kaalumata planeeritud tankla ja
kiituse ladustamisega kaasneda vdivad mojud. Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 mééruse
nr 224 §-le 12 tuleb kiituse ladustamisega seoses kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu koostamise vajadust. Asjaolude tipsustamisel selgus, et naftasaaduseid planeeritakse
ladustada maksimaalselt 150 m®> mahus, mis on oluliselt viiksem maht kui midruses kehtestatud
10 000 m’, mille korral tuleb koostada keskkonnamdju strateegiline eelhinnang.

Detailplaneering ei muuda kehtivat Pdltsamaa linna iildplaneeringut, planeeritud tegevused ei ole
olulise keskkonnamdjuga vastavalt KeHJS § 33 16ige 1 punktile 1 ja planeeritavad tegevused ei kuulu
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 mééruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu'“ tegevuste loetelusse vastavalt
KeHJS § 33 10ike 2 punktile 4. Planeeringu algatamisega ei ole vaja algatada keskkonnamoju
strateegilist hindamist.

Planeeringuala suureneb seoses parima voimaliku liiklusskeemi planeerimisega ja iihisosa leidmisega
Jogeva mnt 23 ja 23a katastriliksustel ja pohimaanteel nr 2. Planeeringuala suurendatakse ca 0,2 ha
vorra pdhimaanteel nr 2 katastriiiksusel ja Vohma-Kooli katastriiiksusel. Laienemine Vohma-Kooli
katastriliksusele 61605:001:0410 on kooskdlastatud kinnistu omanikuga. Planeeringuala suuruseks
kujuneb ca 5 ha. Seoses eelnevaga tunnistatakse kehtetuks 19. maértsi 2018 korralduse lisa ja
kehtestatakse uus planeeringuala skeem. Planeeringuala l&him liitumisvoimalus {ihisveevérgi ja
iihiskanalisatsiooniga (UVK) on Jdgeva mnt 22 kinnistu lihistel, Jogeva maantee teemaale rajatud
UVK rajatistega. Planeeringuala iihendustorustik UVK rajatistega on kavandatud Jogeva maantee
teemaale, tee muldkeha ja kinnistu piiri vahele ja seda ala ei arvata planeeringuala koosseisu.
Planeeritav ala piirneb VOohma-Kooli katastriiiksusega 61605:001:0410, Jogeva mnt 29a
katastriiiksusega  61701:004:1090,  Piiri  katastriiiksusega  61701:004:0130,  Alberti-Risti
katastriiiksusega 61605:001:1770, Jogeva mnt 28 katastriiiksusega 61701:002:0500, jitkuvalt riigi
omandis oleva SoOpruse pargiga ja Eesti Vabariigile kuuluva Viljapdllu katastriiiksusega
61801:001:0087.

Planeeringust huvitatud isikuga on sdlmitud kirjalik leping, mis on registreeritud numbriga
7-1/2018/53-1 planeeringuala rajatiste ja ehitiste ehitamiseks.

Korraldus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 10ike 1 ja § 30 16ike 1 punkti 2,
haldusmenetluse seaduse § 64 ldigete 1 ja 2 ja § 70 1dike 1, planeerimisseaduse § 124 1dike 10,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 4 ja § 35 10igete
3, 5 ja 6, Poltsamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998 miirusega nr 41 kehtestatud Poltsamaa linna
iildplaneeringu, Podltsamaa Vallavolikogu 15. veebruari 2018 otsuse nr 1-3/2018/10
»~Ehitusseadustikust, planeerimisseadusest ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise
seadusest tulenevate iilesannete delegeerimine* alusel ja kooskdlas.

1. Muuta Poltsamaa Vallavalitsuse 19. mértsi 2018 korraldust nr 2-3/2018/155 ,,Jogeva mnt 23 ja 23a
kinnistute detailplaneeringu algatamine* jargmiselt:

1.1. muuta korralduse punkti 1 ja sdnastada see jargmiselt:

»l. Algatada Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute detailplaneering korralduse lisas niidatud
planeeringualal (lisa).*



1.2. muuta korralduse resolutiivosa punktide numeratsiooni ja nimetada senised punktid 2-6 iimber
punktideks 4-8;

1.3. tdiendada korraldust punktidega 2-3 jirgmises sOnastuses:
,,2. Jatta algatamata planeeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine, sest kavandatavad tegevused
ei ole olulise keskkonnamdjuga ja need ei lileta Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méérusega nr

224 kehtestatud piire keskkonnamoju hindamise vajaduse kaalumiseks.*;

,3. Planeeringualale planeeritavad ehitised ja rajatised ehitatakse planeeringust huvitatud isiku poolt
ja kuludega.*.

2. Korraldusega on vdimalik tutvuda to0pdevadel Poltsamaa Vallavalitsuses (Lossi tn 9, 48104
Pdltsamaa) ja Poltsamaa valla veebilehel www.poltsamaa.ee.

3. Korraldusest teavitatakse ajalehes Poltsamaa Valla Leht ja Ametlikes Teadaannetes.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korraldust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama digustatud
isik otsusest teada sai vOi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Pdltsamaa Vallavalitsusele
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse peale on kaebedigusega

isikul digus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sétestatud
tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)

Margus Moldri (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Janne Veski
vallasekretar

Korraldus saadetakse:

1. Huntfood EST OU, huntfoodest@gmail.com;

2. Kristi Klaos, kristi.klaos@poltsamaa.ee;

3. Karro Kiilanurm, karro.kulanurm@poltsamaa.ee;
4. Anti Annus, anti.annus@poltsamaa.ee.
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EESTI VABARIIK

MAANTEEAMET .

Margus Moldri Teie 19.03.2018 nr 2-3/2018/155
Poltsamaa Vallavalitsus '

info@poltsamaa.ce Meie 19.04.2018 nr 15-2/18/14061-2

Poltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute detailplaneeringu koostamise seisukohad

Olete edastanud Maanteeametile Poltsamaa Vallavalitsuse korralduse 19.03.2018 nr 2-
3/2018/155 Poltsamaa vallas PSltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute detailplaneeringu
koostamise algatamiseks (lisa 1). Detailplaneeringuga on kavas nimetatud kinnistutele tankla,
toitlustuskoha, parkla, raskeveokite ja sdiduautode pesula ning vélikohviku ja turuplatsi
rajamiseks  maddrata  hoonestusalad,  echitusdigus, juurdepddsuteed, haljastuse- ja
parkimispohimdtted. Planeeritaval alal ei ole kehtivat detailplaneeringut. Jogeva mnt 23
(katastritunnus  61701:004:0022) ja 23a (katastritunnus 61701:004:0023) kinnistute
detailplaneering ei muuda Pdltsamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998 maéirusega nr 41
kehtestatud Pdltsamaa linna iildplaneeringut. Kehtiva {ildplaneeringu kohaselt on planeeritav
maa-ala dri-, ettevotluse- ja teenindusmaa.

Korralduse lisana esitatud detailplaneeringu eskiisjoonise (lisa 2) alusel kavandatakse
planeeringualale juurdepddsu riigiteedelt 37 ja 2. Seoses riigitee 2 sisse- ja viljapddsu
litkkluslahendusega on kavandatud Puhu-Risti bussipeatuse iimberpaigutamine.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteedega 2 (E263) Tallinn-Tartu-V3ru-Luhamaa km 126,94-127,07 ja
37 Jogeva-Poltsamaa km 24,90-25,10, mille aasta keskmine 66pdevane liiklussagedus on 2017. a
andmetel riigiteel 2 - 7326 autot/00p ja riigiteel 37 - 1573 autot/66p.

Planeeritaval alal ja kontaktvodndis on Maanteeameti tellimusel koostamisel pdhimaantee 2
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km  126,835-127,077 Puhu ristmiku bussipeatuste ja
jalgteetihenduste projekti koostamine.

Arvestades eeltooduga ja vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse

(edaspidi PlanS), esitab Maanteeameti planeeringu koostamiseks alljargnevad seisukohad:

1. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.
Kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede numbreid ja nimetusi

2. Kanda joonistele planeeritud objektide (sh hoonestusala, jalgteed, parklad, teabevahendid,
jms) kaugus riigitee ddrmise sdiduraja valimisest servast.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)
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4. Planeeringus késitleda iildplaneeringule ja teemaplaneeringule ,,Pohimaantee nr 2 (E263)
Tallinn- Tartu-Voru- Luhamaa trassi asukoha tdpsustamine km 92,0 -183,0" vastavust ning
planeeringulahendus siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja teeprojektide
lahendustega.

5. Planeeringuala liikluslahenduse koostamisel arvestada Maanteeameti EhS § 99 1g 3 alusel
esitatud seisukohtadega:

5.1. Hinnata arendusega kaasnevat liiklussagedust ja liikluskoosseisu. Riigiteedel arvestada
olemasoleva ja perspektiivse 20 aasta liiklussagedusega.

5.2. Juurdepdids planeeringualale kavandada riigiteelt 37 Jdgeva-Poltsamaa. Riigitee 37
ristumiskoht  kavandada vastavaks planeeringualalt ldhtuva liikluskoormuse
vastuvotmiseks. Niha ette ristmiku osaline kanaliseerimine (ohutussaar ristuval harul ja
vajadusel vasakpoorderada) ning vajadusel olemasoleva riigitee 37 km 25,002 Puhu-
Risti bussipeatuse nihutamine.

5.3. Riigiteele 2 tdiendavaid ristumiskohti mitte kavandada. Eskiisjoonisel kavandatud sisse-
ja viljasoit riigitee 2 kiirendusrajalt on vastuolus majandus- ja taristuministri 05.08.2015
maédruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid*
(edaspidi Normid) punktiga 5.2.1 ,Ristumiskoht” lg 3, mille alusel ei ole lubatud
kiirusemuuterajalt peale- ja mahasditude rajamine.

5.4. Riigiteel 2 paikneva Puhu-Risti bussipeatuse ja riigiteega kiillgnevate jalgteede paigutuse
osas arvestada Maanteeameti tellimusel koostamisel oleva teeprojekti lahendusega (lisa
3, tdiendatud eskiisjoonis). Palume arvestada, et teeprojekti lahendus tdpsustub projekti
koostamise kéigus ja I0plik lahendus selgub peale projekti liiklusohutuse auditi
teostamist.

5.5. Planeeringus ndha ette kinnistusiseste jalgteede sidumine olemasolevate ja
Maanteeameti tellimusel projekteeritavate teedega.

5.6. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist mitte
ette ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

5.7. Arvestada, et planeering on ehitusprojekti koostamise alus. Planeeritavate teede
ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse
pohimdttele vastava projektlahenduse vdimaldamiseks (vastavalt EhS § 10), tuleb
kaasata planeeringu koostamisse teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

5.8. Seletuskirjas kasitleda, et riigiteega tihendamiseks voi ristumiskoha timberehitamiseks
tuleb taotleda Maanteeametilt nduded EhS § 99 lg 3 alusel. Maanteeamet osaleb riigitee
timberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isikuga sdlmitud kokkuleppe alusel,
milles huvitatud isik kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala
juurdepéddsutee ristumiskoha ja sellega seotud riigitee, tehnovorkude ja —rajatiste
projekteerimise (sh projekti litklusohutuse auditeerimise) ja ehitusega seotud kulud.

6. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) késitleda ristumiskoha ndhtavuskolmnurk ja riigiteel
vajalik vaba ruum vastavalt Normide punkt 5.2.7 ja tabel 2.17 projekteerimise rahuldaval
lahtetasemel. Nahtavuskolmnurgad ndidata kitsendusi késitleval planeeringujoonisel.

7. Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, dhusaaste). Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel néidata joonistel
kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik
(Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud héiringutest
ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

8. Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ning muu taristu. Seejuures juhime tdhelepanu, et tehnovorke, sh
kaitsevoondeid riigitee alusele maaiiksusele mitte kavandada. Juhul kui planeeringuga
kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, tuleb ette ndha tehnovdrgu kinnisel meetodil
paigaldamine.

2(3)


https://www.mnt.ee/et/tee/ehitusobjektid/teemaplaneeringud#tab-1

10.

11.

12.

13.

14.

Planeeringus kisitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevete drajuhtimise
lahendused. Seejuures juhime tdhelepanu, et sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele
maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Planeeringus sitestada ehitusjéarjekorrad. Seletuskirjas kdsitleda, et arendusega seotud riigitee
ristumiskoht tuleb vélja ehitada enne planeeringualal mistahes hoone vdi tankla ehitusloa
viljastamist.

Maanteeamet ei vota kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamine, uute ristmike ja jalgteede projekteerimine
ning véljaehitamine on arendaja vdi KOV kohustus (PlanS § 131 Ig 1).

Planeeringu seletavas osas mairkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks.

Juhime tdhelepanu, et kdik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused, peavad jiima
planeeringuala sisse.

Detailplaneering kooskdlastada Maanteeametiga maantee@mnt.ee.

Planeeringu koostamisel teha koostood Maanteeametiga e-posti aadressil maantee@mnt.ee.
Oleme valmis tipsustama ja tdiendama kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Kéesolevad seisukohad kehtivad 2 aastat allkirjastamise kuupéevast.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Lisad:

1)
2)
3)

Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute detailplaneeringu algatamine.pdf
DP eskiisjoonis.pdf
Eskiisjoonis (Tadiendatud).pdf

Marge Kelgo
6304860 Marge.Kelgo@mnt.ee
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MAANTEEAMET

EESTI VABARIIK

Teie 07.08.2018 nr 7-1/2018/14-2

Poltsamaa Vallavalitsus
info@poltsamaa.ce Meie 20.09.2018 nr 15-2/18/14061-4

Jogeva maakonnas Poltsamaa linnas
Jogeva mnt 23 ja 23a Kinnistu detailplaneeringu
algatamise korralduse muutmisest

Olete teavitanud Maanteeametit kirjaga 07.08.2018 nr 7-1/2018/14-2, et Pdltsamaa Vallavalitsus
muutis 16.07.2018 korraldusega nr 2-3/2018/388 (lisa 1, edaspidi korraldus) Pdltsamaa linnas
Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute detailplaneeringu algatamise 19.03.2018 korraldust nr 2-
3/2018/155.

Korralduses on késitletud planeeringu eesmérgiks eelnimetatud kinnistutele tankla, toitlustuskoht,
parklad, sdiduautode pesula, turuplatsi rajamine ja kaugbussi reisijatele paremad oote- ja
parkimistingimused. Kohaliku omavalitsuse hinnangul on Pdltsamaa elanike voimalused Tallinna
ja Tartu kaugliini bussidega liikumiseks viimastel aastatel halvenenud, sest bussid ei sdida enam
Pdltsamaa linna. Bussi peale minnakse Puhu ristmikul olevatest peatustest, kus ootetingimused on
rasked. Planeeringust huvitatud isik OU Huntfood EST soovib neid tingimusi oluliselt parandada.

Korralduses on toodud, et planeeringu algatamise korralduse muutmine oli tingitud planeeringuala
laiendamisest ja pohimaantee nr 2 liikluslahenduse saavutamise eesmargist koostdds
Maanteeametiga ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise v01 mittealgatamise
otsustamisest. Maanteeamet on kehtestanud planeeringualas projekteerimistingimused
pohimaantee nr 2 kilomeetritel 126,835 kuni 127,077 asuvate bussipeatuste ja jalgteeiihenduste
projekteerimiseks.

Planeeringuala holmab lisaks Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistutele, maa-alad pdhimaantee nr 2
katastritiksustest 61605:001:2011, 61701:004:1140 ja 61605:001:2012 ning tugimaantee nr 37
katastritiksusest 61701:004:1130 ning vidhesel maéadral Vohma-Kooli Kkatastriiiksusest
61605:001:0410.

Korralduses on toodud, et kdesolev planeering ei muuda 1998. aasta oktoobrist kehtivat Poltsamaa
linna iildplaneeringut, planeeritud tegevused ei ole olulise keskkonnamdjuga vastavalt
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 16ige 1 punktile
1 ja planeeritavad tegevused ei kuulu Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maidruse nr 224
,, legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelul “ tegevuste loetelusse, vastavalt KeHJS § 33 16ike 2 punktile 4. Planeeringu
algatamisega ei algatata planeeringu keskkonnamdoju strateegilist hindamist.

Maanteeamet ndustub planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmisega
ja korraldusele lisatud skeemil (lisa 2) esitatud planeeringuala ulatusega.
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Léhtudes ehitusseadustiku § 99 Ig 2 ja 3, ei pea Maanteeamet pdhjendatuks, et Poltsamaa VV

korralduses 16.07.2018 nr 2-3/2018/388 on planeeringu eesmirgiks lisatud bussikasutajate

ootetingimuste parandamine ja arendusalalt pdhimaanteele nr 2 viljasdidu lahendamine
alljargnevatel pohjustel:

1. Ehitusseadustiku § 99 1g 2 kohaselt annab Maanteeamet riigitee, sh riigitee koosseisu kuuluva
bussipeatuse iimberehituse projekteerimistingimused.

2. Puhu risti bussipeatuste kasutamistingimuste parandamiseks tuleb esmajérjekorras peatused
ithendada olemasoleva kergliiklusteega ja lahendada pohimaantee iiletamine. Eelnimetatud
to0d on kavandatud Maanteeameti tellimusel pohimaantee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km
126,835-127,077 Puhu ristmiku bussipeatuste ja jalgteelihenduste iimberehituse projekti
koosseisus.

3. Maanteeamet ei aktsepteeri Puhu risti parempoolse bussipeatuse ootetingimuste parandamise
eesmirgi tditmisel planeeringu liikluslahendusi, mis vihendavad rahvusvahelise pdohimaantee
ohutust.

4. Planeeringualale riigiteedelt juurdepddsu asukoha ja nouded méddrab Maanteeamet
ehitusseadustiku § 99 Ig 3 alusel, 1dhtudes riigiteede liiklusohutuse pdhimdtetest majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 midruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid® alusel ja majandus- ja taristuministri 25.06.2015 miédruses nr 72
»Riigiteede liigid ja riigiteede nimekiri“ toodud teede funktsioonist.

5. Maanteeamet on véljastanud omapoolsed seisukohad Pdltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja 23a
kinnistute 19.03.2018 korraldusega nr 2-3/2018/155 algatatud detailplaneeringu osas
19.04.2018.a kirjaga 15-2/18/14061-2. Léhtudes Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruse nr
133 ,,Planceringute koostamisel koost6d tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise
alused” § 3 punktist 5, teha planeeringu koostamisel koostood Maanteeametiga ja 1dhtuda
eelnimetatud seisukohtadest.

Lisaks on korralduses kisitletud Pdltsamaa Vallavalitsuse vaiet Maanteeameti 15. mértsi 2018
korraldusele nr 1-3/18/055 pohimaantee 2 km 126,835 kuni 127,077 Puhu ristmiku bussipeatuste
jajalgteetihenduste timberehituse projekteerimistingimuste andmise kohta, mis ei olnud Poltsamaa
Vallavalitsuse hinnangul dJiguspdrane vastuolu tdttu maanteeddrse bussiootepaviljoni
timbertOstmise osas sOlmitud isiklik kasutusdiguse lepingu tingimustega ja pdhjusel, et el
késitletud planeeringualalt véljasdiduvdimalust pohimaanteele nr 2. Juhime tidhelepanu asjaolule,
et Maanteeamet on 31.05.2018 nr 2-3/18/18073-3 vaideotsuses otsustanud jétta Jogeva
Vallavalitsuse vaide rahuldamata. Palume arvestada Maanteeameti 15.03.2017 korraldusega nr 1-
3/18/055 ja 31.05.2018 vaideotsusega nr 2-3/18/18073-3 (lisa 3).

Palume kohalikul omavalitsusel teha koost66d Maanteeametiga Puhu risti bussipeatuste
kasutamise- ja ootetingimuste parandamise eesmadrgi realiseerimiseks ldhiaastatel pdhimaantee 2
liikklusohutuse parandamise t60 koosseisus. Poorame tdhelepanu asjaolule, et planeeringu
elluviimine soltub planeeringu koostamise ajast ja arendaja rahalistest voimalustest.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marten Leiten

planeeringute menetlemise talituse juhataja

Lisad:
1) Poltsamaa VV 19. mértsi 2018 korralduse nr 2-32018155 muutmine.pdf
2) Lisa - planeeringuala skeem 1.pdf
3) 2-31818073-3 31.05.2018 Viéljaminev kiri.bdoc

Marge Kelgo 6304860 Marge.Kelgo@mnt.ee
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EESTI VABARIIK

MAANTEEAMET .

Anti Annus Teie 31.01.2019 nr 7-1/2019/6-1
Poltsamaa Vallavalitsus '

info@poltsamaa.ce Meie 22.02.2019 nr 15-2/18/14061-6

Péltsamaa vallas Péltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja 23a Kinnistute detailplaneeringu
lihteseisukohtadest

Olete po6rdunud Maanteeameti poole ettepanekuga vaadata 14bi Pdltsamaa linnas Jogeva mnt 23
ja 23a kinnistute detailplaneeringu koostamise seisukohad arvestades Pdltsamaa Vallavalitsuse
tellimusel koostatud liiklusuuringuga.

Pdltsamaa Vallavalitsus tellis tdiendavalt liiklusuuringu (Liikluslahendus OU t66 nr 184702, lisa
1) planeeringualasse jddva pohimaantee nr 2 ja tugimaantee nr 37 ristmikule (Puhu ristmik).
Liiklusuuringu eesmairgiks oli Puhu ristmiku ohutuma liikluskorralduse véljapakkumine, mis
voimaldaks lahendada kergteede asukohad, jtta Tartusuunaline bussipeatus ootajale sobivamasse
kohta ja planeerida kinnistutele Jogeva mnt 23 ja 23a peale- ja mahasdidud maanteele.

Detailplaneeringu liikluskorralduse lahendust kirjeldab uuringu koosseisus koostatud joonis
»lahendusvariant 1 (lisa 2) ja planeeringulahendus kinnistutel Jogeva mnt 23 ja 23a on
véljendatud planeeringu eskiisjoonisel (lisa 3).

Poltsamaa Vallavalitsus on algatanud 19.03.2018 korraldusega nr 2-3/2018/155 Jogeva mnt 23 ja
23a kinnistute detailplaneeringu ja muutnud seda vallavalitsuse 16.07.2018 korraldusega nr 2-
3/2018/388. Maanteeamet on véljastanud 19.04.2018 kirjaga nr 15-2/18/14061-2 seisukohad
planeeringu koostamiseks.

Poorame tdhelepanu asjaolule, et ehitusseadustiku § 102 lg 1 kohaselt tdidab Maanteeamet
riigiteedel ja kohalik omavalitsus kohalikel teedel Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivis
2008/96/EU maanteede infrastruktuuri ohutuse korraldamise kohta sitestatud pideva asutuse
iilesandeid ning korraldab {iileeuroopalise teedevorgu teedel direktiivi ndudeid tdites
liiklusohutusele avalduva moju hindamist, liiklusohutuse auditeerimist, tee ohutuse midramist ja
tee ohutuse kontrollimist. Eelnimetatud uuringute teostamise tingimused ja nduded on toodud
ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 102 alusel kehtestatud majandus- ja taristuministri méérustes.

Liikluslahendus OU koostatud t66 nr 184702 ei vasta miirustes toodud liiklusohutusele avalduva
moju hindamise, liiklusohutuse auditeerimise, tee ohutuse médramise vOi tee ohutuse
kontrollimise tingimustele ja nduetele ning pohimdttele hinnata séltumatult olemasoleva
litkluskeskkonna ja planeeritava/projekteeritava litkluslahenduse liiklusohutust.
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Arvestades eeltooduga, Maanteeamet ei arvesta liiklusuuringuga t66 nr 184702 ja selles
tehtud riigiteede ristmiku liikluskorralduse muutmise ettepanekutega. Vajadusel korraldab
Maanteeamet planeeringu liikluslahenduse riigiteede liiklusohutusele avalduva mdju hindamise
EhS § 102 16ike 2 punkti 1 alusel kehtestatud mééruse kohaselt. Liiklusohutusele avalduva moju
hindamise tellimise rahastab huvitatud isik vastava rahastuslepingu alusel.

Poltsamaa Vallavalitsuse ettepaneku alusel on Maanteeamet 19.04.2018 kirjas nr 15-2/18/14061-
2 esitatud planeeringu koostamise seisukohad 14bi vaadanud ning peab siiski vajalikuks tépsustada,
et pohimaanteelt 2 juurdepiddsu osas kehtivad kirjas toodud seisukohad Kkuni
teemaplaneeringuga ,,Pohimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa trassi
asukoha tipsustamine km 92,0-183,0" kavandatud Poltsamaa moodasoidu viljaehitamiseni.

Peale rahvusvahelise pdhimaantee Pdltsamaa linnast méddasdidu valmimist, ei ole Maanteeametil
vastuvditeid kogujatee funktsiooniga teele tdiendavate mahasoditude planeerimise/rajamise osas.
Planeeringus voib kavandada perspektiivse juurdepddsu olemasoleva pdhimaantee 2 asukohas
paiknevale kogujateele arvestades teemaplaneeringuga kavandatud Puhu ristmiku ringristmikuks

timberehitamise lahendusega (vt kaardi viljavote).
AT & j TR

Kuni teemaplaneeringuga kavandatud Pdltsamaa linnast moddasdidu véljachitamiseni tuleb
juurdepdds planeeringualale lahendada ainult tugimaantee kaudu, ldhtudes Maanteeameti
19.04.2018 kirjas nr 15-2/18/14061-2 esitatud seisukohtadest.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja

Lisad:
1) T2 Puhu_liiklusuuringud 181218.pdf
2) Puhu ristmiku lahendus 1.pdf
3) Planeeringu eskiisjoonis.pdf

Marge Kelgo 6304860 Marge.Kelgo@mnt.ee
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TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 35843643

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 326077

Isikukood/Registrikood 10171636

Nimi Kobras OU

Kontaktisik Reet Turkson telefon 55662920

e-post reet@kobras.ee

Aadress RIIA TN 35, TARTU LINN, TARTU LINN 50410, TARTU MAAKOND
Ehitise nimetus ja asukoha Jogeva mnt 23 ja J6geva mnt 23a, Poltsamaa linn. Kavandatakse 2
kirjeldus arimaa ehitusdigusega krunti.

Ehitise sihtotstarve Tingimusi on vaja kahe uue kaupluse / @rimaja liitumiseks.

Telia sidevorgu I6pp-punkt 172PLM /vaata eskiisi/

Objekti haardeulatus Gle 50m

Olemasolev sidevork Kinnistut Iabib magistraalkaabel (optika), sidekanal, ja optika

pinnases ja sidekanalis. Kinnsitul asub ka vaskkaabel mis on
amortiseerunud.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada Gihendus Telia sidevorgu 16pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Juhul kui olemasolev sidekanal voi optiline kaabel jdadvad ette siis

kirjeldus tosta kinnistust valja ning anda Teliale ile. Rajada vabalt valitud
teekonda pidi 24 kiuline singlemode optiline kaabel alates J6geva
mnt 23 kuni sidekaevuni 172PLM. J6geva mnt 23 voib kasutada
olemasolevat sidekaevu. Paigaldada sinna jatk FOSC400-A8 ning
sealt molemasse arimajja 12 kiuline singlemode metalliga optiline
kaabel. Otsastada kaabel. Kogu rajatav sidetrass peab olema
elektriliselt tuvastatav

Sisevorgu kirjeldus Juhul kui hoones on rohkem kui 1 &ripind siis rajada sisevork PON
tehnoloogial. Juhul kui &ripinnal on 1 ettevéte siis rajada sisevork
CAT6 kaabliga. Juhendid asuvad manuses
Telia dokument: Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja
arimajades
Telia dokument: LAN sisevorkude ehitamine korter- ja &rimajades

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

¢ Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a méarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nduded"

* Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

* Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis"

Té6de teostamine sidevorgu kaitsevéondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 5341 2208

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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g Telia

Telia Eesti AS ei vbta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised ndudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskolastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Ké&esolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 30.11.2021
ning on kehtivad kuni 29.11.2022

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Priit Nigol Priit Nigol

e-post: priit.nigol @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 53066008

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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TEHNILISED TINGIMUSED 393793 ,-,-,:,:.,-.,- e|8ktI'I|EVI
S Piisime dihenduses
TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
Kobras OU 10171636
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond
Tartu, Riia tn, 35 50410 Tartu maakond
Telefon e-post
5566 2920 arved@kobras.ee
Kontaktisik Nimi

Reet Tirkson

Telefon
5566 2920

e-post

reet@kobras.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Jégeva mnt 23 ja 23a Pdltsamaa linn Pdltsamaa vald J6geva maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number

61701:004:0022

Minimaalne 1-faasiline lthisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv

3 200 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 393793 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Olemasolevast Puhuveski alajaamast ndha ette uutele objektidele valja eraldi fiildrina 0,4 kV
maakaabelliin. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

4. Kbikide planeeritavate tanavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Enefit Connect OU
elektrivdrgu inseneri poole (Kalev Seilmaa, 53340756, Kalev.Seilmaa@enefit.ee).

7. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada l4bi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://lwww.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

8. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Kalev Seilmaa Koostatud: 01.12.2021
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 01.12.2023
5334 0756 | Kalev.Seilmaa@enefit.ee
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Poltsamaa Vesi OU

Tehnilised tingimused Jogeva maakonnas, Poltsamaa vallas, Poltsamaa linnas,
Jogeva mnt. 23 ja 23a vee- ja kanalisatsioonitorustiku viljaehitamiseks

1. Enne tihisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustike ehitustoddega alustamist tuleb Pdltsamaa
Vesi OU-ga sdlmida liitumisleping.
2. Kuna kinnistute vahetus Iaheduses ei asu ihisveevargi ega- kanalisatsioonitorusikke,
tulevad need vélja ehitada Ringtee tdnavalt méoda Paju tinavat Jogeva mnt. 23 ja 23a
kinnistuteni. Ringtee tdnaval (Ringtee 1e kinnistu juures) on kanalisatsiooniga liitumiseks
olemasolev kanalisatsioonikaev K10-4 ja veega liitumiseks veesdolm V10-4.
Téanava veetoru ehitada Del10 PE plastiktorust ja kanalisatsioonitoru ehituseks kasutada
De 160 PVC plastiktoru.

Seoses sellega, et kinnistutel puuduvad ka nduetekohased vee ja kanalisatsiooni
liitumispunktid, tuleb mdlema kinnistu jaoks need eraldi vélja ehitada.

3.Vee liitumispunktiks on maakraan. Selleks paigaldada kinnistu piirile spindli
pikendusega ja malmkapega varustatud maakraan DN 25.

4. Kinnistusisene veetoru ehitada De 32 PE plastiktorust

5. Maa-alused veetoru ilhendused teostada keevismuhviga.

6. Kanalisatsiooni liitumispunktiks on vaatluskaev (piirikaev) Selleks paigaldada
kinnistu piirile kanalisatsioonikaev 400/315 PL

7. Kinnistusiseselt kasutada kanalisatsioonitoruna PVC De 110 plastiktoru

8. Kanalisatsiooni dravoolu kalle teostada 5-8 mm. {ihe meetri kohta (i=0,005-0,008)

9 Kinnistul kanalisatsiooni podramise kohtadesse paigaldada kontrollkaevud.

10. Enne kaeviku kinni ajamist teavitada t66de valmimisest Pdltsamaa Vesi OU-d,

et oleks voimalik 14bi viia veetorustiku survekontroll.

Tehnilised tingimused kehtivad 31.detsembrini 2022.a.

Ain Kiis

Pdltsamaa Vesi OU
tehnilise toe spetsialist
5116640
ain@poltsamaavesi.ee
/allkirjastatud digitaalselt/
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POLLUMAJANDUS- JA TOIDUAMET

KOBRAS QU
Riia35

Tartu
Tartumaa

50410 Teiet 16.12.2021 nr 1-2/474
kobras@kobras.ee Meie: 27.12.2021 nr 6.2-2/54581

Jogeva mnt 23 ja Jdgeva mnt 23a
kinnisag ade detailplaneeringust Pdltsamaal

Esitasite Pollumgandus- ja Toiduametile (edaspidi ka PTA) 16.12.2021 kirja nr 1-2/474
(registreeritud PTA dokumendihaldussiisteemis nr  6.2-2/54079) milles palute seisukohta
detailplaneeringu esialgsele lahendusele Jogeva maakonnas Poltsamaa vallas Pdltsamaa linnas
Jogeva mnt 23 (katastritiksus 61701:004:0022) ja Jogeva mnt 23a (katastriiksus 61701:004:0023)
kinnisasjadel.

Planeeritav tegevus on seotud Pardi (maaparandussiisteemi/ehitise kood 2103420020060/001)
maaparandusehitise drenaazi slisteemidega, mis suubuvad riigi poolt korras hoitavasse tihiseesvoolu
Alastvere peakraav (maaparandussiisteemi/ehitise kood 2103420020000/001).
Maaparandussiisteemi maa-alal  tegevusi planeerides tuleb jérgida vastavalt kehtiva
maaparandusseadusega (edaspidi MaaParS) sétestatud korda. MaaParS § 47 |Gikest 6 e tohi
drenaaZi maa-ala maakasutus kahjustada drenaazi ning maaparandussiisteem peab selle kasutamise
kestel vastama MaaParS 8§ 5 |Gigetes 1-8 esitatud maaparandussiisteemi nduetele ja MaaParS § 47
alusel peab olema tagatud maaparandussiisteemi ehitiste ja ragjatiste korrashoid ning toimimisvaime.

PTA kasitleb maaparandusstisteemi maa-alale kaubandus- ja teenindushoonete rajamist muu ehitise
ehitamisena (MaaParS § 50) ning sademevee juhtimist maaparandussiisteemi lisavee juhtimisena
(MaaParS § 53), mis tuleb ehitusoa voi muu loa (nt keskkonnaluba) andja poolt PTA-ga
kooskdlastada. PTA kooskOlastab v6i annab loa tegevuseks, kui sellega e kahjustata
maaparandussiisteemide nduetekohast toimimist. Vaaduse korral médrab PTA kooskdlastuse voi
loa kdrvaltingimused, mis tagavad kinnisaga ja naaberkinnisasial paikneva maaparandusstisteemi
toimimise, seahulgas kohustuse maaparandussiisteem rekonstrueerida ja rekonstrueerimise
| Bpetami se tahtpaeva.

Kéesoleval juhul tuleb enne muu ehitise (kaubandus- ja teenindushoonete) ehitamist ning selle
tulemusena sadevee maaparandusstisteemi juhtimist uurida detail planeeringuga hélmatud maa-alalt
vélja jédvate maaparandussiisteemide toimima jamise vBimalusi, sealhulgas rekonstrueerimise
vajadust. Selleks tuleb PTA-le esitada maaparandussiisteemi projekteerimistingimuste taotlus
MaaParS § 12 alusel. PTA méarab projekteerimistingimustes maaparanduse uurimistod tegemise
vgaduse ja mahu ning vastavalt maaparanduse uurimist6o tulemustele tuleb vajadusel koostada
maaparandusstisteemi ehitusprojekt ja taotleda maaparandussiisteemi ehitusiuba (MaaParS 8§ 13, §
16, 8 17 ja § 22). llma uurimistdodeta ei ole vdimalik hinnata maaparandussiisteemide (sh
Alastvere peakraavi) seisukorda, nende lisanduva vee vastuvdtu- ja juhtimisvéimet ning
rekonstrueerimise vajadust.

Teaduse 2, Saku, Harjumaa 75501 | 6 712 602 | pta@pta.agri.ee | www.pta.agri.ee



Projekteerimistingimuste taotluse vBib esitada ning uurimistodd ja vajadusel rekonstrueerimistéod
voib teha enne muu ehitise ehitusloa vdi muu loa (nt keskkonnaluba) taotlemist, selle gjal voi
parast seda, aga tuleb arvestada, et muu ehitise ehitamisega ning lisavee juhtimisega
maaparandusstisteemi voib alustada alles peale rekonstrueeritud maaparandusehitistele PTA poolt
kasutusloa véljastamist ning detail planeeringuga hélmatud maa-ala maaparandusstisteemi maa-alalt
véljaarvamist (MaaParS 8§ 311g 1, § 53 1g 4 ja 8, § 54). Eelnimetatud tingimustega tuleb arvestada
ning neid tuleb kajastada ka detailplaneeringuga seotud dokumentides. Arvestades eespool toodud
tingimustega, st jargides maaparandusseadusega satestatud korda, on detailplaneeringu esiagne
lahendus vaimalik.

Lisakisimuste korral voite podrduda PTA Idaregiooni Jogeva esindusse allpool toodud kontaktidel.

(allkirjastatud digitaal selt)
KRISTI VALBE
Peaspetsialist-koordinaator

Kristi Vébe

PGllumajandus- ja Toiduameti Idaregioon
Suur 3, Jogeva

+372 524 5978

kristi.valbe@pta.agri.ee

Kirja nr 6.2-2/54581  Leht2( 2 )
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Advanced Energy Solutions

Lp. Reet Tlrkson
Kobras OU

Gaasivorguga liitumise detailplaneeringu tehnilised tingimused.
05.01.2022.a

Kédesolevaga teatame, et tehniliselt on vGimalik J6geva maakonnas P6ltsamaa vallas P6ltsamaa
linnas J6geva mnt 23 (61701:004:0022) ja Jogeva mnt 23a ( 61701:004:0023) kinnistutele
detailplaneeringuga moodustatavaid kinnistuid maagaasiga varustada. Adven Eesti AS-ile kuuluv
olemasolev B-kategooria maaalune gaasitorustik paikneb DP alaga piirneval Viljapollu
(61801:001:0087) kinnistul. Detailplaneeringuga moodustatavate kinnistute jaoks planeerida B-
kategooria gaasitorustikud alates olemasolevast gaasitorustikust Viljapdllu kinnistul.
Detailplaneeringuga moodustatava kinnistu Pos. 1 jaoks ndha ette gaasitorutiku haru alates
olemasolevast gaasitorustikust risti |labi moodustatava kinnistut Pos.2 kuni Pos.1 kinnistu piirini.
Detailplaneeringuga moodustatava kinnistu Pos. 2 jaoks ndha ette gaasitorutiku haru alates
olemasolevast gaasitorustikust (v@ib olla sama haru mis kinnistule Pos.1 ) kuni Pos.1 kinnistu
piirini. Moodustavate kinnistute piiridele ndha ette liitumispunktidena maakraanid ja alates
liitumispuntidest planeerida edasi kinnistu sisesed gaasitorustikud kuni planeeriatavate
hooneteni ja hoone tehnoruumideni. Liitumispunktide maakraanid planeerida kinnistu piirile,
kuid mitte ldhemale kui 2 meetrit teiste kommunikatsioonide liitumis- ja s6lmpunktidele ning
vOimalusel mitte sissesOiduteede alla. Planeeritavale gaasitorustikule ndha ette
servituudi/kasutusdiguse ala 1 m molemale poole torustiku keskteljest.

Lugupidamisega

Aleksander Aan

Gaasi jaotus
aleksander.aan@adven.com
Adven Eesti AS

Adven Eesti AS Tel. 667 8600 adven.eesti@adven.com  Reg.nr. 10066299
Kassi 1, 12618 Tallinn www.adven.ee
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POLTSAMAA VALLAVALITSUS

Kobras OU Teie 04.07.2022 nr
Teele@kobras.ee
Meie 29.07.2022 nr 7-2/2022/22-2

Vastuskiri

Esitasite 04.07.2022 Poltsamaa Vallavalitsusele iile vaatamiseks Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute
detailplaneeringu eskiisi materjalid (registreeritud Pdltsamaa Vallavalitsuse dokumendiregistris

04.07.2022 nr 7-2/2022/22-1).

Poltsamaa Vallavalitsus algatas 19.03.2018 korraldusega nr 2-3/2018/155 Jogeva mnt 23 ja 23a
kinnistute detailplaneeringu. Korraldust muudeti 16.07.2018 korraldusega nr 2-3/2018/388.
Planeeringu algatamise aluseks oli Huntfood EST OU (registrikood 12452397) ettepanek.
Planeeringu eesmirgiks on rajada nimetatud kinnistutele tankla, toitlustuskoht, parklad, sdiduautode
pesula, turuplats ja kaugbussidele reisijate oote- ja parkimistingimuste parandamine.

Tanaseks on selgunud, et detailplaneeringu ldhteseisukohad, kinnistu omanik ja huvitad isik on
muutunud. Pdltsamaa Vallavalitsuse ja uue huvitatud isiku vahel pole sdlmitud detailplaneeringu
finantseerimise ja elluviimise kokkulepet.

Palume uuel huvitatud isikul esitada uus detailplaneeringu algatamise taotlus, milles on vélja toodud
ka uue kinnistute omaniku palve tunnistada kehtetuks Poltsamaa Vallavalitsuse 19.03.2018
korraldus nr 2-3/2018/155 ja 16.07.2018 korraldus nr 2-3/2018/388.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Mark Liivamigi

majandusosakonna juhataja

5308 1082 mark.litvamagi@poltsamaa.ee

Lossi 9 Telefon 776 8550 Registrikood 77000358 AS SEB Pank:
Poltsamaa linn info@poltsamaa.ee TP kood 229101 IBAN: EE171010152000462007
Poltsamaa vald www.poltsamaa.ee AS SWEDBANK

48104 Jogeva maakond IBAN: EE522200001120094050



POLTSAMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Pdltsamaa 22.08.2022 nr 2-3/2022/184

Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Vabariigi Valitsuse 06.01.2017 méadrus nr 5 ,,Pajusi valla, Puurmani valla, Pdltsamaa linna ja
Poltsamaa valla osas haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 03.04.1995. a méiiruse nr
159 ,,Eesti territooriumi haldusiiksuste nimistu kinnitamine” muutmine” joustus 11. jaanuaril 2017.
Maiiruse alusel moodustus 21.10.2017 Pdltsamaa linna, Pdltsamaa valla, Pajusi valla ja Puurmani
valla tthinemise teel uus omavalitsusiiksus — Poltsamaa vald, mis on ithinenud omavalitsusiiksuste
iilddigusjéarglane.

Uhinenud kohaliku omavalitsuse iiksuste digusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse korralduse
muutmise tulemusena moodustunud Poltsamaa valla digusaktide kehtestamiseni selle kohaliku
omavalitsusiiksuse territooriumil, kus need valdade iihinemiseni kehtisid.

Poltsamaa Vallavalitsus algatas 19.03.2018 korraldusega nr 2-3/2018/155 Jdgeva mnt 23 ja 23a
kinnistute detailplaneeringu. Planeeringu algatamise aluseks oli Huntfood EST OU (registrikood
12452397) ettepanek. Pdltsamaa Vallavalitsus muutis 16.07.2018 korraldusega nr 2-3/2018/388
eelnimetatud korraldust, sest Planeeringuala suurendati seoses parima voimaliku liiklusskeemi
planeerimisega ja iihisosa leidmisega Jogeva mnt 23 ja 23a katastriiiksustel ja pdhimaanteel nr 2.

Poltsamaa Vallavalitsusele esitati 03.08.2022 taaskord taotlus detailplaneeringu algatamiseks Jogeva
maakonnas Poltsamaa vallas Poltsamaa linnas Jogeva mnt 23a (61701:004:0023) ja Jogeva mnt 23
(61701:004:0022) katastriiiksustele (registreeritud Podltsamaa Vallavalitsuse dokumendiregistris
03.08.2022 nr 7-1/2022/34-1). Pdltsamaa Vallavalitsus tagastas 09.08.2022 kirjaga nr 7-1/2022/34-2
puuduste korvaldamiseks, sest taotlusest ei selgunud, mis alusel soovitakse Iopetada 19.03.2018
korraldusega nr 2-3/2018/155 algatatud Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute detailplaneeringut ning kes on
planeeringust huvitatud isik.

Poltsamaa Vallavalitsusele esitati  11.08.2022 parandatud taotlus (registreeritud Poltsamaa
Vallavalitsuse dokumendiregistris 11.08.2022 nr 7-1/2022/34-3), millega anti teada, et huvitatud isik
ja kinnistu omanik on OU Hansa Maakler (iriregistrikood 10806299). Taotlusega anti teada, et
soovitakse tiihistada Poltsamaa Vallavalitsuse 19.03.2018 korraldusega nr 2-3/2018/155 algatatud
Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistute detailplaneeringut (korraldust muudeti 16.07.2018 korraldusega nr 2-
3/2018/388), kuna toimus omanike vahetus ning uuel omanikul on teistsugune visioon alale. Vastavalt
planeerimisseaduse § 129 16ikele 1 voib detailplaneeringut 10petada, kui:

1) koostamise kdigus ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus, sealhulgas
kui isik keeldub detailplaneeringukohaste ehitiste ehitamise tileandmiseks halduslepingu sdlmimisest;
2) kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise 10petamiseks;

3) planeeringu koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kdigus voi



4) planeeringu koostamise korraldaja eelarves puuduvad vahendid planeeringu koostamise,
koostamise tellimise ja modjude hindamisega kaasnevate kulude kandmiseks ja planeeringu
koostamisest huvitatud isik selliseid kulusid ei kanna.

Planeeringu koostamise eesmérgiks on kuni kahe uue krundi moodustamine ning neile kaubandus- ja
teenindushoonete rajamiseks ehitusdiguse méidramine, juurdepiisude lahendamine, tehnovorkudega
varustamine ning parkimis- ja heakorra lahendamine. Planeeringuga soovitakse kavandatud kuni 5
hoonet. Hoonete ehitisealuseks pindalaks on kokku kavandatud ca 12 000 m2. Hoonetel on kuni kaks

korrust ning korgus kuni 12 m. Planeeringualale on juurdepais kavandatud Jogeva-Pdltsamaa teelt (nr
37).

Jogeva mnt 23 (katastritunnus 61701:004:0022) ja 23a (katastritunnus 61701:004:0023) kinnistute
detailplaneering ei muuda Podltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 maéirusega nr 41 kehtestatud
Pdltsamaa linna ildplaneeringut. Kehtiva {iildplaneeringu kohaselt on planeeritav maa-ala A&ri-,
ettevotluse- ja teenindusmaa. Arvestades, et detailplaneering ei ole iildplaneeringut muutev, tegemist
ei ole olulise ruumilise mdjuga ehitiste kavandamisega, ei ole vajalik anda eelhinnangut ja kaaluda
keskkonnamdju strateegilist hindamist, lahtudes keskkonnamdoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Vallavalitsuse hinnangul kavandatava tegevusega ei
kaasne olulist negatiivset mdju ala ldhitimbruse keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule, sh Natura
2000 aladele, tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee-, pinnase- voi
Ohusaastatus, jadtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja 10hnareostus ning sellest
tulenevalt ei ole keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine ega eelhinnangu koostamine
vajalik. Keskkonnatingimustega on voimalik arvestada planeerimisseaduse § 126 16ike 1 kohaselt
planeerimismenetluse kéigus. Kuivord kdesolevaks ajaks ei ole teada millised uuringud on vajalikud
detailplaneeringu koostamiseks, siis vdimalike uuringute vajadus selgitatakse vilja planeeringu
menetlemise kdigus.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,95 hektarit ja holmab endas Jogeva mnt 23 (katastritunnus
61701:004:0022), Jogeva mnt 23a (katastritunnus 61701:004:0023) kinnistuid ning planeeringualal
asuvad ka 37 Jogeva-Poltsamaa tee (katastritunnus 61701:004:1130), 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
tee (katastritunnus 61701:004:1140) ja 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee (katastritunnus
61605:001:2011) kinnistud. Planeeritav ala piirneb Jogeva maantee L1 (61801:001:0270), Vohma-
Kooli (61605:001:0410), Jogeva mnt 29a (61701:004:1090), Alberti-Risti (61605:001:1770), Paju tn
2 (61701:002:0500), Sopruse pargi (61801:001:0323), Viljapdllu (61801:001:0087) ning Jogeva mnt
25 (61701:004:0130) kinnistutega.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Jogeva mnt 23 ja 23a kinnistutele kehtivate
veekaitseliste kitsendustega, avalikult kasutatava tee ja tehnorajatiste kaitsevoonditega ning teha
koostodd valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.
Planeerimisseaduse § 128 16ike 2 punkti 2 kohaselt v3ib kohalik omavalitsus jétta detailplaneeringu
algatamata, kui on ilmne, et algatatava planeeringu elluviimine tulevikus ei ole voimalik, eelkdige kui
planeeringu  koostamise korraldajal puudub vdimalus detailplaneeringukohaste  avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse voi avalikes
huvides olevate tehnorajatiste ehitamise kohustuse tditmiseks vajalike kulude kandmiseks ning
detailplaneeringust huvitatud isik keeldub selliseid kulusid kandmast. Vallavalitsus on seisukohal, et
algatatava planeeringu elluviimine kédesolevaks hetkeks teadaoleva info kohaselt on vodimalik.
Huvitatud isikul tuleb sdlmida vallavalitsusega leping detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja
avalikes huvides olevate tehnorajatiste vilja ehitamiseks. Sellest tulenevalt ei ole alust
detailplaneeringu algatamata jdtmiseks.

Detailplaneeringu algataja, korraldaja ja kehtestaja on Pdltsamaa Vallavalitsus (Lossi tn 9, 48104
Pdltsamaa, e-post: info@poltsamaa.ee, telefon 776 8550).



Korraldus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1, planeerimisseaduse § 124
1oike 1, § 126, § 127 1digete 1 ja 2, § 128 16ike 1 ja § 129 16ike 1 punktide 2 ja 3, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 ldike 3, Pdltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998
madrusega nr 41 kehtestatud Poltsamaa linna iildplaneeringu, Pdltsamaa Vallavolikogu 15.02.2018
otsuse nr 1-3/2018/10 ,Ehitusseadustikust, planeerimisseadusest ning echitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seadusest tulenevate lilesannete delegeerimine* alusel ja kooskdlas.

1. Tunnistada kehtetuks Pdltsamaa Vallavalitsuse 19.03.2018 korraldus nr 2-3/2018/155.
2. Tunnistada kehtetuks Pdltsamaa Vallavalitsuse 16.07.2018 korraldus nr 2-3/2018/388.
3. Algatada Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a detailplaneering (asendiskeem lisatud).

4. Jatta algatamata detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline hindamine.

5. Solmida detailplaneeringust huvitatud isikuga leping detailplaneeringu  koostamise
finantseerimiseks.

6. Huvitatud isik kohustub omal kulul projekteerima ja ehitama kehtestatud planeeringuga ette néhtud
arendusala teenindamiseks vajaliku avaliku taristu, sealhulgas olemasolevad, kuid laiendamist vajavad
vOi  Umberchitamist vajavad avalikult kasutatavad teed, vélisvalgustuse, pinna- ja
sadeveekanalisatsiooni jt tehnovorgud planeeringuga ettendhtud ulatuses (eelnimetatud kohustus
kohaldub eeltingimusena planeeringu elluviimisele).

7. Planeeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmisest
teavitatakse Rahandusministeeriumit, Pdisteametit, Transpordiametit, Pollumajandusametit, Maa-
ametit ja planeeringuala piirinaabreid.

8. Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamisest teatada
ajalehtedes Vooremaa ja Poltsamaa Valla Sonumid, Pdltsamaa valla veebilehel www.poltsamaa.ee
ning Ametlikes Teadaannetes.

9. Kéesoleva korraldusega on voimalik tutvuda toopdevadel Poltsamaa Vallavalitsuses (Lossi tn 9,
48104 Poltsamaa) ja Poltsamaa valla veebilehel https://www.poltsamaa.ee/detailplaneeringud.

10. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on digus vaidlustada 30 pieva jooksul, arvates pievast, millal vaiet esitama digustatud isik
otsusest teada sai vo1 oleks pidanud teada saama, esitades vaide Pdltsamaa Vallavalitsusele
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse peale on kaebedigusega
isikul Gigus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sétestatud
tahtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)

Karro Kiilanurm (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Ene Kivineem
vallasekretar

Korraldus saadetakse:
1. OU Hansa Maakler, Andrus@decora.ee;
2. majandusosakonna juhataja Mark Liivamagi
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Lp Mark Liivamégi
Pdltsamaa Vallavalitsus Teie: 18.10.2022 nr 7-1/2022/54-1
info@poltsamaa.ee Meie: 17.11.2022 nr 6.2-6/11886-1

Vastus Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a detailplaneeringu kooskolastuse kiisimisele

Po6llumajandus- ja Toiduameti (edaspidi P7A4) Ida regiooni Jogeva esindusele esitati PGltsamaa
Vallavalitsuse poolt 18.10.2022 kiri nr 7-1/2022/54-1 Jdgeva maakonnas Pdltsamaa vallas
Poltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a detailplaneeringu (Kobras OU t66 nr 2021-
348) kooskdlastamiseks vastavalt planeerimisseaduse § 133 1dikele 1.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdltsamaa Vallavolikogu 22.08.2022 otsus nr 2-
3/2022/184 ,Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a detailplaneeringu algatamine ja
detailplaneeringu  keskkonnamdju  strateegilise  hindamise  algatamata  jAtmine®.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kahe uue krundi moodustamine ja neile
ehitusdiguse méidramine kaubandus- ja teenindushoonete rajamiseks ning planeeringuala
heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
lahendamine.

Planeeritavad tegevused asuvad Pardi (maaparandussusteemi/ehitise kood
2103420020060/001) maaparandusehitise maa-alal ning on seotud Pardi maaparandusehitise
drenaazislisteemiga, mis suubub riigi poolt korras hoitavasse tihiseesvoolu Alastvere peakraav
(maaparandusstisteemi/ehitise kood 2103420020000/001). Detailplaneeringu seletuskirja jargi
on seoses Jogeva mnt 23 ja JOgeva mnt 23a katastritiksustel kavandatava ehitustegevusega
planeeringualal ~ paiknev  olemasolev  drenaazisusteemi  osa  planeeritud  Pardi
maaparandussusteemist valja arvata/likvideerida. Kuna planeeringuala laheduses ei ole kraave,
kuhu sademevett juhtida, kavandatakse sademevee kogumine lahendada planeeringuala
siseselt, seega on sademevesi ette ndhtud kraavidest edasi juhtida planeeritavasse sademevee
kogumistiiki, kus toimub imbumine. Selle mittesobivuse korral pakutakse seletuskirjas
alternatiivse lahendusena planeeringuala sademevee avariivaljavoolu suunamine VVéhma-Kooli
katastritiksusel (katastritunnus 61605:001:0410) paikneva maaparandussisteemi kaudu
Alastvere peakraavi.

Juhime téhelepanu, et maaparandussusteemi maa-alal tegevusi planeerides tuleb jérgida
vastavalt kehtiva maaparandusseadusega (edaspidi MaaParS) satestatud korda. MaaParS § 47
IGikest 6 ei tohi drenaazi maa-ala maakasutus kahjustada drenaazi ning maaparandusslisteem
peab selle kasutamise kestel vastama MaaParS § 5 10igetes 1-8 esitatud maaparandussiisteemi
nduetele ja MaaParS § 47 alusel peab olema tagatud maaparandusststeemi ehitiste ja rajatiste

Teaduse 2, Saku, Harjumaa 75501 /+(372) 605 1710/ pta@pta.agri.ee / www.pta.agri.ee
Registrikood 77001458
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korrashoid ning toimimisvGime. PTA kasitleb maaparandussiisteemi maa-alale kaubandus- ja
teenindushoonete rajamist muu ehitise ehitamisena (MaaParS § 50) ning sademevee juhtimist
maaparandussiisteemi lisavee juhtimisena (MaaParS § 53), mis tuleb ehitusloa vdi muu loa (nt
keskkonnaluba) andja poolt PTA-ga kooskdlastada.

PTA-I ei ole vastuvditeid detailplaneeringus esitatud ettepanekule planeeringualal paiknev
olemasolev drenaaz Pardi (maaparandussiisteemi/ehitise kood 2103420020060/001)
maaparandussusteemist (eraldi taotluse alusel) valja arvata, aga lisaks palume enne
kooskdlastamist detailplaneeringu seletuskirja taiendada maaparandusseadusest tulenevate
piirangute ja kohustustega, mida detailplaneeringus piisavalt mainitud pole, kuid mis tagavad
planeeringualalt vélja jdé&vate maaparandusehitiste ja —rajatiste korrashoiu ja toimimisvéime
(MaaPar § 47). Detailplaneeringust peab selgelt vélja tulema asjaolu, et pakutud alternatiivset
lahendust sademevee juhtimiseks Alastvere peakraavi ei saa ellu viia ilma
maaparandussusteeme uurimata ja vajadusel rekonstrueerimata. Juhime téhelepanu, et Kobras
OU esitas PTA-le 16.12.2021 kirja nr 1-2/474 (registreeritud PTA dokumendihaldussiisteemis
nr 6.2-2/54079), milles paluti seisukohta sellisele lahendusele ning millele meie vastasime
27.12.2021 kirjaga ,J0geva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a kinnisasjade detailplaneeringust
Poltsamaal (nr 6.2-2/54581). Palume nimetatud kirjaga arvestada (vt lisa 1).

Detailplaneeringu uuesti esitamisel palume esitatavate dokumentide hulka lisada ka joonise 6,
mis detailplaneeringu seletuskirja jargi peaks andma Ulevaate maaparandussusteemidest ja
eesvoolu asukohast.

Palume peale detailplaneeringu seletuskirja ning vajadusel jooniste tdiendamist esitada
detailplaneering PTA lda regiooni Jogeva esindusele uuesti vastavalt planeerimisseaduse § 133
IGikele 1.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kristi Vélbe
Peaspetsialist-koordinaator

Lisa:
1. J6geva mnt 23 ja JGgeva mnt 23a kinnisasjade detailplaneeringust P&ltsamaal (Kiri nr 6.2-
2/54581)

Maris Kangur

PSllumajandus- ja Toiduameti Ida regioon
Suur 3, Jogeva

+372 5340 8750
maris.kangur@pta.agri.ee
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From: Kuldar Kipper

To: Silvia Tirkson

Subject: FW: Detailplaneeringu kooskdlastamine
Date: teisipaev, 29. november 2022 14:23:32
Tere,

P3ltsamaa Vesi OU kooskdlastab P&ltsamaa linnas J&geva mnt 23 ja J&geva mnt 23a kinnistute
detailplaneeringu eelnevalt antud tingimustel (Uhisvee ja -kanalisatsiooniga on vdimalik liituda ol
ol torustikelt Ringtee tn 1e kinnistu ees ning kinnistute sademevett Ghiskanalistsiooni ei juhita).

Lugupidamisega,
Kuldar Kipper
Projektijuht
P3ltsamaa Vesi OU

From: Silvia Tlrkson
Sent: Wednesday, October 26, 2022 12:22 PM

To: info@poltsamaavh.ee

Subject: Detailplaneeringu kooskd&lastamine

Terel

Soovime Teiega koosk&lastada Pdltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja J6geva mnt 23a kinnistute
detailplaneeringu. All oleval lingil asuvad detailplaneeringu materjalid.

Lugupidamisega

Silvia TUrkson

Kobras OU maastikuarhitekt-planeerija
+372 7300 312

silvia@kobras.ee
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POLTSAMAA
VALLAVALITSUS

Jogeva maakond

Poltsamaa vald

Poltsamaalinn

Lossi tn9
48104 Tele: 18.10.2022 nr 7-1/2022/54-1
info@poltsamaa.ee Meie: 14.12.2022 nr 6.2-2/53697

Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a
detailplaneeringu kooskdlastamine

Austatud harra Klanurm

PAllumajandus- ja Toiduameti (edaspidi PTA) lda regiooni Jogeva esindusele esitati Poltsamaa
Vallavalitsuse poolt 18.10.2022 kiri nr 7-1/2022/54-1 Pdltsamaa vallas Pdltsamaa linnas Jogeva
mnt 23 (katastritunnus 61701:004:0022) ja Jogeva mnt 23a (katastritunnus 61701:004:0023)
kinnisasjade ning nende |&hiala detailplaneeringu kooskdl astamiseks vastavalt planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 133 ldikele 1. PTA esitas 17.11.2022 kuupé&eval kirjaga nr 6.2-6/11886-1
ettepanekud detailplaneeringu parandamiseks. 24.11.2022 kirjaga nr 7-1/2022/62-1 esitati
PAltsamaa Vallavalitsuse poolt téiendatud detail planeering.

Detailplaneeringu eesmargiks on kahe uue krundi moodustamine ja neile ehitusdiguse maéramine
kaubandus- ja teenindushoonete rgamiseks. Taiendavalt |ahendatakse ka planeeringuala
heakorrastus, haljastus, juurdepadsuteed, parkimine ja tehnovdrkudega varustamine. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 5 hektarit. Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a katastritksused asuvad Pardi
(maaparandussiisteemi/ehitise kood 2103420020060/001) maaparandusehitise maa-alal ning on
seotud Pardi maaparandusehitise drenaazisiisteemiga, mis suubub riigi poolt korras hoitavasse
Uhiseesvoolu Alastvere peakraav (maaparandusstisteemi/ehitise kood 2103420020000/001).

Oleme tutvunud kooskdlastamiseks edastatud materjalidega. Detailplaneeringu seletuskirjas on
kirjeldatud maaparandusseadusest tulenevaid kitsendusi ja piiranguid, millest léhtuvalt on
arvestatud Pardi (maaparandussiisteemi/ehitise kood 2103420020060/001) maaparandusehitise ja
selle rgjatiste korrashoiu ning toimimisvdime tagamise kohustusega (eel kdige maaparandusseaduse
8§ 47). Detailplaneeringu seletuskirja jargi on seoses Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a
katastrilksustel ~ kavandatava  ehitustegevusega  planeeringualal  paiknev  olemasolev
drenaazisiisteemi osa planeeritud Pardi maaparandussiisteemist véja arvatallikvideerida. Kuna
planeeringuala ldheduses e ole kraave, kuhu sademevett juhtida, kavandatakse sademevee
kogumine lahendada planeeringuala siseselt, seega on sademeves ette nahtud kraavidest edasi
juhtida planeeritavasse sademevee kogumistiiki, kus toimub imbumine. Selle mittesobivuse korral
pakutakse seletuskirjas alternatiivse lahendusena planeeringuala sademevee avariivéljavoolu
suunamine  VohmaKooli  katastritksusel  (katastritunnus  61605:001:0410) paikneva
maaparandussiisteemi  kaudu Alastvere peakraavi. Seahulgas on viidatud voimalikule
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maaparandussiisteemi  uurimistdtde tegemise vaadusele ja koost6o tegemise korrde PTA-ga
maaparandussiisteemi rekonstrueerimisel.

Tulenevalt eeltoodust kooskdlastab PTA PlanS 8§ 133 IGike 1 alusel Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt
23a detailplaneeringu.

(allkirjastatud digitaal selt)
KRISTI VALBE
Peaspetsialist-koordinaator

Maris Kangur

PGllumajandus- ja Toiduameti |da regioon
Suur 3, Jogeva

+372 5340 8750
maris.kangur@pta.agri.ee

Kirja nr 6.2-2/53697  Leht2( 2 )
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48104, Jogeva maakond, Poltsamaa
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Poltsamaa vallas Jogeva mnt 23 ja Jogeva
mnt 23a detailplaneeringu kooskodlastamata
jdtmine

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskolastust Jogeva maakonnas Poltsamaa vallas Poltsamaa
linnas Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a detailplaneeringule (katastritunnused 61701:004:0022 ja
61701:004:0023, edaspidi planeering). Palume veel kord vabandust registreerimisel tekkinud
viivituse pdrast ning tdname, et olete valmis koostdoks.

Planeeringuga soovitakse luua eeldused kaubandus- ja teenindushoonete rajamiseks.

Planeeritav ala kiilgneb korge liiklussagedusega riigiteega nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km
123,67-123,81 ja 37 Jogeva-Pdltsamaa km 24,9-25,11.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) jidtame planeeringu
kooskolastamata jargmistel pdhjustel ning iihtlasi tdpsustame meie 19.04.2018 kirjaga nr 15
2/18/14061 2 ja 16.09.2022 kirjaga nr 7.2-22218935-2 antud seiskohti.

1.

Eelprojektis kavandatud bussipeatused tugimaanteel nr 37 on meie poolt projekteeritud
Teie soovil ning ehituse jargselt on tugimaantee 161k planeeritud iile anda. Sellest tulenevalt
palume Teil hinnata tugimaantee kanaliseerimise vajadust, kuna 2018. a litklusanaliitisist
ei selgu, et tugimaantee kanaliseerimine on ilmtingimata ndutud. Sellegipoolest peab
planeeringuala juurdepdisuks kavandatav ristmik olema piisav  planeeritud
litkluskoormuse vastuvdtmiseks.

Kui pdhimaantee ristmik ehitatakse eelprojekti kohaselt ringristmikuks ja tugimaantee osa
madratakse hiljem linnatdnavaks, siis piirkonna ldbilaskvus paraneb. Me ei vota endale
kohustust rekonstrueerida tugimaantee planeeringualalt ldhtuva liikluse vastuvotmiseks.
Planeeringuga kavandatava avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste ehitamise voi limberehitamise kohustus on tulenevalt PlanS § 131 1dikest 1
planeeringu koostamise korraldajal voi huvitatud isikul. Kui tugimaantee kanaliseerimine
on Teie hinnangul digustatud, siis arvestame sellega oma projektis ning planeeringu
kehtestamise jargselt kanaliseeritud tugimaantee 10iku tagasi 1+1 ristloikele limber ei
ehitata.

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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2. Kui tugimaantee planeeritakse kanaliseerida, siis tuleb lahendus siduda riigitee nr 2

Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa Poltsamaa iimbersdidu ehituse eelprojektis (edaspidi
eelprojekt) kavandatud ringristmiku lahendusega. Eelprojekt on kéttesaadav: link.
Lahenduste sidumine annab avalikkusele selgema ettekujutuse planeeringu ja eelprojekti
elluviimise jargsest liikluskeskkonnast.

Planeeringus on ebapiisavalt késitletud riigiteega seotud ehitiste ehitamise kohustust. Me
el ole ndus votma riski, et tulenevalt EhS kohustusest tagada tingimused ohutuks
litklemiseks, peame tegema kulutusi planeeringu elluviimiseks avalike vahendite arvelt.
Palume Teil jdlgida, et molemad eelprojektiga kavandatud bussipeatused tugimaanteel
oleksid seotud planeeringu lahendusega ning jalgratta- ja jalgteed seotud sdlmpunktidega.
PdShijoonisel eristada selgelt eelprojektiga kavandatud, olemasolev ning planeeringuga
kavandatud jalgratta- ja jalgteede lahendus. Naiteks, planeeritud ja olemasolevad
kovakattega teed/parklad, teekatte margistus voi jalgratta- ja jalgteede tdhised on sama
virvi ja sama tingmairgiga (vt joonis nr 1) ega ole liheselt aru saada, kui suures mahus
realiseerimise kohustus on méiédratud planeeringust huvitatud isikule. Planeeringuga
kavandatud lahendus tuleb selgelt eristada. Lisaks, joonisel nr 1 kollasega maérgitud
piirkond tuleb korrigeerida. Pohimaanteel nr 2 eemaldada planeeritav maérgistus ning
kajastada eelprojekti kohane ringristmiku lahendus (tugimaantee kanaliseerimise korral)
vOi viidata planeeringu lisamaterjalides valminud eelprojektile. Jalgratta-ja jalgteed siduda
valminud e”ellpr‘ojektiga.ﬂ ’

L |

s Fouy 5
Joonis nr
Sinakas-rohelisega on tdhistatud planeeritavad ja olemasoleva teekattemdrgistused
ning jalgrattateed.

4. PlanS §126 1g1 punkt4 alusel on planeeringu iilesandeks tehnovorkude voimaliku

asukoha madramine. Koik riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil.
Noue lisada seletuskirja eriosade kirjeldusele ning tingmérk riigitee aluse maa ulatuses
lisada tehnovdrkude joonisele. Vorrelda planeeritud asukohti ka eelprojektiga (vt punkt 1),
mille raames on projekteeritud riigiteega ristumisi analoogsetes asukohtades. Vajadusel
korrigeerida planeeringut. Maakiitte kontuur on kavandatud pdhimaantee ldhedale.
Maakiitte torustiku kaugus riigitee mulde ndlva alumisest joonest v4ib olla minimaalselt
1 m, olemasoleva valgusti mastist 1,5 m. Kontrollida kaugusi ja lisada modtkett.
Tehnovorkude projekti koostamisel riigiteede teemaal ja kaitsevoondis juhinduda
Transpordiameti juhendist Nouded tehnovorkude teemaale paigaldamise kavandamisel.

Oleme valmis tegema koostddd planeeringu koostajaga ning palume esitada planeering peale
korrigeerimist meile uuesti kooskdlastamiseks.

2(3)


https://www.dropbox.com/sh/mvpqh3b5y8dfm25/AAC5qEerXf6FSP4K_BeCq8JXa?dl=0
https://transpordiamet.ee/media/2763/download

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhtivspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskdlastuste iiksus

Lisad:
1. 2022.10.17_DP_Podltsamaa Decora_seletus
2. DP_Pdltsamaa Decora pdhi
3. DP Pdltsamaa Decora tehno

Kristi Kuuse
58603278, Kristi. Kuuse@transpordiamet.ce
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SISSEJUHATUS

Kéesoleva t00 eesmérgiks on hinnata riske ja seonduvaid asjaolusid Pdltsamaale Alexela
tankla naabrusesse kavandatud Decora kaubanduskompleksi rajamiseks. Planeeritava
kaubandus- ja teenindushoonete maaala (J6geva maakonnas Pdltsamaa vallas P6ltsamaa linnas
Jogeva mnt 23 (KU tunnus 61701:004:0022) ja Jogeva mnt 23a (61701:004:0023)
maauksused, ca 5 ha) paikneb Alexela tankla ohualal, mistdttu vdiks olla pdhjendatud
taiendavate ohutusmeetmete rakendamise vajadus.

Riskianallilis teostati Risk Management OU poolt Hansa Maakler OU tellimuse alusel,
tuginedes viimase poolt edastatud lahteandemetele, tdiendavatele allikatele ja lisateabele. T66
teostamisel lahtuti peamiselt jargmistest Tellijalt lahteandmetena saadud teabematerjalidest:

1) Kobras OU P&ltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja J6geva mnt 23a Kinnistute
detailplaneering

2) Asendiplaan

3) AS Alexela Oil Pdltsamaa automaattankla (Piiri, Pdltsamaa linn, Pdltsamaa vald,
J6geva maakond) 05.2019 koostatud riskianaltilisi kokkuvote

Vastavalt lahtellesandele kasutati juba varem teostatud AS Alexela Oil Pdltsamaa tankla
riskianalliusi kokkuvdtet, millest tehti selektsioon asjakohaste 6nnetusstsenaariumite, ohualade
ja riski hinnangute osas. Riskianalliisi pdhjal esitati rida soovitusi (ennetusmeetmeid), mida
tuleb arvestada edasiste tegevuste kavandamisel.



1 PLANEERITAVA ALA LUHIKIRJELDUS
1.1 Asukoht ja olemasolev olukord

Planeeringu jooniste alusplaanina on kasutatud Kobras OU poolt 26.03.2021 koostatud
Pdltsamaal Jogeva mnt 23a DP geodeetilist alusplaani, t66 nr 2021-071 (koordinaadid L-
Est"97 siisteemis, kdrgused EH2000 susteemis).

Planeeritavad Jogeva mnt 23 (ki tunnus 61701:004:0022) ja Jogeva mnt 23a
(61701:004:0023) katastritiksused asuvad Jogeva maakonnas Pdltsamaa vallas Pdltsamaa linna
kirdeosas, riigitee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa p6himaantee ja riigitee nr 37 Jogeva-
Pdltsamaa ristmiku &éres (n-6 Puhu ristis). Jogeva linna piirini on ristmikult ligikaudu 26 km,
Tartusse 54 km ning Tallinna 118 km.

Planeeritavast alast linnulennult ca 160 m kaugusele l6unasse jadb Pdltsamaa kalmistu.
Planeeringualast laanes, teisel pool Jogeva maanteed asub Sdpruse park ning planeeringualast
pohja pool, teisel pool Tallinn-Tartu-Vo6ru-Luhamaa maanteed asuvad kaks tanklat jt
ariettevdtted (ari- ja tootmismaad).
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1.2  Planeeritaval alal detailplaneeringuga ette nahtud tegevused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdltsamaa Vallavalitsuse 22.08.2022 korraldus nr 2-
3/2022/184 ,Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a detailplanceringu algatamine ja
detailplaneeringu keskkonnamdoju strateegilise hindamise algatamata jitmine* ja selle lisa —
asendiskeem.

Planeeringu peamiseks eesmargiks on maarata tingimused Pdltsamaa linnas Jogeva mnt 23 ja
Jogeva mnt 23a Kinnistutest kahe uue krundi moodustamine ning neile kaubandus-,
teenindushoonete ehitamiseks ehitusdiguse mé&aramine. Selleks on vajalik néidata dra ka
juurdepaasud kruntidele ning lahendada uute kruntide tehnovdrkudega varustamine ning
parkimine ja heakord.



2 ALEXELA TANKLAGA SEOTUD RISKIDE HINDAMINE
2.1 Uldine

Planeeringuala naabruses paikneva ohtliku ettevdtte AS Alexela Oil Pdltsamaa tankla ohualas
paiknemise tottu teostati tdiendav riskianalliis ja riskide hindamine, votte aluseks ohtliku
ettevotte riskianaltiusi kokkuvdtte ja normatiivdokumendid ning juhendmaterjalid.

2.2 Riskid Alexela Péltsamaa tankla riskianaltisi kokkuvdttes

Alexela Pdltsamaa tankla riskianaltitisi kokkuvottes (edaspidi ka: kokkuvdttes) on toodud vélja
kuus vBimalikku pdhilist 6nnetusstsenaariumit, mille kohta on toodud ohualade arvutused.
Need on jargmised:

1) Vedelkituste suttimine mahutite taitmisel;

2) Pdlevvedelike suttimine tankurist;

3) LPG sittimine mahuti taitmisel;

4) LPG leke ja stttimine tankurist;

5) BLEVE (boiling liquid expanding vapor explosion) kolm varianti;

6) Hoone tulekahju.

BLEVE voimalikud variandid:
1) LPG tsisterni BLEVE;
2) LPG mahuti BLEVE;
3) bensiini tsisterni BLEVE.

Kdikide kokkuvdttes toodud ohulade osas tekib kisimus, et kuidas need on leitud. Ohualade
arvutamise Oiguslikuks aluseks on Majandus- ja taristuministri 01.03.2016 mé&éaruse nr 18
»Nouded ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevotte kohustuslikele dokumentidele ja nende
koostamisele ning avalikkusele edastatavale teabele ja Onnetusest teavitamisele” lisas toodud
kriteeriumid. Nimetatud dokumendi alusel on 6nnetuse puhul vallanduvate md&jutegurite ehitisi
kahjustavad vééartused suuremad kui inimesi ohustavad. Eelnevast tulenevalt peaksid ohualad
ehitistele olema vaiksemad, kuna mdjutegurite levikaugused on pdhimbtteliselt
poordvordelised nende dokumenteeritud referentsvéartuste intensiivsusega. Kokkuvdttes on
paraku vastupidi: seega on seal sisalduva teabe pdhjal raske hinnata seal toodud ohualade
vastavust kehtestatud kriteeriumitele.

Pdhistsenaariumite 1 kuni 4 ja 6 korral pole ohualade arvutamise Uksikasjad olulised, kuna
need on nii kokkuvdttes toodud arvutuste alusel kui ka hulgaliste teabematerjalide, samuti
kadesoleva dokumendi koostajate aastatepikkuste teadmiste ja kogemuste alusel sedavord
vaikesed, et ei kujuta detailplaneeringuga hélmatud alale ohtu.

BLEVE titpi Onnetuste kolme (ala)stsenaariumina on kokkuvottes kaésitletud paikse
installatsiooniga ja liikuvate riskiallikatega vOimalikke variante. Paikse installatsiooni -
statsionaarse LPG mahuti — kasitlemine limiteeriva riskiallikana on p8hjendatud, kuna see
asub territooriumil 24/7 ja vimalike ebasoodsate interaktsioonide arv, mis halvima vdi sellele



ldhedase kulu korral vo6ib viia BLEVE-ni, on arvestatav. BLEVE tekke tdendosus on
niisuguste Gnnetuste rahvusvahelisele statistikale tuginevalt siiski vdga vaike.

Liikuvate riskiallikate, milleks on vedelkiituste ja LPG transpordiveokid, objektil viibimise
aeg on esiteks limiteeritud ja teiseks detailplaneeringu ala l&dheduses olevatel teedel ja
ristmikul liigub arvukalt kiituse- ja gaasiveokeid, mis pole Alexela P&ltsamaa tanklaga seotud.
Teedele ega ristmikele pole hetkel Kkehtestatud ei nduetekohaseid ega ka Eesti
juhendmaterjalides soovitatud kriteeriumeid ohualade ega ohualadele planeerimise osas.
Eelnevast tulenevalt pole otstarbekas liikuvate riskiallikatega seonduvaid ohtusid lugeda
detailplaneeringu objekti(de) asukoha hindamisel limiteerivateks.

Seega oleks pdhjendatud limiteeriva riskiallikana Decora kaupluse sobivuse lle otsustamisel
kasitleda vedelgaasi (ladustamis)mahutit ja selle ohualasid.

2.3 Taiendav arvutus vedelgaasi mahuti BLEVE kohta

Tankla riskianalulsi kokkuvétte analliisi alusel peaks esmajoones arvestama tankla
gaasimahutiga ja sellega vOimaliku BLEVE-ga seotud installatsioonidega seonduvate
ohualadega. Tankla vedelgaasi (LPG) mahuti paikneb muudest objekti installatsioonidest
eraldi ja on umbritsetud juhuslikku rammimist valtiva(te) metallist kaitsetarinditega. Mahuti
uldvaade on toodud joonisel 3.

b i

Joonis 3 Alexela Pdltsamaa tankla vedelgaasimahuti

Selleks teostati arvutus Ameerika Uhendriikide Keskkonnakaitse Agentuuri vabavara ALOHA
abil, mis on Uheks soovitatud valikvahendiks. Arvutuse aluseks v@eti kokkuvdttes toodud
maksimumkogus 4,42 tonni. Arvutuse teostamisel lahtuti Majandus- ja taristuministri
01.03.2016 maaruse nr 18 , Nouded ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevltte kohustuslikele
dokumentidele ja nende koostamisele ning avalikkusele edastatavale teabele ja Gnnetusest
teavitamisele” lisas toodud kriteeriumitest. BLEVE Kkorral oleks véimalik lthiajaliselt kuni 92
m diameetriga tulekera teke, mille soojuskiirguse ohtlikud levikaugused on toodud tabelis 1.



Tabel 1. Ohualade levikaugused

Ohuala Lahiajaline (kuni 20 sek) Levikaugus meetrites (m)
soojuskiirgus kW/m
Eriti ohtlik ala 25 133
Véga ohtlik ala 10 216
Ohtlik ala 8 242

Ohualade paiknemine kaardil on néidatud joonistel 4 ja 5.

Alexela tankla ohuala
LPG 4,42 tonni

2023 Mexar-Tact

Joonis 4. O
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@  Eriti ohtiik ala 25 KWW/m2; sisemine ring 37 kW/m2
7 Gaasimahuti

(7 Ohtiiku ala valispiir 8 KW/m2

@ Vaga ohtlik ala 10 kW/m2

e Point

N\ :
X Source Point b N
. N

| 200 m

ad linnulennult Google Earth kaardil ALOHA eksporditud valjundina



— S
s W \ B B:53.658642, L-25.087742
X Aluskaart Infoparing A \ B:38°3931.112, L25°50"15.870

Kérgusinfo:62.5 m

G L Sh A / p

Joonis 5 Ohualad otse ulaltvaates kantuna Maa-ameti kaardile (kaardi mdodtkava

1:3691).



2.4 Riskianaltsi jareldus

Riskianallsi tulemusena jouti jareldusele, et puuduvad p6hjendatud takistused kavandatud
objektide rajamiseks detailplaneeringu alale, kuna esiteks hinnanguline risk on véike. Teiseks,
ohualale planeerimise osas puuduvad kindlalt reglementeeritud &iguslikud piirangud.
Juhendmaterjalides soovitatud piirangute kontekstis paiknevad planeeritavale alale
kavandatavad ehitised (esmajoones Decora kaupluse hoone, pindalaga <5000 m?) kiill ohtliku
ettevotte ohualas, kuid valjaspool eriti ohtlikku ala. Sellegipoolest oleks ohualal paiknemise
tottu otstarbekas, kui planeerimisel projekteerimisel ja kdiku andmisel ning ekspluatatsioonil
arvestatakse algusest peale ja jéarjepidevalt voimaliku dnnetusega naaberobjektil, kavandades
taiendavad ennetus- ja valmisoleku meetmed.

3 ENNETUSMEETMED
Detailplaneeringu realiseerimisega seoses vOiks pOdrata tdhelepanu alljargnevale:

1) Kaaluda varianti taimeaia paigutamiseks mujale kui kauplise loodekdljele - vastu
ohtliku ettevdtte asukohta.

2) Planeeritavale alale kavandatava kaupluse evakuatsioonilahenduse véljatootamisel
vOiks arvestada ka naabruses asuvast ohtlikust ettevottest lahtuva ohuga.

3) Planeeritaval alal edaspidi tegutsev ettevOte vOiks oma tootajatele korraldada
naaberettevdttes dnnetuse korral valmisoleku alase koolituse.

4) Planeeritaval alal tulevikus tegutseva kaupluse to6tajad voiksid omada juhiseid
klientide teavitamiseks naabruses asuvas ohtlikus ettevdttes toimuva dnnetuse korral.

10






TRANSPORDIAMET

Kersti Viggor

Pdltsamaa Vallavalitsus Teie 05.05.2023 nr 7-1/2023/6-2
info@poltsamaa.ee

Lossi tn 9 Meie 16.05.2023 nr 7.2-2/23/7925-3

48104, Jogeva maakond, Poltsamaa
vald, Poltsamaa linn

Poéltsamaa vallas Jogeva mnt 23 ja Jogeva
mnt 23a detailplaneeringu kooskdlastamine

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskdlastust Jogeva maakonnas Pdltsamaa vallas Pdltsamaa
linnas Jogeva mnt 23 ja Jogeva mnt 23a detailplaneeringule (katastritunnused 61701:004:0022 ja
61701:004:0023, edaspidi planeering). Planeeringuga soovitakse luua eeldused kaubandus- ja
teenindushoonete rajamiseks. Planeeringut on korrigeeritud koostd6s Transpordiametiga.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) kooskdlastame planeeringu.
Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

1.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tehnovdrgu kavandamiseks riigitee alusele maale
tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded tehnovorkude projekti
koostamiseks.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Transpordiamet osaleb riigitee limberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isiku voi
kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 lg 1 kohasele halduslepingule) sdlmitud
kokkuleppe alusel. Kokkuleppe jirgi kohustub huvitatud isik vOi kohalik omavalitsus
korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepdisutee, ristumiskoha ning sellega seotud
tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Leping sdlmitakse enne
ehitusloakohustuslikele ehitistele ehitusloa véljastamist.

Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupédevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks
kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile ldhteseisukohtade uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhtivspetsialist

planeerimise osakonna kooskolastuste liksus

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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Lisad:
1. 2023.04.26 DP Poltsamaa Decora seletus
2. 2023.04.20 DP Pdltsamaa Decora pohi
3. 2023.04.20 DP Poltsamaa Decora tehno

Kristi Kuuse
58603278, Kristi.Kuuse@transpordiamet.ee
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