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Elamuarenduseks erasektori kaasamise avaliku konkursi tingimused ja pakkumuste 

hindamiskriteeriumid 

 

Põltsamaa vallavalitsus soovib kaasata erasektorit elamufondi arendamiseks. Eesmärgiks on 

arendada koostöös välja üürimaja (edaspidi Projekt). 

 

1. TINGIMUSED 

Pakkuja peab arvestama alltoodud nõuete ja tingimustega: 

1.1. Pakkumuses ja Projekti tegevuste elluviimises lähtuma ja arvestama ettevõtlus- ja 

infotehnoloogiaministri 13.07.2017 määrusega nr 38 “Kohaliku omavalitsuse üksuse 

elamufondi arendamiseks juhtumipõhise investeeringutoetuse andmise tingimused ja kord“ 

(edaspidi ka kui Meetme määrus).  

1.2. Eduka pakkujaga luuakse ühine ettevõte (KOV osalus 51% ja eraettevõttel 49%).  

1.3. Loodud ettevõtte kasuks seatakse hoonestusõigus maa-alale/hoonele, mida projekti 

eesmärgina arendama hakatakse.  

1.4. Maksimaalne toetusmäär on 50 protsenti projekti maksumusest, kuid mitte rohkem kui 

miljon eurot omavalitsuse kohta. Projekti omaosaluse katab eraettevõte.  

1.5. Pakkuja esitab omapoolse kontseptsiooni üürimaja rajamiseks, sh näidates ära üürimaja 

asukoha koos asendiplaaniga. Asukohaks võib valida mõne Põltsamaa valla omandis oleva ja 

Põltsamaa Vallavalitsuse 27.03.2023 korralduse 66 korralduse lisas 2 väljapakutud 

elamuarenduseks sobiva asukoha/maa-ala. Sellisel juhul moodustab valitud kinnisasi Projektis 

Põltsamaa valla omaosaluse. 

 

2. PAKKUMUSTE HINDAMISE ALUSED JA HINDAMISKRITEERIUMIDE 

RAKENDAMINE  

2.1. Eduka pakkumuse valiku aluseks on majanduslik soodsus. Edukaks võib vastavalt 

pingereale tunnistada ka mitu pakkumust arvestades, et taotluste maksimaalne 

toetussumma kokku on kuni 1 miljon eurot. See tähendab, et juhul kui maksimaalsed 

hindapunktid saanud pakkumuse toetuse vajadus on nt 0,5 miljonit eurot, siis saab edukaks 

tunnistada ka teise pakkumuse, mille maksimaalne toetus saab olla kuni 0,5 miljonit eurot.  

 

2.2. Pakkumusi võrdleb ja hindab vallavalitsuse moodustatud hindamiskomisjon. 



Põltsamaa Vallavalitsuse 27.03.2023 korralduse 66 

 

Lisa 1 
 

2.3. Aluseks on võetud punktis 1.1 nimetatud Meetme määruse hindamiskriteeriumid. Pakkuja esitab alloleva vormi koos omapoolsete 

kinnitustega ja kirjeldusega (tõendusega). 

Hindamiskriteerium  Hindamispunktide kirjeldus  Punktid  Pakkuja 

poolne 

kinnitus  

(ei /jah) 

Pakkuja poolne kirjeldus, mis tõendaks vastavust 

Sihtgrupile 

kavandatav 

eluruumide osakaal  
(1 kuni 10 punkti) 

üürielamus mobiilse 

töötaja sihtgrupile  

planeeritud eluruumid, 

%  

Sihtgrupile kavandatav eluruumide osakaal 

81–100%  

10    

Sihtgrupile kavandatav eluruumide osakaal 

61–80%  

8    

Sihtgrupile kavandatav eluruumide osakaal 

41–60%  

6    

Sihtgrupile kavandatav eluruumide osakaal 

31–40%  

4    

Sihtgrupile kavandatav eluruumide osakaal 

kuni 30%  

2    

Üürielamu 

energiatõhususarvu 

klass  

(6 kuni 10 punkti)  

Ümberehitataval hoonel A  10    

Ümberehitataval hoonel B  8    

Uuel hoonel A ja ümberehitataval hoonel C 

(sh ehitusseadustiku § 62 lõike 2 punktis 1 

nimetatud hoone, mis ei pruugi saavutada 

C ETA klassi tulemust)   

6  

  

Üürielamu 

ruumimõju ja 

lahenduse vastavus 

kvaliteetse  ruumi 

aluspõhimõtetele (0 

Projektiga aidatakse  kaasa 

eluasemetüpoloogia mitmekesisusele 
2 

  

Maakasutus on säästlik ja otstarbekas. 2   

Projekti raames parendatakse oluliselt 

ümbritseva elukeskkonna kvaliteeti. 
2 
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kuni 20 punkti) Ümberehitamise korral tehakse korda 

kultuuriväärtuslik hoone. 
2 

  

Uue üürielamu kavandamisel on läbi viidud 

arhitektuurivõistlus ja projekteerimise 

lähteülesande koostamisse on kaasatud 

vähemalt „Volitatud arhitekt tase 7“ kutset 

omav ekspert. 

2 

  

Ruumilahendus kasutab majanduslikke 

ressursse arukalt ja minimeerib ehitise 

elukaare kulusid järele andmata 

ruumikvaliteedis. 

2 

  

Hoone on funktsionaalne ehk kavandatud 

otstarvetel hästi kasutatav. 
2 

  

Ruumilahendus on ligipääsetav ehk 

kättesaadav ja kasutatav kõigile 

sihtrühma(de) liikmetele nende kogu 

elukaare vältel 

2 

  

Üürielamu püstitamisel või 

rekonstrueerimisel kasutatakse 

kompleksseid tehaselisi lahendusi. 

2 

  

Kasutatakse BIM-tehnoloogiat 2   

 Projekti raames pigem parendatakse 

ümbritseva elukeskkonna kvaliteeti, 

projekt arvestab teatud määral enamuse 

kvaliteetse ruumi aluspõhimõtetega.  

1-8 

  

 

 


