EELNOU

KOMISJONID:
hariduskomisjon
majanduskomisjon JK
kultuuri- ja spordikomisjon
kogukonnakomisjon
revisjonikomisjon
sotsiaalkomisjon
cestseisus X
POLTSAMAA VALLAVOLIKOGU
OTSUS
Poltsamaa 01.09.2022 nr 1-4.2/2022/262

Kinnistu koormamine kasutusvaldusega

Pdltsamaa vallas Kuningamée kiilas asub kinnistu registriosa numbriga 1522235 (edaspidi Kinnistu).
Kinnistu omanikuks on Eesti Apostlik-Oigeusu Kirik (registrikood 01800116, asukoht Tallinn, Kaarli
pst 7-14, edaspidi Omanik). Kinnistu koosneb kahest katastriliksusest, vastavalt katastritunnustega
61603:001:0001 ja 61603:001:0002. Katastriiiksuse katastritunnusega 61603:001:0001 sihtotstarve on
iildkasutatav maa 100%, pindala 15 099 m? (edaspidi Kalmistu). Katastriiiksuse katastritunnusega
61603:001:0002 sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, pindala 5, 29 ha (edaspidi Pollumaa).

Kinnistut koormavaks piiratud asjadiguseks on muinsuskaitseseaduse § 27 ldikes 2 sitestatud
ostueesoigus Eesti Vabariigi kasuks. Kui riik ostueesdigust ei teosta, on ostueesdiguse Oigustatud
isikuks asukohajdrgne kohalik omavalitsus. Kultuurimélestiseks tunnistamise diguslikuks aluseks on
kultuuriministri 13.05.1997 méairus nr 24.

Kinnistul asub toimiv kalmistu. Kalmistu on kogu ulatuses muinsuskaitsealune ajaloomélestis
,P0ltsamaa vana kalmistu®, mélestise registrinumber 5856.

Kinnistul asub haritav maa ning Pdllumaa on koormatud pdllumajandusliku rendilepinguga nr P-1204
OU Viraito kasuks, rendileping kehtib kuni 22.03.2023. Lepingu kohaselt rentnik maksab Pdllumaa
kasutamise eest renti 60 eurot/ha, kokku aastas 301,80 curot. Lisaks rendile tasub rentnik
rendileandjale summa, mille suurus vastab Pollumaa eest tasumisele kuuluvale maamaksule. Rentnik
maksab renti ja maamaksu rendileandja esitatud arvete alusel jooksva rendiaasta eest ette.

Pdoltsamaa Vallavolikogu 29.04.2021 mééruse nr 7 ,,Poltsamaa valla heakorraeeskiri® eesmirk on
tagada vallas puhtus ja heakord. Omanik peab hoidma korras oma kinnistu ja piirdeaia olemasolul
tagama selle korrashoiu ning viltima kinnistu risustamist.



Kalmistu on avalik koht ning see peab vastama samuti heakorraeeskirja motte kohaselt avalikule
kohale vastavatele heakorranduetele. Uldjuhul on territooriumi korrastamise kohustus omanikul.
Kalmistuseaduse § 6 loike 2 kohaselt usulise iihenduse omandis oleval maa-alal asuvat kalmistut
haldab usuline ithendus. Sama paragrahvi 1dike 3 kohaselt peab kalmistu haldaja tagama ka kalmistu
heakorra.

Poltsamaa Vallavalitsus on korduvalt juhtinud Omaniku tdhelepanu sellele, et Kalmistu heakord, v.a
haudadena kasutatav ala, ei ole tagatud ja olukord on muutunud kuivanud voi kahjustatud puude tottu
ohtlikuks liiklusele riigimaanteel ja samuti vallale kuuluval Kuningamie teel, samuti kaasneb tuleoht
ja teinud Omanikule korduvalt ettepaneku arutada Poltsamaa vana kalmistu heakorra teemat ja
kalmistu tulevikuga seonduvat (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 29.03.2019 nr 4-
10/2020/257, 30.01.2020 nr 4-10/2020/257-1, 29.03.2020 nr 4-10/2019/767-1, 17.06.2020 nr 4-
10/2020/257-2).

18.06.2020 teavitas Omanik, et tal puudub finantsiline voimekus koristamist ja haljastustoid teostada
ja organiseerida ning kiisis, kas Pdltsamaa vallal on olemas vdimalik koost6d ettepanek probleemi
lahendamiseks (registreeritud dokumendiregistris nr 4-10/2020/257-3).

13.07.2020 kirjas nr 4-10/2020/257-4 andis Podltsamaa Vallavalitsus Omanikule teada, et koheselt
oleks vaja kalmistul arboristi abiga maha votta 5 puud, korraldada 17 puu ja kuuseheki korrastamine
ilma arboristi teenust kasutamata ning niitmistood. Edaspidi iga-aastaselt on vaja minimaalselt niita
kaks korda vegetatsiooniperioodil ja likvideerida tormikahjustusi.

02.10.2020 tegi Omanik Pdltsamaa vallale ettepaneku anda registriosa 1522235 (mis koosneb kahest
katastriiiksusest 61603:001:0001 ja 61603:001:0002) kasutusvaldus Pdltsamaa vallale 10-15 aastaks.
09.10.2020 tegi Omanik ettepaneku arutada kasutusvalduse lepingu tingimusi 16.10.2020
(registreeritud dokumendiregistris nr 4-10/2020/257-8). 16.10.2020 toimus vallavalitsuses kohtumine,
kus Omanik tutvustas nigemust kasutusvalduse lepingu pohitingimuste osas.

Kalmistu heakorra tagamise kohustus on Omanikul, kuid Omanik on teatanud, et tal puudub
finantsiline vdimekus oma kohustust tdita ning on pakkunud Pdltsamaa vallale lahenduse, et annab
Kinnistu Pdltsamaa vallale kasutusvaldusesse ning Pollumaa viljarentimise kogu renditasu voib
Poltsamaa vald kasutada Kalmistu heakorratoddeks tdies ulatuses. Omanik soovib sdilitada
matmisoiguse Kalmistul.

Poltsamaa Vallavolikogu arutas 11.12.2020 istungil kasutusvalduse seadmise kiisimust kuid
kasutusvalduse seadmise otsus volikogu enamuse vajalikku toetust ei saanud. Otsuse eelndule vastu
olnud volikogu litkmete poolt toodi vélja, et Kalmistu korrashoid on vajalik ja peaks antud juhul
kohaliku omavalitsuse poolt olema elementaarne, kuid heakorra vdiks tagada ilma, et
kasutusvaldusega kaasnevate kohustusteta. Kalmistu heakorra tagamist on koostdds vallavalitsuse ja
Poltsamaa Haldusega piititud lahendada, kuid selleks, et kasutada voi parendada vdorast kinnisasja,
ehk kéesoleval juhul Omanikule kuuluvat kinnisasja, on vajalik sdlmida juriidiliselt korrektne
kokkulepe.

Pdltsamaa vallale on oluline, et valla territoorium oleks heakorrastatud, tagatud oleks liiklusohutus ja
tuleohutus. Uhtlasi on Kalmistu nii-delda viravaks sisenemisel Pdltsamaa linna Viljandi suunast ja
paljudele, kes kiilastavad kalmistul omaste haudasid, n6 piirkonna visiitkaardiks. Vahetusse ldhedusse



jadb Kuningamée kardirada, suusa- ja terviserajad. Valla elanike ja kiilaliste huvides on tagada, et
juurdepadsutee olulistele avalikus kasutuses olevate rajatistele oleks voimalikult ohutu ning
minimeeritud oleks tuleoht ka olukorras, kui Omanik ei suuda ajutiste finantsraskuste tottu oma
kohustusi tdita. Samas on oluline ka siilitada usulise iithenduse o&igus kasutada Kalmistut
matmispaigana. Arvestades koiki asjaolusid kogumis on avalikes huvides sdlmida Omanikuga
Kinnistu  tdhtajaline notariaalne  kasutusvalduse leping. Kasutusvaldus tuleb kanda
kinnistusraamatusse ning kasutusvaldaja kasutab Kinnistut ja omandab selle vilju, mille kasutab tdies
ulatuses Kalmistu heakorrastamiseks. Kalmistu korrastamiseks ja arendamiseks vajalike rahaliste
vahendite taotlemiseks on vajalik omandi- voi kasutusdigus. Kasutuvalduse lepingu sdolmimisega
sdilib Kalmistu Omaniku Kalmistuseaduse § 11 1dikes 1 sétestatud kohustus koguda andmeid
Kalmistule maetud isikute, hauaplatside ja hauaplatside kasutajate kohta. Kalmisturegistri
korrastamise kiisimust ei késitleta kasutusvalduse lepingus. Koostdds Omanikuga on mdistlik
satestada tingimused milles miéiratakse dra kuidas kohalik kogukond vdib kiriku maale matta oma
kadunukesi.

Otsus vdetakse vastu kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 13ike 1 punkti 6' ja Pdltsamaa
Vallavolikogu 22.03.2018 maééruse nr 9 ,,Vallavara valitsemise kord” § 7 16ike 1 alusel.

1. Koormata Pdltsamaa vallas Kuningamie kiilas asuv ja Eesti Apostlik-Oigeusu Kirikule
(registrikood 01800116) kuuluv Kiriku kinnisasi (registriosa 1522235), mis koosneb katastriiiksustest
61603:001:0001 (sihtotstarve iildkasutatav maa 100%, pindala 15 099 m?) ja 61603:001:0002
(sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 5,29 ha) kasutusvaldusega Pdltsamaa valla kasuks
jargmistel tingimustel:

1.1. kasutusvalduse tdhtajaks on 10 (kiimme) aastat arvates selle kinnistusraamatusse kandmisest;

1.2. kasutusvaldus on kasutusvaldajale tasuta;

1.3. kasutusvaldusega tegelikku kasutusse antud maa-ala, on nédidatud kinnisasja plaanil;

1.4. kasutusvaldus ei ole iileantav kolmandatele isikutele;

1.5. kasutusvaldaja vOib kasutusvalduse faktilist teostamist Kkatastriiiksusel Kkatastritunnusega
61603:001:0002 iile anda voladigusliku suhte alusel kolmandale isikule;

1.6. kasutusvaldaja on Oigustatud kasutama kasutusvalduse eset katastriiiksuse katastritunnusega
61603:001:0001 kohalikule kogukonnale kalmistuna. Kasutuskord kehtestatakse tdiendava
lihtkirjaliku kokkuleppega;

1.7. kasutusvaldaja vOib omandada kasutusvalduse eseme Kkatastriliksuse katastritunnusega
61603:001:0002 vilju kooskdlas asjadigusseadusega;

1.8. kasutusvaldaja kohustub siilitama kasutusvalduse eseme katastritunnus 61603:001:0001 ja
61603:001:0002 senise sihtotstarbe, kasutama kasutusvalduse eset korraparaselt ja heaperemehelikult;
1.9. kasutusvaldaja kohustub kasutusvalduse eseme omal kulul korras hoidma ja tavaliseks
korrashoiuks vajalikke parendusi ja uuendusi tegema;

1.9.1. korrashoiu all moistavad omanik ja kasutusvaldaja Kkatastriiiksuse katastritunnusega
61603:001:0001 osas niitmist minimaalselt kaks korda vegetatsiooniperioodi jooksul, ohtlike ja
kuivanud puude ja okste eelmaldamist, prahi koristamist vastavalt vajadusele. Katastriliksuse
katastritunnusega 61603:001:0002 osas maa kasutamist pdllumaana ja vdsastumise viltimist.
Tavaliseks korrahoiuks vajalike parenduste all moistetakse kasutusvaldaja kohustust katastriiiksuse
katastritunnusega 61603:001:0001 osas kalmistu teede hooldust tasemel, mis vdimaldab ohutult jalgsi
liigelda.

1.10. kasutusvaldaja kohustub jitkama pdllumajanduslikku rendilepingut nr P-1204 OU-ga Viraito
(koormatud katastritiksus katastritunnusega 61603:001:0002) kuni 22.03.2023;



1.11. kasutusvaldaja kohustub katastriliksuselt katastritunnusega 61603:001:0002 saadud vilja
kasutama tdies ulatuses katastriiiksuse katastritunnusega 61603:001:0001 korrashoiuks;

1.12. kasutusvaldaja kohustub kandma kasutusvalduse esemel lasuvad maksud, koormatised,
majandamis- ja muud kulud (sh kindlustus) vastavalt oma diguste kestusele ja tegeliku kasutuse osale.
Kui maksud, koormatised voi kulutused on sisse ndutud omanikult, on kasutusvaldaja kohustatud talle
need samas ulatuses hiivitama;

1.13. kasutusvaldaja v3ib kasutusvalduse esemele selle kasutamiseks vajalikke rajatisi rajada seaduses
ettendhtud korras omaniku kirjalikul ndusolekul;

1.14. kasutusvaldajal ei ole Kalmistuseaduse § 11 10ikes 1 sdtestatud kohustust koguda andmeid
kalmistule maetud isikute, hauaplatside ja hauaplatside kasutajate kohta;

1.15.omanikul on digus kontrollida kasutusvalduse eseme seisukorda ja kasutusvalduse korraparast
teostamist kasutusvaldaja juuresolekul;

1.16. omanikul on digus katastriliksust katastritunnusega 61603:001:0001 kasutada matmispaigana
ilma kasutusvaldajat sellest igakordselt informeerimata;

1.17. omanikule Oigusvastaselt kahju tekitamise korral on omanikul Gigus seaduses ettendhtud
ulatuses ja korras talle tekitatud kahju hiivitamisele;

1.18. omanik kohustub mitte takistama kasutusvaldajat kasutusvalduse teostamisel;

1.19. omanik vdib nouda kasutusvalduse ennetihtaegset 10petamist {ihel jirgmistest juhtudest:

1.20. kasutusvaldus on kaotanud kasutusvaldaja jaoks igasuguse téhtsuse;

1.20.1. kasutusvaldaja poolt kasutusvalduse eseme voi kasutusvalduse seadmise lepingu tingimuste
rikkumisel;

1.20.2. omaniku kahju on oluliselt suurem kasutusvaldaja kasust;

1.21. kasutusvalduse voib I6petada kasutusvaldaja ja omaniku kokkuleppel;

1.22. kasutusvaldus 1opeb kasutusvaldajast juriidilise isiku 10ppemisega;

1.23. kui omanik soovib miilia katastriiiksuse katastritunnusega 61603:001:0002 (sihtotstarve
maatulundusmaa 100%), siis on Pdltsamaa vallal sellele ostueesodigus;

1.24. Asjadiguslepingu sdlmimisega seotud koik kulud (notari tasud ja riigildivud) tasuvad omanik ja
kasutusvaldaja pooleks.

2. Vallavanemal voi tema volitatud isikul s6lmida nimetatud tingimustel kasutusvalduse seadmise
leping ja asjadigusleping.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama digustatud isik
otsusest teada sai vOi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Pdltsamaa Vallavolikogule
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse peale on kaebedigusega
isikul digus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud
tahtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Reet Alev

vallavolikogu esimees
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