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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Janek Jefimov'i avaldus Poltsamaa Vallavalitsusele

P&ltsamaa Vallavalitsuse 26.04.2006. a korraldus nr 235 Sepa, Uue, Uusa, Aia, Uusma
katastritiksuste, jdtkuvalt riigi omandis oleva reformimata maatiiki nr 807 ja seadusliku
peremeheta puurkaevu teenindusmaa detailplaneeringu algatamiseks

PSltsamaa Vallavalitsuse 17.08.2006.a korraldus nr 383 Detailplaneeringuala
suurendamine

Planeerimisseadus

1.2. Planeeringu eesmiirk
Detailplaneeringu  eesmirgiks  on  katastritiksuste ~ maakasutustingimuste  ja
hoonestustingimuste madramine.

1.3. Planeeritava ala maaiiksuste omanikud/valdajad ja maaiiksuste olemasolevad
maakasutuse sihtotstarbed

Sepa kinnistu (Jdgeva maakond, Poltsamaa vald, Vohmandmme kiila)

omanik: OU Talumaa Kinnisvara Haldus; katastritunnus 61605:002:0900;

registriosa 917035; pindala: 2,63 ha;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa (MM 011 )100% .

Uue kinnistu (Jdgeva maakond, Poltsamaa vald, Vohmandmme kiila)

omanik: OU Talumaa Kinnisvara Haldus; katastritunnus 61605:002:0900;

registriosa 2230635; pindala: 26807 m?;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa (MM 011 )100% .

Uusa kinnistu (Jdgeva maakond, Péltsamaa vald, Vohmandmme kiila)

omanik: OU Talumaa Kinnisvara Haldus; katastritunnus 61605:002:0104;

registriosa 2277035; pindala: 2609 m?;

maakasutuse sihtotstarve: elamumaa (EE )100 % .

Aia kinnistu (Jogeva maakond, Poltsamaa vald, Vohmandmme kiila)

omanik: Jan Kill; katastritunnus 61605:002:0990;

registriosa 1101335; pindala: 9877 m?;

maakasutuse sihtotstarve elamumaa (EE )100 % .

Uusmaa Kinnistu (Jogeva maakond, Pdltsamaa vald, Véhmandmme kiila)

omanik: OU Talumaa Kinnisvara Haldus; katastritunnus 61605:002:0103;

registriosa 2277135; pindala: 3699 m?

maakasutuse sihtotstarve elamumaa (EE )100 % .

Jitkuvalt riigi omandis olev maatiikk nr 807 (Jogeva maakond, Poéltsamaa vald,
Voéhmandmme kiila)

ligikaudne pindala: 1,48 ha;

Poltsamaa Vallavalitsusele kuuluva puurkaevu teenindusmaa (Jogeva maakond,
Pdltsamaa vald, Vohmandmme kiila)

ligikaudne pindala: 0,1 ha;

Kundla Kinnistu - osaliselt (Jogeva maakond, Pdltsamaa vald, Vohmandmme kiila)
omanik: Aivo Kundla; katastritunnus 61605:002:1260;

registriosa 2030935; pindala:20992 m?, maakasutuse sihtotstarve elamumaa (EE )100%
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1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Poltsamaa valla tildplaneering

1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Sepa, Uue, Uusa, Aia, Uusma, Kundla (osaliselt) jdtkuvalt riigi omandis oleva maatiiki nr
807 ja Poltsamaa Vallavalitsuse puurkaevu teenindusmaa maaiiksuste geodeetiline
alusplaan M 1 : 500 on koostatud juunis 2006.a. OU Pgltsamaa Maakorralduse Biiroo
(tegevuslitsents 95 MA-k 17.12.1996) poolt.

1.6. Planeeringu tellija andmed
Tellija: Janek Jefimov ( isikukood 37211276020 )
elukoht: Aasa 4 Kolga-Jaani Viljandimaa.

1.7. Planeeringu koostaja andmed
Koostaja: OU Maamé&ddukeskus
Aadress: Ilmatsalu 3a, 51014 Tartu
Telefon: 7 302 750
Faks: 7 302 755
E-mail: teomap@eomap.ce
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2. PLANEERINGU LAHENDUS

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub  Jdgeva maakonnas Podltsamaa vallas Vohmandmme  kiilas
hajaasustuspiirkonnas. Vastavalt kehtivale tildplaneeringule paiknevad krundid detailplaneeringu
kohustusega alal. Ulevaate asukohast annab situatsiooni skeem (joonis 1). Planeeritava ala pindala
on ca 10 ha. Planeeringuala alla kuulub 5 kinnistut tervikuna, 1 kinnistu osaliselt ja 2 reformimata
maatiksust jargmiste pindaladega ja maakasutuse sihtotstarvetega:

e Sepa kinnistu — 2,63 ha; maatulundusmaa (MM)
Uue kinnistu — 26807 m?; maatulundusmaa (MM)
Uusa kinnistu — 2609 m?; elamumaa (EE)
Aia kinnistu — 9877 m?; elamumaa (EE)
Uusmaa kinnistu — 3699 m?; elamumaa (EE)
Jatkuvalt riigi omandis olev reformimata maatiikk nr 807 — ~ 1,48 ha
Poltsamaa Vallavalitsuse puurkaevu teenindusmaa — ~ 0,1 ha
Kundla kinnistu — 20992 m? (planeeringuala 1407 m?), maatulundusmaa (MM)

Planeeritav ala piirneb:

e pdhjast Pumba Kkatastriiiksusega (61605:001:1580) ja Trausi Kkatastritiksusega
(61605:002:0401)

e [dunast Kundla katastriiiksusega (61605:002:1260) ja T-14174 Annikvere-P6ltsamaa
riigimaanteega (katastriiiksus 61605:002:1200)

e idast Pumba Kkatastriliksusega (61605:001:1580), Trausi katastriliksusega
(61605:002:0401) ja Nurga katastritiksusega (61605:002:0140)

e ldfinest Jdrveotsa katastritiksusega (61605:002:0340), Uuesoo katastriliksusega
(61605:002:0330),  Keskjdrve katastriiiksusega  (61605:002:0540), Laane
katastriiiksusega (61605:002:0320), Rootsi katastriiiksusega (61605:002:0250),
Kundla Kkatastriiikksusega (61605:002:1260) ja Poltsamaa linna haldusterritooriumil
jatkuvalt riigi omandis oleva maatiikiga.

Olemasoleva haljastuse moodustab Uusmaa, Uusa ja Sepa katastriiiksustel paiknevad suuremad
puud, valdavalt on tegemist hoonestamata rohu- ja pdllumaaga. Olemasolevatest hoonetest paikneb
pooleldi valminud 3 korruseline ridaeclamu Uue, Uusa ja Uusmaa katastriliksustel, puitelamu, mis
liheb likvideerimisele, Sepa katastriiksusel ning puurkaev — pumbajaama hoone, mis on
planeeringu koostamise ajal peremeheta ehitis, kuid ldhiajal saab Podltsamaa valla omandiks,
reformimata riigimaal.

Planeeringuala jééb korgusvahemikku 56,25 - 58,00 m.

Tehnovorkudest ldbib planeeritavat ala 0,4 kV madalpinge ja 15 kV kdorgepinge ohuliinid ning
kanalisatsiooni- ja veetrassid. Kitsendustena asuvad kinnistul -elektripaigaldiste, vee- ja
kanalisatsiooni, riigimaantee, maaparandusobjekti ja puurkaevu kaitsevédndid.

Vastavalt médrusele ,,Elektripaigaldiste kaitseviondite ulatus® on 15 kV maakaabelliinidel 1 m
maa-ala, mida piiravad mdlemal pool liini telge paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Olemasolevad oShuliinid osaliselt likvideeritakse. Vastavalt “Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni
seadusele” (§ 2 Ig 3, §3°1, §11 ja 12) méirab kitsenduse ulatuse kohalik omavalitsus. Vee- ja
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatuseks on 1 m maa-ala trassi keskelt. Olemasoleva veetrassi
asukoht muutub elektri projekteerimise kéigus.

Puurkaevu sanitaarkaitseala on hetkel 30 m raadiusega, kuid renoveerimise kdigus suureneb 50
meetrile.
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Riigimaanteega piirnemisel tuleb lihtuda , Teeseadusest (§ 13, 36, 37), mille jirgi on
riigimaanteel 50- meetrine kaitsevéond ddrmise sdiduraja teljest.

Planeeritav ala piirneb loodest kuivanud 5-meetrise kraaviga, mis ei kuulu maaparandusbiiroo
poolt hooldatavate eesvoolude hulka. Sellest tingituna tuleb arvestada ainult Veeseadusest (§ 29)
tuleneva piiranguga, mille jirgi on k&nesoleval kraavil (valgala pindala alla 10 km?® ’
veekaitsevoond 1 m.

Juurdepidis planeeringualale toimub T-14174 Annikvere-Pdltsamaa riigimaanteelt lidbides hetkel
Kundla kinnistul paiknevat kruuskattega teed.

Olemasolevat olukorda illustreerib joonis 2.

2.2, Planeeringuala ehituslikud seosed iimbrusega

Planeeritavale alale on vastavalt tellija soovile planeeritud ehitusalad olemasoleva ridaelamu (Uue,
Uusa ja Uusmaa kinnistutel paiknev) renoveerimiseks koos abihoone rajamise vdimalusega, iihe
uue ridaelamu ehitamiseks koos abihoonega ning 25 uue eramu ehitamiseks. Igale moodustatavale
elamukrundile antakse vdimalus ehitada peale elamu ka iiks abihoone. Sepa Kkatastriiiksusel
paiknev olemasolev elamiskdlbmatu puitelamu kuulub lammutamisele.

Planeeringuala p&hja pool paiknevat olemasolevat pumbamaja puurkaevuga saab kasutada uute
elamukruntide veega varustamiseks, kuid vajab eelnevalt renoveerimist, et tagada vastav tootlus.
Olemasolev ridaelamu ja puitelamu asetsevad riigimaantee kaitsevééndis. Maanteeameti soovituse
kohaselt vib maantee &ddrsete kruntide hoonestusala olemasolevate hoonete juures olla 23 m
kaugusel maantee teljest ning hoonestamata kruntide puhul 25 m kaugusel maantee teljest.
Planeeritavatel kruntidel positsiooni numbriga 6, 7 ja 8 on hoonestusala piiratud
kanalisatsioonitrassi tdttu, krundid positsiooni numbriga 31, 32 ja 33 on piiratud puurkaevu
veehaarde sanitaarkaitseala (raadiusega 50 m) tottu.

Juurdepédsuteed on lahendatud nii olemasolevate kruuskattega teede kui ka uute projekteeritavate
teede kaudu. Uued projekteeritavad teed 16ppevad tupikuga, et tagada vaikne ja rahulik keskkond.

2.3. Krundi ehitusdigus
Kruntide ehitusdigusega on méératud:
1) krundi pindala;
2) krundi maakasutuse sihtotstarve;
3) lubatud hoonete arv krundil;
4) hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala
5) hoonete lubatud suurim korruste arv
6) hoonete lubatud suurim kdrgus

Kavandatud kruntide ehitusdiguste kohta annab iilevaate tabel 2.
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Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Krundi Krundi Krundi Lubatud Hoonete Hoonete Hoonete
positsiooni | pindala | maakasutuse | hoonete arv lubatud suurim lubatud suurim | lubatud suurim
number sihtotstarve Krundil ehitusalune pindala | korruste arv | absoluutkérgus
1 4356 EE 100% 1-2 871 3 14
2 1020 EE 100% 1-2 204 3 14
3 604 EE 100% 1-2 121 3 14
4 647 EE 100% 1-2 129 3 14
5 1593 EE 100% 1-2 319 3 14
6 4109 EE 100% 1-2 822 3 14
7 2806 EE 100% 1-2 561 2 9
8 2297 EE 100% 1-2 459 2 9
9 1826 Um 100% - 2 - =
10 2064 EE 100% 1-2 413 2 9
11 1829 EE 100% 1-2 366 2 9
12 1605 Um 100% - - - -
13 2119 EE 100% 1-2 424 2 9
14 2007 EE 100% 1-2 401 2 9
15 2146 EE 100% 1-2 429 2 9
16 1893 EE 100% 1-2 379 2 9
17 1986 EE 100% 1-2 397 2 9
18 2022 EE 100% 1-2 404 2 9
19 2112 EE 100% 1-2 422 2 9
20 2210 EE 100% 1-2 442 2 9
21 2315 EE 100% 1-2 463 2 9
22 5111 EE 100% 1-2 1022 3 14
23 1705 EE 100% 1-2 341 2 9
24 4775 EE 100% 1-2 955 3 14
25 2947 EE 100% 1-2 589 2 9
26 3040 EE 100% 1-2 608 2 9
27 2443 EE 100% 1-2 489 2 9
28 1995 EE 100% 1-2 399 2 9
29 1964 EE 100% 1-2 393 2 9
30 1927 EE 100% 1-2 385 2 9
31 1849 EE 100% 1-2 370 2 9
32 1715 EE 100% 1-2 343 2 9
33 1783 EE 100% 1-2 357 2 9
34 2392 T 100% 1 100 1 5
35 589 L 100% - - - -
36 1064 L 100% - - - 2
37 3582 L 100% - - - -
38 1960 L 100% s & . _
39 803 L 100% - - ) )
40 484 L 100% g s . .

EE — viikeelamumaa,

L — transpordimaa,

Um — iildmaa,

T - tootmismaa

(Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 24.jaan. 1995.a. médrusele nr.36 , Katastriliksuse sihtotstarvete
liikide ja nende mééramise aluste kinnitamine™).
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2.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad on seotud krundi piiridega. Detailplaneeringu p&hijoonisel (joonis 3) on méératud
hoonestusala, ndidates dra ka hoone soovitava asukoha.

Hoonestusala ehitusjoone kaugus tdnavast on 10 m, naaberkrundi piirist 4 m ja planeeritava
haljasalaga krundi piirist 2 m.

Planeeringuga on ette méiratud eramute kruntidele positsiooni numbriga 10 kuni 33, vilja arvatud
28, kohustuslik ehitusjoon, mis reeglina {ihtib hoonestusala piiriga.

Kohustuslik on kinni pidada ndudest lubatud suurima chitusaluse pinna suhtes. Eramutel on
maksimaalselt 20 % krundi pindalast ja ridaelamutel 40 % krundi pindalast.

Ehitusdigused on esitatud ka planeeritavate kruntide juures planeeringu p&hijoonisel.

2.5. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri
2004.a. médrusele nr.315—,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, mille jirgi
hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks on 8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab takistama
tule levikut teistele hoonetele, kui aga kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike v6i muude abindudega. Kruntidel positsiooniga 22 ja 24 on lubatud ehitada abihooned
lihemale kui 8 m tulemiiiiri ehitamise kohustusega.

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass 2-korrustelistel hoonetel on TP3 ja 3-
korruselistel hoonetel TP2. Samas on lubatud ehitada kdrgema tulepiisivusklassiga hooneid.

Ehitiste tédpne tulepiisivusklass médratakse projekteerimise kiigus. @%ﬁ%ﬁ@
B4 5
2.6. Olulisemad arhitektuurinduded chitistele * ’

Planeeringuala kruntidele on ette n#htud ehitada maksimaalselt 2 hoonet - iiks pShihoone ja iiks
kdrvalhoone.
Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:
e Viilkatus
e Vilisviimistluses on soovitav kasutada naturaalseid materjale: kivivoodrit, krohvi,
puitu, mis sobiks kokku timbritseva keskkonnaga

2.7. Liikluskorralduse ja parkimise pshimotted

Juurdepiis planeeringualale on seni toimunud T-14174 Annikvere-Pdltsamaa riigimaanteelt ning
seal paiknevatele maaiiksustele Kundla, Uue ja Aia kinnistuid pOhja-lduna suunas libivalt
kruusateelt. Konesolev tee jddb ka edaspidi avalikult kasutatavaks erateeks. Selleks on soovituslik
teostada Kundla kinnistu jagamine, moodustada katastriiiksus 8 meetrise teemaa jaoks ning
médrata sellele reaalservituudi vajadus. Olemasolevat Aia kinnistut 1ibivat kruusateed, mis viib
Meeritsa veehoidla #ddres asuvate eramuteni, kasutatakse ka edaspidi avaliku erateena. K&ikidele
kruntidele juurdepéésuks on kavandatud rajada kolm uut tupikteed.

Koik teed on planeeritud 8 meetrise teemaa laiusega, kahesuunalise liiklusega ja ilma jalgteeta.
Jalakiijatele ndhakse ette eraldi tee riigimaantee dérsetele kruntidele 16unapoolsesse serva. Jalgtee
peaks kulgema maanteega paralleelselt tee kaitsevoondis. Jalgtee on mdeldud avalikuks kasutuseks
ning vajadusel seatakse servituut.

Eramaadel teed jddvad esialgu servituudivajadusega erateedeks ja reformimata riigimaal
planeeritavad teemaad taotletakse munitsipaalomandisse.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Teede kohta koostatakse eraldi projekt, mille kéigus tuleb lahendada ka sadevete drajuhtimine.
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2.8. Haljastamise ja heakorrastuse pohimotted

Kidesoleval hetkel esineb planeeritud alal korghaljastust ainult Annikvere-Pdltsamaa
riigimaanteega piirnevatel kinnistutel. Soovitav on olemasolev kdrghaljastus vdimalikult sdilitada,
et olla kaitstud heitgaaside ja miira eest. Seoses ehitiste, juurdepidsuteede ja tehnovdrkude
rajamise vajadusega on puude mahavotmine lubatud.

Detailplaneeringuga ei seata kdrghaljastuse rajamise nOuet. Uldiselt on soovitav istutada krundile
puid ja pddsaid, eriti maantee servas asetsevate kruntide positsiooni numbriga 7 ja 8 omanikel.
Kruntidele positsiooni numbriga 9 ja 12 on ette ndhtud haljasala. Haljastuse rajamisel tuleb jalgida
tehnovdrkudest tulenevaid piiranguid.

Vajadusel tuleb mddta riigimaantee miiratase vastavalt sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a médrusele
nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid®. Modtmistulemustest ldhtuvalt tuleb miirataseme leevendamiseks paigaldada
miiratdkestav piire riigimaantee d4rde arendaja poolt.

Krundipiiretena soovitavalt kasutada piirdeaeda, samuti on vdimalus dubleerida aeda hekiga.
Olmejastmete kogumine peab toimuma igale krundile paigaldatud kinnistes konteinerites ning selle
dravedu peab olema tagatud jdsitmeluba omava ettevdtte poolt.

2.9. Tehnovorkude ja rajatiste paigutused

2.9.1. Uldosa

Pohijoonis koos tehnovérkudega (joonis 3) on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele.

2.9.2. Elektrivarustus

Kavandatavate kruntide elektrivarustus koos tinavavalgustusega lahendatakse eraldi projektiga
vastavalt OU Jaotusvérgu poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.

Detailplaneeringu pdhijoonisel koos tehnovdrkudega (joonis 3) on ndidatud vdimalik 15 kV
kdrgepingekaabli asukoht vastavalt OU Jaotusvdrgu Jogeva piirkonna soovitusele.

2.9.3. Veevarustus ning tuletdrjevesi
Veevarustuse planeerimisel on tihedama asustusega aladel soovitav kasutada tihisveevirki, millel
on iiksikul krundil asuva kaevuga vorreldes teatud rida eeliseid;

o Uhe iihise puurkaevu olemasolu korral on vdiksem oht pdhjavee reostamiseks;

e Kuna planeeritav ala paikneb Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal tuleb planeeritav
territoorium liita reoveekogumisalaga ja liita iihisveevirgi ja kanalisatsiooni kohustusega
alaga.

e Vastav muudatus tuleb viia Pdltsamaa valla iihisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukavasse.

e Uhise puurkaevu rajamine on odavam kui iiksikute kaevude rajamine kruntidel;

e Vee puhastamise korral on iihisveevirgi jaoks vee puhastamine odavam; jne.

Antud planeeringualal saab kasutada olemasolevat 1989 a rajatud 50 m siigavust thisveevirgi
puurkaevu, mille tootlikust saab tdsta renoveerimise teel. Selle kiigus suureneb ka veehaarde
sanitaarkaitseala raadius 30 meetrilt 50 meetrile. Kuna sanitaarkaitseala suureneb ka
planeeringualaga piirnevale Pumba kinnistule, on piirangute kehtestamiseks vajalik kdnesoleva
kinnistu omaniku ndusolek.

Olemasoleva puurkaevu andmed arvestuskaardilt on jargmised:

Passi nr 6016

Katastri nr 11766 Puurimise aeg 1989.a.

Veekompleks :S

Puurija: EKE Ehitus- ja montaaZzivalitsus

Stigavus 50,00
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Suudme abs korgus ~56,00

PROOVIPUMPAMISE ANDMED

Alandus,m: 7,00

Deebit,l/s: 3,14

Frideebit 1/s*m: 0,45

Pumpamise kestvus,h: 96

Staatiline veetase,m: 5,00

Laboratoorse analiiiisi tulemus: vesi vastab joogiveele seatud nduetele

Perspektiivne veetrass on planeeritud teede maa-ala iihte serva paralleelselt teede ja paigaldatava
kanalisatsioonitorustikuga.  Perspektiivsed  iihisveevirgiga liitumispunktid on niidatud
detailplaneeringu pdhijoonisel koos tehnovorkudega (joonis 3).

Vee tarbimise normid on keskkonnaministeerium kinnitanud 28.sept.1993.a. médrusega nr.24,
millest saab vastavalt planeeritavale tegevusele vilja arvutada vee tarbimise hulga.

Planeeringualale planeeritud 25 eramukrundi Ja 2 ridaelamu krundi keskmine Odpéevane
summaarne veetarve on minimaalselt ca 19.8 m® ( (25+(2*4)) x 4) x 0,15 —arvestatud on, et iihe
majapidamise kohta tuleb keskmiselt 4 inimest, ithe inimese veetarbimine on 150 l/66péevas ).

Veetorustiku planeerimisel peab arvestama ka tuletdrje veevarustuse tingimustega.
Tuletdrje hiidrandid on planeeritud avaliku tee serva nii, et 200 meetrise raadiusega kataks
kavandatavad krundid. Uks hiidrantidest paikneb krundi positsiooni numbriga 27 juures ja teine
hiildrant olemasoleva ridaclamu juurdepdisu ldhedal. Tuletdrje hiidrant peab vastama Eesti
standardi EVS 620-3:1998 ,,Tuletdrje- ja pidstevahendid. Tuletdrjehlidrant nduetele. Hiidrandi
asukoht mésratakse projekteerimisnormide kohaselt. Ehitisest on kaugus ette nédhtud vihemalt 1 m,
sdidutee servast 2.5 m. Hiidrandi korrasoleku eest vastutab veetorustiku valdaja. Krundi voi
maatiiki omanik peab tagama tuletdrjehiidrandile pideva juurdepéisu.

Tulekustutamiseks piisava vooluhulga tagamiseks tuleb paigaldada 2 tuletdrje-veemahutit. Uks
veemahuti mahtuvusega 72 m® on planeeritud krundile positsiooni numbriga 34 Kasutusraadiuse
suurendamiseks on planeeritud 100 m pikkune isevoolne tarnetoru koos 3 m® veevtukaevuga.
Teine veemahuti mahtuvusega 108 m® on planeeritud krundile positsiooni numbriga 12, mis on
kavandatud haljasalaks. i

2.9.4. Olmereovee ja sadevee kanaliseerimine

Perspektiivne kanaliseeritava reovee hulk on vordne kasutatava vee hulgaga, s.0.ca 19.8 m*
Kuna planeeringuala 1dbib tsentraalne kanalisatsioonitrass, siis planeeritavate elamute olmereovee
kanaliseerimine on vdimalik lahendada nii olemasoleva kanalisatsioonitrassi abiga kui ka uute
trasside ehitusega. Uued kanalisatsioonitorustikud tuleks paigutada teede maa-ala iihte serva
paralleelselt teede ja paigaldatava veetorustikuga. Perspektiivsed kanalisatsioonitrassid ja
{ihiskanalisatsiooniga liitumispunktid on niidatud detailplaneeringu pd&hijoonisel koos
tehnovorkudega (joonis 3).

Planeeringualale sadevee siisteeme kavandatud pole. Sadevesi on ette ndhtud immutada
krundisiseselt, lubamatu on vee suunamine naaberkruntidele.

Uhiskanalisatsioon lahendatakse eraldi projektiga.

2.9.5. Sidevarustus

Planeeringualal puuduvad viljaehitatud sideliinid. Tulevikus (sideliinide véljachitamise korral)
toimub liitumine ja tihenduste projekteerimine vastavalt vorgu valdaja tehnilistele tingimustele.
Esialgu lahendatakse sidevarustus mobiilside baasil.
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2.9.6. Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete kiitmine lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada
siisteeme, mis oleksid energiasiistlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. Voéimalikud
kiitteallikad on elektri-, vedel- voi tahkekiite. Keelatud on miérkimisvairselt jadkaineid lendu
laskvad kiitteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivistisi.

Hoone kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tipsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovérkude kohta koostatavates ehitusprojektides. Tehnovarkude
chitusprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.

2.10. Keskkonnakaitse abindud. Keskkonnamdjude hindamine.
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.
Keskkonnakaitse abindud planeeritaval alal on:
e Trasside laitmatu funktsioneerimise tagamine;
e kinniste konteinerite paigaldamine igale krundile olmejddtmete kogumiseks ning selle
draveo tagamine jditmeluba omava ettevotte poolt;
e haljastuse rajamine.

2.11. Servituutide vajaduse méiiiramine
Lihtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanek jargmiste servituutide seadmiseks:

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/ Servituudi sisu
(krundi aadress) isik (kelle kasuks) (selgitus)
Pos. 2 Pos.3,4,5 - sdiduteeservituut juurdepdidsuks krundile
Pos. 3,4, 5 - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule
Teeniv Kinnisasi Valitsev kinnisasi/ Servituudi sisu
(krundi aadress) isik (kelle kasuks) (selgitus)
Pos. 3 Pos. 4,5 - sdiduteeservituut juurdepéisuks krundile
Pos. 4,5 - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule
Pos. 4 Pos. 5 - sdiduteeservituut juurdepédésuks krundile
Pos. 5 - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule
Pos. 9 Trasside valdaja - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule
Pos, 33 Pos. 28 kuni 33 - sdiduteeservituut juurdepédsuks krundile
Trasside valdaja - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule
Pos. 36 Pos. 22 kuni 27 - sdiduteeservituut juurdepédsuks krundile
Trasside valdaja - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule
Pos. 37 Koik detailplaneeringuga - sdiduteeservituut juurdepéisuks krundile
médratud krundid
Trassi valdaja - liiniservituut korgepingekaablile
Trasside valdaja - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule
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Pos. 38 Pos. 2 kuni 15, 17 kuni 21 - sdiduteeservituut juurdepddsuks krundile
Trassi valdaja - liiniservituut kdrgepingekaablile
Trasside valdaja - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule
Pos. 39 Pos. 11,17, 18, 19 - sdiduteeservituut juurdepéddsuks krundile
Trasside valdaja - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule
Pos. 40 Pos. 14, 15, 20, 21 - sdiduteeservituut juurdepéddsuks krundile
Trasside valdaja - liiniservituut vee- ja kanalisatsioonitorustikule

2.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuala tehnovorkude rajamine ja hooldus toimub vastavalt kruntide valdajate ja
vorguvaldajate vahelistele kokkulepetele.

Juhul, kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi omanik, kelle krundilt lahtub kahju pdhjustav tegevus.

Seletuskirja koostas: AKW /Heli Maidla/
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3. JOONISED

3.1. Situatsiooni skeem M 1:10 000

3.2. Olemasolev olukord M 1:1000

3.3. Pohijoonis koos tehnovérkudega M 1:500
3.4. Ulevaatejoonis M 1:2000
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3.1. SITUATSIOONI SKEEM

M 1:10 000

08.2006.a.

POLTSAMAA VALLAS VOHMANOMME KULAS SEITSME KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING




