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POltsamaa valla lldplaneering

Sissejuhatus

Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse ruumilise arengu kavandamise oluline alusdokument.
Uldplaneeringuga maératakse tulevikku suunatud pikaajalised ruumilise arengu eesmérgid ja
tdpsemad tingimused kuidas arenguid ellu viiakse. Uldplaneeringus seatud kokkulepped ja reeglid
on aluseks kohaliku omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete tegevusele.

Uldplaneeringule andis sisendi samaaegselt ldbi viidud keskkonnamd&ju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH), mis anallisis erinevaid keskkonnaaspekte (lildplaneeringu koostamisel, et tagada
valla jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng. KSH kaigus kirjeldati, analllsiti ja hinnati
Uldplaneeringu elluviimisega kaasneda vodivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid- ning
kultuurilisi mojusid, tehti ettepanekuid soodsaima lahendusvariandi valikuks ning kavandati
meetmed strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva olulise ebasoodsa
keskkonnamdju valtimiseks ja leevendamiseks.

KSH ettepanekud on integreeritud Uldplaneeringu teemavaldkondadesse ning mdjuhindamise
tulemusi on arvestatud maakasutus- ja ehitustingimuste jm pdhimodtete valjatédtamisel. KSH
aruanne on Uldplaneeringu lisa.

Uldplaneering on koostatud asjakohaseid digusakte, planeeringuid, strateegiaid, arengukavasid jm
dokumente arvestades. Samuti on lahenduse aluseks hea planeerimise tava, Uldplaneeringu
lahteseisukohad, asutuste ja isikute pohjendatud seisukohad ning Uldplaneeringu té6grupi ja
kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused.
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Visioon ja arengu eesmargid

Pdltsamaa valla visioon ja ruumilise arengu eesmérgid pohinevad valla arengukaval® ning
Uldplaneeringu koostamise kadigus selgunud vajadustel.

POLTSAMAA VALLA VISIOON

Poltsamaa vald on arenev ja uuendustele avatud, soodsa ettevotluskliimaga,
korgelt hinnatud elupaik Kesk-Eestis, mille ajalooline keskus on oskuslikult
kujundatud turismi sihtkoht ning tuntud kui sildade, parkide ja rooside piirkond.

Visiooni elluviimiseks on Pdltsamaa vallas vaja:

e Luua Poltsamaa linnast ja selle Idhipiirkonnast Kesk-Eesti arengumootor ning tdmbekeskus,
mida toetavad vajalikud tugiteenused;

e Luua eeldused elanikkonna vahenemise peatamiseks;

e Luua meeldiv ja turvaline elu- ja arengukeskkond noortele peredele ja vanuritele, kdigile
tanastele elanikele ja ettevotjatele. Valla piirkonnad on turvalised ja tasakaalustatult
arenenud head ,pesapunumise kohad";

e Tagada mitmekesine ettevotluskeskkond I&bi kvaliteetse taristu ning valikuid pakkuva
elamufondi. Arendada uusi ja olemasolevaid ettevdtlusalasid, neid vajadusel laiendades;

e Tihendada olemasolevaid toimivaid piirkondi ning valtida asustuse ja ehitatud keskkonna
laialivalgumist kui see ei ole ruumiliselt pdhjendatud;

e Jatkuvalt vaartustada ja kasutada pdllumajandusmaid;
e Sailitada traditsiooniline hajaasustus ning looduskeskkond;

e Luua eeldused atraktiivsete turismiteenuste ja —toodete véimaldamiseks.

RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Valla visioonist on tuletatud ruumilise arengu eesmargid, millele Pdltsamaa valla ldplaneeringu
koostamine tugines. Ruumilise arengu eesmargid seovad valla strateegilise arengueesmargi
ruumikomponendiga ning annavad Uldplaneeringu koostamise ja elluviimise aluspohimotted ehk
raamistiku ruumiotsuste tegemiseks.

e Soodustada mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamist, kuid sadilitada
olemasoleva keskkonna vaartused;

e Eelistada arengu koondumist olemasolevatesse keskustesse, et tagada nende jatkusuutlik
areng ning teenuste ja tédkohtade olemasolu;

e Eelistada kasutusest vdlja langenud alade ja hoonete taasaktiveerimist uute alade
hoivamisele;

e Pillelda ruumilise tervikndgemuse suunas, mis hélmab erinevaid tasandeid, valdkondi ning
loob Uihtse seostatud arengutee;

! PGltsamaa valla arengukava 2040. PGltsamaa Vallavolikogu ja Vallavalitsus, 2018.
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POltsamaa valla Gldplaneering

e Tagada avatud ja usaldusvdarne planeerimisprotsess, kuid samas unistada suurelt. Otsuste
tegemisel lahtutakse pikaaegsetest strateegilistest plaanidest, vaadatakse suurt pilti ning
julgetakse olla uuenduslikud.

Ruumilise arengu eesmarkide ja visiooni elluviimiseks on lldplaneeringus:

e Madratud planeeringuala kasutamis- ja ehitustingimused, sh projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused.

e Madratud maakasutuse juhtotstarbed.
e Antud suunised infrastruktuuri valdkonnale.

Uldplaneeringu koostamise (ildised (ilesanded on satestatud planeerimisseaduses, neid on
tapsustatud Pdltsamaa (ldplaneeringu lahteseisukohtades ning planeeringu koostamise kaigus
tekkinud vajaduste pdhjal. Uldplaneeringu koostamisel on pdhifookus valla ruumilise arengu
pohimdtete ja visiooni kujundamisel 1&bi ehitustingimuste ja maakasutuse maaramise.

SKEPAST@ PUHKIM
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3.

3.1.

POltsamaa valla Gldplaneering

Maakasutus- ja ehitustingimused

Jjoonis 1 — Maakasutus, joonis 2 — Piirkondlikud ehitustingimused

Maakasutus- ja ehitustingimuste maaramine lahtub uute alade arendamise vdimaluste loomisest,
sailitades piirkonnale iseloomulikud vaartused.

Arendus- ja ehitustegevus toimub 1abi Uldplaneeringus maaratud ehitustingimuste.
Detailplaneeringute ning ehitusprojektide koostamisel, projekteerimistingimuste valjastamisel ja
Uldiseid arendustegevusi kavandades tuleb arvestada Uldplaneeringus satestatud tingimuste ja
maakasutuse suundadega.

Jarjepidevuse tagamiseks juhindub lldplaneering eelmiste lldplaneeringutega? kindlaks madéaratud
ning endiselt asjakohastest lldistest maakasutuse reeglitest. Erinevates piirkondades on tapsustatud
ehitamise pohimotteid, tiheasustusalasid ja detailplaneeringu kohustusega alade piire arvestades
valjakujunenud asustusstruktuuri.

ULDISED TINGIMUSED

Uue hoone ehitamisel, olemasoleva hoone laiendamisel/rekonstrueerimisel tuleb rajatav
hoonemaht ja hoonelaad sobitada imbritsevasse keskkonda. Lahtuda tuleb aja jooksul valja
kujunenud asustusstruktuurist, hoonestuslaadist, olemasolevast ehitusjoonest, kui see on
sailinud voi tajutav. Jargida tuleb piirkonnas valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid
ja ehituslikke tingimusi vdi sobitada uus hoone olemasolevat keskkonda arvestavalt. Uus
hoone ei tohiks domineerida ega vahendada olemasoleva keskkonna terviklikkust.

Detailplaneeringuga tuleb kavandada kogu kasitletava ala terviklahendus - hoonestus-,
teede-, parkimise-, tehnovorkude-, haljastuse jm vajalik lahendus.

Tehniline taristu (teed, elektriliinid jms) peab olema kavandatud vdimalikult maakasutust
saastvalt ning valtima piirkonna ilme olulist muutmist.

Planeeringulahendus peab arvestama selle asukohast tulenevate kitsenduste, lahiala
planeeringute ja projektidega ning moodustama ruumilise terviklahenduse nii kavandataval
alal kui ka piirkonnas laiemalt.

Liigniisketel aladel tuleb ehitustegevust valtida.

Tiheasustusala

Uldplaneeringu tiheasustusala on m&éaratud looduskaitseseaduse (tiheasustusala, samuti linnas ja
alevis ning aleviku ja kula selgelt piiritletava kompaktse asustusega ala) ja maareformi seaduse
(tiheasustusega ala) mdistes. MGlemad mdisted on vordsustatud tiheasustusala mdistega.

2 Endise Pdltsamaa valla, PGltsamaa linna, Pajusi valla ja Puurmani valla tldplaneeringud
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3.2.

POltsamaa valla Gldplaneering

Poltsamaa vallas on tiheasustusalana mé&éaratud jargmised piirkonnad:

e POltsamaa linn

e Adavere alevik

e Puurmani alevik

e Lustivere kila keskus

Hajaasustusala

Valdav osa Pdltsamaa vallast on hajaasustusala, kus on maalise iseloomuga asustus, nt metsa- ja
pollualad, mis vahelduvad hajusalt paiknevate hoonetega. Hajaasustusalal ei ole elamumaa
maakasutuse juhtotstarbeid maaratud. Muud asjakohased olemasolevad ja kavandatud
juhtotstarbed (tootmine, ari, Uhiskondlikud hooned, maetddstus, riigikaitse jm) on maaratud ja
kaardil kuvatud.

Perspektiivis on vdimalik kavandada erinevaid uusi juhtotstarbeid hajaasustusalale vastavalt ette
nahtud tingimustele (ptk 3.5) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele tingimustele. Sel juhul
pole tegu Uldplaneeringut muutva lahendusega.

Hajaasustusala on ala, mis jaab valjapoole lldplaneeringuga maaratud tiheasustusalasid.

TINGIMUSED

e Hajaasustusalal toimub elamu kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis
jargivad uldplaneeringuga etteantud ehitustingimusi (ptk 3.5).

e Hajaasustusalale ei kavandata Uldjuhul uusi kompaktse voi linnalise iseloomuga asustuse
koondumiskohti, va pdhjendatud juhul ettevdtlusalasid. Samuti on lubatud olemasolevate
kilakeskuste tihendamine ja mdistlik laiendamine.

e Ehitustegevuse kavandamisel tuleb votta arvesse hajakiilale omast iseloomu ning struktuuri
s.0 hoonestust, pollumassiivide, metsamaakdlviku, juurdepdasutee jm maaelu iseloomulike
objektide paiknemist. Erisused on lubatud vastavalt piirkondlikule kilattubile.

e Elamuehitusel on eelistatud esmajarjekorras vanade talukohtade kasutusele vétmine.

o Ettevotluse arendamisel on prioriteet votta kasutusele eelkdige olemasolevad ari- ja tootmis-
territooriumid logistiliselt sobivas asukohas, vajadusel neid alasid laiendades. St et juhul kui
valda soovitakse kavandada tootmis- vOi ariotstarvet, siis mdistlik on need suunata
esmajarjekorras olemasolevatele juba kavandatud ari- ja tootmisaladele.

e Kasutusest valjas oleva &ri- ja tootmisala vOib sobivate tingimuste korral tdiendavalt
kasutusele votta ka muul otstarbel, nt elamu-, Ghiskondliku hoone- vdi puhkealana,
arvestades vastavate otstarvetega seotud tingimusi.

e Piirkonda sobiva ari- vdi tootmishoone vdib rajada vastavalt jaotises 3.7.2 toodud
tingimustel.

o Lisaks tuleb arvestada uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarbele vastavaid
maakasutustingimusi, rohevdrgustiku tingimusi, teede ja tehnovdrkude kavandamiseks
maaratud tingimusi ja vaartuste ning piirangutega kaasnevaid tingimusi.

SKEPAST @ PUHKIM
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POltsamaa valla lGldplaneering

3.3. Detailplaneeringu koostamise kohustus

Detailplaneeringud on projekteerimistingimuste korval teine peamine viis, mille kaudu
ehitustegevust suunatakse ja (ldplaneeringus kavandatud pohimotteid ellu viiakse.
Detailplaneeringu koostamisega luuakse konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus, mis votab
tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide ootusi kvaliteetsele elukeskkonnale.

Detailplaneeringu koostamine on ndutav planeerimisseaduses toodud aladel ja juhtudel ning
tdiendavalt Uldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtudel.
Kohaliku omavalitsuse volikogu vdib olulise avaliku huvi vm asjaolu ilmnemisel ning kaalutlusotsuse
tulemusena algatada detailplaneeringu ka muul alal voi juhul, mida seaduses vdi Uldplaneeringus ei
ole ette nahtud.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad on maaratud piirkondades, kus on valjakujunenud
ja tihedalt lahestikku paiknev ehitatud keskkond ja/vGi suurem avalik huvi, mis eeldab ruumilise
terviklahenduse arvestamist laiemalt kui vaid Uhel kinnistul ning laiapdhjalisemat kogukonna
kaasamist.

Vastavalt seadusele on DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA ALAD?

e Poltsamaa linn
e Adavere alevik
e  Puurmani alevik
e Kamari alevik

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA JUHUD

DP koostamise kohustusega juhud kehtivad kogu valla territooriumile.

e Uue ari- v0i tootmistegevuse* kavandamine alale, kus sellist tegevust ette pole nahtud>®.
Lisaks sellele kaasneb tegevusega eeldatavalt oluline ruumiline md&ju®, mis ulatub
kavandatavast kinnistust valjapoole.

e Kampingu, motelli vm sarnase puhkeotstarbelise drihoone rajamine kui sellel on oluline
ruumiline moju.
Detailplaneeringu koostamisel jargida maakasutuse juhtotstarvele maaratud dldiseid ehitus- ja
kasutustingimusi, teede ja tehnovorkude planeerimiseks maaratud tingimusi ning vaartuseid
omavatele objektidele maaratud tingimusi.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel on ilma detailplaneeringuta lubatud kavandada
ehitisi, mille erandjuhud voib kohalik omavalitsus lubada planeerimisseaduse alusel.

3 Ala on maaratud asustuslksuse piiriga.

4 Tegevuste hulgas ei ole maavara kaevandamine, kuna selle tegevuse tingimused on antud ptk-is 3.8.9.

5 Olemasolevate ja kavandatud tegevuste infot annab Uldplaneeringu maakasutus ja katastriinfo, samuti tegelik
olukord kinnistul.

6 Oluline ruumiline mé&ju on md&ju, millest tingitult muutuvad eelk8ige transpordivood, saasteainete hulk,
kilastajate hulk, visuaalne mdju, 16hn, mira, tooraine voi td6jou vajadus ehitise kavandatavas asukohas senisega
vorreldes oluliselt. Definitsioon tugineb PlanS-ile.
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3.4.

3.5.

3.6.

POltsamaa valla Gldplaneering

Avatud menetlusega projekteerimistingimuste juhud

Alljargnevalt on toodud juhud, mil projekteerimistingimuste rakendamisel tuleb kasutada avatud

menetlust, et objekti kavandamisel saaks laiem avalikkus voi naabruskond oma arvamust avaldada:
o Uhiskondliku hoone rajamisel.

e Domineeriva ja/vdi olulise avaliku huviga rajatise rajamisel, nt mobiilsidemast, tuulik,
olulises asukohas asuv tee jm.

e Esku ja Pisisaare kiilade keskuste alad.
e Avaliku jalg- ja jalgrattatee kavandamisel.

Vajadusel vOib kohalik omavalitsus nduda nende juhtude puhul ka detailplaneeringu koostamist, kui
lahenduse kavandamine eeldab pdhjalikumat Iébikaalumist ning laiemat avalikkuse kaasamist.

Kohalik omavalitsus voib kaalutlusotsusena rakendada avatud menetlusega projekteerimistingimuste
menetlust ka muudel taiendavatel juhtudel, kui selleks on vajadus.

Vaba ehitustegevuse nouded

Vaba ehitustegevus ei tdhenda, et see on reegliteta ehitamine, siin on antud mdned peamised
tingimused ja olulisemad valdkonnad, millega peab arvestama:

e Taita tuleb kdiki digusaktides ette nahtud ndudeid ehitisele ja ehitamisele. Samuti peab
tegevus olema kooskdlas piirkonnas kehtivate planeeringute (sh Uld- ja detailplaneeringuga)
ja ehitusprojektidega. Vajadusel saab piirkonnas kehtivate kitsenduste kohta infot kiisida
omavalitsusest.

e Tule levik ehitiselt ehitisele peab olema tdkestatud ning vajalik on tagada (ldised
tuleohutusnduded. Juhul kui ehitiste vaheline tuleohutuskuja on vaiksem kui 8 m, tuleb tule
levikut piirata ehituslike abindudega.

e Arvestada tuleb ehitamisest mdjutatud isikute Oigustega, sh naabritega, seega tuleb
ehitustegevust teostada heanaaberlikke pohimdtteid jargides. Soovitav on naabrit oma
ehitustegevusest informeerida, et valtida hilisemaid probleeme.

Eluhoonete piirkondlikud ehitustingimused
Tapsemad piirkondlikud ehitustingimused on maaratud eluhoonetele, mis lahtuvad erinevate alade

valjakujunenud ehitatud keskkonnast. Tingimused on antud tabelis 1, mida illustreerib joonis 2. Muud
thlupi hoonete ehitustingimused lahtuvad ptk 3.7 ja tdiendavate teemade all maaratud tingimustest.

SKEPAST @ PUHKIM
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POltsamaa valla Gldplaneering

Piirkonnad on jaotatud vastavalt nende eluhoonete valjakujunenud asustusstruktuurile ja
piirkondlikule ilmele:

e Linn - linnalise ilme ja kdige tihedama asustusega piirkond.
e Alevik - samuti linnalise ilme ja suhteliselt tiheda asustusega piirkond.

e Tihedam kiilakeskus - linnalise ja maalise asustuse vahepealsed alad. Siia kuuluvad
keskmisest tihedamad kiilasidamed, kus krundi suurus ja hoonetevaheline kaugus on
dldjuhul vaiksemad kui tavaparases maalises piirkonnas.

e Maaline piirkond - tilpiline hajaasustus, kus hoonestus paikneb hajusalt vaheldudes
looduslike aladega.

SKEPAST@ PUHKIM

13/ 67



Pdltsamaa valla tldplaneering

Tabel 1. Piirkondlikud ehitustingimused.

Tihedamad kiilakeskused
— Kamari alevik, Kalana,
Pajusi, Vaike-Kamari,
Pikknurme, Neanurme, Aidu,
Esku, Pisisaare, Lustivere,

Linn - Poltsamaa Alevikud’ -
linn Puurmani, Adavere

Maaline piirkond

Vagari, Voisiku

Elamu tiilip

Eluhoone max
korgus

Eluhoone max
maapealne
korruselisus
Hoonete arv®
(pohihoone +
abihooned)

Naaberkruntide
hoonetevaheline
min kaugus®
Krundi max
taisehituse %

Detailplaneeringu
kohustus (DP)

Projekteerimis-
tingimused (PT)

Uksikelamu,

kahe vdi mitme korteriga
elamu

Kahe vdi mitme korteriga
elamu - 12 m
Uksikelamu = 10 m

Kahe voi mitme korteriga
elamu - 3

Uhe korteriga elamu - 2
1+2

20%

Uldjuhul DP, erandid
vastavalt PlanS-ile

Uldjuhul mitte, erandeid
saab rakendada vastavalt
PlanS-ile.

Uksik- ja kaksikelamu

Uksikelamu - 10 m
Kaksikelamu - 10 m

Uksikelamu - 2
Kaksikelamu - 2

1+2

20%

Uldjuhul DP, erandid
vastavalt PlanS-ile

Uldjuhul mitte, erandeid
saab rakendada vastavalt
PlanS-ile.

Uksikelamu

Uksikelamu - 10 m

Uksikelamu - 2

1+3

Lahtuda piirkondlikust tavast.

Puudub kui jargitakse UPga
maaratud tingimusi.

Uldjuhul PT, erandeid saab

rakendada vastavalt PlanS-ile ning

UP tingimustele.

Uksikelamu

Lahtuda piirkondlikust tavast

Lahtuda piirkondlikust tavast

1 eluhoone, abihoonete arvu
maaramisel lahtuda piirkondlikust
tavast.

Lahtuda piirkondlikust tavast.

Lahtuda piirkondlikust tavast.

Puudub kui jargitakse UPga
maaratud tingimusi.

Uldjuhul PT, erandeid saab
rakendada vastavalt PlanS-ile ning
UP tingimustele.

7 Kamari alevik on oma asustustiheduse poolest pigem iseloomulik tihedamatele kilakeskustele, mistottu paikneb see ehitusliku piirkonnana III kategoorias.
8 Ehitusloa kohustuslikud hooned
9 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vaiksem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

SKEPAST @ PUHKIM
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Pdltsamaa valla lldplaneering

Linn - Poltsamaa Alevikud’ - Tihedamad kiilakeskused Maaline piirkond

linn Puurmani, Adavere | — Kamari alevik, Kalana,
Pajusi, Vaike-Kamari,

Pikknurme, Neanurme, Aidu,
Esku, Pisisaare, Lustivere,
Vdgari, Voisiku

Min krundi
suurus'®

Ehitusmaterjalid

Piirel?!

UKSIK- JA KAKSIKELAMU UKSIK- JA KAKSIKELAMU UKSIKELAMU - 1500 m?2 2 ha
- 1200 m2 - 1200 m2

KORTERELAMU - 3000 m2/

hoone kohta

RIDAELAMU - 3000 m2/

hoone kohta

Lahtuda piirkondlikust tavast

Teepoolse piirdeaia max kdrgus 1,4 m, vajalik osaline labipaistvus. Lahtuda piirkondlikust tavast

10 pghjendatud juhtudel v3ib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide olemasolevat struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu,
juurdepaasuteede olemasolu jm olulisi kaalutlusargumente.
11 Erisused on lubatud suure liikluskoorumusega riigimaantega piirnevatele kinnistutele.

SKEPAST
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3.7.

3.8.

POltsamaa valla lldplaneering

Arhitektuurivoistlus

Vallavalitsus vOib arhitektuurivdistluse ndude esitada juhul kui:

o kavandatakse ehituslikult ja ruumiliselt olulist vdi suuremat valjakujunemata struktuuriga
ala, millele on oluline luua Ghtne terviklahendus.

e hooneid vdi rajatisi kavandatakse olulisele keskusalale v&i esinduslikku asukohta v&i kui
kavandatavad hooned ja rajatised on olulise avaliku huviga (nt kui tegu on
kultuurivaartuslikult olulise objektiga).

Maakasutus

Uldplaneeringuga méaaratav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Uldistatud ruumikasutus vdimaldab
paindlikumat I|ahenemist tapsemal kavandamisel, mis toimub I|abi detailplaneeringute ja
projekteerimistingimuste. Seega annab Uldplaneering maakasutuse osas lldised suunad, mida hiljem
saab arenguplaanide selgumisel tapsustada vastavalt vajadusele.

Uldplaneeringu joonistel ei eristata olemasolevat ja planeeritud maakasutust, kuna see on ajas
muutuv.

Juhtotstarbe maaramisel on tegemist perspektiivse maakasutusega, millega ei kaasne kohest
katastrililksuse sihtotstarbe muutust. Olemasolevat maakasutust saab jatkata seni, kuni omanik
olulisi ehituslikke voi ruumilisi muudatusi ellu viia ei soovi.

Tabelis 2 on toodud, millised kavandatavad sihtotstarbed on erinevatel lldplaneeringuga maaratud
juhtotstarvetel lubatud ning millised on nende omavahelised seosed. Kui uus tegevus on tabeli jargi
lubatud, siis Gldjuhul vastuolu Gldplaneeringuga puudub. Kuid omavalitsuse kohustus on igakordselt
kaaluda, kas tegu on uldplaneeringut muutva olukorraga ning sellele vastavalt valida vajalik toiming.

Jargnevalt on mdned naited lahti kirjutatud, et illustreerida tabeli kasutamist.

NAIDE 1: Soovitakse kavandada uut &rihoonet alale, mis tildplaneeringus on margitud elamu maa-
alaks. Sel juhul tuleb kaaluda, kas kavandatavat arihoonet on véimalik elamute piirkonda kavandada
ilma et see pdhjustaks olulist ruumilist mdju. Kui tegevus sobitub antud asukohta ja sel puudub
oluline ruumiline m&ju Umbritsevale alale, on tegu lldplaneeringu kohase plaaniga.

NAIDE 2: Soovitakse rajada uus hiskondlik hoone kalmistu maa-alale. Sel juhul tuleb kaaluda kas
kavandatav tegevus haakub kalmistu toimimise eesmarkidega. Kui uus kavandatav tegevus on
sellega kooskdlas, vdib seda sinna maa-alale kavandada.
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Tabel 2. Uldplaneeringuga méératud juhtotstarbe ja kavandatava sihtotstarbe (ldised omavahelised seosed.

Kavandatav sihtotstarve

Elamu
maa-ala

Elamumaa +

Voib kavandada kui ei
pdhjusta olulist negatiivset
ruumilist mdju elamu maa-
alale.

Arimaa

Lubatud on vaiketootmine
Tootmismaa " - i
negatiivset ruumilist mdju

elamu maa-alale.

Voib kavandada kui on
Transpordimaa vajalik otstarbe
teenindamiseks.
Jaatmehoidla
maa

Riigikaitse maa -

Made- voi
turbatoostusm -
aa
VG&ib kavandada kui ei
Uhiskondlike pohjusta olulist negatiivset

ehitiste maa ruumilist méju elamu maa-
alale.
Voib kavandada kui toetab

Uldkasutatav
elamu maa-ala

maa

SKEPAST @ PUHKIM

olukorras kus see ei pohjusta

eesmadrgiparast kasutamist.

Pdltsamaa valla tldplaneering

Uldplaneeringuga méairatud juhtotstarve

Ari
maa-ala

Vdib kavandada kui ei
pdhjusta olulist negatiivset
ruumilist mdju ari maa-
alale.

Lubatud on vaid need
tootmistegevused, mis ei
pdhjusta olulist negatiivset
ruumilist mdju ari maa-
alale.

Voib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist m&ju ari maa-
alale.

Voib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist m&ju ari maa-
alale.

Voib kavandada kui toetab
ari maa-ala eesmargiparast
kasutamist.

17 /67

Tootmise
maa-ala

+

VG&ib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset

ruumilist m&ju tootmise maa-

alale.

VGoib kavandada kui toetab
tootmise maa-ala

eesmargiparast kasutamist.

Uhiskondliku hoone
maa-ala

Voib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist moju Ghiskondliku
hoone maa-alale.

Voib kavandada kui ei
pohjusta olulist negatiivset
ruumilist moju Ghiskondliku
hoone maa-alale.

Lubatud on vaiketootmine

olukorras kus see ei pdhjusta

negatiivset ruumilist mdju
Uhiskondliku hoone maa-
alale.

Voib kavandada kui on vajalik

otstarbe teenindamiseks.

Puhke- ja looduslik
maa-ala

Voib kavandada kui
toetab puhkeotstarve
maa-ala eesmargiparast
kasutamist.

Voib kavandada kui on
vajalik otstarbe
teenindamiseks.

Voib kavandada kui
toetab puhkeotstarve
maa-ala eesmargipdrast
kasutamist.

+



Elamumaa

Arimaa

Tootmismaa

Transpordimaa

Jaatmehoidla
maa

Riigikaitse maa

Mae- voi
turbatoostusmaa

Kavandatav sihtotstarve

Uhiskondlike
ehitiste maa

Uldkasutatav
maa

Pdltsamaa valla tldplaneering

Uldplaneeringuga méairatav juhtotstarve

Aianduse maa-ala Kalmistu maa-ala Riigikaitse maa-ala Maetoostuse maa-ala

V3ib kavandada kui maetdostuse
maa-ala tegevused on I6ppenud
ja maavara on ammendunud ning
piirkond on selleks sobilik!2.

V3ib kavandada kui méaetdostuse
- - - maa-ala tegevused on I6ppenud
ja maavara on ammendunud?!2.

Kaalutlusotsus - -

V3ib kavandada kui maetdostuse
- - - maa-ala tegevused on I6ppenud

ja maavara on ammendunud??.

V3ib kavandada kui on VGib kavandada kui on  V3ib kavandada kui on V&ib kavandada kui on vaialik
vajalik otstarbe vajalik otstarbe vajalik otstarbe otstarbe teenindamiseks )
teenindamiseks. teenindamiseks. teenindamiseks. '

- - - +

Voib kavandada kui maet6ostuse
- - + maa-ala tegevused on I6ppenud
ja maavara on ammendunud?2.

- - - +

V6ib kavandada kui Véib kavandada Kui maetsast
toetab kalmistu maa-ala oIb xavandaca Kul magoostuse

Kaalutlusotsus - maa-ala tegevused on 18ppenud

eesmarg_lparast ja maavara on ammendunud?!2.
kasutamist.

V3ib kavandada kui toetab Voib kavandada kui mégtt‘)ﬁstuse
. maa-ala tegevused on |16ppenud
aianduse maa-ala + -

o . ja maavara on ammendunud ning
eesmargiparast kasutamist. piirkond on selleks sobilik.

12 Ajutised tegevused on lubatud erandjuhtudel kaalutlusotsusena.

SKEPAST é& PUHKIM

Supelranna maa-ala

Voib kavandada kui toetab
supelranna maa-ala
eesmadrgiparast kasutamist.

Voib kavandada kui on
vajalik otstarbe
teenindamiseks.

Voib kavandada kui toetab
supelranna maa-ala
eesmargiparast kasutamist.
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POltsamaa valla lldplaneering

3.8.1. Elamu maa-ala

Elamu maa-ala on Uhe korteriga elamu (ilksikelamu, rida- voi kaksikelamu sektsioon)
ja kahe vOi mitme korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning elamute
vahelisse valisruumi mahuliselt sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alal on lubatud:

Taiendavalt ehitada hoolekandeasutuse-, hiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning
funktsionaalselt piirkonda. Lisanduv otstarve ei tohi pdhjustada olulisi hairinguid piirkonna
olemasolevatele naaberaladele ning elamuala toimimisele.

Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad hooned ja rajatised, sh
tehnovorkudega seotud ehitised.

TINGIMUSED

Krundistruktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede paiknemist. Moodustatavad
krundid peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Soovitav on mitte planeerida pikki ja
kitsaid voi teravnurkadega krunte.

Taiendavalt on lubatud muud piirkonda sobivad otstarbed (tabel 2), mille eesmark on toetada
piirkondlikku majandustegevust voi mitmekesistada elamu maa-ala. Lisanduva otstarbega
kaasnevad mdjud ei tohi pdhjustada olulist ruumilist mdju kavandatavast kinnistust
valjapoole ning rajatava hoone kubatuur peab lahtuma piirkonna elamute mahtudest nii
ehitisealuse pinna kui ka kdrguse poolest.

Eluhoonete tédpsemad ehitustingimused on antud piirkondlike ehitustingimuste tabelis 1.

Korterelamu kavandamisel peab planeeritavale krundile mahtuma hoonet teenindav
parkimine, manguvaljak, haljasala jm vajalikud objektid ja rajatised.

Uue korterelamu kavandamisel tuleb jatta piisav kaugus naabrusesse jadva olemasoleva
Uksikelamu voi kahe korteriga elamu vahele, et tagada privaatsus.

Laiendatavate vdi uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hasti toimiv juurdepaas,
sotsiaalne taristu ja tehnovodrkudega varustatus. Arendamine peab toimuma vdimalikult
terviklike, pohjalikult labikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse alusel. Uute
elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga.

Juurdepddsude kavandamisel eelistada lahendusi, mis maksimaalselt kasutavad
olemasolevaid teid ja taristuid.

Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest lahtuvalt.

Detailplaneeringus naha ette nduetekohane ruumivajadus taristu paigaldamiseks.

3.8.2. Ari maa-ala ja tootmise maa-ala

meelelahutus-, spordi-, vaiketootmishooned ning neid teenindavad rajatised.

- Ari maa-alal on lubatud erinevad majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus,
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POltsamaa valla Gldplaneering

Ari maa-alal on lubatud:

Majutushooned: hotell, motell, kilalistemaja, puhkeklla voi puhkelaagri majutushoone,
hostel, muu lihiajalise majutuse hoone.

Toitlustushooned: restoran, kohvik, baar, s6dkla, muu toitlustushoone.

Buroohooned.

Kaubandushooned: kiosk, oksjoni-, turu- voi naitusehall, muu kaubandushoone.
Teenindushooned: ilu- ja isikuteenuste-, sdidukite teeninduse-, muu teenindushoone.

Meelelahutushooned: teater, kino, kontserdi- ja universaalsaalide-, klubi, rahvamaja,
tantsusaal, diskoteek, 66klubi, kasiino, loomaaia voi botaanikaaia-, muu meelelahutushoone.

Spordihooned: spordihall, voimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone.

Vaiketootmishooned, mis ei pohjusta naaberaladele olulist negatiivset keskkonnahairingut.

- Tootmise maa-alal on lubatud erinevad tootmis-, laohooned, hoidlad, pollu-, metsa-,

jahi- ja kalamajandushooned ning neid teenindavad rajatised.

Tootmishooned: tédtlemise-, energeetikatdédstuse-, keemiatddstuse-, toiduainetetddstuse-,
ehitusmaterjalide ja -toodete td0stuse-, kergetddstuse-, puidutddstuse-, masina- ja
seadmetddstuse-, muu tootmishoone.

Hoidlad ja laohooned: toiduainete lao-, vedelkituse-, kiittegaasi- jm terminali hoidla-, kilm-
jm laohoone.

Pdllumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned: loomakasvatus-, sh karuslooma-
vOi linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomasédda-, mineraalvaetiste voi taimekaitse-
vahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- vdi kalamajandushoone.

Tootmise maa-alale vdib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnovérkudega seotud ehitised ja erihooned (nt
jaatmekaitlus-, veepuhastusjaamahoone jm).

TINGIMUSED

SKEPAST @ PUHKIM

Eelisjarjekorras arendada valja olemasolevad &ri- ja tootmisemaad, kuhu on kehtestatud
detailplaneering ning mille sailimist tldplaneering ette naeb.

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind valjapool maalist asustust on tldjuhul
70% planeeritavast alast. Kaalutlusotsuse alusel on pdhjendatud juhul (nt kui lIahipiirkonnas
on piisavas mahus haljasalasid) lubatud ehitisealuse pinna osatahtsuse suurendamine.

Olulist ruumilist moju®> pOhjustav ari- ja tootmismaa planeerida valjapoole tihedama
asustusega piirkondi ning tundlikest aladest piisavasse kaugusesse. Elamute, Ghiskondlike
hoonete alade ja puhkealade vahetusse |dhedusse on soovitav lubada vaid selliseid
tootmistegevusi (uusi vdi olemasolevate laiendusi), millega kaasnevad hdiringud inimeste
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tervisele ja heaolule on vaheolulised. Keskkonnahé&iringuid pdohjustavate tegevuste lubamise
osas otsuse tegemisel on oluline roll kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusel, et tagada
tasakaal erinevate huvide ja diguste vahel.

e Vahemalt 15% kavandatavast maa-ala territooriumist on kohustuslik kavandada
kdrghaljastusega.

o Inimeste kaitseks mira, tolmu vms eest, on soovitav jatta piisava laiusega kdrghaljastatud
puhvertsoon voi rajada hairingu levikut takistav piire. Kaitsev piire voi puhverala rajada
eelkdige hairingut pohjustava objekti territooriumile.

e Suuremamahulise ari- vOi tootmistegevusega seotud transpordivood tuleb dldjuhul suunata
modda tundlikest aladest ilma neid |labimata.

o Uldjuhul tuleb juurdepaisud kavandada avalikena ning teede projekteerimisel arvestada
jalg- ja jalgrattateede vajadusega.

e Kavandada labimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sdiduauto, kaubaauto, jalgratas jm) vastavalt arendatava ala tapsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada saastlikke liikumisviise toetavaid lahendusi.

e Suure reostuskoormusega ettevotte puhul on soovitav rakendada lokaalset eelpuhastust
enne reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist.

e Juhul kui detailplaneeringu raames viiakse labi keskkonnamdju strateegiline (eel)hindamine,
on selle kdigus vajalik podrata tahelepanu kumulatiivsetele mdjudele, arvestades koosmaju
olemasolevate saasteallikatega.

e Ohtlike ettevotete mdjualasse tegevuste kavandamisel tuleb juhinduda kemikaaliseaduses
satestatud nduetest. Arvesse tuleb votta doominoefekti esinemise vdimalust. Tegevuse
kavandamisel ohtliku ettevotte ohualasse tuleb sailitada ohutuse tagamiseks vajalik
vahemaa kaitise ning elamurajoonide, avalikus kasutuses olevate hoonete ja alade,
puhkealade ning véimaluse korral peamiste transpordiliinide vahel. Vdimalusel tuleks véltida
uute ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete kavandamist elutdhtsa teenuse osutamiseks
kasutatavate ehitiste kdrvale. Ohtliku ettevotte ohualasse jéava maa-ala planeerimisel tuleb
planeering vodi ehitusprojekt kooskdlastada Paasteametiga.

e Igapdevaselt tuleb jalgida, et kdik olemasolevad ja tulevikus kavandatavad ohtlikud ja
suurdnnetuse ohuga ettevotted ei kujutaks endast reaalset ohtu Umbritsevale keskkonnale.
Kdrgendatud tahelepanu tuleb pddrata pinnase ning pinna- ja pohjavee kaitsmisele.

e Uue ohtliku ettevotte kavandamisel tuleb hinnata keskkonnamdju olulisust KeHJS-es
satestatud korras. Arvesse tuleb votta teisi lahi piirkonnas olemasolevaid ning piirkonda
kavandatavaid tegevusi ja voimalikku koosmdju nendega.

3.8.3. Uhiskondliku hoone maa-ala

Uhiskondliku hoone maa-ala on sotsiaalhoolekande-, valitsus- ja ameti-, haridus-,
tervishoiu-, kultuuri- ja spordiasutuse, Ghiselamu maa-ala.

Uhiskondliku hoone maa-alal on lubatud:
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Hoolekandeasutuse hooned: pdevakeskus, tugikodu, varjupaik, lastekodu, noortekodu,
Gldhooldekodu, koolkodu, sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus, erihooldekodu voi muu
hoolekandeasutus.

Uhiselamud dlidpilastele v6i pilastele jt sotsiaalsetele gruppidele.
Muuseum, kunstigalerii, raamatukogu, arhiiv, rahvamaja, kllakeskus.

Haridus- ja teadushooned: koolieelne lasteasutus (lastesdim, -aed, pdaevakodu,
lasteaedalgkool), pohikooli-  voi glmnaasiumi-, kutsedppeasutuse-, likooli-,
rakenduskorgkooli Oppehoone, teadus- ja metoodikaasutuse hoone, muu haridus- voi
teadushoone.

Haiglad ja muud ravihooned: haigla, ambulatoorse arstiabi osutamise hoone, sanatoorium,
spaa, veterinaarkliinik, muu tervishoiuhoone.

Spordihooned: spordihall, véimla, siseujula, jgahall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone.

Kultus- ja tavandihooned: kirik, katedraal, mosee, slinagoog, palvemaja, kabel vG6i muu
kultushoone, krematoorium.

Kohaliku omavalitsuse vdi riigiasutuse biroo- ja administratiivhoone.

Muid piirkonda teenindavad ning sinna sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnovdrkudega
seotud ehitised.

TINGIMUSED

Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ja materjalikasutusega hooneid
ja rajatisi.

Kavandada mugavad ja ldbimdeldud juurdepadsud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Ghistranspordi kasutajate mugavust.

Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid, téanavaruumi
loogika jm.

3.8.4. Puhke ja looduslik maa-ala

Puhke ja looduslik maa-ala on puhkamisele suunatud loodusliku vdi poolloodusliku
ilmega puhke-, kultuuri- ning spordirajatiste maa-ala. Lisaks taidavad puhkefunktsiooni
tervise- ja matkarajad, kllaplatsid ning veekogud koos kaldaalaga.

Puhke ja looduslikul maa-alal on lubatud:

SKEPAST @ PUHKIM

Looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud.

Puhke-, spordi- ja kultuurirajatised nagu naiteks: manguvaljak, laululava, seikluspark,
teemapark, vaéliujula, vabadhu tennisevaljak, golfivaljak, liuvali, suusarada,
puhkeotstarbeline ehitis, staadion jms.

Puhkamise maa-ala teenindavad hooned ja rajatised sh tehnovdrkudega seotud ehitised,
parklad jmt.
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TINGIMUSED
e Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme, materjalikasutuse ning
puhkamise otstarvet teenindavaid hooneid ja rajatisi.

e Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum (haljastus, vaikevormid, vaated jm
valiruumi elemendid).

e Kavandada mugavad ja ldbimdeldud juurdepdasud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust.

e Avalikud juurdepaasud tuleb tagada maakasutuskaardil kajastatud ujumiskohtadele.

Tagada kdrghaljastuse voi metsa sailimine vdimalikult suures mahus.

3.8.5. Aianduse maa-ala

Aianduse maa-alad on pdllumajandussaaduste isiklikuks tarbeks kasvatamise alad,
mis Uldjuhul paiknevad tiheasustusaladel.

TINGIMUSED

e Maa-alale voib kavandada hooajaliseks ja sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
vaikeehitisi (nt kuur, varjualune, kasvuhoone).

3.8.6. Supelranna maa-ala

puhkamise vdimaldamine. Supelranna maa-alad on mé&aratud looduskaitseseaduse
tahenduses.

- Avalikult kasutatava supelranna maa-ala, mille eesmark on inimeste ujumise ja

TINGIMUSED

e Supelranna maa-ala piires on voimalik pUstitada selle kasutamiseks vajalikke ehitisi.
Supelranna teenindamiseks vajalikele rajatistele kalda ehituskeeld ei laiene.

e Supelrannas tagada avalik kasutus ning selle juurde viiv avalik juurdepaas.

3.8.7. Riigikaitse maa-ala

Uleriigilise tdhtsusega riigikaitseliste ehitiste maa-ala. Alale v8ib kavandada
sOjavdeosa, kaitsejoudude asutust, kaitsevde poliigoni, laskevalja vm riigikaitsega
seonduvat hoonet voi ehitist.

TINGIMUSED
SKEPAST @ PUHKIM
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Riigikaitselise objekti piiranguvddndisse ei ole vdimaliku miraleviku tottu soovitav ehitada
muratundlikke ehitisi voi maéarata ehitiste rajamist soodustavat maakasutuse juhtotstarvet.

Tegevuste kavandamisel piiranguvodéndis ja selle ldhistel tuleb arvestada riigikaitselise
ehitise toovoime sailimisega, tegevuste kooskdlastamisel Kaitseministeeriumiga tuleb
lahtuda digusaktidest.

Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdlastada koik riigikaitselise ehitise piiranguvédndisse
jaavad planeeringud, projekteerimistingimused, ehitusloa eelndud ja ehitisteatised.

3.8.8. Kalmistu maa-ala

- Kalmistu ja matmisega seotud loodusliku vdi poolloodusliku ilmega maa-ala, kuhu on

lubatud rajada kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (naiteks kabel, tavandihoone,
krematoorium). Tegu on toimivate kalmistutega.

TINGIMUSED

Kalmistu GUmber tuleb sailitada voi kavandada puhvervédnd, vdimalusel kdrghaljastusega.
Sinna vdodndi on keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis v3ib oluliselt hairida
kalmistu rahu.

Kalmistu laiendamisel peab arvestama, et haua p6hit3 jaaks pohjavee kdrgeimast tasemest
vahemalt 0,5 meetrit kdrgemale. Enne kalmistu laienduse elluviimist tuleb teostada vastav
pOhjaveetaseme uuring.

3.8.9. M3etoostuse maa-ala

Maavara kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatav ala, kuhu on lubatud rajada
maavara kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

TINGIMUSED

Maardla kasutuselevdtmisel maavara valjamise eesmargil tuleb juhinduda Gigusaktides
satestatud korrast. Lubjakivi- ja dolokivikarjaari maavara kaevandamise loa taotlemise osas
on Pdltsamaa vald seisukohal, et juhul kui kavandatakse olemasolevast karjaarist 2,5 km
kaugusele uut lubjakivi- ja dolokivikarjaari, tuleb algatada keskkonnamdju hindamine, kuna
sellisel juhul on kahe karjaari kumulatiivsed mdjud piirkonnas pdhjendatult suured, mistottu
on KMH koostamine vajalik.

Maavarade kaevandamine planeerida selliselt, et kavandatava tegevusega avalduv mdju on
minimaalne maastiku ilmele, mullastikule ning puhkeotstarbelisele, metsanduslikule,
pollumajanduslikule, elu- ja Ghiskondlikule kasutusele. Rohelise vorgustiku alal tuleb tagada
vorgustiku toimimine.

Turba kaevandamiseks tuleb vdimalusel eelistada juba kuivendamisega rikutud alasid.

13 Kalmistuseaduse § 9 Ig 10: Kirstuga matmisel peab haua sligavus olema 1,5-2 meetrit maapinnast.
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e Tahelepanu tuleb pddrata kaevandamisega seotud transpordi ning masinate ja seadmete
to0ga kaasnevatele keskkonnahairingutele* (6husaaste, mira) ning tagada, et tegevusega
ei pohjustataks olulisi negatiivseid mojusid tundlikele aladele.

o Kasutusele vOetud maardlates tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad
majandustegevuse |0ppemisel korrastada, et voimaldada maade edasist kasutamist. Karjaari
ammendumisel tuleb koostada korrastamisprojekt ning see kooskdlastada kohaliku
omavalitsuse ja keskkonnametiga ning projekt ette nahtud aja jooksul ka ellu viia.
Kaevandatud maa korrastamisel tuleb tagada, et maa sobiks imbritsevasse maastikku ega
kujutaks oma isedrasuste tottu ohtu seal liikuvatele inimestele voi loomadele.

¢ Muude maakasutuse juhtotstarbega tegevuste kavandamisel tuleb tegevuste kavandamisel
maardla piirkonnas lahtuda maavara kaevandamisvaadrsena ja maavarale olemasoleva
juurdepaasu sailitamise pohimottest.

e Uue karjaari rajamine ei ole soovitav elamu-, puhke- ja uhiskondliku objekti ning
potentsiaalse turismipiirkonna lahedusse.

e Kaevandamistegevuse kavandamisel tuleb pOhjavee taseme muutustega seotud
keskkonnameetmeid (sh leevendavaid meetmeid) rakendada voimalikult varakult.

o VeetOkete, settebasseinide ja infiltratsioonibasseinide rajamine kaevandamisel, et
vahendada veevotust tulenevat koormust.

e Karjaaride rekonstrueerimisel uute tehisveekogude tekkimisel eelistada veekogude
ma&dramist avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta vdimalik neid
puhkeotstarbel kasutada.

e Juhul, kui maavaravaru soovitakse kaevandada vaartuslikul maastikul, siis tuleb hinnata
kavandatava tegevuse mdju vaartuslikule maastikule ning vdoimalusel sdilitada ala vaartused
maksimaalselt. Maavaravaru kaevandamise |0ppedes tuleb ala korrastada selliselt, et
korrastatud ala sobituks vaartusliku maastikuga.

e III kategooriasse®® kuuluvate maardlate aladel on maavarade kaevandamisest olulisem maa-
ala muu funktsioon ja seetdttu maavarade kaevandamine nendel aladel ei ole tdendoliselt
voimalik.

e I kategooriasse ja II kategooriasse kuuluvate maardlate aladele vdi nende vahetusse

ldhedusse ei tohi planeerida tegevusi, mis valistavad edaspidi seal kaevandamise (nt
planeerida uusi elamualasid).

e Maardlate kasutuselevotul II kategooriasse kuuluvatel aladel tuleb véltida voimalusel alasid,
mis asuvad vaartuslikel pollumajandusmaadel, vaartuslikel maastikel ja rohelisel vorgustikul.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb hinnata
eelnevalt kaasnevaid mdjusid vaartuslikele maastikukomponentidele.

14 Keskkonnahairing on inimtegevusega kaasnev vahetu v&i kaudne ebasoodne mdju keskkonnale, sh keskkonna
kaudu toimiv md&ju inimese tervisele, heaolule vG&i varale voi kultuuripérandile. Keskkonnahéairing on ka selline
ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei lleta arvulist normi voi mis on arvulise normiga reguleerimata. Definitsioon
vastavalt Keskkonnaseadustiku tUldosa seadusele.

> Maardlate kategooriad tulenevad J6geva maakonnaplaneeringust 2030+.
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Vaartused ja piirangud

Joonis - V&éartused ja piirangud, lisa 2

Vaartuslike alade ja objektide sailitamiseks on seatud maakasutusele ja ehitustegevusele piirangud.
Need tulenevad kehtivatest Gigusaktidest, kdrgema tasandi planeeringutest voi (ldplaneeringuga
maadratud taiendavatest tingimustest.

Uldplaneering kajastab vaartuste ja piirangute hetkeseisu, ajakohane info asub riiklikes
andmebaasides (EELIS, Maa-ameti geoportaal) vm kehtivates allikates.

ULDISED TINGIMUSED KULTUURIPARANDILE

Koik kultuuri- ja ehitusparandi sailitamisega seotud vaartuslikud alad ning objektid on maaratud
avalikust huvist Ilahtuvalt. Need tingimused rakenduvad kultuurimalestistele, XX sajandi
arhitektuuriparandile, maaehitusparandile, miljéévaartuslikele aladele, parandkultuuri objektidele,
taiendavatele kultuuriloolistele objektidele jm.

e« Voimalusel sailitada vaartuslik objekt voi ala olemasoleval kujul voi taastada selle algne kuju
ning leida sobilik kasutusviis. Tagada objektide ja hoonete hea seisukord ning vaartustada
neid kohaliku kultuuriparandina.

e Ajalooliselt kujunenud asustusalad tuleb plidda sailitada koos nende juurde kuuluvate
elementide ja Umbritsevaga.

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga, olemasolevaid vaartusi rikkumata.
Vaartuslikul alal voi ala laheduses uut hoonestust kavandades ldhtuda olemasoleva krundi
suurusest, hoonestuse arhitektuurielementidest ja struktuurist.

e Uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sdilimisega vaartuslikele objektidele ja
aladele.

e Ajaloolistele vaartustele ja kultuurimalestistele peab olema tagatud avalik juurdepaas
vahemalt jalgsi, et kdigil huvilistel oleks vdimalik neid piirkondi kiilastada.

e Nende asulate aladel, kus uute arheoloogiliste leidude ilmsikstuleku tdendosus voib olla
suurem (Pdltsamaa linnas ning Annikvere, Kalme, Neanurme, Pikknurme, Sulustvere ja
T6renurme kilades °), ning aladel, kuhu ei ulatu malestis voi selle kaitsevooénd, tuleb ehitus-
ja kaevetbddel arvestada kultuurivdartusega Ileidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku vdimalusega. Seetdttu tuleb nendes piirkondades ehitustééde ja ka
polluharimise kaigus olla tavalisest tdhelepanelikum, et vdoimalikke leide mitte kahjustada.

e Vaartustada ka valjaspool vaartuslike maastikke paiknevaid maastikke, sest nendel on tahtis
roll piirkondliku ja kohaliku kultuuri kujunemises. Lisaks traditsioonilistele kiilamaastikele
tuleb tahelepanu pédrata ka (linnalistele) asulatele ning kililakeskustele. Inimene tunneb
ennast paremini labimdeldud, korrastatud ja meeldivas keskkonnas ning see vdib saada
monelgi puhul argumendiks elukoha valikul ja tuua piirkonda juurde uusi elanikke. Seega

6 Arheoloogiamalestiste kontsentratsioon on kdige suurem Pdltsamaa linnas ning Annikvere, Kalme, Neanurme,
Pikknurme, Sulustvere ja Torenurme kulades.
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tuleb asumites ja kilakeskustes tagada korge arhitektuursete ja ruumiliste lahenduste
kvaliteet.

Kultuurimalestis

Kultuurimdlestistega seonduvad ehitus- ja kasutustingimused on satestatud muinsuskaitseseaduses
ja planeerimisseaduses.

XX sajandi arhitektuuripdrand

XX sajandi arhitektuuripdrandi objektide info parineb kultuurimalestiste registri maakondliku
tilevaate analliisist'’. Uldplaneeringu kaigus on analiilisis toodud objektide nimekirja tapsustatud, vt
dldplaneeringu lisa 2.

XX sajandi arhitektuur ja ehitatud keskkond maarab suures osas meie tanapdevase flUsilise
keskkonna iseloomu: meie asulad on kujunenud sellisteks nagu me neid tdna ndeme ja kasutame
valdavalt méddunud sajandi jooksul. Siia nimekirja kuuluvate objektide eesmark on vaartustada ja
sdilitada 1870-1991. a vahemikku kuuluva arhitektuuri paremikku, mis kajastavad tolle aja
tehnoloogilisi ja Ghiskondlikke protsesse.

Maaehitusparand

Maaehituspérand on valjaspool linnu nii pdllumajanduse kui ka muude elualadega tegeleva maarahva
loodud ja ehitatud ehitised. Selle vanemasse kihistusse kuuluvad lisaks taluehitistele ka kilade ja
alevike ehitised (nt koolid, vallamajad, seltsi- ehk rahvamajad, kortsid, poed, pritsikuurid) ja
toéostushooned (nt veskid, meiereid, tédkojad).

Objektide nimekiri on toodud Uldplaneeringu lisas 2.

Miljoovaartuslik ala

Miljoovaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljéé kuulub
sailitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud tdnavavdrgu, haljastuse, hoonestusviisi, Uhtse ja
omandolise arhitektuuri v6i muu avaliku huvi tottu. Ala ilme sailitamiseks on méaaratud tingimused,
mis tulenevad piirkonna ajaloolis-kultuurilisest eriparast.

ULDISED TINGIMUSED

e Miljédvaartusega hoonestusaladega vahetult piirnevatel aladel peab ehitustegevusel
arvestama sujuvat tleminekut miljodvaartusega hoonestusalade mahtudele.

e Tagada labimdeldud ja avalikku ruumi sobiv haljastuse kujundus.

e Tagada vaated piirkonnas olulistele hoonetele ja objektidele.

17 20.sajandi ehitusparand Jogevamaa. Padu, 2009.
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PIIRKONDLIKUD TINGIMUSED

Tallinna tanav

Puurmani
alevikus

Lossi tanav

Tagada esinduslik tanavafront ja valjakujunenud ehitusjoon.

Taastada Lossi tanava tiheda hoonestusega tanavaruum olemasolevat (ja

Poltsamaa vOimalusel ajaloolist) mahulist ning plaanistruktuuri jargides. Taastada
linnas havinenud hoonestus ja piirdeaiad olemasoleva ajaloolise arhitektuurse
ilmega sobituvalt. Tagada esinduslik tanavafront ja valjakujunenud
ehitusjoon.
pic;'t-)ks;iadare Suure silla juures tagada olemasolevate ajalooliste kiviehitiste sailimine ning
~ lahialadele uushoonestuse rajamisel arvestada et need ei tohi domineerida
Poltsamaa . . . . N . .
linnas ajalooliste hoonete (le. Tagada esinduslik tanavafront ja avalik ruum koos
vaikevormide ning haljastusega.
Keskuse o . . - .
piirkond Voimalusel taastada ajalooline tanavate ja hoonestusstruktuur, tugevdada
~ linna keskusele omaseid elemente. Kesk tanaval jargida ajaloolist
Poltsamaa . - vt = - ;
linnas ehitusjoont, mis on veel sailinud. Lahendada Kesk tanava ristumiskoht Tartu
maanteega luues sinna kaasaegset tanavaruumi ning orientatsiooni
soodustavat selge tédnavajoonega ruumilahendusi. Uued arendused sobitada
linnaehituslikult ja uut ruumikvaliteeti loovalt pildes taasluua ajaloolist kuid
tanapdevastele nduetele vastavat linnaruumi. Uued tanavad tuleb kavandada
vaikelinna keskkonnale kohaselt - kitsad sdiduteed (l&dhtuda linnakeskkonna
normidest), piisav jalakdijaruum ning kvaliteetne tanavahaljastus.
Lill s . L ) . . .
rhevere Sadilitada vabaplaneeringuline ilme, ajastule iseloomulikud arhitektuurse
piirkond ; L . i . - s
~ ilmega tltpelamud ning kvaliteetselt kujundatud haljastus. Sailitada hoonete
Poltsamaa - o i N .
linnas mahud senisel kujul ja lamedad katused. Piirete rajamine ei ole lubatud.

Parandkultuuri objekt

Uldplaneeringu raames on kajastatud erinevaid p&randkultuuri objekte (Maa-ameti geoportaali ja
EELISE info alusel), et tOsta esile ja vaartustada piirkondlikke ajaloolisi ning kultuurilisi vaartusi.
Tegu on valdavalt pdliste talukohtadega, mdisaarhitektuuri objektidega, malestuskivide jm.

Need objektid aitavad vaartustada piirkonna aja- ja kultuurilugu ning luua eeldused matka- ja
Opperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks, piirkonna koduloo uurimise ergutamiseks
vms.

TINGIMUSED

e Planeeringute ja  ehitusprojektide  koostamisel, samuti ehitus-, metsa- ja
pollumajandustéddel jm inimtegevuse kdigus arvestada objektide asukohtadega ning tagada
nende olemasoleval kujul sailimine vdi taastada vdimalusel nende algne kuju.

e Sailitada parandkultuuri objektiga seotud pdlispuud. Puude raiumine on pdhjendatud kui see
on vajalik parandobjektile vaadete avamiseks vGi objekti sailitamise tagamiseks.
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4.6.

4.7.

4.8.

POltsamaa valla Gldplaneering

Taiendav kultuurilooline objekt

Pdltsamaa valda jaavad taiendavalt moned kultuurilooliselt olulised objektid (vt nimekirja lisa 2), mis
on kohalikul tasandil vaartuslikud, kuid mida pole eelnevate objektide raames kasitletud. Neile
rakenduvad samuti Uldised tingimused kultuuriparandile. Vajadusel vdib need objektid
parandkultuuri vm sobiva objektina tdhistada voi kaitse alla votta.

Vaated

Ilusad vaated on madaratud kohtades, kus avanevad erilised vaated Umbritsevale keskkonnale.
Samuti on need maaratud olulistele ehitistele vm objektidele, mille arhitektuur, terviklikkus vdi seos
maastikuga omab valjapaistvat voi lokaalset vaartust ajaloo, kunsti voi teaduse seisukohast.

TINGIMUSED

e Sadilitada vaadete avatus olulistele maamarkidele ja ilusa vaatega kohtadele.
e Vdimalusel tagada objektide juurde avalik juurdepaas.

e Keelatud on ehitiste rajamine vaatekoridori, mis oma mootmete voi valimuse tottu varjavad
kaugvaateid vOi vahendavad vaadete esteetilist kvaliteeti (nt tuulegeneraator,
mobiilsidemast jm maastikul ning linnaruumis visuaalselt domineeriv objekt). Pohjendatud
juhul ja tungiva vajaduse korral peab objekti rajamiseks koostama detailplaneeringu, mille
raames tuleb teostada anallilis objekti sobivuse kohta antud piirkonda.

Kaitstav loodusobjekt

Kaitstavad loodusobjektid on kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja rahvuspargid),
hoiualad, kaitsealused liigid ja Kkivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid.
Kaitstavate loodusobjektide eesmargiks on hoida kdige iseloomulikumat ja vaartuslikumat Eesti
looduses.

Kaitstavate loodusobjektide tingimused tulenevad looduskaitseseadusest ja vastavatest kaitse-
eeskirjadest, plsielupaikade puhul ka nende kaitse alla vétmise maarustest.

Kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavaid loodusobjekte hetkel Poltsamaa vallas ei ole.

Uldplaneering teeb ettepaneku vd&tta kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstava loodusobjekti
nimekirja jargmised objektid:

e SOpruse park
o Pisisaare park ja puiestee

Kohaliku omavalitsuse tasandi kaitstavatel objektidel on piirkondlik tahtsus, need ei ole riikliku kaitse
all, vaid need on hinnatud vaartuslikuks kohaliku omavalitsuse poolt. Loodusobjekti kohaliku kaitse
alla votmine toimub vastavalt looduskaitseseadusele.
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4.9.

4.10.

4.11.

POltsamaa valla Gldplaneering

TINGIMUSED

e Edasiste arenduste puhul tuleb silmas pidada ettevaatusprintsiipi, mille kohaselt tuleb Natura
majusid hinnata igal juhul kui planeeringu vdi arendusega on vaikseimgi vdimalus negatiivsete
modjude avaldamiseks Natura alale. Silmas tuleb pidada seda, et veereziimi mdjutamise kaudu
vOi mira ja muude hairingute tottu vdivad mdjud avalduda ka tegevuste puhul, mis ei toimu
Natura alal ega vahetult selle piiril.

e Natura asjakohane hindamine tuleb l&bi viia enne Kaitseliidu lasketiiru rajamist Poltsamaa valla
territooriumile Jirikilasse voi Vaike-Kamari kilasse (voimalik mdju Alam-Pedja loodusalale ja
linnualale) vOi Tartu valla territooriumile Sortsi kililasse (ohuala ulatub Pdltsamaa valla
territooriumile, véimalik mdju Kirikuraba loodusalale). Samuti on Natura asjakohane hindamine
vajalik enne pohimaantee Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa 2+1 voi 2+2 lahendusega maantee
véljaehitamist (vdoimalik mdju Alam-Pedja loodusalale ja linnualale).

e Tegevuste edasisel kavandamisel jargmistes etappides tuleb igakordselt tapsustada kaitstavate
loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, kaitstavad liigid, pusielupaigad, kaitstavad looduse
Uksikobjektid) esinemist tegevuste alal ja mojualal, sest EELIS-e ja keskkonnaregistri andmeid
taiendatakse pidevalt. Samuti vdidakse muuta kaitstavate loodusobjektide kaitse-eeskirju ja
kaitsekorda.

Vaariselupaik

Vaariselupaigad on metsaseadusest tulenev mdiste - tegu on aladega, kus on suur tdendosus kitsalt
kohastunud, ohustatud, ohualdiste vOi haruldaste liikide esinemiseks. Nii avalik-digusliku isiku
omandis olevas metsas, riigimetsas kui ka erametsas asuva vaariselupaiga alal on soovitatav valtida
maakasutuse muutmist ning uute arenduste kavandamist.

Tingimused tulenevad kehtivatest digusaktidest.

Matkarada

TINGIMUSED
e Matkaraja kavandamisel tuleb tagada Umbritseva looduskeskkonna o6koloogiline tasakaal
ning valtida loodust ja kultuuriparandit kahjustavaid lahendusi.
e Matkaraja ehitised peavad sobituma Umbritsevasse keskkonda.

e Matkarajad peavad taluduedest ja kaitstavate taime- ning loomaliikide elupaikadest
modduma piisavas kauguses.

Rohevorgustik
Rohevdrgustik on eri tllpi Okosilisteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev

slisteem, mis koosneb tugialadest ning neid Ghendavatest rohekoridoridest. Laiemalt mdeldakse
rohevdrgustiku all nii looduslike kui ka poollooduslike alade jm keskkonnaelementide dkoloogiliselt
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toimivat vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse eesmargiga tagada looduslike protsesside
toimimine, pakkuda mitmesuguseid 6koslisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste mdju.

Uldplaneeringu raames on J8geva maakonnaplaneeringus 2030+ maéaratletud rohevdrgustikku
tédnase POltsamaa valla vajadustest lahtuvalt tapsustatud. Taiendavalt on lisatud uued rohealad
rohevorgustiku sidususe paremaks tagamiseks. Pohjalikum metoodika on antud Pdltsamaa
rohevorgustiku anallitsis'®, mis on planeeringu lisades.

Rohevorgustiku  koosseisus  kasitletakse  ka  sinivorgustikku. Sinivorgustik  Ghendab
maakonnaplaneeringus toodud (henduseta rohevorgustiku alad, rikastab ja mitmekesistab
rohevorgustiku funktsioone ning loob eriilmeliste alade vahelise sidususe. Sinivorgustiku alla
kuuluvad joed, ojad ja jarved ning nende kallastel olev loodusliku taimestiku véénd mdlemal pool
veepiiri 30 m ulatuses. Sinikoridori puhul [&htuti pohimottest, et vdhemalt 3 m laiune loodusliku
taimestikuga riba tuleb jatta joe vOi oja kaldale ka tiheasustuse ldbimise korral ja maksimaalselt
tuleb sailitada jogede looduslikke luhtasid ja kallastel kasvavat puu- ja poOsarinnet. Vaikese
valgalaga ojade puhverribade laius voiks olla ideaalis vahemalt 30 m, kuid kindlasti ei tohiks see olla
vaiksem kui Veeseadusest tulenev veekaitsevoond ehk 10 m. Suure valgalaga jogede puhul tuleb
loodusliku taimestikuga puhverala maaratlemisel lahtuda minimaalselt Looduskaitseseaduses
maaratletud ranna- ja kaldakaitse piiranguvédndi ja ehituskeeluvdédndi laiusest.

ULDISED TINGIMUSED

e Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kasitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid,
arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

e Rohevorgustiku aladel (v.a vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised
seadustest tulenevate piirangutega alad) voib arendada tavaparast, rohevorgustikuga
arvestavat majandustegevust (nt metsamajandus, poOllumajandus, ehitustegevus),
arvestades muudest Oigusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on
kehtestatud.

e Koik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevdrgustik jaaks toimima. Rohelise koridori
toimimist oluliselt mdjutavate ja seda muutvate tegevuste puhul tuleb vajadusel leida
asenduskoridor. Rohevdrgustiku toimivust hinnatakse asukohapdhiselt ning vajadusel véib
omavalitsus nduda tdiendavat eksperthinnangut.

e Vajalik on sdilitada ja parandada vorgustiku terviklikkust, sidusust ja valtida looduslike alade
killustamist.

e« Rohevorgustikus paiknevat maakasutuse otstarvet ja Uldplaneeringu kohast otstarvet ei ole
soovitatav muuta. Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus sobituma
rohevdrgustikku ning selle toimimist mitte kahjustama.

e Rohevorgustiku aladel tuleb valtida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevdrgustiku alal
asuva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses (maaratud Eesti pdhikaardil voi
detailplaneeringuga), valja arvatud juhul, kui tarastamine on Gigustatud tulenevalt maade
pollumajanduslikust kasutusest. Veekogude &éres sinivorgustiku alal tuleb Oueala
tarastamisel arvestada kallasraja avaliku labipaasu tagamisega.

e Rohevorgustiku alale on Gldjuhul vastunaidustatud suurte taristuobjektide (maantee, prigila,
jaatmehoidla jms) rajamine. Juhul, kui selliste objektide rajamine on valtimatu, tuleb
planeeringus hoolikalt valida rajatiste asukoht, viia labi keskkonnamdju hindamine, tagada

18 pgltsamaa rohevdrgustik. Skepast&Puhkim 0U, 12.2019.
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rohevorgustiku alade sisene ja omavaheline sidusus, Uldine vorgustiku toimimine ja
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid.

Olulist ruumilist mdju pdhjustava objekti planeerimisel rohevdrgustiku alale tuleb ette ndha
meetmed negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks ning kompenseerimiseks.

Metsamaa raadamine rohevorgustiku alal ei ole dldjuhul lubatud. Erandid on lubatud
kaalutlusotsusena, nt tehnilise taristu objekti vOi karjaari kavandamisel, olemasolevate
objektide (maaparandussisteem, elektriliinid jm) hooldamisel, p&llumaadel jm vajalikul
juhul. Juhul kui kavandatakse uut objekti, mille rajamine eeldab raadamist ning maa
sihtotstarbe muutmist, tuleb selle objekti kavandamiseks koostada detailplaneering voi
ehitusprojekt (va karjaari kavandamisel). Muudatuste kavandamisel tuleb tdiendavalt
koostada eksperthinnang koos leevendavate tingimuste mddramisega, tagamaks rohelise
vorgustiku sidususe séilimine.

Olemasolevate karjaaride laienemisel ja uute kasutusele votmisel peab arvestama rohelise
vorgustiku paiknemisega ning hinnata tuleb keskkonnale ja rohevdrgustiku toimimisele
tekitatavat moju. Karjaaride laiendamisel rohevdrgustiku alal tuleb tagada rohevorgustiku
sidusus.

Rohevorgustiku tugevdamiseks sailitada pdllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad,
kuna metsaalad on olulise tahtsusega 6koloogilistes protsessides ja inimese kultuurilises
taustas ning elulaadis.

Ojade, jogede ja jarvede kaldad tuleb rohevdrgustiku alal Uldjuhul sailitada vdimalikult
looduslikuna, et oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesise 6kotoni olemasolu ja sailiks seisu-
ja vooluveekogude téhtsus 6koloogiliste koridoridena. Erisused on lubatud puhkefunktsiooni
soodustamiseks kui see ei halvenda roheala toimimist.

Valtida looduslike veekogude kuju (voolusdngi) muutmist, kuna selline tegevus enamasti
vahendab nende 6koloogilist tahtsust rohelise vorgustiku osana.

TINGIMUSED MAALISES PIIRKONNAS

Maalises piirkonnas on lubatud kavandada ehitisi, mis jargivad hajaasustuse pohimotteid,
kui sellega séilib rohevdrgustiku terviklikkus ning toimimine.

Rohevdrgustikuga kaetud maalises piirkonnas on minimaalseks katastritiksuse suuruseks 2,0
ha.

Rohevorgustikus ei tohi aiaga piiratava Oueala suurus Uletada 0,4 ha, séilitamaks
hajaasustusele omast avatud ruumi ja vBimaldades ulukite vaba liikumist.

TINGIMUSED LINNAS, ALEVIKES JA KULAKESKUSTES

SKEPAST @ PUHKIM

Haljasmaad ja pargialad tuleb liita kogu piirkonda hdlmavaks katkematuks ja linna/alevi kui
ka asumi tasandil hasti toimivaks rohe- ja puhkealade siisteemiks.

Lubatud on kavandada ehitisi, mis jargivad sealsele piirkonnale iseloomuliku asustuse
pdhimdtteid, kui sellega séilib rohevdrgustiku terviklikkus ning toimimine.

Elamutevaheline kaugus |dhtub piirkonnas valjakujunenud asustusmustrist.

Rekreatiivset tegevust soodustava taristu rajamine on lubatud.
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TINGIMUSED TUGIALAL MAALISES PIIRKONNAS

e Sdilitada tuleb tugialade terviklikkus ja valtida tuleb terviklike loodusalade killustumist.

o Uldjuhul ei rajata alale tootmisehitisi. Erandjuhul, kui tugialale uue objekti kavandamine v&i
maakasutuse muutmine on valtimatu, tuleb kaasata vastava ala ekspert, kui on oht, et
rohevorgustiku toimivus ei ole tegevuse elluviimisel tagatud. Sellisel juhul tuleb esitada
eksperthinnang, mis analllsib tegevuse mdju rohelise vorgustiku toimimisele ja pakub valja
vajalikud leevendavad meetmed.

e Tugialadel ei vdhendata looduskaitseseadusest tulenevat ranna voi kalda ulatust voi selle
ehituskeeluvodndit.

e Looduslike ja/v0di pool-looduslike alade osatdhtsus ei tohi langeda alla 90% tugiala pindalast.

TINGIMUSED ROHEKORIDORIS MAALISES PIIRKONNAS

e Vailtida paisude rajamist rohelise koridori staatuses olevatele vooluveekogudele, kui see
halvendab rohelise koridori toimimist. Veekogu paisutamisel tammiga tuleb anda hinnang
elustiku migratsioonitingimustele KMH kéigus.

e Arendustegevuse lubamise kaalumisel rohelise vdrgustiku alale ja vastavate mdjude
hindamisel tuleb Iahtuda konkreetsest rohelise vérgustiku elemendist ja eesmargist tagada
rohevorgustiku sidusus, n-6 vaba koridori laius peab séilima 2/3 ulatuses, kuid mitte vahem
kui 400 m lai koridor.

e Rohekoridori uusi suuremahulisi ja olulise ruumilise mdjuga tootmis- ja driobjekte ei ehitata
ega laiendata. Lubatud on olemasolevate tootmis- ja ariobjektide rekonstrueerimine
olemasolevas mahus.

e Jogede ja ojade kaldad (luhad) hoitakse rohumaadena pdllumajanduslikus kasutuses ning
soovitav on nende niitmine peale jaanipaeva, kui enamus linde on pesitsenud.

TINGIMUSED KONFLIKTIKOHTADES

e Konfliktikohtades on oluline rakendada meetmeid, et tagada rohevdrgustiku toimimine.
Oluline on sailitada looduslikku taimkatet kogu rohelise koridori ulatuses.

e Maantee trassi I6ikumisel rohevorgustiku alaga tuleb vajadusel rakendada erimeetmeid,
naditeks paigaldada alale kiirusepiirangud, hoiatavad liikluskorraldusvahendid vm. Loomade
sOiduteele sattumise valtimiseks rajada naiteks vdrkaed, 6kodukt, ulukitunnel, truubid jne.

4.12. Vaartuslik maastik

Vaartuslikud maastikud tulenevad JO0geva maakonnaplaneeringust 2030+, mis lahtus Jdgeva
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimused". Pdltsamaa valda jaavad vaartuslikud maastikud on kajastatud tldplaneeringu lisas 2.

Maakonnaplaneeringus on vaartuslik maastik defineeritud kui paik, kus inimene on elanud ja maad
harinud juba vdga kaua aega. Uldjuhul on tegu péarandkultuurmaastikuga, mis on kohaliku
maakultuuri Gheks ilmestajaks ja edasikandjaks, mistdttu on oluline seda vaartustada, sdilitada ning
kestlikult kasutada. Vaartusliku maastiku hoidmine, séilitamine ja kestlik kasutamine teenib osaliselt
ka rohelise vorgustiku toimimise eesmérke, sest ta sisaldab mh loodusvéaartusi, poollooduslikke
kooslusi jms.
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Suurem osa kohaliku tdhtsusega maastikest on vaartuslikud, sest on sdilinud vana
asustusstruktuuriga talumaastik. Suhteliselt vdhe on rakendatud maaparandust ning neil maastikel
on veel, mida sailitada.

TINGIMUSED

e Vaartuslikel maastikel kavandatav tegevus peab tagama nendele maastikele omaste
kultuurilis-ajalooliste, esteetiliste, looduslike, rekreatiivsete ja identiteedivaartuste sailimise.

e Ehitiste rajamisel jm maastikupilti mdjutavate tegevuste kavandamisel tuleb arvestada
olemasolevate vaartuste sdilitamisega aladel, kus traditsiooniline asustusstruktuur voi
maastikumuster on sailinud ja/voi tajutav. Traditsiooniline maastikumuster koosneb
erinevatest osadest: hoonete ja asustuse paiknemine, kdlvikute jaotus, paiknemine ja
suurus, kilade struktuur, hoonete arhitektuur, teedevorgustik ja maastikulised vaikevormid.

e Uusi tihedama hoonestusega alasid vaartuslike maastike maalisse piirkonda uldjuhul ei
kavandata, et sailiks ajalooline asustusmuster. Erandid on lubatud kaalutlusotsusena ning
pohjendatud juhul.

e Olemasolevad mdisakompleksid jm vaartuslikud hooned tuleb séilitada ning vajadusel
taastada.

e Uute objektide ja maakasutuse kavandamisel tuleb tagada sobivus olemasoleva maastikuga
ning et ei rikutaks péérdumatult neid vaartusi, mille parast maastik valja valiti. Maavaravaru
kaevandamise soovi korral vaartusliku maastiku alal tuleb ldhtuda ptk-is 3.8.9 tingimustest.

e Maastikulised vadikevormid, naiteks kiviaiad, tarad, uksikud puud ja silmapaistvad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad jm sarnased maastikku kujundavad
elemendid, tuleb sailitada. Erand kehtib maetééstuse maa-alal, mille tingimused on toodud
ptk 3.8.9.

e Sailitada kultuurmaastikus looduslikke alasid, pollumajandusmaastiku avatus ja vaated
vaartuslikele objektidele, eriti tldkasutatavate teede aares.

¢ Kavandada intensiivselt kasutatavate puhkealade tegevused selliselt, et nende vaartus
killastajate suure arvu tottu ei kannataks.

o Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid koridore. Ohuliinide
kavandamisel asendada need vdimalusel maakaablitega.

e Vaartuslikele maastikele ei rajata tldjuhul olulise ruumilise mdjuga ehitisi.

e Vaartuslikele maastikele tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, paikeseparkide jm
silmapaistvate tehnorajatiste kavandamine ei ole Uldjuhul lubatud. P6hjendatud juhul vdib
seda lubada, kuid sel juhul on vaja koostada objektide asukoha ning visuaalse lahenduse
maastikuanaliiiis nende sobivuse tdendamiseks.

4.13. Vaartuslik puhkeala
Puhkuse ja turismi seisukohast on vaartuslikud veekogude, metsa ja huvitava pinnamoega

maastikuga alad, mis annavad vdimaluse kohalikele elanikele ja turistidele veeta aktiivselt aega
looduses voi tegeleda hobidega ning seelabi I66gastuda ja taastada t6dvoimet.
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Puhkealad erinevad vaartuslikest maastikest selle poolest, et neil on pigem rekreatiivne vaartus.
Puhkealadele on maaratud kasutustingimused, et tagada nende sdilimine ning suurendada nende
puhkevaartust. Vaartuslikud puhkealad tulenevad J6geva maakonnaplaneeringust 2030+.

TINGIMUSED

e Alasid tuleb kasutada ja majandada eesmargiparaselt, nii et nende puhke- ja turismivaartus
ei kahaneks. Olemasolev maa otstarbekohane kasutamine voib jatkuda, uute otstarvete
kaalumisel Idhtuda puhkealade vaartuste sailitamise vajadusest.

e Eelistatult arendada suuremate keskuste lahedal olevaid puhkealasid.

e Alade puhkeotstarbeline kasutamine ei tohi kahjustada looduskaitselisi vaartusi. Piirkonna
eripdraseid ja Ornade Okoslsteemidega alasid kasutada loodusldhedase turismi
arendamiseks.

e Puhkemajandusega aladel arendada vajalikul maaral taristut, mis peab olema vastavuses
keskkonnataluvuse nduetega.

e Puhkeala arendamisel lahtuda ala eriparast ja mitmekesisuse sadilimisest ning vaartustada
lahedusse jaavaid kultuuripdrandi objekte, alasid ja traditsioonilist elulaadi vdimaldavat
keskkonda.

e Tagada enim kilastatavatele puhkealadele parkimisvdoimalused ja juurdepdds ning
olulisemate vaatamisvadrsuste juurde paigaldada infoskeemid, suunaviidad ja teabetahvlid.

e Soodustada keskuste ja puhkealade vaheliste ihenduste arendamist.

e Puhkealade Umbrusesse kavandada rohelisi védndeid, mis vdimaluse korral tagavad
kaugemate puhkealadega sidumise.

e Puhkealad arendada vdimalikult multifunktsionaalsetena (puhkealad, spordi- ja vaba aja
veetmine) p6orates tahelepanu erinevatele elanikkonnartihmadele, tegevuse
mitmekesisusele ja aastaringsele kasutusvdimalusele.

o Puhkealade funktsioonide kavandamisel arvestada keskkonna koormustaluvust.

e Veekogud ja nende I|adhilmbrus pakuvad mitmekilgseid ja tihti kombineeritavaid
rekreatiivseid puhkevéimalusi (nt ujumine, paadisdit, kalastamine, telkimine, matkamine).
Seetbttu on oluline veekogusid ja nende &érseid alasid vaartustada, tagada juurdepaas ja
hoida need Uhiskondlikus kasutuses.

e POltsamaa joel Endla looduskaitseala piirides ning Pedja joel Alam-Pedja looduskaitseala
piirides on randumine keelatud.

4.14. Vaartuslik péllumajandusmaa

Vaartusliku pdllumajandusmaa maératlemise ja kasutustingimuste seadmise Uldine eesmérk on
tagada nende sdilimine voimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt péllumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss
on vaartus, mida tuleb sailitada mullaviljakuse kaitse, maailma rahvastiku kasvuga soetud suurema
toiduvajaduse rahuldamiseks ning kohaliku toidujulgeoleku tagamiseks.
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Vaartuslik pdllumajandusmaa voib olla haritav maa (pdllumaa), plsirohumaa ja pusikultuuride all
olev maa, kus tulenevalt viljakusest peaks jatkuma pollumajanduslik maakasutus.

Vaartuslike pdllumajandusmaade mé&éaramisel on voetud aluseks Jdgeva maakonnaplaneeringu
raames tdpsustatud vaartusliku pdllumajandusmaa kaardikiht®. Kaardikihil on maaratud
vaartuslikuks koik pollumassiivid, mille mullaviljakuse boniteet on Eesti keskmine (40 hindepunkti)
ja sellest kdrgem. Jogevamaal on mullaviljakuse boniteet Eesti keskmisest kdrgem. Massiividest on
IGigatud valja duealad, hooned ning ETAK-i vooluveekogude, puittaimestiku joonobjektide ja teede
kihi objektidele genereeritud puhvertsoonid.

Uldplaneeringuga on vaartusliku pdllumajandusmaade kaardikihti tdpsustatud kohalikest vajadustest
ja ruumilisest arengust lahtuvalt. Vaartusliku pdllumajandusmaa kaardikiht on Uldplaneeringus
informatiivne, seda voib kaalutletud asjaolude ilmnemisel tadpsustada vastavalt KOVi vajadustele.

TINGIMUSED

e Vaartuslikku pdllumajandusmaad kasutatakse Uldjuhul pdllumajanduslikuks tegevuseks.
Vaartuslikule pollumajandusmaale on lubatud kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusel
kavandada muu otstarbega tegevusi, kui need on pohjendatud ning sellega ei vahene oluliselt
pdllumajanduslik maakasutus piirkonnas. Muude tegevuste kavandamisel tuleb anda hinnang
vaartusliku pollumajandusmaa havinemise olulisusele, hinnata kaasnevaid mdjusid ning
maakasutuse muudatust pdhjendada.

e Vaartuslikule pdllumajandusmaale ehitamisel ldhtuda olemasolevast teedevdrgust ning
paigutada uued ehitised olemasoleva tee aarde. Vaartusliku pollumassiivi pohjendamata
tikeldamist tuleb vdimalusel valtida, kui tegevus ei aita kaitsta mullaviljakust, bioloogilist
mitmekesisust vOi kohalikku elukeskkonda. Maakasutuse taiendav ning madistlikus mahus
liigendamine ja mitmekesistamine on soositud, kui see aitab vaartuslikku pdllumajandusmaa
kvaliteeti hoida ja tagada pdllumajandustootmise jatkusuutlikkust piirkonnas (naiteks
tuuleersiooni takistamine ja bioloogilise mitmekesisuse suurendamine).

e Vaartusliku pdllumajandusmaa muul otstarbel kasutusele votmise kaalumisel tuleb lisaks
bioloogilise mitmekesisuse ja mullaviljakuse kaitse aspektidele 1dhtuda ka avalikust huvist,
nt piirkonna hariduse ja kultuuri edendamine, liikluse, Uhistranspordi, tehnilise infra
arendamine, teenuste vdimaldamine, taastuvenergia ja selle kandjate tootmine,
toidujulgeoleku, sisejulgeoleku voi riigikaitse suurendamine, tasakaalustatud ja kestliku
asustuse tagamine.

e Suurtes pollumajanduspiirkondades nagu Pdltsamaa vald on oluline sdilitada pdldude
laheduses olev looduslik taimkate, samuti Gksikud puud ja puude grupid pdldudel, hekid,
metsaribad. Sellised loodusliku taimestikuga kaetud alad vOimaldavad suurendada
pollumajanduspiirkondade bioloogilist mitmekesisust ja moodustavad kohaliku tasandi
rohelise vorgustiku.

e Maardlate kasutuselevotul valtida vOimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel
pollumajandusmaadel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult
otstarbekas, tuleb kaevandamisloa taotluse raames anda hinnang vaartusliku

19 Jdgeva maakonnaplaneering. Skepast&Puhkim OU, 2017.
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pollumajandusmaa havinemise olulisusele, hinnata kaasnevaid mdjusid ning maakasutuse
muudatust pdhjendada.

e Vaartusliku pdllumajandusmaa vdimalikult suures ulatuses sdilitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja
nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale
tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

o Voimalusel valtida taastuvenergia tootmisalade kavandamist vaartuslikule
pollumajandusmaale, pigem eelistada rikutud voi vahevéaartuslikke alasid. P6hjendatud juhul
vOib taastuvenergia tootmise alasid kavandada ka vaéartuslikele pdllumajandusmaadele, kuid
sel juhul tuleb kavandamise etapis maakasutuse muudatust pohjalikult kaaluda ning
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid. Vaartuslikule pdllumajandusmaale
taastuvenergia tootmisala kavandamisel tagada bioloogilise mitmekesisuse ning
mullaviljakuse sailimine.

4.15. Veeala

Veealade piirangud tulenevad peamiselt looduskaitse-, vee- ja keskkonnaseadustiku Uldosa
seadusest ja veemajanduskavast.

ULDISED TINGIMUSED

o Valtida ehitustegevust liigniisketel aladel.

e Veekogude kaldatsoonis toimuvad arendustegevused ja veekogude kasutamine ei tohi
halvendada veekogude keskkonna seisundit.

e Tagada avalikud juurdepaasud veekogudele, kallasradadele,  supluskohtadele,
lautrikohtadele ning planeerida piisaval arvul juurdepadse kallasrajale.

e Hudroelektrijaamade vodi vesiveskite taastamise soovi korral tuleb viia labi keskkonnamdju
hindamine, sh tagada hoiualadeks olevate veekogude liikide kaitse.

e Rekreatiivsel eesmargil kasutuselevdotuks tuleb seni mitteavalikus kasutuses olev veekogu
Aidu jarv (VEE2024870) maarata kas taielikult vOi osaliselt avalikult kasutatavaks
veekoguks. Samuti tuleb maéarata avalikus kasutuses olevaks veekoguks naiteks olemasolev
tehisjarv voOi tulevikus karjdari ammendumisel tekkiv tehisveekogu, kui neid on kavas
kasutusele votta supluskoha vm rekreatiivsete tegevuste labiviimise kohana.

POHJAVEE JA NITRAADITUNDLIKUL ALA KAITSE TINGIMUSED

SKEPAST @ PUHKIM

Veeseaduse alusel nitraaditundlikule alale seatud poOllumajandusliku tegevuse piirangute
juurutamine ja jalgimine.

PGhjaveevotul rohkem kui 500 m3 66pdevas on noutav pShjavee tarbevaru hindamine.

Nitraaditundlikul alal paiknevatel allikatel ja nende iimbruses on Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjaga seatud keelud ja piirangud pdllumajandustegevusele, sh
piirangud maa kasutuse sihtotstarbe muutmisele, loodusliku rohumaa, metsa vOi soo
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Glesharimisele, vee kvaliteeti ohustava rajatise ja kalmistuste rajamisele ning maavarade vOi
maa-ainese kaevandamisele.

4.16. Kalda ehituskeeluvoond

Poltsamaa vallas on mitmed asustatud piirkonnad koondunud vooluveekogude aarde, mistottu
paiknevad paljud ehitised veekogude ehituskeeluvédndis.

Vottes arvesse maakasutuse iseloomu (nii katastrijargset tana olemasolevat kui ka tldplaneeringuga
kavandatavat), valjakujunenud ehitusjoont ning kalda kaitse eesmarke, teeb (ldplaneering
ettepaneku veekogude kallaste ehituskeeluvééndi vahendamiseks, et Uhtlustada ehituskeelujoont
ning vdimaldada ja elavdada nendes piirkondades atraktiivse elu-, ettevotlus- ja puhkekeskkonna
loomist. Ehituskeeluvdédndi vahendamine olemasoleva hoonestusega aladel voimaldab Gue- ja avalike
alade funktsionaalsemat kasutust, vajalike ehitiste (abihoone, valikddk, terrass) rajamist kinnistule
ning ehitusjoone Uhtlustamist, mis loob ruumilist korrapara.

Uldplaneering toetab hajakiilade ja tiheasustusalade elujdulisena pisimist, vdimaldades nendes
eluasemekoha rajamist voi ettevotluse arendamist. Need eesmargid toetavad ka valla arengu laiemat
strateegilist suunda ning olemasoleva asustusstruktuuri tugevdamist.

Tapsemad ehituskeeluvodndi vdahendamise ettepanekud on kajastatud Uldplaneeringu tabelis 3.

Tabel 3. Ehituskeeluvédndi vdahendamise ettepanekud.

Asukoht ja kat Pohjendus Kehtiva DPga
iiksus vahendatud

PSltsamaa linna 50-100 m Avalikus kasutuses Osaliselt: Pdltsamaa
piirkond, Pdltsamaa puhkerajatiste (promenaad, jOedare

joe |aanekallas vaikevormid, avaliku ruumi detailplaneering
alates kat Uksus rajatised) kavandamiseks. (avalikud rajatised
61603:001:0570 Tihedama linnakeskkonna jOe aares)

kuni vOimaldamiseks, kaldadarsete

61801:001:0393 alade tihedama kasutuse

voimaldamiseks avalike- ja
puhketegevuste jaoks, et
soodustada kohaliku elu arengut.

2 Pdltsamaa linna 50-100 m 10 m Sama mis eelmine -
piirkond, Pdltsamaa
joe idakallas alates

kat Uksus
61801:001:0257
kuni

61701:006:0023

3 50-100 m 10 m Valjakujunenud asustuse -
tihendamise ja laiendamise
Vaike-Kamari kila vOimaldamiseks, et soodustada
piirkond, kohaliku elu arengut.

Téna on vajadus vdimaldada
rajatiste ehitamist duealale,
kuna teepoolsele kinnistu osale
ei ole otstarbekas puhkeobjekte
ette naha. Elanikel on vajadus

Poltsamaa joe ldanekallas
alates kat Uksus
61604:001:0720 kuni
61604:001:0840
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10

11

12

Kamari paisjarve
piirkond,  kinnistud
61601:001:0621,
61601:001:0631,
61604:001:1320 ja
61601:001:0622

Pdltsamaa joe aares
Kamari silla piirkond
61604:001:1110,
61604:001:0860 ja
61604:001:1280

Umbusi kiila keskus,
kinnistud
61605:002:0007,
61601:001:0329,
61605:003:0005,
61605:003:0260

Umbusi joel end.
vesiveski, kinnistud
61605:003:0026,
61605:003:0064

Puurmani
kinnistud
61102:002:0891,
61102:002:1060
Pikknurme paisjarv,
kinnistu
61102:003:0027

Pikknurme joe &ares
kinnistud
61101:001:0286 ja
61102:003:0612

Lustivere paisjarve
kaldal alates
61606:001:0005 kuni
61606:001:0212

Alastvere peakraav
Pauastvere kiilas ja
Pdltsamaal linnas

alevikus

50 m

50 m

50 m

50m

50m

50 m

50 m

50m

50 m
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10 m

15m

10m

25m

15m

10 m

10 m

10 m
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rajada Oueala ehitisi:
manguvaljak, kiik, lehtla,
aiamaja jms.

Piirkonna puhkeotstarbeline Osaliselt vahendatud

arendamine Kamari jarve
paisjarve DP,
Paisjarve pohjakalda
DP

Ehitustegevuse vdimaldamiseks -
olemasolevas ehitatud
keskkonnas.

Osaliselt Tammeli DP-
ga vahendatud 10 m-
ni 1 hoone ulatuses.

Ehitustegevuse vdimaldamiseks

Veskihoone elamu laiendamise -
voimaldamiseks

Ehitustegevuse v@imaldamine -
Oueala ulatuses

Ehitustegevuse véimaldamine -
Oueala ulatuses

Ehitustegevuse v8imaldamine -
OGueala ulatuses

Ehitustegevuse v8imaldamine
OGueala ulatuses

Ehitustegevuse véimaldamiseks  Palmako DPga
tootmisalal ning elamualadel. osaliselt vahendatud
Alastvere peakraav kui 10 m-ni

maaparandussisteemi osal
piisaks ainult 10-meetrisest
veekaitsevodndist. Teadaolevalt
on kraav valdavalt kuiv ja
taiendav ehituskeeluvédnd piirab
asjatult ehitustegevust,
polluharimisest tulenevat
hajureostust ekv ei piira nagunii.
Kaalume kogu Alastvere
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peakraavi ekv mahavotmist
koostdos Pollumajandusametiga.

13 Aidu kula keskus 50 m 25 m Ehitustegevuse vBimaldamiseks -
Umbusi joe &ares, olemasolevatel hoonestusaladel.
kinnistud

57302:002:1540,
57302:002:0541,
57302:002:0169

14

50m 10m Puhkeala rajatiste ehitamiseks Kuningamae

Kuningamae piirkond puhkeala DP

TINGIMUSED

4.17. Mets

Uldplaneeringuga maéaratud maakasutust teenindavad ja avalikes huvides kasutatava
tehnovdorgu ja -rajatise, silla, tee, pinnavee veehaarde ehitise kavandamine
ehituskeeluvédndisse on valla uldplaneeringuga lubatud. Tdiendavat detailplaneeringut
nende objektide kavandamiseks Uldjuhul koostama ei pea, kuid projekteerimistingimuste
puhul tuleb rakendada avatud menetlust, et avalikkus oleks kavandatavate objektidega
kursis ning neil oleks vajadusel voimalus arvamust avaldada. Vajadusel voib KOV maéarata
ka DP koostamise kohustuse, juhul kui kavandatava objekti asukoht voi iseloom eeldab
pohjalikumat kaalumist ning suuremat avalikkuse kaasamist.

Eesmargiks on vdimaldada avalikes huvides objektide kavandamist ilma UPd muutvat
detailplaneeringut koostamata.

Metsa kui olulise 6kosusteemi sdilitamiseks ja kasutamiseks on vajalik majandada metsa
loodussdbralikult ning metsa mitmekesiseid kasutusvoimalusi tuleb omavahel tasakaalustada.

TINGIMUSED

SKEPAST @ PUHKIM

Valla territooriumil majandatakse metsa ja raiutakse Uksikpuid heaperemehelikult ja
loodussaastlikult. Raie teostamisel tuleb valtida pesitsevate loomade hairimist ja surmamist
ning tagada liigiline mitmekesisus ldhtudes seadusest.

Hooldusraiet tehakse vastavalt metsade vajadustele.

Hoonestuse kavandamisel metsa alale tuleb sailitada vahemalt 60% puistust. Tiheasustusalal
Idhtuda konkreetse ala ilmest ning vajadusest lahtuvalt.

Puurmani aleviku pdhjapoolsesse kiilge on kavandatud kaitsemets tugeva tuule ja lumetuisu
kaitseks. Metsa majandamise planeerimine toimub selles piirkonnas koost66s
omavalitsusega metsamajandamise kava alusel, et tagada metsa sadilimine ning
kaitsefunktsiooni toimimine.
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Tehniline taristu

joonis 3 - Tehniline taristu, joonis 1 — Maakasutus

Uldplaneeringus on tehnilise taristu lahendused antud pdhimdttelisena ning need tapsustuvad
detailplaneeringu voi ehitusprojekti staadiumis.

Detailplaneeringukohaste teede, tdnavate, tehnovorkude ja -rajatiste véljaehitamise kohustuse
voimalik tleandmine lepitakse igakordselt kokku detailplaneeringu elluviimisest huvitatud isiku ja
valla vahel enne planeeringu algatamist vdi planeeringu koostamise valtel, vastava vajaduse
ilmnemisel.

Liikuvus ja transport

Valla transpordivorgustiku sOiduteed on suures plaanis valja kujunenud. Liikuvuse ja
transpordivorgustiku lahendus toetub Gldplaneeringu raames teostatud liikuvusuuringule®.

Suurimad muudatused on seotud Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pohimaantee nr 2 trassi asukoha
tadpsustamisega. Uus teekoridor on kaartidel kajastatud vastavalt teemaplaneeringule?!.

Jalg- ja jalgrattateed on kavandatud selleks, et luua kvaliteetsemat avalikku ruumi ning soodustada
keskkonnasaastlikke liikumisviise.

Uued kavandatavad sdidu- ja jalgrattateed on joonisel eraldi vélja toodud. Uldplaneering kajastab
teede Uldised asukohad ning tapsem lahendus antakse detailplaneeringu voi ehitusprojekti raames.

EESMARGID

e Liikuvuse valdkonna suurem strateegiline eesmark on vahendada transpordi jarjest enam
suurenevat negatiivset moju keskkonnale.

e Asustust ja liikuvust tuleb kavandada tervikuna ning laiemaid jatkusuutlikke lahendusi silmas
pidades.

e Soidukite lilkumise planeerimise asemel tuleb keskenduda inimeste ja kaupade liikumisele
ning ligipaasetavusele.

e Valla arengu ja sellega seotud transpordivirgu kavandamisel tuleb keskenduda
alternatiivsetele lahendustele, mis vdahendavad autostumist.

e Kavandatavad liikuvuslahendused peavad toetama keskkonnasaastlikke liikumisviise,
tagama kvaliteetse ja inimsdbraliku liikuvusruumi ning ihendama funktsionaalselt erinevad
lilkumisviisid.

e Valla ja sellest véljapoole jaavate erinevate piirkondade liikuvus tuleb muuta mugavaks ja
kergesti kattesaadavaks.

20 pgltsamaa valla uldplaneeringu lilkuvusuuring. Rehema, 2019.
21 pghimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa trassi asukoha tépsustamine km 92-183. AS K&H, AS
EA Reng, OU Artes Terrae, 2012.
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e Soodustada ja arendada piirkonnas paindlikke ning kaasaegseid transpordi lahendusi -
innovatiivsed transpordi- ja logistikatehnoloogiad, ndudetransport, sdidujagamise teenus,
era- ja Uhissdidukite kombineerimine, kogukondlikud algatused jm.

5.1.1. Tee kaitsevoond

Tee kaitsevdondid:

e pOhimaantee nr 222 maantee kaitsevoond on 50 m lai%3, sh I8igud, mis labivad linna ja
alevikku.

e Ulejaanud valla piiresse jaavate riigiteede kaitsevoondid on 30 m laiad?3. Need riigitee 16igud,
mis lébivad linna ja alevikku, on Gldjuhul 10 m?23 laiad, muudetavad kaitsev66ndi asukohad
on toodud tabelis 4.

o Kohalike teede kaitsevoondi laius on 10 m?23. Avalikuks kasutamiseks maéaratud erateede
kaitsevoodndi laius lepitakse kokku maaomanikuga eratee avalikuks kasutamiseks
maaramisel. Avalikult kasutatava tee kaitsevédndi tingimused tulenevad ehitusseadustikust.

Tee kaitsevoondite muudatused kajastuvad tabelis 4 ja kaardil.

Tabel 4. Tee kaitsevoondite muudatused.

Tee nimetus, 16igu kirjeldus Kaitsevoondi laius

Riigitee nr 1410 ramp Puurmani aleviku piires 30 m??

Riigitee nr 14193 Puurmani - Assa - T8rve km 0,81-1,2 - Puurmani 30 m22
alevikus, Ulejoe tn 25 kinnistu idapiirist aleviku idapiirini

Riigitee nr 14180 Puurmani - Tabivere km 0,949-1,5 - Puurmani 30 m22
alevikus, Jogeva mnt 17 kinnistu juurdepddsuteest aleviku idapiirini

Riigitee nr 14175 km Pikknurme - PGltsamaa km 14,94-15,19 - Kamari 15 m??
alevikus, Sakala tn 2 kinnistu piires

5.1.2. Soiduteed

TINGIMUSED

e Uute teede planeerimisel ja erateede madramisel avalikku kasutusse tuleb vajadusel
moodustada eraldi transpordimaa maaiiksus.

e Uute teede kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva keskkonna vaartuste ja piirangutega
(kaitstavad loodusobjektid, rohevdorgustik, vaartuslik pdllumajandusmaa vms) ja
Oigusaktidest tulenevate tingimustega.

22 pghimaantee nr 2 kuulub Euroopa teedevérgu hulka.
23 Laius on antud meetrites molemal pool adrmise séiduraja valimisest servast.
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e Uute teede kavandamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb tagada turvalised ja
head teeliletusvdoimalused ning ristumised maanteedega, et ei tekiks nende tugevat
katkestavat mdju eri sihtkohtadele ligipddsus ning maantee aarsetele katastritiksustele tuleb
tagada juurdepaasud.

e Elamuala sisese uue kavandatava teekrundi miinimum laius peab olema vdhemalt 10 m.

e Asulasisestel aladel lahtutakse riigitee aarsete alade kavandamisel Uldjuhul linnatédnavate
normidest.

e Ajalooliste teede rekonstrueerimisel on soovitatav hoida nende véljakujunenud laiust, kuju,
looklevust ja tervikstruktuuri. Uue teekatte kavandamisel kaaluda selle sobivust
vdljakujunenud traditsioonilisse keskkonda ning senise ajaloolise maastikuilme sdilitamist.

e Maanteeadadrsete alade arendamisel tuleb arvestada teekaitsevodndi ning vastavate seadusest
tulenevate piirangutega. Vastavalt Ehitusseadustikule vdib ehitiste kavandamisel
kaitsevodndis kehtivatest piirangutest korvale kalduda ainult Maanteeameti nousolekul
eeldusega, et kavandatu ei ohusta riigiteed voi selle korrakohast kasutamist.

e Valjapool tiheasustusala tuleb valtida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigiteed ja
riigitee erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee lletamiseks.

e Planeerimisel uldjuhul valtida mira- ja saastetundlike ehitusloa kohustuslike hoonete
kavandamist riigitee kaitsevdondisse. Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine
kaitsevbdndisse on pohjendatud liiklusseaduse moistes asula liikluskeskkonnas ja
olemasoleva hoonestusjoone olemasolul voi hoonestusjoone pikendamisel. Erandjuhtudel ja
valdkonna eest vastutavate ametite ndusolekul vdib riigitee kaitsevdédndisse mira- ja
saastetundlikke hooneid kavandada, kuid sel juhul peab arendaja arvestama liiklusest
tuleneva mira jm kahjuliku mdjuga ja tagama normidele vastavuse labi leevendavate
meetmete rakendamise omal kulul.

e Valtida hoonete rajamist kitsa ribana piki pdhimaanteed juhul, kui olemasolevad mahasdidud
puuduvad. Erisused juhtudel ja asukohtades, kus valjakujunenud kilatiip véi hoonestuse
struktuur seda toetab, on lubatud, kui sGiduteega kiilgnevale kinnistule mahasdiduks on
Maanteeameti ndusolek.

e PGhimaantee nr 2 ehitusprojekti(de) koostamisel tuleb arvestada miratundlikemate alade
paiknemise ning vajadusel mira leevendamise vajadusega. Voimalusel tuleb valtida poristite
ja taristate kasutamist nende Idhedusse jaavatel teeldikudel ning arvestada tuleb miratokke
rajamise vajadusega. Tokke asukohad ja tehnilised parameetrid selguvad mira
modelleerimise kaigus.

e Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepdas riigiteele tagada seni kinnistut
teenindanud juurdepdasu kaudu.

o Lahestikku asuvate arendusalade juurdepdads riigimaanteele lahendata vdimalusel (hise
kogujateena ning the ristumiskohana. Uutel moodustuvatel katastritiksustel puudub tldjuhul
Oigus igaihel eraldi juurdepdésu saamiseks riigimaanteelt, erisused on vdimalikud koostdds
Maanteeametiga.

e Ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kulgneval alal kasutada juurdepddsuks reeglina
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega.

o Liiklusele olulist m8ju avaldavate arenduste (nt kaubanduskeskused jm) kavandamisel tuleb
vdltida nende planeerimist keskuse tegevusalast valjapoole, mis toob kaasa pendelliikluse
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(pidev kogu péeva ldikes aset leidev edasi-tagasi liikumine). Logistika- ja tootmisettevotete
puhul see tingimus ei rakendu, kuna need ei pShjusta valla kontekstis pendelliikumist.

o Teede ldhedusse korgete rajatiste kavandamisel (nt tuulik, sidemast), tuleb rajatis tee
muldkeha servast paigutada vahemalt rajatise kogukdrguse kaugusele. Tuuliku puhul tuleb
masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus. Riigimaanteega kiilgneval alal (sh valjaspool tee
kaitsevoondit) tuleb kdrgemate kui 30 m rajatiste planeeringud, projekteerimistingimused ja
ehitusprojektid kooskdlastada Maanteeametiga.

e Uute suuremate arendusalade kavandamisel tuleb analliisida, kas olemasolev teedevork
seda toetab ning ldhtuda asjaolust, et Maanteeamet ei vota enda kohustuseks riigiteede
Umberehitamist arendustegevuse véimaldamiseks.

e Tehnovorgu kavandamisel tuleb valtida selle paiknemist riigitee transpordimaal, mis on
vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste asukoha kavandamiseks. Erisused
on voimalikud koostdds Maanteeametiga, kuid sel juhul tuleb arvestada riigitee maa-alal ja
selle kaitsevédndis kehtivate normidega.

e Sademevee kogumise ning arajuhtimise kavandamisel tuleb arvestada, et sademevett ei ole
Gldjuhul lubatud juhtida riigitee alusele maaiiksusele ega riigitee teekraavidesse. Erisused
on voimalikud vaid koost66s Maanteeametiga.

o Detailplaneeringus voi ehitusprojektis tuleb naidata perspektiivsete kohalike teede asukohad.

o Kahetasapinnaliste ristete kavandamisel ldhtub Maanteeamet oma tegevuses riiklikust
teehoiukavast, sellevéliseid kohustusi Maanteeamet Uldjuhul ei vota.

e Valda labivate suuremate maanteede, eelkdige riigimaantee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
arenduste puhul tuleb arvestada ulukite labipddsu tagamise vajadusega 6koduktide voi
loomapdasude abil.

5.1.3. Avaliku kasutusega erateed

Eratee avalikult kasutatavaks m&aramine toimub digusaktides satestatud korras. Uldjuhul sdImitakse
valla ja kinnistuomaniku vahel kokkuleppe, seades kinnistule servituut vOi sundvaldus.
Erandolukorras rakendatakse sundvédrandamist.

POHIMOTTED ERATEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARAMISEL

e Kui terviktee teenindab kahte vdi enamat aastaringselt kasutuses olevat hoonestusega
maalksust.

e Kui tee on vajalik teenindamaks avalikku objekti, mis eeldab ligipdasu mootorsodidukiga.
o Uldjuhul on teel8igul (hendus avalikult kasutatava teega.

e Avaliku kasutusega tee madadratakse terviktee pohimottel, mis peab [0ppema avalikus
kasutuses tee vdi maanteega. Valtida tuleb tee katkestusi.

Pdhjendatud kaalutlusotsuse alusel vdib kohalik omavalitsus madrata eratee avalikuks kasutamiseks
ka taiendavate pohimotete alusel.
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5.1.4. Jalg- ja jalgrattateed

TINGIMUSED

Uldplaneeringu joonistele kantud jalg- ja jalgrattateede asukohad tapsustada
detailplaneeringus ja/vo0i ehitusprojektis. Tdpsemate asukohtade selgumisel kooskdlastada
lahendused maa omanikuga.

Jalg- ja jalgrattateid on lubatud rajada olemasoleva teemaa laiendusena.

Jalg- ja jalgrattateed ning kdnniteed peavad arvestama erinevate elanike gruppide ning
erivajadustega inimeste liikumisvajadusi.

5.1.5. Uhistransport

TINGIMUSED

Tagada Uhistranspordiihendus piirkonna keskuste (vallasisesed jm regionaalsed keskusalad)
ning oluliste sihtpunktide vahel, kus tarbitakse teenuseid, kaiakse t66l, koolis, huviringides
jm.

Uhistranspordi arendamisel lahtuda vajaduspdhisuse p&himdttest: tagada (hendused
vajalikel kellaaegadel ning vajalike sihtkohtade vahel. Uhistranspordi graafikute koostamisel
lahtuda eelkdige t6dl ja koolis kdivate inimeste vajadustest.

Uhildada erinevat liiki v&i tilpi Ghistranspordi graafikud, liinide kulgemine ning peatuste
asukohad.

Kavandada funktsionaalsed reisi&pargi parklad (sOiduautod, jalgrattad) olulisematesse
Uhistranspordi slmkohtadesse.

5.1.6. Parklad

TINGIMUSED

Parkimine tuleb Uldjuhul lahendada oma kinnistu piires ning planeeringu/projekti raames
tuleb arvestada parkimise normide, linnatédnavate standardiga ja inimmddtmelise ruumi
kavandamise?* p&himotetega.

Sdiduautode ja jalgrataste (vajadusel ka busside) parklad tuleb eraldi ette naha
kortermajade, ari- ja tootmisalade, puhkealade, Uhiskondlike hoonete, bussipeatuste jm
avaliku kasutusega alade juurde.

Puhkealade, vaatamisvaartuste ja supluskohtade jm suure kilastajate arvuga alade
kavandamisel tuleb lahendada kulastajate parkimine Uldjuhul valjaspool riigiteed ning
vOimalusel planeerida parkimine kavandatud objektiga samale poole teed, et tagada liiklejate
ohutus. Erisused on v@imalikud koost60s Maanteeametiga.

24 Jan Gehl, Linnad inimestele, 2015.
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Tootmis- ja arialade parkimine on soovitav korraldada sel moel, et parklad ei asuks vahetult
elamualade kdrval, vaid pigem elamute suhtes teisel pool tootmishooneid, et parkimisega
seotud miura ei hairiks elanikke.

Parkimisalad liigendada haljastusega, soovitavalt eraldada haljastatud ribadega 10-kohalised
parkimisalad.

5.1.7. Veeskamiskoht ja veeliiklusrajatis

Joonisel veeskamiskohti ja veeliiklusrajatiste asukohti eraldi valja pole toodud, tingimused on antud
uutele kavandatavatele objektidele.

TINGIMUSED

Veeskamiskoha ja veeliiklusrajatise kavandamisel tuleb arvestada Oigusaktide,
Uldplaneeringu jm asjakohaste tingimustega.

Avalikult kasutatava objekti juurde tuleb tagada avalik juurdepaas. Juurdepaas kavandada
voimalusel ajaloolise tee kaudu.

Tehnovorgud

5.2.1. Elektrivarustus

Liini

asukoha maadratlemisel lahtutakse elektrienergia varustuskindluse piirkonna nouetest

vorgukooslusele, kus on arvestatud vdimalikke riske varustuskindlusele ja mdjusid keskkonnale.
Liinitrasside valikul on méaéarava téhtsusega liinide ehituse ja hilisema kaidu ning voimalike riketega
seotud kogukulude minimeerimine.

TINGIMUSED

SKEPAST @ PUHKIM

Eelistatult paigaldatakse elektriliinid avaliku kasutusega maadele.
Eraldi kinnistud vormistatakse vorguettevottele ainult piirkonnaalajaamade tarbeks.
Olemasolevate piirkonnaalajaamade imberehitamisel detailplaneeringu nduet ei rakendata.

0,4 kV elektriliinide ehitamine toimub vastavalt ndudlusele ehitusprojektide alusel
kokkuleppel vorgu valdajaga.

Elektriliini rajamisel on soovitav kasutada olemasolevate trasside koridori. Liini asukoha
maaratlemisel ldhtuda elektrienergia varustuskindluse piirkondade nouetest
vorgukooslusele, kus on arvestatud vdimalikke riske varustuskindlusele ja mdjusid
keskkonnale. Liinitrassi valikul on maarava tahtsusega liini ehituse ja hilisema kaidu ning
voimalike riketega seotud kogukulude minimeerimine. Eelistatult paigaldatakse liin avaliku
kasutusega maale (nt teemaa). Tihedas ja kesktihedas varustuskindluse piirkonnas
ehitatakse uus 0,4-20 kV liin eelistatult maakaabelliinina. Haja varustuskindluse piirkonnas
on valdavalt Shuliini vork ning see jaab alles ka tulevikus.
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e Uute jaotusvorkude ehitamisel kaaluda nende rajamist ohuliinide asemel maasiseste
liinidena.

e Uue energiamahuka tootmisettevotte asukoha valikul tasub elektrivorguga liitumise kulude
optimeerimise eesmadrgil eelistada olemasoleva piirkonna alajaama lahedust.

e Elektriliini ja 6-20 kV alajaama rajamiseks sdlmitakse maaomanikuga isikliku kasutusdiguse
leping.

o Elektripaigaldise kaitsevbondi ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord on satestatud
seadusega.

e Uue 110 kV nimipingega elektridhuliini rajamisel maaratakse elektridhuliini asukoht
taiendava planeeringuga.

e Olemasolevatel elektridhuliinidel nimipinge tdstmiseks, kui elektridhuliini kaitsevéondi ulatus
sdilib (35 kV nimipingega elektridhuliini Gleviimisel 110 kV nimipingega elektridhuliiniks),
tuleb koostada ehitusprojekt, taiendava planeeringu koostamise vajadus {ldjuhul puudub.
Kui rekonstrueerimisplaanide tapsustamisel selgub vajadus muuta elektridhuliini paiknemist,
tuleb koostada elektridhuliini asukohta maarav tdiendav planeering. Kui 6huliini kaitsevoondi
ulatus suureneb (naiteks nimipinge tdstmisel 15 kV-It 110 kV-le suureneb kaitsevoond 10
meetrilt 40 meetrile), tuleb kaaluda planeeringu koostamise vajadust.

5.2.2. Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Uldplaneering kajastab olemasolevaid reoveekogumisalasid?®. Reoveekogumisalasid vdib UVK2®
arengukava vm asjakohase dokumendiga tapsustada ilma, et tegu on lldplaneeringu muutmisega.
Sel juhul on tegu tdpsustamisega, sest tehnovorkude lahendus on Uldplaneeringus antud
pohimottelisena.

UVK arengukava vm asjakohane dokument tuleb koostada avaliku menetlusega, et tagada kohalike
elanike teavitamine ning kaasamine.

TINGIMUSED

e Tiheasustusaladel maéaratud reoveekogumisaladel ja nende vdimalikel laiendustel (sdltuvalt
arendatavate tiheasustusalade vadljaehitamisest) tuleb tagada Uhiskanalisatsiooni ehitiste
valjaehitamine, et sailitada kontroll piirkonna reoveepuhastuses, véahendada reostuskoormust
pOhjaveele ja tagada joogivee kvaliteedinGuetele vastava poOhjavee kattesaadavus.
Reoveekogumisala maaratlemisega Iluuakse eeldused Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni
valjaehitamiseks. Reoveekogumisala maaratlemisega Iuuakse eeldused Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooni valjaehitamiseks. Kuna Uhisveevargi ja Ghiskanalisatsiooni arendamine toimub
valla UVK arendamise kava alusel, siis on vajalik olemasoleva UVK arendamise kava
Ulevaatamine lahtuvalt UP lahendusest ja elluviidavatest arendustest. Vastavalt (ilevaatamise
tulemustele tuleb vajadusel reoveekogumisalade ja nende laienduste ulatust UVK arendamise
kavas korrigeerida.

e Veeseaduse nduete kohaselt on kohaliku omavalitsuse Uksus kohustatud tagama
reoveekogumisalal Uhiskanalisatsiooni olemasolu reovee reoveepuhastisse juhtimiseks, valja

25 Info tugineb valla UVK arengukavale.
26 Jhisveevirgi ja kanalisatsiooni
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arvatud reoveekogumisalal koormusega alla 2000 inimekvivalendi ning kui reoveekogumisalal
Gihiskanalisatsiooni rajamine toob kaasa pdhjendamatult suuri kulutusi. Sellisel juhul v3ib reovee
kogumiseks kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid. Reoveekogumisalal koormusega alla 2000
inimekvivalendi ei ole Uhiskanalisatsiooni valjaehitamine kohustuslik, kuid Ghiskanalisatsiooni ja
reoveepuhasti olemasolu korral tuleb need hoida tehniliselt heas korras, et tagada reovee
nouetekohane kogumine ja puhastamine. Sellisel juhul voib suublasse juhtida bioloogiliselt voi
slivapuhastatud reovett.

Reoveepuhasti kavandamisel on soovitav kisida ekspertarvamust keskkonnatingimuste osas,
millega tuleb reoveepuhasti projekteerimisel ja ehitamisel arvestada.

Omapuhastite rajamise tingimused tulenevad digusaktidest.
Ettevotete riskianalliside koostamisel tuleb arvestada pdhjavee reostamise ohuga.

Valla Uhisveevargi slsteemis on puurkaeve, mille sanitaarkaitseala ei ole tagatud. Nende
puurkaevude puhul on UVK arendamise kava (levaatamise kdigus vajalik kaaluda, kas on
voimalust sanitaarkaitseala vahendamiseks (kui see tagab joogivee kvaliteedi) vdi on otstarbekas
olemasolev puurkaev-pumpla likvideerida ja rajada uus veehaare kohta, kus puurkaevule on
tagatud vajalik sanitaarkaitseala.

Hoonestusalade laiendamisel on soovitav kdigepealt analliisida, kas veevarustust on voimalik
tagada mone olemasoleva puurkaevu baasilt. Alles siis, kui on kindlaks tehtud, et see pole
voimalik, teha otsus uue puurkaevu rajamiseks.

Uute, mitut elamumaad hdlmavate detailplaneeringute koostamisel eelistada (htse
veevarustusslsteemi rajamist.

Hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis Uhisveevargiga liitumist ette ndhtud, tuleks soodustada
Uhiskasutatavate veehaarete rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse oma
puurkaev.

Uute suure tootlikkusega kaevude vOi kontsentreeritud veehaarete (nt tddstuspiirkonnad,
kaevandamisalad) to6le rakendumisel tuleb arvestada, et veetase Umbruskonna seni
kasutatavates kaevudes (eriti salvkaevudes) voib langeda.

Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvesse votta, et praktiliselt kogu PGltsamaa valla territooriumil
on maapinnalt esimene aluspdhjaline pohjaveekiht reostuse eest kaitsmata voi norgalt kaitstud.

Kasutusest valjas vOi omanikuta puurkaevud tuleb tamponeerida, et vdhendada p&hjavee
reostusohtu.

Joogiveeallikana kasutatavad salvkaevud peavad olema nduetekohaselt rajatud ja hooldatud.
Salvkaevu omanik peab regulaarselt kontrollima kaevu (sh kaevukaane) seisukorda, et valtida
sademevee, korvaliste esemete ja elusolendite sattumist kaevu. Salvkaevude reostustundlikkuse
tottu ei ole soovitav rajada uusi salvkaeve joogiveeallikana.

5.2.3. Sademevesi

TINGIMUSED

e Sademevee arajuhtimise lahendus tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt olukorrale,
arajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eripdrale. Arvestada tuleb pdhjavee suhteliselt
kOrge tasemega suurveeperioodidel ja liigniiskete aladega. Projekteerimise kdigus tuleb iga
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kinnistu sademeveesilisteem dimensioneerida 0Oigete parameetritega, et ei toimuks
sademevee valgumist naaberkinnistutele.

e Projekteerimisel on soovitav arvesse votta kliimamuutustega kaasnevat prognoosi
valingvihmade intensiivsuse suurenemise kohta, et tagada sademeveesiisteemi toimivus ja
vahendada Uleujutuste mdju erakorraliste ilmastikutingimuste korral.

o Tiheasustusaladel on esmatéhtis kokku kogutava sademevee hulga piiramine ja voimalusel
vahendamine. Selleks tuleb kdvakattega alade osakaalu tasakaalustada vett labilaskvate
pindade rajamisega.

e Suurte kovakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis vdhendavad
I66kkoormuseid eesvooludele ning mis tagavad sademevee nduetekohase kvaliteedi.
Voimalusel luua tingimused vee imbumiseks pinnasesse késitletaval alal ja selle
I&hidmbruses.

e Lokaalselt on vajalik kasutada saastlikke sademeveesiisteeme, mis jdljendavad looduslikke
Okoslisteeme. Nende pdhiline eesmdrk on sademevesi kokku koguda ja aeglustada selle
voolukiirust, voimaldades (htlasi sademeveel pinnasesse imenduda ja aurustuda, samal ajal
vett puhastades.

o Kokku kogutud sademevee saastlikul majandamisel on oluline keskkonnasaastlike
lahenduste juurutamine: immutamine, taaskasutamine, aravoolu Ghtlustamine. Immutamise
soodustamiseks tuleb rajada immutusribasid, ndvasid, vett labilaskvaid konniteid, parklaid,
rohekatuseid ja- seinu ja sademevee kogumissiisteeme, kuid seda saab rakendada vaid
reostumata vee korral. Soovitav on rajada sademevee korduvkasutuse slisteeme, nditeks
katustelt kogutava sademevee kasutamine kastmisveena.

e Lahtuvalt vette sattuvast reostuskoormusest tuleb tagada drajuhitava sademevee
saasteainete sisalduse vastavus piirvaartustele. Kui sademevett juhitakse ara reostunud
aladelt (nt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee, bensiinijaamad, suured kovakattega
parklad), tuleb raskemetallid ja muud ohtlikud osakesed keskkonnareostuse valtimiseks
kokku koguda. Tehnilise lahenduse valik sdltub konkreetsest keskkonnast ja piirkonna
reostatuse tasemest. Reostusohtlikelt aladelt on puhastatud sademevee suublasse
juhtimiseks vajalik taotleda keskkonnaluba ning puhastamise tingimused ja nduded seatakse
vastava loaga.

5.2.4. Maaparandussiisteemid

Ajakohane maaparandussisteemide info kajastub vastavas registris.

TINGIMUSED

e Maaparandusslisteemidega maa-alal tuleb arvestada nende toimimist tagavate meetmetega
vastavalt maaparandusseaduses  satestatule. Maaparandussisteemide  seisukorra
parandamisel ja hoolduse kavandamisel on soovitav Ildhtuda vastava piirkonna
maaparandushoiukavast.

e Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada maaparandusslisteemi toimimist ega tekitada
muu tegevusega kahju teistele maavaldajatele. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu
omaniku poolt hoida tédkorras.
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e Maaparandusslsteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jargida Gigusaktides
toodud ndudeid.

e Maaparandusslsteemide ja nende eesvoolude muutmist pdhjustavad tegevused on vajalik
kooskodlastada Pdllumajandusametiga.

5.2.5. Tuletorje veevarustus

Valla tuletdrje veevarustus on hajaasustuses Uldjuhul lahendatud mahutite ja looduslike
veevotukohtade baasil, tihedama asustusega piirkondades Ghisveevérgi hiiddrantidega. Tapsemalt on
teemat kajastatud UVK-s v6i Maa-ameti temaatilises kaardirakenduses.

TINGIMUSED
e Valla territooriumil peavad olema valja ehitatud tulekustutusvee vdtmiseks ette nahtud
kohad, mis on avalikult kasutatavad.

e VeevOtukohad peavad olema tahistatud, vdimaldama tuletdrjeautoga aastaringset
juurdepaasu, manédéverdamist ja nende kasutamist. Vastavad lahendused tuleb koostada
koosttos Padsteametiga ja need peavad vastama nduetele.

5.2.6. Sidevarustus

TINGIMUSED
e Sidemasti asukoha valikul arvestada nende sobivusega maastikupilti ning paiknemist riigi
maanteede suhtes.

o Uldkasutatava elektroonilise sidevérgu liinirajatis paigutada uldjuhul piki teed vdimalusel
olemasoleva infrastruktuuri koridori.

o Keskustest kaugemale jaavates maalistes piirkondades on vajalik kvaliteetse sideteenuse
valjaarendamine, et vdimaldada paindlikke lahendusi teenuste kattesaadavuse osas ja
kaugtood.

e Uute planeeringute koostamisel tuleb arvestada avalikes huvides olevate sidevorkude

rajamise voimalusega.

5.2.7. Soojavarustus

Valla olemasolevad kaugkuttealad on toodud tehnilise taristu kaardil. Kaugkittealade laienemine
toimub valdkondliku arengukava vm strateegilise dokumendiga. Valjapool kaugkittealasid
lahendatakse soojavarustus lldjuhul lokaalsete lahendustega.

TINGIMUSED

e Detailplaneeringu vdi ehitusprojekti koostamisel tuleb kaugkittega liitumiseks taotleda
tehnilised tingimused vOrguettevotjalt.

e Kaugkuttevork dimensioneerida vastavalt soojuskoormustele.
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e Voimalusel minna koikides kaugklttekatlamajades Ule fossiilsetelt kltustelt taastuvale
biotoorainele.

o Lokaalsete kittelahendustena eelistada voimalusel taastuvaid energiaallikaid.

e Tahelepanu tuleb pbddrata hoonete energiatdhususele, ldhtudes hoone energiatdhususe
miinimumnduetest.

5.2.8. Maagaasivarustus

C-kategooria gaasitorustik Ghendab Jdgeva ja Poltsamaa linnasid I&bi Lustivere ja Pudivere.

TINGIMUSED

e Gaasitorustiku kaitsevddndi tingimused tulenevad seadusest.

o Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada gaasitorustiku puutumatus ja nduetekohane
paiknemissigavus vastavalt kehtivale standardile (EVS 843: Linnatdnavad).

e GaasivOrguga liitumist kaaluda trassi ldhedale jadvatel ettevotetel jt tarbijatel.

5.2.9. Taastuvenergeetika

Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+" kohaselt on energeetikavaldkonna iiheks peamiseks
eesmargiks valtida soovimatut moju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasaastlike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamsju véhendamine?’. Senisest enam tuleb kasutada hajutatud energiatootmist, kus
energiat toodetakse tarbimiskoha ldhedal ning kohalikest energiaallikatest. Kasutusele tuleb votta
integreeritud energiatootmise lahendused, mis (hendavad mitu energiaallikat ning vdimaldavad
soojuse ja elektri koostootmist.

Aktiivset metsamajandust ja pdllumajandust arvesse vottes, on Pdltsamaa valla piirkonnas (heks
perspektiivseks taastuvenergia tootmise valdkonnaks bioki{tusel vdi biogaasil pOhinev
energiatootmine. Kaasaegsed biokituste tootmis- ja pdletustehnoloogiad vdimaldavad efektiivselt
ara kasutada praktiliselt kdiki metsa- ja puidutddstuse jaatmeid. Samuti on Pdltsamaa vallas korgel
tasemel pdéllumajandus ning loomakasvatus, mis loob head eeldused olemasolevate suurfarmide
juurde biogaasi koostootmisjaama rajamiseks.

Hudroenergia potentsiaal POltsamaa vallas on pigem tagasihoidlik ning téna ei soosi selle suuremat
kasutuselevottu mdjud looduskeskkonnale ning riiklik poliitika.

TINGIMUSED

e Taastuvenergiaallikate rakendamine vajab eelnevat pd&hjalikku tehnilist ja majanduslikku
anallusi iga Uksikobjekti puhul eraldi. Taastuvenergiaallikate rakendamine on soovitatav, kuid
seejuures tuleb arvestada ka naabrite heaolu ja huvidega.

e Iga uue arenduse korral tuleb juhtumipdhiselt anda hinnang keskkonnam@ju olulisusele. Arvesse
tuleb votta teisi ldhipiirkonnas olemasolevaid ning piirkonda kavandatavaid tegevusi ja
vOimalikku koosmdju nendega.

27 (leriigiline planeering ,Eesti 2030+", kehtestatud Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 korraldusega nr 368, |k 32
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e Taastuvenergiaallika objektide kavandamisel eelistada védhem vaartuslikke alasid (valjaspool
rohelist vorgustikku, vaartuslikke maastikke ja vaartuslikke pdllumajandusmaid).

e Hidroelektrijaamade v0i vesiveskite taastamise korral tuleb labi viia keskkonnamdju hindamine,
sh tagada hoiualadeks olevate veekogude liikide kaitse.

5.2.9.1. Tuulikud

Tanaste teadmiste pdhjal ei ole vallas suurt potentsiaali tuuleenergia arendamiseks, sest tegemist
on suhteliselt tihedalt asustatud alaga ja sellest valjaspool valdavalt metsaste aladega, kus
tuuletingimused ei ole tuuleparkide rajamiseks soodsad. Seetdttu ei nde Uldplaneering ette
tuulepargi?® alasid, vajadusel saab neid kavandada vastavalt seaduses ette ndhtud tingimustel.

Uldplaneering vdimaldab kavandada (ksiktuulikut?® ja véaiketuulikut®®, mille rajamiseks on ette
nahtud allolevad tingimused. Menetlusviisi valiku teeb kohalik omavalitsus vastavalt asjaoludele
(asukoht, avaliku huvi esinemine jm) juhtumipdhiselt.

TINGIMUSED UKSIKTUULIKU JA VAIKETUULIKU RAJAMISEKS

e Tuuliku sobivuse hindamiseks voimalikku asukohta tuleb arvestada nii riigikaitseliste
piirangute kui olemasolevast keskkonnast tulenevate piirangute ja vaartustega.

e Mistahes korgusega tuuliku planeeringud, ehitusprojektid, projekteerimistingimused,
ehitusloa eelndu, ehitamise teatis vm tuleb koostada koostdds kohaliku omavalitsuse ja
Kaitseministeeriumiga. Koost6dd Kaitseministeeriumiga tuleb alustada tuulikute
planeerimise algusetapis.

e Tuuliku kaugus taristu suurtest elementidest (kdrgepingeliinid, riigimaanteed, sidemastid)
peab olema vahemalt vordne tuuliku kogukdrgusega (torn+laba pikkus). Erisuste lubamine
toimub taristu omaniku voi valdaja ndusolekul.

e Tuuliku Umbrusesse selle kbrguse raadiuses ei tohi jéddda naaberkinnistu. Kui tuuliku
projektsiooni ala ulatub naaberkinnistule, siis tuleb tuuliku paigaldamine kooskdlastada
naaberkinnistu omanikuga.

e Tuuliku kavandamisel tuleb arvestada piirkonna mira normtaseme ning infraheli
piirvdartustega ning hinnata mira ja varjutuse moju. Varjutuse osas tuleb hinnata tuuliku
poorlemisega tekkivate varjude liikumist, arvestada, et masti ja pdorlevate labade varjud ei
tohi langeda eluhoonetele vOi puhkealale. Sellise olukorra esinedes, tuleb tuuliku
paigaldamine kooskdlastada vastava kinnistu omanikuga. Ehitusprojekti juurde tuleb lisada
mura modelleerimise ja varjutuse hindamise tulemused (varjukaart).

e Tuuliku planeerimisel tuleb arvestada mira normtaseme ja infraheli piirvaartusega.

28 Tuulepark on mitmest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga (hendavatest
seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam. Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maarus nr 184
»Vorgueeskiri”.

29 Jksiktuulik on tle 30 m kdrgune elektrituulik, mis pole teiste elektrituulikutega ihendatud ning mis muundab
tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus Idheduses.

30 vaiketuulik on tuulik kogukdrgusega kuni 30 m ning tegu on seadmega, mis muundab tuuleenergia
elektrienergiaks tarbijate vahetus ldheduses. http://www.tuuleenergia.ee/vaiketuulikud/mis-on-vaiketuulik/,
6.02.2020
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5.2.9.2. Pdikeseenergeetika

Péikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevott aitab suurendada taastuvenergiaallikate
kasutuselevotu osakaalu ja vdhendada taastumatute energiaallikate kasutamist.

ULDISED TINGIMUSED

o Paikeseelektrijaam peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Ghilduvuse
nouetele jm asjakohastele nduetele ning standarditele. Elektromagnetilise Ghilduvuse
nouetele mittevastavad paikeseelektrijaamad3* vlivad vahendada riigikaitselise ehitise
toovoimet.

e Tihedama asustusega aladel, vaartuslikul maastikul jm olulise avaliku huviga piirkonnas tuleb
paikesepaneelid paigutada arhitektuurselt ja visuaalselt keskkonda sobivalt. Vaartuslike
alade ja objektide laheduses kasutada lahendusi, mis ei halvenda olemasoleva miljoo
valjanagemist.

e Paikeseelektrijaama rajamine kaitsealale on keelatud.

e Paikeseelektrijaama maksimaalne suurus paigaldatuna maapinnale lGhe katastri piires on
kuni 5 hektarit.

TINGIMUSED MIKROTOOTMISE* PAIKESEJAAMALE

e Soovitav on mikrotootja pdikesejaam kavandada vajadustele sobiva elektrivorgu lahedusse.

e Hoone kilge paikesepaneelide paigutamisel tuleb tagada hoone konstruktsioonide
vastupanuvoime tdiendavale koormusele.

TINGIMUSED SUURELE??* PAIKESEELEKTRIJAAMALE

e Suured paikeseelektrijaamad kavandada dldjuhul liitumisvoimalustega elektriliinide ja
alajaamade vahetus ldheduses asuvale sobivale alale, milleks voib olla lage, vdhemetsane
vOi vahevaartuslik ning kasutusest valjalangenud ala (nt endised tédstuspargid,
laudakompleksid, vaheviljakad pollumajandusmaad jmt).

e Suure paikeseelektrijaama rajamine ei ole Uldjuhul lubatud vaartuslikul maastikul ja
rohevdrgustiku alal. PGhjendatud vajaduse korral tuleb esitada tdiendav analililis, tuues
pohjendused ning omavalitsuse soovi korral lisada vaartuste sadilimise voi
leevendusmeetmete analliis.

5.2.10. Jaatmekaitlus

Omavalitsuse tasandil on raske mojutada tekkivate jaatmete koguseid, kuid saab suunata jaatmete
sortimist ja keskkonnanduetele vastavat kaitlemist. PGhieesméark on maksimaalne jaatmete liigiti
kogumine tekkekohas.

3t sh koik elektri tootmiseks kasutatavad péaikesepaneelid

32 Mikrotootja on vaiketootja, kes kasutab elektrienergia tootmiseks kolmefaasilises stisteemis kuni 15 kW
maksimumvdimsusega tootmismoodulit voi (hefaasilises silsteemis kuni 5 kW maksimumvdimsusega
tootmismoodulit ja kelle vorgulepingus on selles kokku lepitud. Allikas: Eesti Elektritoostuse Liit, 2020.

33 Suur paikeseelektrijaam on see, mis pole mikrotootmise jaam.
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TINGIMUSED

SKEPAST @ PUHKIM

Jaatmete liigiti kogumise vGimaluste parandamisel on mdistlik arendada Puurmani jaatmete
kogumise punkt jaatmejaamaks, milles vastu vOetavad jaatmeliigid kattuksid POltsamaa
jaatmejaama omadega.

Uue jaatmekaitluskoha asukohavalikul ning tegevuse kavandamisel tuleb anda hinnang
keskkonnamoju olulisusele 0Oigusaktides séatestatud korras. Arvesse tuleb votta teisi
I&hipiirkonnas olemasolevaid ning piirkonda kavandatavaid tegevusi ja vdimalikku koosmdju
nendega. Tahelepanu tuleb pddrata valisdhu kvaliteedi nduete tagamisele (6husaaste, mira)
ning pinna- ja pdhjavee ning pinnase kaitse tagamisele.

Soodustada ja luua elanikele paremad vdimalused toodete korduskasutuseks,
ettevalmistamiseks ning jaatmete liigiti kogumiseks. Jaatmete liigiti kogumise tohustamiseks
on oluline rajada jaatmepunkte/ jéatmemajasid, korraldada ohtlike jaatmete kogumisringe
jm.

Tagada optimaalne ehitus-lammutusjaatmete ning probleemtoodetest tekkinud jaatmete
kogumis- ja kaitlusvorgustik, pdorates erilist rohku biolagunevate jaatmete kogumisele.

Biojaatmete sorteerimist segaolmejaatmetest tuleb suurendada (tiheasustusalad, asulate
kortermajad), et saavutada riigi jadtmekavas seatud eesmarke.

Tagada elanikkonnale jadtmete taaskasutuse kindlustamiseks mdistlikus kauguses ja mahus
liigiti kogutavate jaatmete kogumisvorgustik.

Voimaldada kalmistujaatmete nduetekohase sorteerimise vdimalus.

54 /67



POltsamaa valla Gldplaneering

6. Lisateemad

6.1. Asustusiiksuse piiri muutmise ettepanek

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek asustusiiksuste piiride muutmiseks Puurmani alevikus (joonis
1). Ettepanek tehakse selleks, et asustusiiksus oleks kompaktsem ja sidusam.

N

Puurmani aleviku piiri muudatusettepanek

6.2. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjaandmisel tuleb
arvestada vOimelike kliimamuutustega ning rakendada meetmeid nii nende ennetamiseks,
leevendamiseks kui nendega kohanemiseks, ldhtudes siinkohal eelkdige Keskkonnaministeeriumi
poolt koostatud arengukavaga ,,Kliimamuutuste mdjuga kohanemise arengukava aastani 2030".

e Soojussaare efekti tekkimise ennetamiseks ja leevendamiseks tiheasutusaladel tuleb rakendada
jahutavaid mikroklimaatilisi meetmeid (rohealade, haljastuse ning veekogude sdilitamine,
laiendamine, uute rajamine). Tahelepanu tuleb pédérata ka hoonestamise tingimustele, sh
hoonestuse paiknemisele ja mahule - optimaalne asend paikese suhtes, vastastikus varjutuse
valtimine, 0hu liikumise soodustamine ja suunamine.

e Valtida tuleb ehitamist liigniisketel aladel.

o JOeadrsetes piirkondades tuleb arendamisel tahelepanu pddrata voimalikule kaldaerosiooni
suurenemisele.
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Sademevee drajuhtimise lahenduste (slisteemid, kraavid, truubid vms) kavandamisel tuleb
tahelepanu pdérata nende kliimakindlusele ning toimivusele valingvihmade korral. Arvesse tuleb
votta kavandatava tegevuse iseloomu ja piirkonna eripéara.

Maaparandussiisteemidega maa-alal tuleb tagada maaparandusisteemide toimine.
Maaparandussiisteemide seisukorra parandamisel ja hoolduse kavandamisel on soovitav lahtuda
vastava piirkonna maaparandushoiukavast.

Pollukultuuride kasvu soodustamiseks tuleb tahelepanu p6orata vaartuslike
pdllumajandusmaade sailitamisele ning sihtotstarbelisele kasutamisele.

Uute hoonete ehitamisel ja rajatiste pUstitamisel tuleb tahelepanu pddrata nende
vastupidavusele aarmuslikele ilmastikuoludele.

Radoon

Pdltsamaa vallas on kdrge ja normaalse radoonitasemega aladeks laaneosas Kalana piirkond ja
Pauastvere kiila ladnepoolne osa ning Poltsamaa linn ja selle lahitimbrus.

TINGIMUSED

Pdltsamaa linnas, kui kdrge radoonitasemega piirkonnas rakendada uute hoonete ja rajatiste
projekteerimisel radoonitdrjemeetmeid.

Aladel, kus radooni (Rn) sisaldus pinnasedhus Ulletab lubatud piirvaartuse (50 kBg/m3), ning
sellega piirnevatel normaalse radoonisisaldusega (30-50 kBg/m3) aladel tuleb elamute, olme- ja
teiste samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel eelnevalt teha detailsemad radooniriski
uuringud ja vajadusel rakendada standardis esitatud radoonikaitse meetmeid. Samuti on nendel
aladel soovitav kontrollida radoonitaset olemasolevates hoonetes ja vajadusel rakendada
asjakohaseid radoonikaitse meetmeid.

Valgusreostus

SKEPAST @ PUHKIM

Valisvalgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdidab oma eesmarke ning vdimalikult vahe
reostab keskkonda. Valgustuslahenduste valjatéétamisel tuleb rakendada vastavat kaasaegset
oskusteavet, et valtida tlevalgustamist ja vahesaastlike sisteemide rakendamist.

Valisvalgustuse kavandamisel jalgida, et valgus oleks suunatud valgustamist vajavale objektile,
mitte sellest eemale.

Tanavavalgusti puhul on oluline, et valgus ei kiirgaks Ulespoole ja ka klilgedele kiirguks valgust
suhteliselt véhem.

Liiklusohutuse seisukohalt tuleb jalgida, et ettevotete (reklaam)valgustus ei hakkaks hairima
teedel liiklejaid.
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Miira ja dhusaaste

Ulemé&arase miira tdttu vdib igasugusel tegevusel olla m&ju inimeste heaolule ja tervisele. Seetdttu
on atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevalt maaratud Uldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarvetele jargmised muirakategooriad:

e I kategooria - Puhke maa-ala - tédstusmira sihtvaartus paeval 45 dB ja 66sel 35 dB, liiklusmira
sihtvaartus pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

o II kategooria - Uhiskondliku hoone® -, elamu-, aianduse maa-ala - té&stusmiira sihtvaartus
paeval 50 dB ja 66sel 40 dB, liiklusmura sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 50 dB.

e IV kategooria - Uhiskondliku hoone maa-ala®.

e V kategooria - Ari- ja tootmise maa-ala.

MURA JA OHUSAASTE VALDKONNA TINGIMUSED

e Iga uue arenduse korral, millega vdib kaasneda valisdhu saastamine voi mira teke ja levik
valisdhus, tuleb juhtumipdhiselt anda hinnang moju olulisusele. Arvesse tuleb votta teisi
piirkonnas olemasolevaid ning kavandatavaid tegevusi ja voimalikku koosmdju nendega.
Arenduste korral, mis vdib kaasa tuua miira normtaseme Uletamise, kuid mille puhul ei viida
labi keskkonnamdju strateegilist hindamist, peab planeeringudokumentatsioon sisaldama
murahinnangut.

e Tootmisalade kdrvale ei tohi Uldjuhul lubada uute elamute, puhkealade voi teatud otstarbega
Uhiskondlike hoonete (lasteasutused, koolid, tervishoiu- ja hooldeasutused) rajamist, kui
ilmneb, et tootmisala ei suuda tagada nendel aladel saasteainete piirvaartusi ja/voi valtida
olulisi I8hnahairinguid ja/voi tagada nendel aladel mira vastavust normtasemetele. Kui
tootmistegevusest tulenev keskkonnahdring on seotud milraga, on uute elamute,
puhkealade vdi Uhiskondlike hoonete rajamine lubatud alternatiivina vaid juhul, kui mira
normtaseme taitmise tagab vastava arenduse kavandaja.

e Inimeste kaitseks Ohusaaste ja vélisdhus leviva mira ebasoodsate modjude eest tuleb
vajadusel rakendada ennetavaid ja leevendavaid meetmeid. Eelistatud on ennetavad
meetmed, millega saab vdhendada valisbhku paisatavate saasteainete koguseid,
I6hnahairinguid ning mira levikut valisdhku (ehituslikud, tehnoloogilised). Tdiendavalt vdib
vOimalusel jatta vOi rajada korghaljastusega rohelise puhvertsooni (laius sdltub
kavandatavast tegevusest) ja/voi mdara levikut  takistava/vahendava piirde.
Puhvertsoon/miratdke tuleb Gldjuhul rajada hairingut pohjustava objekti piiridesse.

e Tegevuse kavandamisel, mis vOib tdenaoliselt pohjustada saasteaine dhukvaliteedi piir- voi
sihtvaartuse Ulletamist, tuleb heiteallikate asukoha valikul valtida alasid, kus ebasoodsate
ilmastikutingimuste korral on vélisohku valjutatud saasteaine hajumine loodus- voi
tehisoludest tingitud pdOhjustel takistatud. Saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et
saasteainete valjumiskdrgus tagab saasteainete ndutava hajumise maapinnaldhedases
ohukihis, et valtida valisdhu saastatuse taseme piirvaartuse Uletamist.

34 Uldplaneeringus méaaratud maakasutuse jérgi kuuluvad haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused
Uhiskondliku hoone maa-ala hulka, mistdttu on Ghiskondliku hoone maa-ala jaotatud kahe mirakategooria (II
ja IV) vahel.

35 K&ik muud thiskondlikud hooned, v.a haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused.
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e Pollumajandusliku tootmise laiendamisel vOi uue tegevuse kavandamisel avalikkusele
juurdepadsetavatesse kohtadesse ning pulsiva asustusega piirkondadesse vGi nende
ldhedusse on soovitatav sonnikuhoidlad GUmbritseda ohu liikumist suunavate barjdaridega
(hekid, puud, varjed). Elamute voi Idhima asula suhtes on soovitatav laut vdimalusel
planeerida reljeefilt madalamale ja valitsevate tuulte suhtes allatuult.

6.6. Vibratsioon

6.7.

TINGIMUSED

e Uute maeeraldiste kavandamisel, kus plaanitakse I6hkamistdid, tuleb anallilisida ja anda
hinnang pinnases leviva vibratsiooni mdjule, soovitavalt labi pinnases levivate lainete
modelleerimise. Maapinna kaudu leviv hoonetele ohutu vibratsioonitase ning ohualad tuleb
maarata I0hketddde projektis ning téode labiviimisel tagada tegevuse vastavus projektis
satestatule.

e Liiklusest tulenevate vibratsioonimdjude valtimiseks/vdhendamiseks tuleb vajadusel piirata
raskeveokite liiklemiskiirust, maarata kindlad liikumiskoridorid ning liiklemiskellaajad.

Ohtlikud ettevotted

TINGIMUSED
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Olemasoleva ohtliku ettevotte ohualasse uue elamuala kavandamisel tuleb kohalikul
omavalitsusel poodrata tahelepanu sellele, et suurdnnetuse juhtumisel on tagatud ohualasse
jaavate inimeste ohutu ja kiire evakuatsioon piirkonnast. Tagada tuleb lisanduvate elanike
teavitamine ohualas viibimisest ning anda neile vajalikud kaitumisjuhised Onnetuse korral
tegutsemiseks.

Elamu ja sellega kaasnevate muude ehitiste planeerimisel tuleb arvestada voimalike lisanduetega
ning vajadusel juba kavandamise etapis rakendada tadiendavaid meetmeid suurdnnetuse
tagajargede vahendamiseks tervisele ja varale.

Uue ohtliku ettevotte rajamisel vOi olemasoleva ohtliku ettevotte mdjualasse uue tegevuse
kavandamisel tuleb juhinduda digusaktides sédtestatud nduetest.

Ohtliku ettevotte ohualasse tegevuse kavandamisel tuleb sailitada ohutuse tagamiseks vajalik
vahemaa kaitise ning elamurajooni, avalikus kasutuses oleva hoone ja ala, puhkeala ning
voimaluse korral peamiste liikumisteede vahel.

Ohtliku ettevotte ohuala I ja II tsooni (eriti ohtlikku ja vdga ohtlikku alasse) ei tohiks lubada uut
elamurajooni, teatud tuupi Ghiskondlikku hoonet (tervishoiu- ja hoolekandeasutus, lasteasutus,
haridusasutus) ning suuremale hulgale inimestele mdeldud majutus-, toitlustus-, kaubandus- ja
meelelahutusasutust, spordirajatist ning puhkeala. Samuti tuleks valtida ohtlike ettevdtete
kavandamist asukohta, kus ohtliku kaitise eriti ohtlik vdi vaga ohtlik ohuala vdib ulatuda
eeltoodud aladele.

Uue ohtliku ettevdtte vdi olemasoleva ohualasse uue tegevuse kavandamisel tuleb arvestada mh
kaitstavate loodusobjektide jm loodus- ning ehitatud keskkonna vaartustlike objektide
tingimustega. Vajalik on tagada ohutu vahemaa ehitiste vahel v&i votta kasutusele muud
asjakohased meetmed, mis valistavad olulise negatiivse mdju avaldumise.
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o Igapédevaselt tuleb tagada, et kdik olemasolevad ja tulevikus kavandatavad ohtlikud ettevotted
ei kujuta endast reaalset ohtu Umbritsevale keskkonnale.

Riigikaitselised objektid

Kaitseliidu uue lasketiiru asukoha valiku analliis tehti J6geva maakonnaplaneeringu raames,
Uldplaneeringus on kajastatud need kaks3® Pdltsamaa valda jaavat alternatiivset asukohta
informatiivsena. LOplik asukoht selgub edasise kavandamise kdigus, mille raames teostatakse mh
Natura hindamine:

e Utsali, Puurmani vallas Jiirikiilas - uus 600 m pikkune lasketiir on kavandatud
olemasoleva Utsali lasketiiru kdrvale umbes 25 m kaugusele. Utsalis on militaarne tegevus
toimunud juba aastakiimneid ning rajatud ka vajalik hoonestus.

e Poltsamaa nr 2, Poltsamaa vallas Vadike-Kamari kiilas - kavandatud uue 600 m pikkuse
lasketiiru asukohast asub lahim elamu ca 1,5 km kaugusel. Juurdepaasuteed lasketiirust
olemasoleva teeni tuleb rajada ca 400 m ulatuses. Uldplaneeringu kaigus on selgunud, et
Keldrissaare tee piirkonda kasutavad kohalikud elanikud puhkepiirkonnana, mistottu tuleb
seda asjaolu edasisel kavandamisel taiendavalt arvestada.

TAIENDAVAD TINGIMUSED OBJEKTIDELE, MILLE KAVANDAMISEL TULEB TEHA KOOSTOOD
KAITSEMINISTEERIUMIGA

o Riigikaitseliste ehitiste toovdimet vdivad mdjutada Ule 28 m kdrgused ehitised ja mistahes
kdrgusega tuulikud, mistottu koigi selliste objektide kavandamisel tuleb teha koost66d
Kaitseministeeriumiga ning vastavad planeeringud ja projektid nendega kooskdlastada.

Seosed maakonnaplaneeringuga ja selle tapsustamine

Jogeva maakonnaplaneering 2030+ on olnud Uldjoontes aluseks Pdltsamaa valla Uldplaneeringu
koostamisel, kuid mitmeid teema valdkondi on ({ldplaneeringu skaalas tapsustatud.
Maakonnaplaneeringuga seatud Uldiseid tingimusi on Pdltsamaa valla kontekstis Uksikasjalikumalt
kasitletud ning kohalikele vajadustele vastavaks viidud.

Rohevorgustik on peamine valdkond, kus Uldplaneering on pohjalikumalt maakonnaplaneeringut
tapsustanud.

Uldplaneeringu lahenduse aluseks oli rohevérgustiku analiiiis, mille raames on arvesse vetud valla
poolt olulised looduskooslused ning vaartuslikud maastikumiljédga alad, et moodustuks terviklik, nii
maakondlikke kui ka valla seisukohalt tahtsaid alasid hdlmav vorgustik. Analllsiti ka uute
taiendavate rohelise vorgustiku elementide maaratlemise vdimalusi ja asjakohasust planeeringualal.
Rohevorgustiku tdpsustamisel on arvestatud maastiku iseloomu, korrigeerides rohevdrgustiku
tugialade ja koridoride piire selliselt, et rohevdrgustiku alad thtiksid paremini looduslike aladega ning
kattuksid vahem asustusaladega ja suurte poOllumassiividega. Tugialasid on oluliselt laiendatud,
haarates sisse metsamassiivide alasid, aga ka sooalasid, mis seni olid rohevdrgustikust vélja jaanud.
Rohevorgustiku tugevdamiseks hdlmati rohevorgustiku koosseisu ka nn sinivorgustik.

36 Taiendavaks alternatiiviks on Kirikuraba lasketiir Sortsi kilas, mille v@imalik piiranguvéond ulatuks ka
PSltsamaa valla territooriumile. Objekt kajastub kaardil.
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Kokkuvottes tagab rohevorgustiku tdpsustamine Ulldplaneeringuga selle suurema katvuse ning
parema funktsionaalsuse.

Maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustustega alad on (lldplaneeringus linna ja alevike
tiheasustusalade maaramisel teatud osas aluseks vOetud, kuid péaris otsest seost nende piirkondade
osas pole. Arvestada tuleb, et maakonnaplaneeringu linnalise asustusega alad ja uldplaneeringu
tiheasustusalad on erineva metoodika alusel mé&éaratud ja neil on erinev rakendamise pdhimote,
seega on sisuliselt tegu erinevate piirkondadega.

Tiheasustusalad on (ldplaneeringus madratud oma Kkindlas kontekstis ning valla vajadustest
I&htuvalt. Asustuse suunamisel on (ldise pdhimottena olnud juhiseks maakonnaplaneeringust
tulenev suunis - tihendada olemasolevaid keskusalasid ja neid vajadusel laiendada.
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Uldplaneeringu elluviimine

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub uldjuhul valla eelarve vahenditest. Elamu-,
tootmis- ja drimaade kavandamine toimub reeglina eraomanike algatusel ja finantseerimisel.
Jargnevalt on kajastatud avalikest huvidest ja majanduslikest voimalustest I&htuvad tegevused:

Kokkulepete sdlmimine erateede avalikuks kasutamiseks mé&aramiseks.
Puhkealade ja liikumisradade vorgustiku arendamine.
Uhiskondlike hoonete ja rajatiste arendamine.

Tuletdrje veevotukohtade rajamine.

TAIENDAVAD TINGIMUSED ULDPLANEERINGU RAKENDAMISEL

Kui rajatavatele hoonetele on vajalik taristu valja ehitamata (voi projektiga lahendamata),
on vallal digus keelduda hoonele kasutusloa voi ehitusloa védljastamisest.

Senist maa kasutamise sihtotstarvet ei muudeta (ldplaneeringu kehtestamisega.
Uldplaneering annab Uldise suuna tulevikuks. Maa omanik saab ala kasutada kehtiva
sihtotstarbe kohaselt kuni ta seda soovib.
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8. Jatkutegevused

Jargnevalt on loetletud vdimalikud jatkutegevused, mille vajadus on esile kerkinud Uldplaneeringu
kdigus, kuid mida on maistlik lahendada Uldplaneeringust sdltumaltult selle jatkutegevustena:

SKEPAST@ PUHKIM

Kohaliku tasandi kaitstavate loodusobjektide kaitse alla vOtmise tegevused: koostada
looduskaitseseaduse kohased anallusid jm vajalikud toimingud objektide kaitse alla
vOtmiseks;

Ajaloolistele hoonetele ja rajatistele vaarika sisu ja funktsiooni leidmine, et nende taastamine
ja edasine sailimine oleks jatkusuutlik. Vajalik on tagada nende objektide korrashoidmiseks
vajalikud ressursid, mis voib eeldada riikliku, maakondliku ja kohaliku tasandi kokkuleppeid;

Teede ehitamise ja rekonstrueerimise kavandamisel, sh valla teehoiukava llevaatamisel vOoi
uue kava koostamisel, tuleb analliisida toimunud ja Uldplaneeringuga kavandatavast
maakasutusest tulenevaid prognoositavaid muutusi riigi ja kohalike teede liiklustiheduses.
Seejuures on oluline anda hinnang teede seisukorrale ja vajadusel rakendada taiendavaid
meetmeid olukorra parandamiseks.

Valla teehoiukava Ullevaatamise kdigus ning teede ehitus- ja rekonstrueerimistdotdeks
vajalike ressursside planeerimisel tuleb tdhelepanu pddrata liiklusest tingitud
keskkonnamira ja tekkiva tolmu véahendamisele.
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9. Olulise keskkonnamoju seire

Arvestades planeeringutega kavandatava tegevuse mdju Pdltsamaa valla keskkonna kujundamisel,
vajadusega tagada tervislik ja elanike ootustele vastav imbritseva ja sotsiaalse keskkonna seisund
ning omavalitsuse t66 paremaks korraldamiseks soovitame lillitada keskkonnaseire programmi
ruumilise planeerimise seire indikaatorid ja nende analudisi.

Pdltsamaa valla UP elluviimisega kaasneva tegevuse mdjude mddtmiseks on soovitav rakendada
jargmisi indikaatoreid:

e naabrussuhetel ja avalikul huvil pohinevate vastuvaidete arv DP-de menetlemisel,
neist rahuldamata jaanud vastuvaidete osakaal;

e UP-d muutvate DP-de osakaal;

e rohealade pindala muutumine absoluutsuuruses ja elaniku kohta;

e (lenormatiivse miraga piirkonna suurus, seal elavate elanike arv ja osakaal;

e keskmine elamukruntide suurus piirkonnas;

e kortermajades elavate elanike osakaal;

e valda labivate ja vallast Iahtuvate liiklusvoogude suhe;

e kergliiklusteedega varustatus (meetrit elaniku kohta);

e (Uhistranspordi kasutajate osakaal;

e laste koolitee: jalgsi, jalgrattaga, Uhistranspordiga, autoga, muu - osakaal;

e eramootorsdidukitega tehtud sditude osakaal.

Mootmise sagedus: (ks kord aastas.

Oluline keskkonnaseire rakendus kohaliku omavalitsuse tasandil on kehtestatud planeeringute
regulaarne levaatamine vastavalt PlanS-i § 4 13ike 2 punktile 6 ning UP puhul vastavalt §-le 92.

UP Ulevaatamisega selgitatakse vélja ja vaadatakse ile (PlanS § 92 Ig 2):
e planeeringukohase arengu tulemused ja planeeringu edasise elluviimise vdoimalused;
e planeeringu vastavus kdesoleva seaduse eesmargile;

e planeeringu elluviimisel ilmnenud olulised mdjud majanduslikule, sotsiaalsele,
kultuurilisele ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mdjude vdhendamise
tingimused;

e planeeringutest ja Oigusaktidest tulenevate muudatuste planeeringusse tegemise
vajadus;

e kehtivad DP-d, et tagada nende vastavus UP-le, ning vajaduse korral algatatakse
nende muutmise vOi kehtetuks tunnistamise menetlus;

e muud planeeringu elluviimisega seotud olulised kiisimused.

Seda Ulesannet/kohustust tuleb késitleda vdimalusena analliisida planeeringute elluviimisega
kaasnevaid mdjusid ja kavandada ilmnenud ebakdladele uute planeeringutega leevendavaid
meetmeid.

Sagedus: KOV-i valimisperiood 4 aastat.

Vallavalitsusel tuleks kaaluda korra kehtestamist, millega UP-d muutva DP menetlemisel
rakendatakse kohustuslikke leevendavaid meetmeid l&hikonnas, et tagada UP-ga seatud pShimdtete
ja eesmarkide saavutamise vdimalus.
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Lisaks sellele on P8ltsamaa valla UP realiseerimise seisukohalt oluline tagada nende seiremeetmete
rakendamine, mida kavandatakse:

o ettevotetele keskkonnalubade valjastamisel;
e veekogude valgalade kaitseks;
e kaitsealade kaitsekorralduskavadega;

e teiste, UP lahendusega kooskdlas olevate kavade, planeeringute ja projektide
realiseerimiseks.

Pdltsamaa valla territooriumil on rida seirepunkte, kus teostatakse riiklikku seiret (nitraaditundliku
ala pOhjavee seire, metsa, mullastiku, taimestiku, loomastiku, pinnavee ja veekogude seire, valisdhu
seire) vastavalt kindlaksm&aratud programmidele.*’

Koikide Ulalnimetatud seireliikide tulemusi on véimalik keskkonnakaitselise olukorra parandamise
eesmargil tegevuste edasisel kavandamisel arvesse votta. Pdltsamaa valla UP elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju seire tuleks U(hitada naabervaldades rakendatava analoogse regionaalse
seireslisteemiga, et saada omavahel vorreldavaid andmeid. Oluline on ka Pdltsamaa valla erinevate
strateegilise (sh ruumilise) planeerimise dokumentide KSH-des kavandatud seiremeetmete ja
moddetavate indikaatorite omavaheline kooskdla.

37 vt Keskkonnaregister
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10. Moisted

Abihoone on krundil paiknevat p&hihoonet teenindav hoone (saun, garaaz, kuur, katlamaja,
pesukdok, tookoda, ateljee vms), mis on pdhihoonega vorreldes mahuliselt oluliselt vaiksem.

Asustusstruktuur on piirkonnale iseloomulik valjakujunenud asustuse paiknemine. Asustuse
iseloomu mdjutavad looduslikud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

Avalik ruum on keskkond vodi koht, mis on piiranguteta ligipaasetav kdigile kasutajatele. See on
oluline inimestevahelise suhtluse keskkond ning aitab kaasa kogukonnatunde tekkimisele ja
olemasolule. Avalikuks ruumiks on naiteks valjak, kilaplats, turg, kauplus, park, tanav,
raamatukogu, matkarada jms.

Avaliku ruumi kvaliteet véaljendub avaliku ruumi omadustes, mis muudavad selle atraktiivseks,
tervislikuks, ligitdmbavaks, mitmekesiseks, kasutajasdbralikuks ja turvaliseks. Avalikku ruumi
planeerides peab arvestama vdga erinevate kasutajatega ning looma eeldused vdimalikult
mitmekesiste tegevuste jaoks.

Ehitisealune pind néitab hoone v0i rajatise alla jédvat pinda ruutmeetrites. See saadakse ehitise
maapealse ja maa-aluse osa projektsioonina horisontaaltasapinnal. Mdiste on tdpsemalt lahti
kirjutatud madruses, kus on tapsustatud, millised hoone osad peavad ehitisealuse pinna hulka
kuuluma ja millised mitte. Maksimaalne ehitisealune pind antakse kdigi krundile kavandatud hoonete
(vajadusel ka rajatiste) kohta kokku.

Elamuiihik on 1 leibkonna jaoks mdeldud eluruum. Uksikelamus 1 elamuiihik, kaksikelamul 2,
kortermajal vdi ridaelamul vastavalt korterite voi bokside arvule.

Hoone korgus on hoonet Umbritseva olemasoleva maapinna keskmise kdrguse ja hoone
katuseharja vOi parapeti kdrguste vahe. Hoone kdrguse vdib detailplaneeringus maéarata ka
absoluutse kdrgusena merepinnast, millisel juhul peab hoone kdrgus mahtuma absoluutkdrguse
piirangu sisse.

Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis voib seisneda hoone
kdrguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises Uksteise suhtes voi krundil.

Inimmoode planeerimises on inimese vajadustele keskenduv ruumilahenduse kavandamine, mille
juures arvestatakse inimeste taju, liikumise, huvide ja kaitumisega, ning elanikud on kaasatud oma
elukeskkonna arendamisse. Inimmodtmeline valisruum on kvaliteetne ja turvaline, soodustab jalgsi
vOi rattaga liikumist, vaartustab ruumi sotsiaalseid ja kultuurilisi funktsioone ning soodustab
kogukondlikku tegevust ja suhtlemist.

Keskkonnarisk on vahendamist vajava keskkonnahdairingu tekkimise vdimalikkus.

Kompaktse asustusega ala on asustus- ehk rahvastikutihedusel pdhinev piirkond, kus rahvastiku
tihedus on Umbritsevatest aladest tihedam.

Kompaktse hoonestusega ala on hoonestustihedusel pdhinev piirkond, kus hooned paiknevad
Uksteisele 1dhemal kui Umbritsevatel alaldel.

Krundi tdisehitusprotsent naitab, kui suur osa krundist vdib hoonete alla jddda. Arvutuse aluseks
on kdigi krundile kavandatavate hoonete ehitisealuste pindade summa suhe krundi pindalasse
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(protsentides). Tehtes ei vOeta arvesse hoone korruselisust ning tulemus illustreerib hoone alla jééva
pinna suhet krundi suurusesse. Kui taisehituse protsent on naiteks 100%, on kogu krunt hoonega
kaetud, kui aga 50%, siis on hoone alla jaav pind pool krundi suurusest.

Lauter - kohapealsete looduslike materjalide Umberpaigutamise teel rajatud koht veesdidukite
randumiseks. Lautrikohas puuduvad tehislikult rajatud rajatised ning selle kaudu saab randuda ja
vajadusel paati kaldale tdmmata, kuid mitte silduda.

Oluline ruumiline moju on md&ju, millest tingitult muutuvad eelkdige transpordivood, saasteainete
hulk, kilastajate hulk, visuaalne mdju, 16hn, mira, tooraine voi t66jou vajadus ehitise kavandatavas
asukohas senisega vorreldes oluliselt.

Paadisild - Rajatis, mis on ehitatud paatide jm veesdidukite teenindamiseks, sh vette laskmine,
randumine, kinnitamine jm.

Pendelliiklus - regulaarsed vO0i sagedased korduvad liikumsed teatud asukoha punktide vahel
kindla ajavahemiku jooksul.

Planeeringulahendus on planeeringuala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, mis elluviimisel
vOoimaldab planeeringuga kavandatud maa ja ehitiste sihtotstarbelist kasutamist planeeringuga
maaratud maakasutus- ja ehitustingimustest kinnipidamisel.

Pohihoone on hoone, mille peamine kasutusotstarve on maaratud kehtestatud planeeringus
vastavalt krundi kasutamise sihtotstarbele.

Rohekoridor ehk ribastruktuur on tugialasid Uhendav rohelise vorgustiku element. Koridor on
tugialaga vorreldes vdhem massiivne ja kompaktne ning ajas kiiremini muutuv v8i muudetav.

Rohevorgustik ehk odkoloogiline vorgustik, mis on planeerimisel kdige selgemini ja lihtsamini
eristatav kui nn roheluse domineerimisega ala. RohevoOrgustikku hulka on kaasatud lisaks
siseveekogud (sinivdrgustik) ja loodusliku ilmega avamaastikud.

Slipp - tehislikult rajatud kaldtee, mida mddda veesdidukeid vette lastakse ja sealt valja
tOmmatakse.

Terviktee - terviktee on katkematu ning algab ja 10peb teisel tervikteel.

Tugiala (varem kasutati moistet tuumala) on rohevdrgustiku ruumielement. Piirkond, millele
slisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialadel paiknevad rohevorgustiku slisteemi
seisukohalt kdige olulisemad elemendid nagu kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vaartustatud alad, suured looduslikud alad jm.

Tundlikud alad - alad, kus on ette nahtud tegevused, mis eeldavad oluliste hairingute mitte
esinemist. Nt elamud, puhkealad, Ghiskondlikud alad jms.

Tuulepark3® on mitmest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga
Uhendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.

Vaba ehitustegevuse3® puhul ei ole vaja omavalitsust mingil viisil ehitustegevusest teavitada,
omanik saab toimetada vabatahtlikult ja oma aranagemise jargi. Ehitisele ja ehitamisele ettenahtud
Uldiseid ndudeid tuleb tdita ja vastutus lasub kinnistuomanikul. Kui nduded ei ole tdidetud, on
kohalikul omavalitsusel vm kontrollival organil digus nduda ehitise Umbertegemist vdi selle
lammutamist.

38 Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a m&arus nr 184 ,V&rgueeskiri”.
3% Juhud vastavalt digusaktile.
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Veeskamiskoht on ujuvvahendite vettelaskmiseks ja veest véljatdombamiseks sobilik koht.

Vaiketuulik*® on tuulik kogukdrgusega kuni 30 m ning tegu on seadmega, mis muundab
tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus laheduses.

Oueala on elamust ja kdrvalehitistest koosnev hooneteriihm koos nende vahel ja timber asuva maa-
alaga, mis harilikult on piiratud aiaga. Oueala on mé&aratud vastava k&lviku ulatuses Eesti PShikaardil
vOi detailplaneeringuga. Oueala on vajalik seal asuvate hoonete teenindamiseks ning seal vdivad
paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud lagedad alad.

Okosiisteemi moodustavad samal territooriumil elavad ja omavahel toitumissuhetes olevad
elusorganismid ning neid Umbritsev eluta keskkond, mis moodustab Uhtselt toimiva isereguleeruva
terviku. Okoslisteem koosneb nii elus kui eluta loodusest, mis on aineringlusega omavahel tihedas
seoses. Okoslisteem on naiteks mets, tiik, niit, pdld jms.

Okosiisteemiteenust ehk looduse hiive on kasitletud kui inimesele kasu toovat teenust. Need on
vaga mitmesugused keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja majanduslikud hiived, mida 6koslsteemid
inimkonnale pakuvad. Kuna inimese heaolu ei sdltu ainult materiaalsetest asjadest, vaid ka tervisest
ja puhtast elukeskkonnast, headest sotsiaalsetest suhetest, turvatundest, samuti vabadusest
iseseisvalt valikuid teha ja tegutseda, jagunevad 6kosilsteemiteenused vaga paljudeks hlivedeks,
mis toetavad inimkonna heaolu. Okosiisteemi teenuseks on naiteks puhta vee ja toidu tagamine,
looduslik tolmeldamine, rekreatiivsete vGimaluste ja Uleujutuste eest kaitse pakkumine jm.

Uksiktuulik on (ile 30 m kdrgune elektrituulik, mis pole teiste elektrituulikutega tihendatud ning mis
muundab tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus laheduses.

40 http://www.tuuleenergia.ee/vaiketuulikud/mis-on-vaiketuulik/
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