1. SELETUSKIRI

1.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise algataja on Poltsamaa Vallavolikogu.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Poltsamaa Vallavalitsus.

Jogevamaal, Poltsamaa vallas, Mallikvere ktulas, Kullerkupu tee 1
(kinnistu registriosa 1687835, katastritunnus 61601:001:0280,
pindala 2609 m?, sihtotstarve elamumaa 100%) ja Kullerkupu tee 3
(kinnistu registriosa 1687835 katastritunnus 61601:001:0284,
pindala 4567 m?, sihtotstarve elamumaa 90% ja veekogude maa 10%)
katastritiksuste detailplaneeringu koostamise peamiseks eesmargiks
on Poltsamaa joe (joesopi) ehituskeeluvoondi vahendamine
vilekimnelt meetrilt kahektimne viiele meetrile katastritiksuste
lounapoolses osas Mohu tee pikendusel. Samuti on detailplaneeringu
eesmargiks katastriiksustele ehitusdiguse seadmine ning sellega
seoses teha ettepanek Poltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998. a
maarusega nr 35 kehtestatud Poltsamaa valla tuldplaneeringu
muutmiseks tulenevalt looduskaitseseaduse § 40 16ike 4 punktist 2.
Planeeritava ala suurus on 7176 m?2.

Lahtematerjalid:

Planeerimisseadus

Looduskaitseseadus

Muinsuskaitseseadus

Ehitusseadustik

Atmosfaariohu kaitse seadus

Eesti Projekteerimisnormid

Jogeva maakonnaplaneering 2030+

Poltsamaa valla tildplaneering

Poltsamaa Vallavolikogu otsus nr 291, 20.04.2017
Detailplaneeringu lahteseisukohad

Joedare katastriiksuse vasakkalda ja 1dhiala detailplaneering

1.2 OLEMASOLEV OLUKORD

Kehtivad planeeringud. Katastriiksused. Sihtotstarbed

Planeeritaval alal kehtib Poltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998.
a maarusega nr 35 kehtestatud Poltsamaa valla uldplaneering ja
Poltsamaa Vallavolikogu 19.12.2014 otsusega nr 97 kehtestatud
Mallikvere ktilas Joeddre katastritksuse vasakkalda ja lahiala
detailplaneering.

Planeeritava ala suurus on 7176 m?. Planeeritavad katastriiksused
asuvad alal, kus Pdltsamaa Vallavolikogu 19.12.2014. a otsusega nr
97 on kehtestatud ,Méllikvere kulas Jobedare katastritiksuse
vasakkalda ja léhiala detailplaneering“. Uldplaneeringut muutva




detailplaneeringuga moodustati ka kéesoleva detailplaneeringuga

planeeritavad elamukrundid Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3.

Planeeringuga kasitletav maa-ala piirneb jargnevate

katastritiksustega:

Kullerkupu tee (61601:001:0279)

Kullerkupu tee 5 (61601:001:0286)

Aiamaa (61603:001:0510)

Mohu tee (61601:001:0257 ja 61601:001:0205).

Planeeringuala piirneb kagupoolsest ktiljest ka jatkuvalt riigiomandis
oleva maa ribaga, mis liidetakse Mohu tee katastritiksusega.

Uhine punkt on ka Péltsamaa linnas Joedére katastritiksusega

(61701:001:0048).

Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Poltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998. a maarusega nr 35
kehtestatud Poltsamaa valla tildplaneeringu jargi on planeeritava ala
juhtfunktsioon elamumaa. Elamukrundid Kullerkupu tee 1 ja
Kullerkupu tee 3 moodustati Poltsamaa Vallavolikogu 19.12.2014. a
otsusega nr 97 kehtestatud ,Mallikvere ktiilas Joedédre katastriiksuse
vasakkalda ja l&hiala detailplaneering” tuldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga. Tulenevalt Looduskaitseseaduse § 40 lg 4 punkt
2 on ehituskeeluvodndi vahendamine detailplaneeringuga voimalik
siis, kui detailplaneering on tildplaneeringut muutev.

Lahtudes eeltoodust tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta
Poltsamaa valla uldplaneeringut, kuna parast Joedare katastritiksuse
vasakkalda ja l&dhiala detailplaneeringu kehtestamist selgus, et kuigi
kruntidele on maakasutuse sihtotstarbeks méaaratud elamumaa, €i ole
voimalik sinna ehitada, sest kruntidega piirnev Poltsamaa joe sopp on
formaalselt joe osaks, millest tulenevalt kehtib seal ehituskeeluvédnd
laiusega 50 m. Kruntidele Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 ei
saanud ehitusoigust anda, sest molemad krundid on peaaegu téies
ulatuses 50 m ehituskeeluvodndis.

Muudatuse sisuks on uldplaneeringus margitud kalda
ehituskeeluvdédndi vihendamine S0 meetrilt 25 meetrile.

Ehituslik ja looduslik situatsioon

Planeeringuala on hoonestamata, suuremalt osalt on rohumaa ning
vosa. Planeeringuala jaab  Pandivere ja  Adavere-Poltsamaa
nitraaditundlikule alale.

Liikluskorraldus

Olemasolev liiklus toimub moédéda olemasolevat Mohu pinnatud teed,
mis suubub Pajusi maanteele. Olemasolevad teed on kahesuunalise
liiklusega.




1.3 ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Planeerimislahendusel tuleb arvestada Jogeva
maakonnaplaneeringus 2030+ sisalduvate =~ pohimotete  ja
tingimustega.

Jogevamaa ruumilise arengu visioon aastaks 2030+ kolab selliselt, et
Jogevamaa on kvaliteetse ja mitmekesise elukeskkonnaga, sidusa
ruumistruktuuriga, kultuuriliselt ning majanduslikult hasti arenenud
maakond. Kvaliteetse elukeskkonna tagavad kvaliteetse linnaruumiga
keskuslinnad, kus on avar elu- ja té6kohtade ning teenuste valik ning
elujouline loodusliku elukeskkonnaga maaline asustus. Elujoulise
maalise asustuse tagavad pollumajandus ja metsandus koos hasti
korraldatud kultuuri- ja loodusturismiga. Ruumiline mitmekesisus ja
piirkondlikud eriparad annavad inimestele vabaduse valida sobiv elu-
ja todokoht ning nendega sobituv elustiil.

Jogevamaa ruumilise arengu eesmaéargid tulenevad maakonna
sotsiaalmajandusliku ja ruumilise arengu analtuisist, mis oli
planeerimislahenduse jaoks suunava ja pohjendava mojuga.

Maakonnaplaneeringu  koostamise  kdaigus viidi  1abi KSH, mille
eesmark on arvestada keskkonnakaalutlusi maakonnaplaneeringu
koostamisel ning kehtestamisel. @ Maakonnaplaneeringuga ei
kavandatud tegevusi, millega kaasneb piiritilene keskkonnaméju. KSH
aruanne kéasitleb maakonnaplaneeringu tapsusastmele vastavuses
koiki aspekte, mida planeeringu koostamisel on arvesse voetud.

Jogeva maakonnaplaneeringu elluviimiseks on koostatud Jogeva
maakonnaplaneeringu elluviimise tegevuskava, milles lepiti kokku
konkreetsed tlesanded kavandatud tegevuste elluviimiseks ja
vastutajad/koostéopartnerid.

Jogeva maakonnaplaneering koosneb planeeringu tekstilisest osast
ning kuuest joonisest (Pohijoonis; Ruumilised vaartused ja piirangud;
Elukeskkonna vaartused; Majanduskeskkonna vaartused; Transport
ja teed; Tehniline taristu), mis tdiendavad tUksteist ja moodustavad
Uhtse terviku. Nimetatud maakonnaplaneeringu juurde kuuluvad ka
kaheksa lisamaterjali.

Ehitusoigus

Planeeringuga  maéaéaratakse ehitusdigus pereelamute ehitamiseks
Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 kinnistutele.

Maatuiksuse sihtotstarve ja krundijaotus

Detailplaneeringuga planeeringualale uusi krunte ei planeerita.
Planeeritavad Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 kinnistud on
moodustatud kehtestatud Joéeddre katastritksuse vasakkalda ja



l&dhiala detailplaneeringu alusel ( kehtestatud Poltsamaa Vallavolikogu
19. Detsembri 2014 otsusega nr 97).

Detailplaneering kasitleb kahte planeeringualal olevat kinnistut, mille
molema sihtotstarve on tiksikelamumaa maa.

Kinnistute iseloomustavad néitajad on tabeli kujul esitatud
pohijoonisel.

Ehitised

Detailplaneeringu ettepaneku kohaselt on planeeritavatele
kinnistutele antud piisava suurusega hoonestusala. Hoonestusalale
on lubatud ehitada kuni kolm hoonet (tiks pohihoone ja kaks
korvalhoonet). Suurimaks lubatud korguseks on maapinnast
katuseharjani kuni 8,0 m ning korruselisus 2. Hoonestusalade
parameetrid ja = ehitusdiguse néitajad on  védlja  toodud
detailplaneeringu pohijoonisel.

Arhitektuurinouded

Tuleb arvestada Poltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998. a
madrusega nr 35 kehtestatud Poltsamaa valla uldplaneeringus ja
Joedare katastriiksuse vasakkalda ja ladhiala detailplaneeringus
seatud noudeid ning piiranguid. Elamuid voib ehitada esifassaadiga
(planeeringuga maéaaratud hoonestusala tanavapoolne piir) tdnava
poole. Hooned maksimaalselt kahekorruselised, korgusega 8,0 m
maapinnast katuseharjani. Katusettiibiks viilkatus maksimaalse
kaldega 45°. Fassadikattematerjalidest tuleb eelistada krohvi, tellist,
varvitud horisontaallaudist, fassaadiplaate. Katusekattematerjalidele
piiranguid ei seata kuid tuleb ldhtuda timbruskonnas olemasolevate
hoonete stiilist, mis jddvad Mohu teele ja Roosi teele, et hoonestus
sulanduks Umbritsevasse. Ei ole lubatud projekteerida ning ehitada
majadele keldreid. Planeeritaval alal olevat maapinda, mis ja&b
hoonestusalale, on soovitatava tosta 20-30 cm, et tagada sademevete
aravool.

1.4 LIIKLUSKORRALDUS

Juurdesoiduteed. Liikluskorraldus.Véalisvalgustus

Planeering annab lahenduse uue tee asukoha, laiuse ning katendi
kohta. Olemasolev kruusakatendiga tee tuleb muuta tolmuvabaks,
nditeks asfaltkatendiga teeks, lubatud on ka muud tolmuvabad
katendid. Planeeringuala olemasolevatele kinnistutele jaab juurdepaéas
Kullerkupu teelt. Planeeritavad teed on asfaltkatendiga ning 4,8
meetri laiused. Teeala tdpne maéaratlus (koos teealasse kuuluvate
haljasribade ja -jalgteedega) ndhakse ette tee ehitusprojektis.
Olemasolevad ja planeeritav tee on kahesuunalise liiklusega ning on
lubatud nii vasak kui ka parempoédrded kruntidele sisenemiseks ja
valjumiseks.

Planeeringualale planeeritakse véalisvalgustus, mille t&dpne asukoht
lahendatakse koos teeprojektidega.




Parkimine ja konniteed. Katendid.
Parkimine on planeeritud krundisiseselt. Olemasolevaid
kergliiklusteid ja konniteid planeeringualal ei ole.

1.5 HEAKORRASTUS

Heakorrastus. Piirded.

Planeeringualal olevad kinnistud tuleb heakorrastada. Kinnistute
haljastus lahendatakse ehitusprojekti raames koostatud soovitusliku
haljastusprojekti kohaselt. Kuna tegemist on kaesoleval hetkel
looduslikult osaliselt tdiskasvanud alaga siis tuleb maa ala puhastada
ning kehvas seisus puud ja vosa likvideerida.

Piirete rajamine on lubatud. Kasutada kas puitaeda, vorkaeda voi
vorkaed kombineeritud koos hekiga. Piirete rajamise korral peab
varava laius olema min 4m. Piirdeaia korgus ei tohi olla korgem kui
1,4 meetrit. Piirded tuleb rajada kinnistu piirile,

Kinnistu omanik on kohustatud korras hoidma kinnistu voi ehitise
piirdeaia, hoonete fassaadi ja sinna juurde kuuluvad elemendid.

1.6 KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Kuna detailplaneeringu koostamise kaigus tehakse tuldplaneeringu
muutmise ettepanek, anti detailplaneeringu koostamisel ka KSH
eelhinnang ja kaaluti keskkonnaméju strateegilise hindamise
l&dbiviimist. Koostatud on keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnang ldhtuvalt KeHJS § 33 Ioigete 3-5 kriteeriumitest.
Eelhinnangu kohaselt keskkonnamoju strateegilise hindamise
l&dbiviimine ei ole vajalik.

Keskkonnamoju strateegiline hindamine jaeti algatamata tuginedes
Adepte Ekspert OU koostatud eelhinnangule, mille kohaselt
arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist, ei ole
eeldada detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste
sihipdrase  kasutamisega seonduvat olulist keskkonnaméju.
Poltsamaa Vallavalitsus on kusinud eelnevalt seisukohta Kullerkupu
tee 1 ja Kullerkupu tee 3 katastriiksuste detailplaneeringu
keskkonnamo6ju strateegilise hindamise algatamise voi algatamata

jatmise ktisimuses Keskkonnaameti Louna
regioonilt, Keskkonnainspektsioonilt, Terviseameti Louna talituselt,
Paasteameti Louna paastekeskuselt, Muinsuskaitseametilt,

Pollumajandusameti Jogeva keskuselt ja Poltsamaa Linnavalitsuselt.
Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte
ega jadkreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee
reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele voi
majandustegevusele.

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse
haljasaladel pinnasesse. Jaatmekaitlus on seotud olmejaadtmete
kogumisega. Selleks on krundil ette ndhtud prigikonteinerid, mille
tdpsem asukoht maaratakse ehitusprojekti koosseisus. Priigi aravedu
korraldab vastavalt  jadtmeseadusele kohalik omavalitsus.



Priigiveoautode juurdepééas konteineritele projekteerida
juurdesoiduteede kaudu.

1.7 TULEOHUTUS

Tulekustutustehnikaga juurdepéasuks tuleb planeeritavale
tdnavapoolsele piirdele (Kullerkupu teele) ette ndha sissepdés, mis on
min 4m laiune. Vajalik tulekustutusvesi saadakse Pdltsamaa joest,
asukoht tdhistatud pohijoonisel. Samas on vodimalik saada
tulekustutusvesi ka Mohu tee ja Lepa tdnava nurgal asuvast
hudrandist. Kavandatavate hoonete tuleptisivusklass on TP2 vo6i TP3.
Planeeritav hoone projekteerida ja ehitada vastavalt jargmistele
normdokumentidele:

- “Tuleohutuse seadus”

- Siseministri 07.04.2017. a méaarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnoduded ja

nouded tuletdrje veevarustusele;

- EVS 812-7:2018 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

- EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,Tuletorje veevarustus®;

- EVS 871:2017 ,Tuletokke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused.
Kasutamine®;

- Siseministri 30.08.2010 maarus nr 39 ,Nouded tulekustutitele ja
voolikustisteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja
korrashoiule;

- Siseministri 07.01.2013 maarus nr 1 »<Nouded
tulekahjusignalisatsioonististeemile ja ehitised, kus tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonististeemi tulekahjuteade

juhtida Hairekeskusesse®;

- CEN/TS 54-14:2018, Automaatne tulekahju-
signalisatsioonististeem. Osa 14: Planeerimise, projekteerimise,
paigaldamise, Ulevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri;

- EVS 812-3:2018 ,Kuttestisteemid“;

- EVS-EN 62305-1:2011 Piksekaitse. Osa 1 ja EVS-EN 62305-3:2011
ja Piksekaitse. Osa 3;

- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Soojusisolatsiooni liitstisteemid

- EVS-EN 50172:2005 ,Evakuatsiooni- ja hddavalgustusstisteemid®.
Tule leviku tokestamiseks tuhelt hoonelt teisele peavad erinevate
maauksuste rajatavad ehitised teineteisest olema eraldatud
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit.

Detailplaneeringualal kavandatavate elamute kaugus teistest
hoonetest jdadb vihemalt 8 m kaugusele.

Tulekustutustehnikaga  juurdepdds  planeeritavatel kinnistutel
paiknevatele hoonetele tagatakse juurdesodidutee kaudu.

Planeeritava tdnava kandevoime peab olema vdhemalt 40 t ja laius
vdhemalt 4,8 meetrit.

Tulekahju kustutamise vooluhulgad maaratakse: “EVS 812-6:2012
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus” alusel.




Vaikeelamu  kruntide piirkonnas on  vaistuletorjeks vajalik
normvooluhulk 10 1/s. Nimetatud vooluhulk peab olema tagatud
vahemalt 3 tunni jooksul.

1.8 KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb késitleda kuritegevuse riske vihendavate nouete
ja tingimuste seadmist. Eesti standardi EVS 809-1:2002
sKuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine” kohaselt kasutada jargmisi aspekte kuritegevuse
riski vdhendamiseks:
1. tdnavaalade valgustatus;
2. korrashoid, eriti kergestistittiva prugi kiire eemaldamine,
vdhendab stititamise ohtu;
3. vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja
klaaside kasutamine;
4. sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtméarkide tugevdamine
peale rinnakut vihendab intsidentide kordumise riski;
5. tulekindlate materjalide kasutamine, néiteks prigianumate
puhul;
6. paigaldada tuletorje- ning voimalusel ka valvesignalisatsioon.

1.9 MEETMED ULEUJUTUSRISKIDE VALTIMISEKS

Alal levivate lammi- ja gleimuldade téttu on planeeringu joonisele
kantud maksimaalse vee paisutuskorgusjoon, ldhtudes Poltsamaa
paisu vee erikasutusloa andmetest, mis nditab ara, kui kaugele voib
korgveega vesi tousta. ,Poltsamaa linna vee erikasutusloaga nr
L.VV/327002 Silla tn paisuga Poltsamaa joe paisutamiseks on
lubatud maksimaalne paisutuskorgus 58,20 Balti korguste stisteemis
(Kroonlinna moodteskaala jargi).

1.9.1. Uleujutusega seotud riskide vdhendamine. Uleujutusriskide
vihendamine on vdéimalik nn ennetavate meetmete rakendamisega.
Ennetavad meetmed - hada- voi katastroofiolukordi véaltivad ja/voi
nende tagajargi leevendavad meetmed. Ennetavad meetmed vodivad
olla seadusandlikud, organisatsioonilised v6i tehnilised.

1.9.2. Seadusandlikud meetmed. Uleujutusriske on nimetatud mitmes
Eesti Vabariigis praegu kehtivas seaduses ja Vabariigi valitsuse
madrustes. Alljargnevas loetelus viidatakse nendele, mille tapne
jdlgimine v6i mone noude tapsustamine ja tdiendamine aitavad koige
rohkem kaasa tuleujutuskahjude vdhendamisele v6i nende kahjude
olulisele arahoidmisele.

Allpool on analtitsitud kahte teemaga seotud paragrahvi: § 33'°.
Uleujutuse ja maa soostumise pohjustamise ning tulvavee
Umbersuunamise ja tokestamise keeld. Maaomanik (-valdaja) ja
veekasutaja ei tohi pohjustada: 1) uleujutust; 2) kalda, tammi ega
muu rajatise purunemist; 3) pinnase erosiooni ega maalihet 4)
maapinna soostumist. § 33°. Riskide maandamiskava rakendamine.



Viimati nimetatud seaduse paragrahvi loige 1 néeb ette, et
uleujutusohuga seotud riskide maandamiskava rakendamist
korraldavad Keskkonnaministeerium, Rahandusministeerium ja
Siseministeerium koost66s teiste ministeeriumide ja kohalike
omavalitsustega. Paragrahvid ei ammenda piisavas mahus
uleujutusriskide reguleerimist ei Eesti Vabariigi siseveekogudel ega
rannikualadel.
Teadaoleva korgeima veeseisu (1924.a.) ja keskmise arvestusliku
veeseisu vahe on 1,5 meetrit, absoluutse maksimumi ja miinimumi
vahe 3 meetrit. Taolised veetaseme koikumised voivad nii suure jarve
kui ka joe puhul pohjustada vidga ulatuslike kaldaalade tleujutusi.
Vastavalt suurenevad ka uleujutustega seotud riskid, sest viimastel
aastakiimnetel on kaldaaladele ehitatud ning planeeritud suuri ja
olulisi rajatisi.
Ehitiste rajamisel on kohustuslik arvestada jargmiste asjaoludega:

= ehitis ei voi tekitada ohtu inimese elule, tervisele voi varale voi

keskkonnale;
» erakorralise sindmuse tottu tekkinud mojude kahjustused ei
voi olla ebaproportsionaalselt suured,;

= ehitisest peab olema voimalik inimesi evakueerida
Uleujutused, sarnaselt teistele loodusdénnetustele, tabavad inimesi
enamasti ootamatult, pohjustades ulatuslikel aladel suuri kahjusid
inimeste elu- ja looduskeskkonnale, materiaalsetele vaartustele ning
veekvaliteedile. Jogedel toimuvate tuleujutuste puhul on teatud
positiivseks momendiks see, et nende esinemistoendosus ja
liikumiskiirus on suhteliselt paremini ennustatav kui teistel
loodusénnetustel (metsa- ja rabapodlengud, tornaadod, maavarinad).
Ka saab duleujutuste tekitatavaid kahjusid ennetada ja nende
voimalikku moéju vdhendada maakasutuse ja ehitusplaneeringute
oskusliku ja sihipdrase suunamisega, mis teiste loodusonnetuste
puhul on kas voimatu, v6i viaga raske. Uleujutuskahjude
vihendamiseks kavandatavate meetmete plaani puhul on
analoogiliselt teistelegi tegevuskavadele vaga oluline tulesande
pustitus. Voib eraldada 5 pohieesmarki, milliseid detailsemalt
analtuusitakse jargnevates peatikkides:
* Uleujutustega seotud riskide vihendamine;
¢ tleujutuste maksimumveetasemete alandamisvoimaluste leidmine;
¢ tleujutuspiirkondade elanike teadlikkuse tostmine;
* duleujutuste ennustamise (prognoosimise) ja teabelevististeemide
taiustamine;
e lleujutuskahjude korvaldamise ja elanike evakueerimise
organisatsiooniliste struktuuride valjat66tamine, paastetoode
juhtimine ja koordineerimine, plaanide koostamine ja vajalike
rahaliste ning materiaalsete vahendite planeerimine koos voimalike
rahastamisallikate leidmisega.

Planeeritava ala Uimbruses ka tule joe on piisavalt luhaalasid, kuhu
uleujutusveed voivad laiali valguda, ilma et sellega kaasneks olulisi
kahjustusi hoonestusaladele. Lihtsamate abindoudega, nagu luhaalade



vosast puhastamisega, vanade sootide joesdngiga thendamisega jne.
saab luhaalalde veevastuvotuvoimet suurendada.

Tagada planeeringuga joe kallasraja avalik kasutus, kallasrada
tdhistatud pohijoonisel.

Elektriliinide kaitsevodondid ja kaugus rajatistest

Alla 1 kV pingega ohuliinide kaitsevo6nd on 2meetrit.
Maakaabelliinide kaitsevo6énd on maa-ala, mida piiravad moélemal pool
liini 1m kaugusel &&rmistest kaablitest paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.

Alajaamade kaitsevddndi ulatus on 2meetrit piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest.

Alus: EPN 17 Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste
vundamentidest peab olema vidhemalt 0,6meetrit.

Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; sidekaablini
0,25-0,5meetrit.

1.10 KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puuttivedest 2m; kanalisatsiooni-
torustikust 1,5m. Kui trass l4bib projekteeritavat hoonestusala, siis
hooned paigutada selliselt, et peatrass ei jadks hoone alla. Teine
voimalus on trass tosta hoonestusalast valja, mis tuleb teha arendaja
kulul.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Alus: EPN 17

Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendist vdhemalt 0,6m;
veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablist 0,25-
0,5m.

Kitsendused

Planeeringualal kehtivad jargmised piirangud:

Poltsamaa joe:

-kallasrada 4m

-ehituskeeluvoond S50m (peale vihendamist osaliselt 25 meetrit)
-piiranguvédénd 100 m

-veekaitsevoond 10m

Pandivere ja Adavere-Poltsamaa nitraaditundlik ala
Elektripaigaldise kaitsevéond

Taita planeeringualale jaavate ning planeeritavate insener-tehniliste
trasside ning kaablite kaitsetsoonis kehtivaid noudeid ja piiranguid.



- pinnaset6odel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku voimalusega nii maélestisel,
selle kaitsevodndis kui ka valjaspool malestise ja selle kaitsevoondi
ala.

Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 1lg 1, § 60) on leidja
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama
sellest Muinsuskaitseametile.

- Atmosfaariohu kaitse seaduse § 58 1g 1 alusel tuleb arvestada, et
planeeringu elluviimisel ei tletataks piirkonna jaoks mura
sihtvaartusi, sellest lahtuvalt planeeritava tegevusega kaasnev
téostus- ja liiklusmtira ei tohi elamu territooriumidel tuletada
Keskkonnaministri 16.12.2016 mé&arusega nr 71 ,Valisohus leviva
mura normtasemed ja murataseme mootmise, mdadramise ja
hindamise meetodid“ kehtestatud mura sihtvaartusi.

- Planeeringualal kasutatava joogivee kvaliteet peab vastama
Sotsiaalministri 31.07.2001 mé&aruse nr 82 ,Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinbuded ning analtiisimeetodid“ nouetele.

Servituudid
Olemasolevatele ning  planeeringuga ettendhtud rajatavatele
tehnilistele trassidele seada isiklik kasutusoigus trassivaldaja kasuks.

1.11 TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord

Detailplaneeringualal olevatele kinnistutele on piirile rajatud elektri
liitumiskilbid. Planeeringu alast idapool olevale Mohu teele on rajatud
ka vee ja kanalisatsiooni trassi.

Elektrivarustus

Planeeritava krundi elektrivarustatus on planeeritud kinnistu piirile
paigaldatud elektrikilbist. Kullerkupu tee 1 kinnistu piiri 4dres médda
Mohu tee aart kulgeb t&dnavavalgustuse poste varustav madalpinge
kaabel.

Veevarustus. Kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon rajada véaljavottena Mohu teel olevast
vee ja kanalisatsiooni trassist. Kinnistu piirile paigaldatakse kinnistu
peakraan ja vaatluskaev.




Planeeringuala 1dbib podhja-lounasuunaline Poltsamaa roosiaia
kastmisvee torustik. Vett voetakse Poltsamaa joest
vegetatsiooniperioodil ja kasutatav veekogus on maksimaalselt 1-2 m?
66paevas seoses sddstliku kastmisstisteemiga roosiaias.

Sademevete kanalisatsioon
Planeeringuala sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse
maapinna kallete abil ja immutatakse pinnasesse.

Sidevarustus

Detailplaneeringuga vaadeldavale maa-alale planeerida
kaablikanalisatsiooni trass planeeringuala labivate tanavate,
tehnokoridoride juurde. N&ha ette kaitsetoruga sisendus igale
krundile.

Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks ja&ab kinnistu piir.

Kuttevarustus
Kavandatavate hoonete ktitmine toimub lokaalselt. Eelistada tuleb
loodusldhedasi ja keskkonnasobralikke meetodeid.

1.12 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE

KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada
kahjusid. Selleks tuleb tagada, et pustitatavad hooned ja rajatised ei
kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kédigus tekitatud kahjud htuvitab kinnistu
igakordne omanik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

1.13 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel. Ehitusoigus realiseeritakse
planeeritud kruntide omanike poolt nende tahte kohaselt. Edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale
projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Olemasolevate tehnovorkude ja teiste rajatiste (nt jalgteed)
Umberehituse ja Umbertostmisega seotud kulub kannab vastava
krundi omanik/hoonestaja, millise krundi lahendus pohjustab
umberehituse vajaduse.

Koostas: J. Joe



