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A — SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA
EESMARK

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Péltsamaa Vallavalitsuse 21.10.2019 korraldus
nr 2-3/2019/494 Péltsamaa linnas Viljandi mnt 1 ja Tallinna mnt 4a kinnistute ning l&dhiala
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jatmine.

Planeeringu koostamise eesmargiks on kaubandushoonete ning nende teenindamiseks
vajalike rajatiste ja maakasutuse planeerimine.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Aarens Projekt OU (MTR reg
nr EG10731393-0001) poolt oktoobris 2019 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr
G-94/2019). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97 siusteemis, kérgused EH2000
slisteemis, mootkava 1:500.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimustega (OU Hendrikson & Ko; Muinsuskaitseameti kooskdlastus nr 36783,
Muinsuskaitseameti Jogevamaa ndunik Ville Tamm).

Planeeringualal kehtib Pdltsamaa Linnavolikogu 20.12.2005 otsusega nr 17 kehtestatud
Ajaloolise Vana-Péltsamaa lossiansambli detailplaneering. Nimetatud planeering muutub
planeerimisseaduse § 140 Ig 8 alusel kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisega
planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Planeeringu koostamise ajal viidi labi arheoloogiline eeluuring (MTU Arheoloogia ja
ehitusajaloo grupp AEG). Valitdod teostati 27.-28.11.2019. Arheoloogilise uuringu teatise
(nr 23356) alusel kooskdlastas Muinsuskaitseamet arheoloogiliste tédde tegevuskava
(nr 36496). Saadud leiumaterjal koondati Tartu Ulikooli ajaloo ja arheoloogia instituudi
leiukogusse TU 2830.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskdlastused asuvad lisade
kaustas.

2 OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS

2.1 Olemasoleva olukorra ja planeeringuala mojuala

kirjeldus ning analuus

Planeeringuala asub Pdltsamaa linnas Viljandi mnt ja Tallinna mnt vahelisel alal.
Planeeringuala pindala on ca 1,26 ha. Planeeringualale jaavate kinnistute ja maa-alade
andmed on toodud tabelis 1.
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Tabel 1. Planeeringualal asuvate kinnistute ja maa-alade andmed

Viljandi mnt 1 61801:001:0169 2 568 m? Elamumaa 100%

Tallinna mnt 4a 61801:001:0171 2687 m? Transpordimaa 100%
7141 m?

Viljandi mnt 3 61801:001:0170 (planeeringualas ca Uhiskondlike ehitiste maa 100%
4 000 m?)

Pdltsamaa — Véhma
tugimaantee nr 38
(linnas Viljandi mnt)

Reformimata tanava Planeeringualas ca

maa-ala 2 600 m? Reformimata tdnava maa-ala

Pdltsamaa — Véhma
tugimaantee nr 38
(linnas Tallinna mnt)

Reformimata tanava Planeeringualas ca

maa-ala 800 m? Reformimata tdnava maa-ala

Viljandi mnt 1 ja Tallinna mnt 4a kinnistud on hoonestamata. Mélema kinnistu tdnavapoolsel
alal asub parkla. Kuna planeeringuala on ajalooliselt olnud mdisa aiamaa, kasvavad
planeeringuala sisemuses vilja- ja lehtpuud ning pd6sad. Mdisaperioodi Idppemisest on
linnusel/lossil olnud erinevaid kasutusviise, mis eraldi aiamaa territooriumi ei vaja ning
planeeringuala on seisnud aastakiimneid puutumatuna. Uksikud &unapuud kasvad kiill ka
planeeringualal, kuid kuna ligi poolel alast dunaaed sailinud ei ole, ei jaa territooriumil
tervikliku dunaaia ilmet, mis on olemas Tallinna mnt 2 kinnistul. Endise teenijatemaja, tanase
korterelamu kinnistu (Tallinna mnt 2) suurus tagab hoonetele suure 6ueala, kus on sailinud
dunaaed.

Viljandi mnt 3 kinnistul asub Pdltsamaa Vallavalitsuse kahekorruseline hoone' (ehr kood
114021903). Nimetatud hoone parkimine on lahendatud osaliselt omal kinnistul ja osaliselt
Viljandi mnt 1 kinnistul.

Viljandi mnt 3 kinnistu alale planeeringuala piires jdab Poola:(P&ltsamaa) alajaam.

Viljandi mnt 1, Viljandi mnt 3 ja Tallinna mnt 4a kinnistutega piirnevad Viljandi mnt ja
Tallinna mnt on kahesuunalise liiklusega asfaltkattega teed. M6lema maantee sdidutee aares
on planeeritavate kinnistute poolsel kuljel kdnnitee.

Labi kinnistute toimub méningal maaral Viljandi mnt ja Tallinna mnt vaheline jalakaijate
liikumine.

Maapind planeeringuala ulatuses on tasane, langedes uhtlaselt edela suunas. Kdrguste
vahemik on ca 62,5 m/abs Tallinna mnt pool ja 61 m/abs Viljandi mnt pool.

Tanavate maa-alal (Tallinna mnt ja Viljandi mnt) on rajatud vee- ja kanalisatsioonitorustikud,
elektri madal- ja kdrgepinge maakaabelliinid ning sideliinid. Nii Tallinna kui Viljandi mnt-I on
olemas tanavavalgustus.

Planeeringualal asuvad voi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

Viljandi mnt 3 kinnistul asuvad alajaam ja maakaabelliinid (alajaama kaitsevdédnd on
2 m seadmest, maakaabelliinide kaitsevédnd on 1 m mdlemal pool liini) ning sideehitis,
mille kaitsevédnd on 1 m mdlemal pool liini.

Tallinna mnt-l Tallinna mnt 4a kinnistu esisel alal asub geodeetiline mark nr 55 (kohalik
vork), mille kaitsevéoéndi ulatus on 3 m.

1 Tegemist on endise P8ltsamaa valla valitsushoonega. Peale haldusterritoriaalset reformi, mis j6ustus jaanuaris 2017 asub Péltsamaa Vallavalitsus
endises Pdltsamaa Linnavalitsuse hoones Lossi tn 9, kuid osad teenused on kéttesaadavad ka Viljandi mnt 3 hoones.
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Planeeringuala pdhjaosale ulatub Podltsamaa linnuse varemete ja vallikraavi (reg
nr 24002) kaitsevéond, mis hdlmab endas Pdltsamaa kiriku (reg nr 24003),
Vana-Pb6ltsamaa modisa Ollevabriku (reg nr 24006) ning linnuse kultuurkihi (reg
nr 9334) kaitsevoondi.

Planeeringuala idaosale ulatub vaga vahesel maaral Vana-Pdltsamaa mdisa kuuri (reg
nr 24010) kaitsevodond; Vana-Pdltsamaa mdisa teenijatemaja (reg nr 24009)
kaitsevoond alale ei ulatu.

Planeeringualale selle I6una- ja laaneklljele jaab Vana-Podltsamaa mdisa aia
piirdemudr (reg nr 24011) ja selle kaitsevoond.

Planeeringuala asub Pdltsamaa linna keskuse piirkonnas, millele on iseloomulik
multifunktsionaalne maakasutus. Piirkonnas leidub nii korter- kui vaikeelamuid, ari-, tootmis-
ja Uhiskondliku kasutusega hooneid, puhkealasid ning teenindusasutusi. Suurimaks
mojuteguriks on pdhjasuunda ule Tallinna mnt jAdv Poltsamaa loss, kus toimuvad avalikud
(suur)uritused, mille ajal on suurenenud liiklus ja parkimisvajadus. Olulist mdju piirkonna
liiklusele, sh parkimisvajadusele avaldab ka Orkla Eesti AS Pdltsamaa Felix tootmistksus,
mis asub Ule Tallinna mnt planeeringualast loodesuunas. Parkimisprobleeme esineb ka
lahipiirkonna korterelamutel.

Planeeringualal kehtib Ajaloolise Vana-Péltsamaa lossiansambli detailplaneering. Kehtiv
detailplaneering naeb kinnistul Viljandi mnt 1 ette kuni 8 m kérguse elamu. Kinnistule Tallinna
mnt 4a on planeeritud parkla. Tallinna mnt 2 kinnistule Tallinna mnt 4a kinnistu poolsele
kiljele on maaratud hoonestusala arihoone ehitamiseks. Planeeritud lahendus on ellu
rakendunud osaliselt voimaldades parkimist Tallinna mnt 4a kinnistul vaatamata asjaolule, et
planeeritud parkla ei ole vélja ehitatud. Planeeritud hoonestus ei ole seni realiseerunud, mis
vOib viidata asjaolule, et kavandatud lahendus ei arvesta tegelikke vajadusi antud piirkonnas,
sh ei ole lahendatud liikluskorraldust planeeringualalt Viljandi mnt-le.

Kuna planeeringuala jaab riigimaantee nr 38 Poéltsamaa-Vohma koosseisu kuuluvate
transiittdnavate Viljandi mnt ja Tallinna mnt vahelisele alale ja piirkonnas on
parkimisprobleem, tuleb Ilahenduse koostamisel erilist réhku panna liiklus- ja
parkimiskorraldusele. Kesklinna piirkonnas on ebamdistlik hoida maaressurssi kinni
monofunktsionaalse parkla all, kui on voéimalik rakendada ristkasutust. Planeeringulahendus
naeb seetdttu ette arihoonestuse rajamise koos parkimisaladega, mis on ette nahtud avaliku
kasutusega. Voib eeldada, et arimaana on ala transiittdnavate ja rahvarohkete sindmuste
pohjustatud mira tdttu sobivam maakasutus kui varem planeeritud elamumaa.

Planeeringuala paiknemine on vaadeldav joonisel nr 1. Olemasolev olukord on kajastatud
joonisel nr 2.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Pdltsamaa linna (ldplaneering
(kehtestatud Pdltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 maarusega nr 41) ja Jbgeva
maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Jdgeva maavanema 01.12.2017 korraldusega
nr 1-1/2017/305).

Péltsamaa linna lldplaneering ei maara juhtotstarbeid, vaid maa- ning veealade kasutamise
sihtotstarbed. Detailplaneeringu alal on {ldplaneering maaranud vaikeelamumaa
(Viljandi mnt 1 ja Tallinna mnt 4a kinnistutel) ja Gldkasutatavate hoonete maa (Viljandi mnt 3
kinnistul planeeringuga haaratud ala ulatuses) sihtotstarbed uldplaneeringu koostamise ajal
olnud olemasoleva olukorra alusel. Uldplaneering ei kasitle planeeritud sihtotstarvete alal
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teiste toetavate otstarvete kavandamist ega muid tingimusi, millega kaesoleva
detailplaneeringu koostamisel on vbéimalik vastuollu minna.

Uldplaneeringu maakasutuskaardil naidatud vaikeelamumaa sihtotstarbega ala haarab
olemasolevad Viljandi mnt 1, Tallinna mnt 2 ja Tallinna mnt 4a kinnistud, kokku ca 1,17 ha (vt
skeem 1). Vaikeelamumaa sihtotstarbe muudatust kavandatakse ca 45% ulatuses, mis
tdhendab, et valdav osa maa-alast sailib vaikeelamumaana. Uldplaneeringu
maakasutuskaardil Uldkasutatavate hoonete maa sihtotstarve on naidatud Viljandi mnt 3
kinnistu alal, mis jaab Viljandi mnt poolsele kiljele ja kus asub Pdltsamaa Vallavalitsuse uks
hoonetest ning mille ulatuses maakasutuse muudatust ei kavandata2.
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Skeem 1. Véaljavdte Pdltsamaa linna uldplaneeringu maakasutuskaardist. Planeeringuala on tahistatud
musta kontuuriga.

Planeerimisseaduse® kohaselt loetakse (ldplaneeringu pdéhilahenduse muutmiseks
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist.
Detailplaneeringuga kavandatakse ca 45% uldplaneeringus naidatud vaikeelamumaa alast
kuni kahe arihoone ja parkla rajamiseks, sh on parkla kavandatud avalikuks kasutamiseks
(k.a mdjualas olevate korterelamute teenindamiseks). Seega ei ole tegemist maakasutuse
juhtotstarbe ulatusliku muutmisega ja planeeringu koostamise eesmark ei ole vastuolus
Uldplaneeringuga, kuna Ule poole uldplaneeringus naidatud vaikeelamumaa alast jaab
kasutusele vaikeelamumaana ja Uhiskondlike ehitiste maa sailib Uldplaneeringus maaratud
asukohas. Detailplaneeringu koostamise eesmark ei vahenda uldplaneeringu pdhilahenduse
terviklikku toimimist, vaid mitmekesistab seda.

Jégeva maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt, vt skeem 2, on Péltsamaa linn planeeritud
piirkondlikuks keskuseks. Pdltsamaa linn ja selle lahipiirkond jadb maakondliku tahtsusega
vaartuslikule maastikule (Pdltsamaa ja Véhmandmme vaartuslik maastik).

2§1421g1p1

3 Uldkasutatavate hoonete maa asemel on kdesoleval ajal kasutusel mdiste Gihiskondlike ehitiste maa
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\ @ Piirkandlik keskus

' D Maakondliku tahtsusega vaartuslik maastik

Skeem 2. Valjavote J6geva maakonnaplaneeringu 2030+ joonisest 1.

Maakonnaplaneeringu nagemuses pakub piirkondlik keskus valdavalt kohalikke
kvaliteetteenuseid, aga vdib pakkuda ka moningaid regionaalseid teenuseid.
Maakonnaplaneeringus on erineva tasemega keskustes maaratud teenused, mida on
soovitatav minimaalselt pakkuda. Maaratud teenuste olemasolu keskuses aitab tagada
keskuste vorgustiku sailimise ning parandab inimeste elukvaliteeti ja teenuste
kattesaadavust. Piirkondlikus keskuses on soovitav pakkuda kohalikke kvaliteet-, pdhi- ja
lihtteenuseid. Teenuste loetelus on valja toodud kaupluste vajadus. Seetdttu on oluline, et
vajalikud teenused oleks tagatud ja loodud eeldused (kdesoleval juhul Iabi detailplaneeringu
koostamise) nende pakkumiseks.

Poéltsamaa ja Vohmandmme vaartusliku maastiku vaartused ja vaartuslikud objektid on
Poltsamaa loss ja ordulinnuse varemed, Po6ltsamaa Niguliste kirik, Pdltsamaa Pihavaimu
kirik, Vana-Pdltsamaa moisa park, Uue-Pdltsamaa modisa park, Pdltsamaa Sopruse park,
Kordioobiku park, Lossi tn metspark, Vohmandmme kiilas K.A. Hermanni siinnikoht.

Vaartuslike  maastike sailimiseks ja  maastikuvdartuste suurendamiseks néaeb
maakonnaplaneering ette jdrgmised kasutustingimused (vélja toodud asjakohased):

Vaartuslikel maastikel kavandatav tegevus peab tagama nendele maastikele omaste
kultuurilis-ajalooliste, esteetiliste, looduslike, rekreatsiooniliste ja identiteedivaartuste
sailimise;

Vaartuslikel maastikel tuleb sailitada maastiku vaartuste hindamise aluseks olnud
komponendid, mis suurendavad maastike vaartusi ja omapara, nagu hoonete
paiknemine (asustusstruktuuri vaartustamine), olemasolevate teede paiknemine,
erinevast ajastust parit hooned (arhitektuuri vaartustamine), kultuuriloolised kohad
(kultuuriparandi vaartustamine);

Vaartuslikel maastikel tegevuste kavandamisel (sealhulgas ehitamisel) lahtuda
jargmistest vaartuslike maastike kaitse ja hoolduse pdhimotetest: sailitada
traditsioonilisi kultuurmaastiku elemente, struktuure ja maakasutust ning vajadusel ja
vBimalusel taastada; vajadusel sobitada uusi objekte (hooneid, rajatisi) ja kavandada
maakasutust nii, et ei tekiks hairivat ebakdla olemasolevaga ning et ei rikutaks
pédrdumatult neid vaartusi, mille parast maastik valja valiti.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas maakonnaplaneeringu péhimbtetega.
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Detailplaneeringu lahendusega krunditakse Umber olemasolevad kinnistud Viljandi mnt 1 ja
Tallinna mnt 4a ning moodustatakse krundid nr 1 ja 2. Teiste planeeringualasse jaavate
maa-alade piire ei muudeta.

Viljandi mnt 3 kinnistul sailib olemasolev hoone olemasolevas mahus. Uushoonete rajamiseks
on hoonestusalad maaratud kruntidel nr 1 ja 2. Planeeringuga uushoonestusalade (krundi
osad, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse) piirittlemisel on lahtutud
lahitmbruse hoonestusest (tdnavate aarsed ehitusjooned, tuleohutuskujad), kaitsealuse
muuri ja méjualasse jaavate kinnismalestiste vaadeldavuse tagamisest (MK ET p-d 1, 4 ja 6).

Hoonestusalad on antud suuremad kui vastava krundi hoone suurim lubatud ehitisealune
pind, mis vdimaldab vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni
projekteerimise kdigus. Hoonestusaladele vbib rajada parklaid ja istutada puid ning p6&said.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

Ehitusdigus on méaaratud kruntidele nr 1 ja 2 ning see on toodud joonisel nr 3 tabelites. Viljandi
mnt 3 kinnistul sailib olemasolev hoone ja ehitusdiguse muudatust ei planeerita. Uushoonete
ehitusbiguse maaramisel on lahtutud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes
maaratud kruntide ehitisealuse pinna suurusest (krundil nr 1 maksimaalselt 900 m? ja krundil
nr 2 maksimaalselt 550 m?; MK ET p 8 ja 9).

Kruntide nr 1 ja 2 planeeritud kasutamise sihtotstarbed* on:

Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa (AK);
Kontori- ja biiroohoone maa (AB).

Planeeritud kasutamise sihtotstarvetele vastav katastriliksuse sihtotstarve on arimaa %

Ehitusdigusega lubatud uushoonestus tuleb pustitada hoonestusala piirides. Olemasolevat
hoonet Viljandi mnt 3 kinnistul vbib remontida ja parendada olemasolevas mahus.

Ehitusdiguse tabelis toodud hoonestuse lubatud maksimaalne kdrgus on antud suhtelise
kérgusena (max 7,5 m) arvestusega, et maapinna muudatust ei kavandata (vt ptk 3.6) ja
planeeritud hoonestuse korgus ei tohi Uletada modjualasse jdava kaitsealuse hoone -
Vana- Pdltsamaa moisa teenijatemaja — katuseharja kérgust (70,27 m/abs) (MK ET p 11).
Uushoonestuse ligikaudne absoluutkdrgus on 68,00-69,50 m.

4 Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on maératud vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele 2013
5Maakatastriseaduse § 18’
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3.4 Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning
parkimiskorraldus

Juurdepaas Viljandi mnt 3 kinnistule ja planeeritud krundile nr 2 on kavandatud Viljandi mnt-It
labi Viljandi mnt 3 kinnistu planeeritud sdidutee kaudu. Olemasolev Viljandi mnt 3 mahasait
on ette nahtud sulgeda ja rajada uus. Krundi nr 1 juurdepaas on planeeritud Tallinna mnt-It.
Planeeritud juurdepaasud tuleb kruntide siseselt omavahel Ghendada.

Juurdepaasud Tallinna ja Viljandi mnt-It on lubatud nii parem- kui vasakp6drdega. Sujuva ja
ohutu liikluse korraldamiseks on Viljandi mnt-I ette ndhtud vasakpédrdelaiend; parempdoérde
aeglustusrada pole planeeritud, kuna parempddrderajal sbéitev séiduk varjab kdrvalteelt
valjasditjale ndhtavuse, mis vdib pdhjustada kiilgkokkupdrked otseliikujaga.

Viljandi mnt-l on olemasoleva kruusakattega jalakaijate ala asukohas ja Viljandi mnt 3 kinnistu
idapiirile planeeritud kdnnitee rajamine. Nimetatud kdnniteede ohutuks Uhendamiseks lle
Viljandi mnt on ette nahtud Ulekaigurada. Projekteerimise kaigus tapsustada Tallinna mnt
olemasoleva ulekaiguraja asukoht tulenevalt jalakaijate juurdepaasude tegelikust asukohast
(joonisel nr 4 on illustreeriva lahenduse alusel naidatud llekaiguraja uus vbéimalik asukoht).

Viljandi mnt 3 kinnistu ja planeeritud kruntide sisesed sdiduteed, parkimisalad ja jalakaijate
liikumisteed kavandada eristatavad, nt erinevad pinnakatted (kruus, sillutiskivi (MK ET p 21))
ja/voi katendi toonid. Planeeringualale juurdepaasude ristmiku osad (mahasdéidud avaliku
kasutusega tanavatele (Viljandi mnt ja Tallinna mnt)) on lubatud lahendada asfaltkattega.
Parkimiskohtade ala lahendada murukivi voi sillutiskiviga vmt sademevee kaitlemist
vOimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul naha ette vdéimalusi sademevee vooluhulga (I/s)
piiramiseks ja Uhtlustamiseks kasutades vdimalikul maaral vaikese &aravooluteguriga
pinnakatteid.

Kuna planeeritud parkimisalad on ette nahtud avaliku kasutusega (parkimisalad on ette
nahtud teenindama lUuhiajaliseks parkimiseks ka linna elanikke ja kulastajaid), on lubatud
Ulenormatiivne parkimine. Tabelis 1 on naidatud normikohane sbéidukite parkimine vastavalt
standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad ja planeeritud parkimiskohtade arv illustreeriva
lahenduse alusel.

Projekteerimisel tuleb parkimiskohtade laiuste ja manddverdusala suuruse arvestamisel
lahtuda standardist. Projektis ndha ette ka jalgrattaparklad.

Standardi kohane sdidukite parkimiskohtade arv (maksimaalse ehitusdiguse korral) on toodud
tabelis 1.

Tabel 1. Standardi kohane parkimisarvutus (s6idukid)

Krundi nr/aadress Suletud brutopind  Kohtade arv vastavalt Planeeritud kohtade arv
standardile (kauplus linna illustreeriva lahenduse alusel
keskuses)

Krunt nr 1 2x890=1780m?sb (1780/100)=18 22

Krunt nr 2 2 x510=1020 m?sb (1 020/100)=10 15

Viljandi mnt 3 2 x271=542 (542/90)=6 15

Liikumisteede ja juurdepadasude kavandamisel tuleb tagada véimalused liikumis-, ndgemis- ja
kuulmispuudega inimestele. Planeeritud krundisisesed teed tuleb siduda avalike teedega, sh
parklate ja hoonete vahel, et oleks tagatud kogu alal kergliikluse turvaline ja sidus liikumine.
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Liiklus- ja parkimiskorralduse lahendamisel tuleb lIahtuda heast tavast, nt tuleb mh paigaldada
parklasse tahvel ,Parkimine ainult seisatud mootoriga®“.

Liikluskorralduse pohimdtteline lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3. Joonisel
naidatud lahendust on lubatud tapsustada projekteerimise kaigus tagades planeeritud
lahenduse p6himébtted.

Uushoonestuse arhitektuur peab olema antud keskkonda sobiv, koérgetasemeline ja
Umbritsevat ajaloolist keskkonda arvestav (MK ET p 15) ning peab olema igast kuljest
esindusliku valimusega (MK ET p 16).

Planeeritud uushoonestus ei tohi domineerida kaitsealuste objektide dle (MK ET p 7).

Hoonestuse asendiplaanilise lahenduse valjatd6tamisel arvestada, et hoone pikem kilg tuleb
kavandada risti vastava krundiga piirneva tanavaga, et valtida uute hoonemahtude
domineerimist kaitsealuste hoonete ja piirdemddiri Gle (MK ET p 10). Krundi nr 1 hoone
tdnavapoolse kilje laius ei tohi tletada 25 m (MK ET p 8) ja krundi nr 2 hoone tdnavapoolse
kulje laius ei tohi tletada 15 m (MK ET p 9). Hoonete teeninduskuljed tuleb kavandada
varjulisemasse kilge (soovitavalt Uhtsel alal kruntide keskel) ja varjestada.

Vana-Po6ltsamaa moisa aia piirdemiuri ei tohi rikkuda (MK ET p 5). Planeeringuala
ladneklljele jaav Vana-Pdltsamaa mobisa aia piirdemilr tuleb restaureerida ca 1,7 m
kérgusena ja eksponeerida (liikkumistee, valgustuse vm kavandamine mudri 1dhedale) (MK ET
p 3). Piirdemudri jatta paas(ud) (piirdemudri mitteldhkuvalt) siilide kaigutee(de)le
(asukoht/asukohad selgitada valja projekteerimise kaigus).

Uushoonestuse olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: kuni kaks korrust;

KatusetlUup: viilkatus, kelpkatus; keelatud on lame- ja pultkatus (MK ET p 12);
Katusekalded: 15-25 kraadi;

Katusekattematerjalid: asbestivaba eterniit, kivi, valtsplekk. Kasutada ajas pusivaid
soliidseid materjale. Keelatud on kasutada kivi imiteerivat plekki (MK ET p 13);
Valisviimistlusmaterjalid: krohv, kivi ja puit (v.a klombitud tellis). Keelatud on
imiteerivate- ja kunstmaterjalide kasutamine, k.a plastraamidega aknad ja uksed ning
plastik. Domineeriva materjalina on keelatud kasutada plekki; valtida silmatorkavate
varvitoonidega varvimist ning muid tdnavapildis domineerima hakkavaid lahendusi
(MK ET p-d 17 ja 18);

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestades vajadusega paaseda
hoonetesse ka ratastooli ja lapsevankriga;

Valtimaks ajaloolisele miljodle v6dra suure monotoonse ehitusmahu kavandamist,
peab uushoonestuse maht olema liigendatud (sh liigendatud visuaalselt ehk
valisviimistlusega (MK ET p 14)).

Arvestades ptk-s 3.10 tooduga on uushoonestusel lubatud projekteerimisel ndha ette
paikeseenergia kasutamise vdimalusi. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse
terviklahendusse. Paneelid vbi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest
elementidest vbi fassaadist vb6i kavandada need hoone osade kilge (katus, fassaad).
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Paikesepaneelid peavad jaama hoone mahtu ja ei tohi domineerida ega mdjuda
silmartoravate vodrkehadena.

Valis- ja reklaamvalgustus, sh véimaliku piirdemudri eksponeerimise valgustus ei tohi tekitada
valgusreostust. Helireklaamide ja vilkuvate valgusreklaamide paigaldamine on keelatud.

Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama, et véimalik tekkiv
vibratsioon ei kahjustaks Umbritsevaid hooneid. Keelatud on rammvaiade kasutamine.

Kinnistutel kasvav haljastus, sh 6unapuud, Viljandi mnt ja Tallinna mnt aarsed puud on
lubatud likvideerida (MK ET p 19). Joonisel nr 3 ei ole kajastatud likvideeritavaid puid-pd6said
Uksikult (v.a Viljandi mnt &arsed puud, mille likvideerimine juurdepdasu rajamiseks on
valtimatu), st arhitektuurse projekti alusel on lubatud hoonestuse, teede ja platsi/parkimisala
rajamiseks ette jadvate puude-pddsaste likvideerimine. Soovitav on siiski maksimaalselt
sailitada olemasolev (kdrg)haljastus, kui selle asukoht, liik ja tervislik seisund seda
vbimaldab.

Alale tuleb rajada uushaljastus hoonestusest, juurdepaasu- ja konniteedest ning
parkimisaladest vabadele aladele. Projekteerimisel naha ette parkimisalade haljastusega
liigendatus (puud-p66sad). Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus.
Haljasalad tuleb rajada koos hoonete rajamisega.

Vana-Po6ltsamaa mdisa aia piirdemudri lahedusse (vahemalt 4 m) on keelatud puude ja suurte
podsaste istutamine, mis vbivad mudri kahjustada ja vahendavad malestise vaadeldavust (MK
ET p 20).

Planeeringuala l&danekuljele jddv Vana-Pdltsamaa mdisa aia piirdemudr tuleb puhastada sellel
vOi sellele liiga lahedal kasvavast puittaimestikust, et taimede juurestik seda rohkem ei [6huks
(MK ET p 2).

Tallinna mnt &arset krunti tanavapoolsel piirii mitte piirata piirdeaiaga. Turvalisuse
kaalutlustel on lubatud rajada labi nahtav piire Tallinna mnt 2 kinnistuga Uhisele piirile (MK
ET p 22) ning Viljandi mnt 3 ja Eha tn 4 Uhisele I6unapiirile.

Maapinna koérguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Sademevete juhtimiseks on lubatud maapinda muuta
minimaalselt vajalike kallete saamiseks. Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada
projekteerimise kaigus tulenevalt hoone ja parklate/valjakute asukohale.
Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele ja tanava
alale.

Tehnovoérkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4 voérguettevbtete poolt valjastatud
tehniliste tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on pdhimétteline, mida tapsustatakse
projekteerimise  kaigus tulenevalt hoonete asendiplaanist ja ruumiprogrammist.
Projekteerimisel arvestada juurdepdasude (nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja
haljastusega.
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Veevarustuse j_a reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks Pdltsamaa
Varahalduse OU poolt valjastatud tehnilised tingimused (07.11.2019).

Sademevee lahenduse koostamisel on aluseks Pdltsamaa Vallavalitsuse poolt valjastatud
tehnilised tingimused nr 7-1/2019/65-1, 08.11.2019.

Tallinna mnt-l ja Viljandi mnt-I pole olemasolevatele Tallinna mnt 4a (planeeritud krunt nr 1)
ja Viljandi mnt 1 (planeeritud krunt nr 2) kinnistutele valja ehitatud vee- ja
kanalisatsioonitorustike liitumispunkte. Krundi nr 1 vee- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb
valjavotted liitumispunktide ehitamiseks projekteerida olemasolevatelt Tallinna mnt vee- ja
kanalisatsioonitorudelt. Lahim isevoolse kanalisatsiooniga liitumise koht on
kanalisatsioonikaev K2-16. Krundi nr 1 kanalisatsiooniga liitumine on alternatiivselt véimalik
kavandada ka labi krundi nr 2 Viljandi mnt 3 kinnistut Iabivalt kanalisatsioonitorustikult. Krundi
nr 2 vee- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb valjavotted liitumispunktide ehitamiseks
projekteerida Viljandi mnt 3 kinnistut labivatelt Pdltsamaa linna udhisveevargi- ja
kanalisatsioonitorudelt (vesi PEH 110 ja kanalisatsioon PVC 160).

Kruntide veetorustike ehitamiseks kasutada De 50 PE plastiktoru. Kruntide tdnavapoolsele
piirile paigaldada maakraan DN 25 koos spindli pikenduse ja maapealse malmkapega. Maa-
alune veetoru ihendamine tuleb teostada keevismuhviga.

Kruntide kanalisatsioonitorustike ehitamiseks kasutada PVC De 110 plastiktoru. Kruntide
tanavapoolsele piirile paigaldada 400/315 PL kontrollkaev. Kanalisatsiooni aravoolu kalle
tuleb teostada 5-8 mm Uhe meetri kohta (i=0,005-0,008). Kanalisatsioonitorustiku
poéordekohtadesse tuleb paigaldada kontrollkaevud.

Juhul, kui hoone(te)sse projekteeritakse kodk (toitude valmistamine kaupluses, eraldi
toitlustusasutus vmt), tuleb ette naha reovee puhastamine rasvapuidjas.

Enne kruntide kaevikute kinni ajamist tuleb teavitada t60de valmimisest Pd&ltsamaa
Varahalduse OU-d, et oleks vbimalik |abi viia veetorustiku survekontroll.

Planeeringualal ja lahipiirkonnas puudub Uhis-sademeveekanalisatsioon ja seda ei ole ka
lahiajal planeeritud. Planeeringuala sademeveekaitlus tuleb lahendada lokaalselt.

Sademevesi on vdimalik immutada (kasutades nt imbkargede slsteemi) ja/vdi koguda
krundisiseste torustike abil kokku ning suunata P&ltsamaa linnuse vallikraavi.

Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks sajuveeslsteemis tuleb planeeringualalt
torustikku juhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata. Torustikku juhitava sademevee vooluhulga
(I/s) vahendamiseks ja Uhtlustamiseks tuleb kasutada voéimalikul maéaral vaikese
aravooluteguriga pinnakatteid ning projekteerida krundile reguleeriv maht (mahutid, torud,
vmt).

Sademevett on soovitav korduvkasutada kogudes seda katuse pindadelt.
Parklate sademevee puhastamiseks ndha projektis sobivas asukohas ette liiva- ja dlipiudur.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ning naabermaatiksustele
on keelatud.
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Projekteerimisel (olenevalt kavandatavast l|ahendusest) kaaluda seire-siibrikaevu
projekteerimist sademevee proovivétukohana ja véljavoolu sulgemiseks suublasse reostuse
tekkimise korral.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61.

Elektrilhenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 337812 (valjastatud 15.11.2019, kehtivad kuni 15.11.2021).

Detailplaneeringu alasse jaavad Elektrilevi OU-le kuuluvad madal- ja keskpinge
maakaabelliinid ning Poola alajaam (Viljandi mnt 3 kinnistul).

Kruntide nr 1 ja 2 elektrivarustuse kindlustamine on vbimalik Poola 10/0,4 kV alajaama baasil.

Nimetatud olemasolevast alajaamast planeeritud kruntideni on ette nahtud eraldi fiidritena
0,4 kV maakaabelliinid. Krundi nr 2 piirile on kavandatud mitmekohaline 0,4 kV liitumiskilp
(kruntide nr 1 ja 2 ning tdnavavalgustuse Kkilp). Joonisel nr 4 naidatud liitumiskilbi asukohta
on lubatud projekteerimisel tapsustada arvestades, et liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav.

Elektritoide liitumispunktist objektide peajaotuskilpi tuleb ette n&ha maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma vajadustele vastava
liini.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Projekteerimisel anda lahendus krundisisesele valisvalgustusele. Valisvalgustuse
lahendamisel arvestada, et selle tulemusel oleks eksponeeritud ka kruntide |aanepiirile jaav
restaureeritav.  mdadr. Valisvalgustust voib kavandada postidele, suund- ja/voi
kohtvalgustusena ning ka planeeritavate hoonete kilge. Valgustuslahenduse projekteerimisel
on soovitav kasutada n-6 sooja valgustust.

Krundile nr 1 juurdepdasu rajamisel Tallinna mnt-Ilt on eeldatavalt vajalik Umber tdsta
olemasolev tédnavavalgustuspost. Posti uus asukoht anda projekteerimise kaigus, kui on
teada tapne juurdepdéasu asukoht.

Planeeringuala piirkonnas puudub véimalus liituda kaugklttega. Soojavarustus tuleb
lahendada lokaalkittel.

Soovitav on kasutada slsteeme, mis oleksid energiasaéastlikud ning minimaalselt keskkonda
saastavad.

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks AS Telia Eesti tehnilised tingimused
nr 33065119 (valjastatud 25.11.2019, kehitavad kuni 24.11.2020).
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Sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada Uhendus Telia
sidevdrgu |6pp-punktist (sidekaev 106 PML) objekti/hoone sisevdrgu thendus(jaotus)kohani.

Sidelihenduse saamiseks on vaja ehitada 100 mm sidetoru vabalt valitud sidekaevust Tallinna
mnt-l krundile nr 1. Krundile nr 1 tuleb paigaldada sidekaev KKS2 1/2 ning viia eraldi
hoonetesse eraldi 50 mm sidetoru. Transiitmaju mitte kasutada. Paigaldada 12 kiuline
metalliga optiline kaabel alates sidekaevust 106 PLM, mis asub Tallinna mnt ja Eha tn nurgal
(ca 150 m kaugusel) kuni planeeritud sidekaevuni. Sidekaevu paigaldada 1/16 splitter. Alates
splitterist paigaldada mdlemasse hoonesse 12 kiuline metalliga singlemode optiline kaabel.
Otsastada kiude vastavalt soovitud toodete arvule (véaikese varuga). Eelnevalt vajalik
keevitada kolmes sidekaevus.

Hoonete sisevdrgud rajada PON tehnoloogial.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017. a m&arusega nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletérje veevarustusele ning Eesti
Standarditega: EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarvete alusel jadb hoonestus eelnimetatud maaruse lisa 1
alusel IV kasutusviisi (kaubandus- ja teenindushoone) alla. Minimaalseks hoonestuse
tuleohutusklassiks on TP-3, kuid konkreetse hoone tuleohutusklass tuleb maarata
projekteerimise kadigus arvestades kehtivaid ndudeid, kui on teada tapsed naitajad.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.

Planeeritud hoonestusalad jdavad omavahel, varem planeeritud hoonestusalast Tallinna mnt
2 kinnistul ja olemasolevast naaberhoonestusest normikohasele kaugusele.

Vajalik normveehulk on 20 I/s 3 tunni jooksul (tuletdkkesektsiooni piirpindala 800 m? korral).
Vastavalt standardile, peab tuletérjehlidrant asuma hoonest voi rajatisest, mille puhul on
néutud valimine kustutusvesi, mitte kaugemal kui 100 m.

Olemasolevad lahimad hidrandid paiknevad Viljandi mnt-l Ringi ja Nurme tn ristmikel.
Nimetatud hudrantide té6raadius 100 m ei kata taielikult krundi nr 1 hoonestusala. Taiendavalt
on planeeritud Tallinna mnt poolse hoone (krundi nr 1) valise tuletdrjeveega varustamine
Tallinna mnt poolselt kiljelt.

Paasteautode juurdepaas planeeritud kruntidele on tagatud nii Viljandi kui Tallinna mnt-It, sh
on tagatud kruntide sisene avatud liikumine.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja
nduetega, sh ehitisesisese tuletdrjeveevargi lahendamisel.
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Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette naha sissepadsude (kruntidele, hoonetesse) ja parklate
valgustatus (soovitav on kasutada n-6 sooja valgust).

Valtida pimedaid nurki ja n-6 kangialuseid. Kuna tegemist on avalikult kasutatavate
kruntidega (kauplus, avaliku kasutusega parklad), eristada selgelt avalikud ja suletud
territooriumi osad, et valtida soovimatute isikute sattumist mitte ette nahtud piirkondadesse.
Vajadusel tahistada vastavad piirkonnad viitadega.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, Ilukud).
Territoorium hoida alati korras ja teostada kiired parandustd66d. Soovitav on projekteerimisel
naha ette videovalve.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb l|abi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei podhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mdéjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Pdhjavesi on alal kaitsmata ning Pdltsamaa linn asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundlikul alal. Tegemist on vaga reostustundliku alaga. Seetdttu peab sdidukite
parkimine toimuma selleks ette ndhtud pindadel, millelt kogutav sademevesi tuleb puhastada.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdébralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustédde toimumisel vdib ilmneda mira ja tolmamine, mida
saab leevendada vastavaid toovotteid kasutades.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalak&ijate ning sdidukite turvaline
liikumine, ehitustegevus ei tohi 6isel ajal hairida piirkonna elanikke. Kuna mdjualas on ka
muratundlikke alasid, tuleb ehitusprojektis nédha ette ehitusmira vdhendavad meetmed.

Kavandatavate parkimiskohtade arv on suurusjargus, millega ei kaasne kaubanduskeskuse
parkla kasutamisega pidevat kérget mirataset vdi vibratsiooni. Mira ja vibratsiooni teke on
eeldatavalt vaike ka madalate sdidukiiruste tottu.

Tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed) peab seadme
paigaldaja (omanik) tagama mduraolukorra vastavuse keskkonnaministri maaruses nr 71
Vélisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdoétmise, médramise ja hindamise
meetodid (vastu vbetud 16.12.2016) toodud normatiividele. Tehnoseadmete poolt tekitatava
mira piirvaartusena rakendatakse toé0stusmira sihtvaartust ehk elamute laheduses (Il
kategooria muratundlik ala) on lubatud mura hinnatud tasemed kuni 50 dB paeval ning 40 dB
Od06sel.

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja Pdltsamaa valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette naha suletavad
kogumiskonteinerid, mis tuleb paigutada kas jaatmemajja/varjualuse alla vdi varjestada muul
viisil. Lubatud on rajada ka stivamahutid. Prigikonteinerid kavandada vdimalusel kahe krundi
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peale Uhtses kohas. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest vahemalt 2 m kaugusel.

Lumetorje teostamisel ei tohi kahjustada Vana-Pdltsamaa mdisa aia piirdemudri, sh on lume
kuhjamine vastu mudri keelatud. Kriitiliste lumeolude korral tuleb lumi territooriumilt valja
vedada.

Planeeritud hoonestusalad paiknevad selliselt, et tagatud on piisav paikesevalgus
naabrusesse jaavates eluhoonetes.

Parklate katendiks valida soovitavalt muru- voi sillutiskivi vmt sademevee Kkaitlemist
voimaldav viis. Kogu alal ndha ette vbimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks
(kliimamuutustega kaasnev keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritdusust tulenevad
ning sagenevad aarmuslikud kliimasindmused, nagu paduvihmad) ja Uhtlustamiseks
(viibemahutid, haljasala puhverdusalana vmt).

Ehitatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Eesti
Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jaab planeeringuala
normaalse radooniriskiga alale. Lokaalselt vdib esineda kdrge ja madala radoonisisaldusega
pinnaseid. Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe
kohta (Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020 olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone tahendab, et hoone on parima voéimaliku
ehituspraktika kohaselt energiatdhusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades
tehniliselt mdistlikult ehitatud hoone, mille energiatdhususarv (ETA) on suurem Kkui
0 kWh/(m?-a), kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded.
Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnéuded’. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tadhelepanu pddrata energia saastmisele ja vdimalusel lokaalsele
tootmisele ning vGimalusel ndha ette vbimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate kasutamiseks.

Energiatdhususe pdhinaitajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust méjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust.
Lisaks mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele mdjutavad hoone energiatdhusust
tehnosisteemid. Hoone tehnosisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis
sOltuvad hoone Uhendustest erinevate vorkudega (gaas, kaugkite, elekter jne).
TehnosUsteemidest on kdige suurem ruumivajadus ventilatsioonisisteemil. Voéimalikult
vahese energiakasutusega ventilatsioonislisteemi rajamine eeldab digesti valitud
ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kdigus nende hoolikat
hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise slUsteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.
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Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas vdimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile vbi paikesevarjuna
akende kohale. Mistahes tulpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud
jargmised nduded ja tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita korvalolevatele hoonetele valgusreostust;

Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid  ja
looduskeskkonda;

Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tadnaval liiklejaid.

3.11 Servituudi seadmise vajadus

Servituudi seadmise vajadus on kajastatud tabelis 2.

Tabel 2. Servituudi seadmise vajadus

Servituudi vajadus Krunt, mida koormatakse Krunt voi isik, kelle kasuks Méarkus
servituut seatakse

Juurdepaas Kinnistu Viljandi mnt 3 Krunt nr 1, krunt nr 2 Graafiliselt ei ole kajastatud

Krunt nr 1, krunt nr 2; KOV

Juurdepaas, parkla Krunt nr 1, krunt nr 2 (parkla avalik kasutus)

Graafiliselt ei ole kajastatud

Elektri madalpinge

- Krunt nr 2 Krunt nr 1 Kajastatud joonisel nr 4
maakaabelliin

Sideehitis Krunt nr 1 Krunt nr 2 Kajastatud joonisel nr 4

Alternatiivne variant.

Kanalisatsioonitrass Krunt nr 2 Krunt nr 1 . L
Kajastatud joonisel nr 4

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovoérkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused
vOrguvaldajate kasuks vastavalt kehtivatele digusaktidele. Olemasolevate tehnovdrkude
kaitsevoondid planeeritavate kinnistute piires on naidatud joonisel nr 2. Planeeritud
tehnovdrkudele graafiliselt kaitsevoondeid naidatud ei ole, kuna reaalne asukoht selgub
projekteerimisel.

Planeeritud tehnovorkudele kehtivad kaitsevdondid vastavalt digusaktidele:

Elektripaigaldiste kaitsev6éndid
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Uimber ulatub kaitsevédnd 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevé6ndid

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevédndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm siseldabimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siselabimédt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2
m slUgavusele samuti 2 m.

Sideehitise kaitsevédndid
Sideehitise kaitsevdoondi ulatus on mélemal pool sideehitist on 1 m.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Planeeringulahendus realiseeritakse planeeringulahendusest
huvitatud isiku poolt ja vastavalt hoonestusdiguse lepingule. Edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:

1. Planeeringukohaste kruntide alusel katastrilksuste moodustamine. Katastritiksused
peavad olema moodustatud enne esimese hoone vdi mdlema hoone pulstitamiseks
ehitusloa taotlemist.

2. Hoonete(le) ehitusloa saamise eelduseks on vajalikus mahus vélja ehitatud
planeeringukohased rajatised, sh tehnovoérgud. Hoonete(le) kasutuslubade
valjastamise eelduseks on planeeritud tehnovérkude, juurdepadsude ja krundisiseste
teede ning haljastuse valjaehitus tdies mahus. Uue juurdepdasu rajamine Viljandi
mnt-It 18bi Viljandi mnt 3 kinnistu on eelduseks krundi nr 2 hoonele kasutusloa
valjastamiseks. Haljastuse rajamise osas on Pdltsamaa Vallavalitsusel digus s6Imida
eraldi kokkulepe haljastuse rajamise perioodi kohta alates kasutusloa saamisest
(arvestades Eesti ilmastikuolusid ei pruugi haljastuse rajamine olla igal ajal vdéimalik).

3. Planeeringuala vdib hoonestada etapiti arvestades p 4 tingimust. Hoonestuse
rajamisel etappidena peab iga vastav etapp tagama juurdepdasu ja ohutu jalakaijate
liikumise ning etappide vahepealsel perioodil peab olema hoonestuse Umbrus
heakorrastatud.

4. Podltsamaa Vallavalitsuse ja RRLektus AS vahel notar Rita Dimitrijevi poolt sdlmitud
hoonestusdiguse seadmise lepingu ja asjadiguslepingu nr 972 punktide 5.1 ja 5.7
alusel voib planeeringust huvitatud isik RRLektus AS lepingu nr 972 kehtivuse ajal
ehitada planeeringualale Ghe hoone ja selle teenindamiseks vajalikud rajatised.

5. Kruntidele nr 1 ja 2 kavandatud parklad on avaliku kasutusega.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isikul on kohustus oma kulul projekteerida ja
valja ehitada detailplaneeringukohane lahendus ja sellega seonduvad (tehno)rajatised
planeeritud kruntidel nr 1 ja 2 ning planeeritud tee kinnistul Viljandi mnt 3, sh omal kulul
projekteerida Viljandi mnt sdidutee iUmberehitus.

Kohalikul omavalitsusel on kohustus oma kulul projekteerida ja valja ehitada Viljandi mnt 3
kinnistul kavandatud parkimisala laiendamine ja sellele juurdepdasutee rajamine, Viljandi mnt
aarse planeeritud kdnnitee rajamine ning planeeringuala 1danekiljele jAdva Vana-Pdltsamaa
mdisa aia piirdemulri restaureerimine tervikuna, sh ka Tallinna mnt 4 Kkinnistu osas;
omavalitsuse kohustuseks on Viljandi mnt sbidutee mahasdidu Umberehitus Viljandi mnt
ulatuses.

Planeeringuala laanekuljele jddva Vana-Pdltsamaa mdisa aia piirdemuuri restaureerimine ja
Viljandi mnt aarse kdnnitee rajamine (tervikuna kogu tadnava ulatuses) toimub vastavalt
kohaliku omavalitsuse eelarvele v6i muude rahaliste vahendite olemasolul. Viljandi mnt
sOidutee Umberehituse kulude kandmine ja vdimalik hilisem kompenseerimine (kui
valjaehitamine teostatakse erakapitali poolt) lepitakse kokku enne detailplaneeringu
kehtestamist.

Kui ehitamisel, teede, kraavide ja trasside rajamisel vdi muude mulla- ja kaevetdédde
tegemisel avastatakse arheoloogiline kultuurkint v&i maasse mattunud ajaloolised
ehituskonstruktsioonid, on leidja kohustatud t66d peatama, sailitama koha muutmata kujul
ning viivitamata teavitama sellest Muinsuskaitseametit.
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Samuti, kui kinnismalestisel voi selle kaitsevoondis toid tehes avastatakse rajatis, tarind,
hooneosa, viimistluskiht, arheoloogiline kultuurkiht véi muu leid v6i asjaolu, mida seni tehtud
uuringute kaigus ei ole dokumenteeritud v6i millega projekteerimisel vdi to6de tegemise loa
andmisel ei ole arvestatud, on t66de teostaja kohustatud séailitama leitu muutmata kujul ning
teavitama sellest viivitamata Muinsuskaitseametit (MK ET p 26).

Kbik edasised tegevused planeeringualal teostada vastavalt muinsuskaitseseadusele,
ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele oigusaktidele (MK ET p 27). Ehitusprojektid
kooskblastada taiendavalt Terviseametiga, Paasteametiga, Muinsuskaitseametiga,
Pdltsamaa Varahaldus OU-ga, Elektrilevi OU-ga, Telia Eesti AS-ga.

Pealmiste kihtide mahakaevamine kuni looduslike ladestusteni peab toimuma arheoloogilise
jalgimise all (MK ET p 23). Kui arheoloogilise jalgimise tulemusena selgub arheoloogiliste
véljakaevamiste vajadus, voib arheoloogilisi uuringuid 1abi viia vaid vastava padevusega isik
voi ettevotja (MK ET p 24). Pinnasetdtddel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude (sh
inimluude) ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega ka aladel, kus eeluuringu
jargi kultuurkihti ei olnud vdimalik tuvastada ning, et kaevetdéddel tuleb olla tdhelepanelik (MK
ET p 25).

Kbvakattega aladelt kokku kogutavat sademevett tuleb késitleda kui potentsiaalselt reostunud
vett. Seetdttu peab sademevee juhtimine Péltsamaa linnuse vallikraavi toimuma vee
erikasutusloa alusel. Tulenevalt veeseaduse § 187 p 4-st peab ettevdttel olema vee
erikasutusluba kui heitvett vdi saasteaineid juhitakse suublasse.

Enne Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustike ehitust60dega alustamist tuleb Pdltsamaa
Varahalduse OU-ga sélmida liitumisleping.

Olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
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B — KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA

KOOSKOLASTUSED

= Elektrilevi OU kooskélastus 03.02.2020, nr 1952177004, kooskélastaja Yulia Dun.
Kooskolastatud digitaalselt seletuskiri .pdf formaadis, tehnovdrkude joonis .pdf
formaadis ja kooskdlastuskiri. Kooskoélastatud tingimusel: tédjoonised kooskdlastada
taiendavalt; tehnilised tingimused 337812. Kooskdlastuskiri paikneb digitaalsete
materjalide hulgas, valjavdte lisade kaustas.

= Telia Eesti AS kooskdlastus 03.02.2020, nr 33375118 (kehtib kuni 02.02.2021),
kooskdlastaja Margus Kukk. Kooskdlastatud digitaalselt seletuskiri .pdf formaadis,
tehnovorkude joonis .dwg formaadis ja kooskdlastuskiri. Kooskdlastuskiri paikneb
digitaalsete materjalide hulgas, valjavote lisade kaustas.

= Pdltsamaa Varahalduse OU néusolek 03.02.2020, Ain Kiis. N&usoleku Kkiri
allkirjastatud digitaalselt. Kiri paikneb digitaalsete materjalide hulgas, valjavote lisade
kaustas.

= Terviseameti Iduna regionaalosakonna vaneminspektor Kaja Laursoo, kiri 10.02.2020
nr 9.3-1/20/762-2. Kiri paikneb digitaalsete materjalide hulgas, valjavote lisade
kaustas.

= Maa-ameti maatoimingute osakonna planeeringute ja ehitusprojektide buroo juhataja
Kristi Kivimaa, kiri 20.02.2020 nr 6-3/20/1859-2. Kiri paikneb digitaalsete materjalide
hulgas, véaljavote lisade kaustas.

= Muinsuskaitseameti Jdgevamaa ndunik Ville Tamm, kooskdlastus nr 36996
kultuurimalestiste registris. Kooskdlastus edastatud e-posti teel, paikneb digitaalsete
materjalide hulgas, valjavdte lisade kaustas.

= Paasteameti Louna paastekeskuse ohutusjarelevalve biroo ndunik Margo Lempu,
04.03.2020. Kooskolastatud digitaaalselt planeeringu failid (seletuskiri, p&hijoonis,
tehnovorkude joonis), kooskdlastus nr K-ML/15. Kooskdlastus paikneb digitaalsete
materjalide hulgas ja kooskdlastuse digiallkirja kinnitusleht lisade kaustas.
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem ning mojuala

funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:5000
2. Olemasolev olukord M1 : 500
3. Pdhijoonis M 1:500
4. Tehnovdrkude lahendus M1 :500
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