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A — SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS

Kaesolevad muinsuskaitse eritingimused on koostatud Poltsamaa linnas Viljandi mnt 1 ja
Tallinna mnt 4a kinnistute ning Iahiala detailplaneeringu koostamiseks.

Detailplaneeringu  koostamine algatati Pdltsamaa Vallavalitsuse 21.10.2019 korraldusega
nr 2- 3/2019/494.

Planeeringu koostamise eesmargiks on kaubandushoonete ning nende teenindamiseks vajalike
rajatiste ja maakasutuse planeerimine.

Detailplaneeringu ala asub Pdltsamaa linnas Viljandi mnt ja Tallinna mnt vahelisel alal. Planeeringuala
pindala on ca 1,26 ha. Planeeringualale jaavate kinnistute ja maa-alade andmed on toodud tabelis 1.1.

Tabel 1.1 Planeeringualal asuvate kinnistute ja maa-alade andmed
Katastritunnus Pindala Maakasutuse sihtotstarve

Viljandi mnt 1 61801:001:0169 2 568 m? Elamumaa 100%

Tallinna mnt 4a 61801:001:0171 2687 m? Transpordimaa 100%
7 141 m?

Viljandi mnt 3 61801:001:0170 (planeeringualas Unhiskondlike ehitiste maa 100%
ca 4 000 m?)

Péltsamaa — Véhma
tugimaantee nr 38 (linnas
Viljandi mnt)

Reformimata tdnava maa- Planeeringualas

ala ca 2 600 m? Reformimata tdnava maa-ala

Péltsamaa — Véhma
tugimaantee nr 38 (linnas
Tallinna mnt)

Reformimata tdnava maa- Planeeringualas

ala ca 800 m? Reformimata tdnava maa-ala

Planeeringualal kehtib Pdltsamaa Linnavolikogu 20.12.2005 otsusega nr 17 kehtestatud Ajaloolise
Vana-Pdltsamaa lossiansambli detailplaneering. Nimetatud planeering muutub planeerimisseaduse
§ 140 Ig 8 alusel koostatava detailplaneeringu kehtestamisega planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Planeeringualal kehtib Pdltsamaa linna tldplaneering (1998). Detailplaneeringu alal on maakasutuse
otstarbeks uldplaneering maaranud vaikeelamumaa ja uldkasutatavate hoonete maa lldplaneeringu
koostamise ajal olnud olemasoleva olukorra alusel.

Eelnevalt on planeeringualal ja selle 1dhialal koostatud jargmised t66d, mis on Muinsuskaitseameti poolt
kooskdlastatud:

® Lossi tn 1b turismiinfopunkti rekonstrueerimis- ja laiendusprojekt.  Pohiprojekt.
Koostaja: MiHo OU, t66 nr 37-2019. 2019;

® Pdltsamaa linnuse vallikraaviga (reg nr 24002) remontt6ode jarelevalve aruanne. Koostaja: Mott
Teenused OU. 2018;

® Pdltsamaa vald, Pdltsamaa linn, Lossi tn 1, J6eaare kinnistu. Muinsuskaitse eritingimused
Vesivarava silla ehitusprojekti koostamiseks. Koostaja: Sajas Projekt OU. Té6 nr 2018/14. 2018;

® Poltsamaa linnuse varavahoone eelprojekt. Pdltsamaa linnuse varemed vallikraaviga,
reg nr 24002. Koostaja: ARC Projekt OU. 2017;
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Muinsuskaitse eritingimused Pdltsamaa linnuse varavahoone ehitus- ja restaureerimisprojekti
koostamiseks. Koostaja: ARC Projekt OU. T66 nr 2017/005;

Pdltsamaa linnuse konvendihoone restaureerimise ja konserveerimise eelprojekt. Pltsamaa
linnuse varemed vallikraaviga, reg nr 24002. Koostaja: Marksi Maja OU. 2017;

Eritingimused Pdltsamaa linnuse konvendihoone restaureerimiseks ja konserveerimiseks.
Ehitismalestis nr. 24002, Pdltsamaa linnuse varemed vallikraaviga. Koostaja: Marksi Maja OU.
2017;

Aruanne arheoloogilistest paastekaevamistest Poltsamaa Niguliste kiriku ja linnuse alal 2015. a
sugisel. Tartu Ulikool. 2016;

Pdltsamaa linnuse ja kiriku kaitsevoondis toimunud rikkumise eksperthinnang. Koostaja: Martin
Malve. 2015;

Poltsamaa  linnas,  Viljandi mnt 2B ning selle lahiala  detailplaneering.
Koostaja: FE Arhitektid OU. T66 nr 031/13;

Poltsamaa linna ning selle lahilmbruse Uhisveevargi ja kanalisatsioonisusteemide
rekonstrueerimine ja laiendamine Il etapp. To6projekt. Koostaja: OU Akvalius. T66 nr VK-1211.
2012;

Péltsamaa linn, Tallinna mnt 1 detailplaneering. Koostaja: AB Harmin OU. Té6 nr: 457/07.
November 2011- juuli 2012;

Gamer Kaubanduse OU hoone rekonstrueerimise ja laiendamise eelprojekt. Arhitektuur-ehituslik
osa, seletuskiri ja joonised. Jogeva maakond, Pdltsamaa linn, Viljandi mnt 2. Koostaja: Melotrix
Grupp OU. T66 nr J025/11. 2011;

K5606, Jbogevamaa, Podltsamaa, Tallinna mnt 1, kliendihaldus. Tddprojekt.
Koostaja: Eltel Networks projekteerimise jaoskond. Té6 nr 47000-66-11. 2011,

Péltsamaa linna paremkalda VK torustike toOprojekt. Koostaja: Anastassia Bukovskaja.
T66 nr 909-10 POL-1. 2010;

Eelprojekt. Pdltsamaa linnuse varemed vallikraaviga, reg nr 24002, endine restoranihoone,
Péltsamaa, Lossi 1. Koostaja: Arhitektuuribliroo R. Projekt. 2010;

Linnusemudride mudripealse konserveerimisprojekt. Arhitektuurne osa;
Muinsuskaitse eritingimused Pdltsamaa joeaare detailplaneeringu koostamiseks;
Kesk-Eesti kunstigalerii sisetétde projekt;

Pdltsamaa linnuse kirikusild, konvendihoone ja dueala. Muinsuskaitse eritingimused;

Péltsamaa linnuse varavahoone, vallikraavi edelasild, restorani- ja tootmishoone ning duesillutis.
Muinsuskaitse eritingimused,;

Pdltsamaa linnuse konvendihoone t66projekt. Arhitektuur-ehituslik osa;
Eelprojekt, arhitektuurne osa. Pdltsamaa linnuse konvendihoone. Koostaja: Urmas Arike. 2006;

Tddprojekt, arhitektuur-ehituslik osa. Pdltsamaa linnuse kirikusild. Koostajad: Urmas Arike, Hans
Priks, Sander Kuld. 2006;

Oueala heakorrastuse téoprojekt. Péltsamaa linnusehoov reg.nr.24002-linnus, 24003 - kirik,
reg.nr.9334- linnuse pinnasekiht. Koostaja: Urmas Arike. 2006;

Pdltsamaa linnuse konvendihoone. Eelprojekt, arhitektuurne osa. Reg.nr.24002.
Koostaja: Urmas Arike. 2006;

Poltsamaa  lossimulride  fassaadivalgustuse  elektripaigaldiste  tehniline  projekt.
Koostaja: OU TAA Elekter;

Péltsamaa linnuse kirikusild. Tooprojekt. Arhitektuur-ehituslik osa. Koostaja: Urmas Arike. 2006;

Pdltsamaa linnuse kirikusild, konvendihoone ja d&ueala. Muinsuskaitse eritingimused
konserveerimis- ja restaureerimisprojektide koostamiseks. Koostaja: Urmas Arike. 2006;

Ajaloolise Vana-Pdltsamaa lossiansambli detailplaneering. Planeerija Karin Bachmann.
T66 nr 04DP42, A-785. 2004,

Ajaloolise Vana-Pdltsamaa lossiansambli detailplaneeringu eritingimused. Asukoht: Péltsamaa
kesklinn. Koostaja: arhitekt Raivo Mandmaa. 2005;

Pé&hiprojekt linnuse varavahoone ja lossi sild. 2004;

Pdltsamaa linnus, Lossi 1. (malestise registri nr.24002) Restoranihoone eskiisprojekt kasitleb
konvendihoone  70-80-ndatel  aastatel rajatud restoranihoone  rekonstrueerimist
polifunktsionaalseks kompleksiks. Koostaja: Urmas Arike. 2004;

Pdltsamaa linnuse konvendihoone loodetiiva Il korruse valismadri kindlustamine ja
konserveerimine. Projekt;
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Pdltsamaa linnuse varavahoone ja silla pohiprojekt. Koostaja: Urmas Arike;
Pdltsamaa linnuse varavahoone, vallikraavi edelasild jne. Muinsuskaitse eritingimused;

Arheoloogiline uuring Pdltsamaal Tallinna mnt. 4a/Viljandi mnt 1 kinnistutel. Uuringu
tegevuskava. Koostaja: MTU Arheoloogia ja ehitusajaloo grupp AEG. 2019;

Arheoloogiline eeluuring Péltsamaa Tallinna mnt 4a / Viljandi mnt 1 kinnistutel. Koostaja: MTU
Arheoloogia ja ehitusajaloo grupp AEG. 2019.

Muinsuskaitse eritingimuste koostamisel on alusdokumentatsioonina kasutatud:
Rahvusarhiivi kaartide infoslisteemi;
Muinsuskaitseameti kultuurimalestiste riiklikku registrit;
Maa-ameti geoportaali;
Raamatut ,Eesti pargid 1%
Veebilehekilge https://et.wikipedia.org/wiki/lP%C3%B5Itsamaa_ordulinnus;
Veebileheklilge https://et.wikipedia.org/wiki/P%C3%B5ltsamaa m%C3%B5is;

Muinsuskaitseseadust ja teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevatele eritingimustele
kohalduvaid digusakte.

Detailplaneeringuga  hdlmatud alale jadb  Vana-Pdéltsamaa  mdisa aia  piirdemudr
(kinnismalestis/ehitismalestis reg nr 24011).

Planeeringualast  valjapoole, idasuunda, jadvad Vana-Pdéltsamaa mdisa teenijatemaja
(kinnismalestis/ehitismalestis reg nr 24009) ja Vana-Podltsamaa moisa kuur
(kinnismalestis/ehitismalestis reg nr 24010). Mbisa piirdemiir, teenijatemaja ja kuur on
arhitektuurimalestiseks tunnistatud Kultuuriministri 12.08.1999 maarusega nr 18 Kultuurimélestiseks
tunnistamine.

Planeeringualast valjapoole, kirdesuunda, jaavad Pdltsamaa Ilinnuse varemed vallikraaviga
(kinnismalestis/ehitismalestis reg nr 24002), Pdltsamaa kirik (kinnismalestis/ehitismalestis
reg nr 2403), Vana-Pdltsamaa mdisa dllevabrik (kinnismalestis/ehitismalestis reg nr 24006) ja linnuse
kultuurkiht (kinnismalestis/arheoloogiamalestis reg nr 9334). Linnuse varemed vallikraaviga, Pbltsamaa
kirik ning Vana-Pdltsamaa mdisa ollevabrik on arhitektuurimalestiseks tunnistatud Kultuuriministri
12.08.1999 maarusega nr 18 Kultuurimélestiseks tunnistamine. Linnuse kultuurkint on
arheoloogiamalestiseks tunnistatud Kultuuriministri 01.09.1997 maarusega nr 59 Kultuurimélestiseks
tunnistamine.

Kuna malestiseks tunnistamise oOigusaktis ei ole malestistele kaitsevoondit eraldi kehtestatud, on
malestistel kaitsevoondiks 50 m laiune maa-ala malestise valiskontuurist voi piirist arvates'. Malestiste
kaitsevodndid, va teenijatemaja (kinnismalestis/ehitismalestis reg nr 24009) ulatuvad planeeringualale.

Kaitsevoodndi eesmargiks on tagada: kinnismalestise séilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning
seda Umbritsevate malestisega seotud kultuurivaartuslike objektide ja elementide sailimine;
kinnismalestise vaadeldavus ja malestiselt avanevate algupadraste vaadete sailimine ning
kinnismalestist imbritseva arheoloogilise kultuurkihi sailimine2.

Muinsuskaitse eritingimuste koostamine toetub tegevust reguleerivale maarusele?, mille kohaselt on
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste (lesanne kindlustada, et planeeritaval maa-alal

" Muinsuskaitseseadus § 95. Kaitsevoondi ulatus ja muutmine- enne 2008. a 19. detsembrit ministri maaruse voi kaskkirjaga
malestiseks tunnistatud asja kaitsevoond on 50 meetri laiune maa-ala mélestise valiskontuurist vdi piirist arvates, kui digusaktis ei
ole maaratud teisiti. Kaitsevodndi muutmise menetlusele ja vastava digusakti avaldamisele kohaldatakse kdesoleva seaduse §-des
13, 14 ja 16 sétestatut.

2 Muinsuskaitseseadus § 14 1g 2

3 Kultuuriministri 24.04.2019 maarus nr 15 Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord
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kavandatavad muudatused aitavad tagada muinsuskaitseala v&i kinnismalestise sailimise ja
kaitsevoodndiga seatud eesmarke.

Pdltsamaa ehk Vana-Poltsamaa mois (saksa keeles Schloss Oberpahlen) oli riitlimdis Pdltsamaa
kihelkonnas Viljandimaal. Mdisakeskuse moodustas vana Pdltsamaa ordulinnus.

Liivi sdja ajal oli Péltsamaa linnus Ivan IV poolt Liivimaa kuningaks kuulutatud hertsog Magnuse
residents. Seetbttu kohendati vana konvendihoone Umber elu- ja esindusruumideks. Kittekehadena
hakati kaminate kdrval kasutusele vétma kahhelahje. Sdja kaigus kais linnus siiski korduvalt kaest katte.

Liivi s6jas kannatada saanud ja sbjalise tahtsuse minetanud linnuse annetas Gustav Il Adolf
1623. aastal feldmarssal Herman Wrangelile, kes alustas linnuse konvendihoone rekonstrueerimist
renessansslossikst. Konvendihoone ehitati kdrgemaks, kitsad aknad raiuti laiemaks ning kaunistati
renessansile iseloomulike kolmnurkfrontoonidega. Idakiilge rajati paraadvarav. 1630. aastatel rajati
linnusemuride osale (vana suurtiikitorni kohandades) Poltsamaa kirik.

1703. aasta augustis péletasid Vene vaed maha kogu Pdltsamaa. Ka loss jai varemeisses. Parast séda
kinkis Peeter | Péltsamaa Heinrich von Fickile, kelle jarglased eraldasid Vana-Péltsamaa mdisast Uue-
Pdltsamaa mdisa. Vana linnus jai varemetesse kuni 1750. aastateni®.

Suured taastamistddd algasid Pdltsamaa lossis siis, kui méisnikuks sai Heinrich von Ficki vaimees
Johann Woldemar von Lauw. Ta lasi linnuse konvendihoone varemed Umber ehitada uhkeks
barokklossiks. Kui lossimuirid ning uste ja akende paigutus sailitasid 17. sajandi ilme, siis lossi
sisekujundus valmis esinduslikus rokokoostiilis. Lossi stukitéod tegi Saksa paritolu Johann Michael
Graff, kes oli tddtanud ka Rundale lossi (asub Lati Idunaosas) kujunduse juures. Gottlieb Welté maalis
suured ovaalsed seinamaalid ning Friedrich Hartmann Barisien valmistas maastikumaalid ning
valitsejate portreed. Palee kdige esinduslikumad ruumid olid Louis XV stiilis marmorsaal ning Louis XVI
stiilis rokokoosaal. Koos lossiga renoveeriti ka hooviehitised.

Pdltsamaa j6e Pleeksaarele rajati park, mis sidus omavahel Vana- ja Uue-Pdltsamaa moisastidame.

Lauw jarel mdisaomanikuks saanud Aleksei Bobrinski rajas lossitorni observatooriumi, kus asus vaike
teleskoop.

Esimese maailmasdja ajal lammutati sdjalistel kaalutlustel torni puitosad. Vabadussdja ajal pdlesid
lossis moned toad.

1930. aastatel lasi Poltsamaa Linnavalitsus lossi mitmel korral korrastada. Vahetati torni katus, rajati
trepid katusele pddsemiseks ning remonditi marmorsaali.

Teise maailmasdja eel kasutati lossiruume koosoleku- ja seltsiruumidena, samuti muuseumina. Seal
etendas Pdltsamaa toolisteater naidendeid ning toimusid kinoseansid. 1934. aastal kilastas lossi
umbes 3000 huvilist.

Pdltsamaa sai tugevasti kannatada Teise maailmasdja ajal Saksa ja NOukogude vagede vahelises
sbjategevuses. 14. juulil 1941 sittis [duna paiku Saksa vagede lastud mursust kiriku torn, mis kell 19:02
kirikule langes ning selle suitas. Kirikust levis tulekahju lossi. Teistel andmetel sai mursutabamuse aga
lossitorn, kus asus Punaarmee tulejuht.

“ https://et.wikipedia.org/wiki/P%C3%B5Itsamaa_ordulinnus
5 https://et.wikipedia.org/wiki/P%C3%B5Itsamaa_m%C3%B5is
6 Eesti pargid 1, Ik 342
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Kirikudpetaja Herbert Kuurme eestvottel korrastati peagi kirik, mis puhitseti 1952. aastal ning sai
kirikutorni 1969. aastal. 1970. aastatel alustati ka tUlejaanud linnusekompleksi taastamist.

Tanapaeval on restaureeritud mitmeid kdrvalhooneid ning linnuseduel korraldatakse vabadhudritusi.
Ordulinnuse konvendihoone ehk hilisem loss on varemeis, kuigi 2001. aastal alustati
konserveerimistdid’-Linnuses tegutsevad Poéltsamaa Muuseum ja Eesti Pressimuuseum.

Piirdemudr on ehitatud arvatavasti 19. sajandi teises pooles. Tegemist on ligikaudu 1,7 m kdrguse pae-
ja maakivimuuriga. MUUritis ehitati piiramaks omaaegset péllumaad sdiduteest. Vana-Pdltsamaa mdbisa
ansambli osaliselt sailinud ajalooline rajatis. Seisund: avariiline (2018)8.

Teenijatemaja on ehitatud arvatavasti 19. sajandi keskpaigas (vt Vana-Pdltsamaa mdisasidamiku plaan
1857. a, koostaja M. Fuchs. EAA 2072-9-518). Suur, massiivne, krohvitud kiviehitis, lakatubadega
hoone otstel. Hoonet katab eterniitkatendiga poolkelpkatus. Raastakarniisid kllgfassaadidel ja poolviilus
kelbakolmnurga all profileeritud. Hoonet on remonditud 20. sajandi keskpaigas ja siis on lisatud ka
vaikesed tiibehitised. Hoone alune on kellerdatud. Méisaansamblisse kuuluva kdrvalhoone naide, mis
esindab 19. sajandi esimese poole iseloomulikke ehitustraditsioone. Seisund: halb (2015)°.

Kuur on arvatavasti ehitatud 19. sajandi keskpaigas (vt Vana-Pdltsamaa mdisastdamiku plaan 1857.
a, koostaja M. Fuchs. EAA 2072-9-518). Lihtne krohvitud paekiviehitis. Hoonet katab viilkatus. Viiluvali
pustlaudisega. Sailinud vanad uksed. Mdisaansamblisse kuuluv 19. sajandist parinev originaalkujul
sailinud majandushoone tiidpiline naide. Seisund: rahuldav (2015)".

Ollevabrik on ehitatud tdenaoliselt 19. sajandi keskpaigas (vtVana-Péltsamaa méisasiidamiku plaan
1857. a, koostaja M. Fuchs. EAA 2072-9-518). Tegemist on pikliku, soklikorrusega uUhekorruselise
krohvitud kivihoonega. Hoonet katab poolkelpkatus. Avad on Ulaosas Umarkaarsed, soklikorruse aknad
vaiksemad neljaruudulise jaotusega, | korruse aknad suuremad ning Umber ehitatud. Tédstuse ajast on
Uks osa esifassaadil tagasiastega. Ajaloolise Vana-Pdltsamaa mdisa ansamblisse kuuluva
té6stushoone naide. Seisund: rahuldav (2018)".

Kirik asub linnuse eeskaitsetornis ning seda ringmuuriga ihendavas piklikus ruumis, millest tingitult on
kirik N-S (pbhja-lduna) orientatsiooniga. Otsaseinteks on ringmudrildik 13. sajandi 16pust. S-poolne
ruumiosa moodustub Umarast suurtiikitornist 16. sajandi algusest ja kullgseinad torniga seotud eeshoovi
kulgmuuridest 16. sajandi algusest. Kirjeldatud ulatuses on ehitis rekonstrueeritud kaitsemuuristik
kirikuks Rootsi feldmarssali Herman Wrangeli korraldusel aastatel 1632-33. Pdhjasdjas kirik purustati
ning taastati 1750. aastal lossiga sitiilililiselt Uhtseks ansambliks (hilisbarokk). Kirik rekonstrueeriti

7 https://et.wikipedia.org/wiki/P%C3%B5ltsamaa_m%C3%B5is

8 Kultuurimalestiste riiklik register https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=24011

9 Kultuurimalestiste riiklik register https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=24009
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taaskord aastatel 1910-11. 1941. aastal pdles kirik koos lossiga varemeiks. Kirik taastati uuesti aastatel
1947-52 (tornikiiver 1969), 1960ndate aastate algul rekonstrueeriti ka abihoone (pass, 1983;EA).

Pdltsamaa Nigula kirik on barokse Uldmuljega krohvitud maakiviehitis. Piklikule saaliosale liitub koor
(mélemad kohandatud kirikuks vanast linnusest), sellele omakorda kaarkamber ja abihoone O (ida)-
kiljel. Lossipoolses otsas on sale 4-tahuline torn, mida kroonib vahegaleriiga teravatipuline barokk-
kiiver. Hoone valimuses valitsevad tagasihoidlikud barokkmotiivid - nurgarustika, lukukiviga
segmentkaarsed aknaraamistused, krobeline pritskrohv. Interj6éri iseloomustavad kahekordsed
puitvaarid ja oreliprospekt (R.Sepa skulptuuridega) Altar ja kantsel parinevad end. Tartu Ulikooli kirikust
(pass, 1983; EA).

Piirkonna ajastu sakraalhoone erandlik naide. (Kirikuks on 1632-33 kohandatud linnuse S-bastioni
Ummargune suurtlkitorn ja seda ringmdudriga Gihendav vahehoov). Seisund: rahuldav (2018)12,

Ordulinnus valmis Péltsamaa joe paremal kaldal Kesk-Eesti muinasmaakondade keskmes Liivi Ordu
olulise tugipunktina 1272. Linnuse Umber kaevati jdega Uhenduses olevad vallikraavid

Kirjeldus: Algkavatisse kuulub vallikraaviga ringmudrlinnus (kastell), mille pdhiplaan on ruuduldhedane
ja mis vastab hiljem kdrgendatud ringmuuri alumisele, umbes 3 m koérgusele voondile. Valispikkus
pdhjakdiljel on 104,3 m, Idunakdiljel 104,9 m, idakiiljel 108,6 m ja laanekiiljel 109,1 m. Ulespoole aheneva
ringmUlri paksus jalamil on 1,9 - 2,6 m. Algsel ringmudril oli puust kaitsekaik, mis valiskuljel toetus
ulgtaladele. Varavad olid pdhja-, Iduna- ja idakiljel. Péhjavaraval oli vallikraavini ulatuv nelinurkne
eeskaitse-ehitis (osaliselt sailinud), selle laanekiljel vallivarav. Eesvarava sulges vdlliga kaitsekilp.
Varavate naabruses paiknesid Uksikud ringmidriga seotud kivihooned (hiljem Umber ehitatud).

13. sajandi 16pul kdrgendati ringmulri umbes 4,8 m vorra ja ehitati uus puust kaitsekaik, mida aitas
kanda toestus mudiri sisekuljel. Uut midrijarku iseloomustab paega ndoérsirgeteks ridadeks tasandatud
maakiviladu, seinu raamistavad monumentaalsed nurgakvaadrid.

Kolmandal suurel ehitusperioodil 14. sajandi teisel veerandil kasutati ulatuslikult tellist. Ringmudrile
ehitati laskeavadega tellisrinnatis ja kagunurka pustitati tellisdetailidega konvendihoone. Léplik kdrgus
(umbes 11 m) anti ringmudrile 15. sajandi rinnatise tdiendava kdrgendamisega 2,2 - 3,1 m vdrra.
Rinnatises vahelduvad suured nelinurksed laskeavad (laius 0,8 - 0,85 vm, kdrgus 1,45 m, parast
rinnatise kérgendamist 1,9 m) vaikeste koondkiiljeliste piluavadega (laius sisekuljel 0,6 m, valiskiljel
0,15 m; kdrgus 0,65 - 0,7 m). Laskeavade vahekaugus on 2,5 - 3,15 m, piluavadel 1,2 - 1,55 m.

Erandlikult paiknes valjaspool konvendihoonet ringmidri kolmes sisenurgas vaike torn. Need olid
nelinurksed ehitised (umbes 4,9 x 4,9 m), mis algasid kaitsekaigu pdranda tasandilt ja toetusid
ringmudrist eenduvatele ulgtaladele; valisseinteks olid ringmidri rinnatise paksendatud nurgaldigud,
kuid siseseinteks palktarind, kus killguksed Uhendasid torni kaitsekaiguga. Torni kaitseplatvormile
paases puittrepi abil (puittreppidega oli varustatud ka ringmri kaitsekaik).

Ruudust I&htuva pdéhiplaaniga konvendihoone kiljepikkused (ida- ja |danetiivad 38,5 m, pdhja- ja
[bunatiival 37,5 m) moodustavad umbes 1/3 kastelli kiljepikkustest ja on omavahel geomeetrilise
kompositsiooniskeemiga seotud. Mitmes ehitusjargus pustitatud konvendihoonet iseloomustavad
Umber kvadraatse sisehoovi paigutatud neli hoonetiiba ja tiise valvetorn hoone edelanurgas (10,1 x
10,8 m; kdrgus umbes 31 m). Torni alumist korrust kasutati kilmhoidlana, teist korrust arvatavasti
linnusepealiku eluruumina. Sisehoovis oli vastu tiibhooneid ehitatud kahekorruseline puust galerii, mis
moodustas ruumidevahelise ihendustee. Varav paikneb ldanetiiva keskldigus, hoone peafassaadis.
Tellisseinana ehitatud fassaad on rikkalikult ligendatud terav- ja kolmikkaarsete petiknisSidega (Eestis
ainuesinev). Hoonel oli kaks pdhikorrust. Soklikorrusel paiknesid majandusruumid ja kdok, elukorrus
moodustas ordureeglitele vastavalt suure Uhiselamu. Kvadraatsete nurgaruumide vahel paiknes igas
tiivas pikk Uheléoviline saal: 1danetiivas kapiitlisaal, 16unatiivas refektoorium, idatiivas refektoorium ja
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pdhjatiivas kabel. Lagedeks olid tellistest ristroidvolvid (havinud), mis toetusid kilpkaartele ja
puramiidjatele paekonsoolidele. Kolmas korrus, kuhu viisid trepid laanetiiva galerii Glakorruselt, oli
kaitsekorruseks. Tal olid ainult valisseinad, milles paiknesid laskeavad ja millele toetusid sisehoovi poole
kaldu pultkatused.

Korduvalt tugevdatud ringmudr ja uusajal rekonstrueeritud peahoone on ehitatud paest, maakivist ja
ndudlikemates kohtades tellistest, mis on iseloomulik UGleminekutsoonile P&hja-Eesti paekivilt
Léuna- Eestis kodunenud tellismaterjalile. 16. sajandi algupoolel ehitati peasissepaasuks kujunenud
I[dunavédrava ette labi vallikraavi vanaitaalia bastion ja selle esikuljele kolmekorruseline suurtikitorn.
Piklik kilgmuadridega vahehoov sidus torni varavaga (praeguse kiriku kohal). Péhjavarava sisekiiljele
pustitati neljakorruseline kaitsetorn (havinud), mis oli Uhendatud eesvarava kaitsekorrusega.
Ulakorrusel oli suurtiikiplatvorm. Véaravate naabruses taiendati ringmiiliri laskeavadega (sailinud
Idunakiiljel) raskete tulirelvade jaoks.

Liivi Ordu vdimu alt vabanemisest 1562. a. johtusid ka olustikulised muutused. Maja ringmufri
kagunurgas rekonstrueeriti renessanslikuks esindushooneks; teine vaiksem eluhoone ehitati
edelanurka. Kasutusele vdeti esimesed kahhelahjud.

Raskesti kannatas linnus korduvate piiramiste ja ritstamiste téttu Liivi s6jas. Aastatel 1570-77 oli tsaar
Ivan IV poolt Liivimaa kuningaks kuulutatud hertsog Magnuse residentsiks. Aastail 1578-82 kuulus
linnus venelastele, 1582-1600 poolakatele ja 1600-1707 rootslastele.

17. sajandi algupoolel alustas uus omanik feldmarssal H. Wrangel linnuse rekonstrueerimist
renessansslossiks. Uusi vaheseinu ehitades muudeti algset plaanilahendust, vdlvid asendati
réhtlagedega, lll korrus kérgendati taiskorruseks ja taiesti uuena lisandus IV korrus; paraadtrepiga
peasissekaik ehitati kdrge hallina idatiiba; puitgalerii asendati 3-korrulise itaaliaparase kaaristuga, mida
kroonis mezzaninokorrus. Uksed kujundati 2-tiivalisteks ja aknad paigutati 8- vdi 12-ruuduliseks.
Tubadesse ehitati kaminad ja suured kahhelahjud. Muutus ka eeshoov; ringmutri laanekllge ehitati uus
tugevalt kindlustatud peavarav, vanu hooneid kasutades ehitati vastu ringmudri uued aidad, tallid,
elumajad, maneez, saun jm. Suurtikitorn koos vahetorniga kujundati kirikuks. Hoovi keskel seisis kaevu
Iahedal garnisonimaja (kuni 1681 oli Péltsamaa kindluste nimestikus).

Pdhjasdjas loss rldstati (1703, 1707). 1720 kinkis Peeter | Pdltsamaa koos lossivaremetega
kammerkolleegiumi néunikele H. v. Fickile, kelle vaimees major W. J. v. Lauw alustas 1750 lossi
suurejoonelist taastamist. 1751 Idpetati kiriku rekonstrueerimine ja 1772 lossi ehituslik taastamine.

17. sajandi plaanilahendus Uldjoontes sailis. Lossis oli 33 tuba. Valimus sai lihtsa hilisbarokse
kujunduse, ehitusmotiivideks laiad rustikaga nurgaliseenid, reljeefsed aknaraamistused, mille
segmentkaarel paikneb dekoratiivne lukukivi, ja akendevahelised pikad Idigatud nurkadega ehispinnad.
1772-80 said esindusruumid rikkaliku, meisterlikkuselt Eestis ainulaadse stukkdekoori. Juhtivaks
stukimeistriks oli J. M. Graff (t66tas varem Rundales). Eriti silmapaistvad olid kunstmarmoriga
tahveldatud peegelsaal, kaminatuba ning trepihall, kdik rokokoostiilis dekooriga, ja lasteteemaliste
grisaillemaalingutega Louis XVI stiilis salong.

Ringmauri |13d8neseina &arde ehitati vanade aitade kohale kahekorruselline hilisbarokse
valiskujundusega valitsejamaja, mida keskelt Iabib varavakaik. Parast | maailmasdda olid loss ja
korvalhooned kasutusel vaid osaliselt.

Il maailmaséjas 1941 purustati kogu ansambel varemeiks.

Alates1970 on tehtud lossis taastamistdid (arh-d H. Potti, I. Komonyi). Valminud on varavahoone ja
mudriddrne majandushoone lossiduel (praegu restoran; Villem Raam, Eesti arhitektuur).

Pdltsamaa linnus ja sellest hiliem kujundatud loss moodustavad Eesti (lhe suurima ja unikaalseima
arhitektuuriansambli. Seisund: avariiline (2018)"%.
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Teaduslikku informatsiooni sisaldav arheoloogiline kultuurkiht. Seisund: rikutud (2015)".

Planeeringuala vahetusse lahedusse jaavad Poéltsamaa linnus ja sellest hiliem kujunenud loss
moodustavad Eesti Uhe suurema ja unikaalsema arhitektuuriansambli. Linnuse ehitamisega seotult
jddvad Pdltsamaa kui linnalise asula tekkimise juured 13. sajandisse. Vana ordulinnus kujunes
hilisemaks mdisakeskuseks.

Planeeringuala mdjualas on tanaseni sailinud eeldatavalt 19. sajandi keskpaigas ehitatud mdisahooned
(vordle osas C 1816 ja 1857 mdisasidame plaane): Vana-Pdltsamaa mdisa teenijatemaja ja kuur
Tallinna mnt 2 kinnistul (kt 61701:007:0350). Mdélemad hooned on pikema kiiljega tanava poole
(Vana- Pdéltsamaa mobisa teenijatemaja pikim kuilg on pikkusega ca 34 m), kuid ei asu tdnavaga
paralleelselt, vaid vaikese nurga all.

Teenijatemaja on tdna kasutusel korterelamuna, ehitisealuse pinnaga 416 m? ' ning katuseharja
kdrgusega 70,27 m/abs ¢ (maapinna kdrgus ca 62 m/abs 7). Kuur ehitisregistris ei kajastu, vastavalt
geodeetilisele alusplaanile on hoone ehitisealuseks pinnaks 266 m? ja harjakdrguseks 68.66 m/abs.

1857, 1876 ja 1921 plaani kohaselt (vt osas C) nahtub, et Tallinna mnt aares teenijatemajast
lddnesuunas on asunud veel Uks suurem hoone, mis tanaseni sailinud ei ole. Hoone on asunud pikema
kiljega tanava poole ja sellega paralleelselt. Ligikaudu samas asukohas nahtub hoone 1947 ja 1967
NL topokaardil ning vaiksemas mahus ka 1971 NL topokaardil, kuid 1989 katastrikaardil hoonet enam
ei ole ning ajalooline asukoht on hoonevaba tanaseni.

Ajaloolise mdisahoonestuse paiknemisest on aga lahtutud kehtivas ajaloolise Vana-Pdltsamaa
lossiansambli detailplaneeringus, mille kohaselt on Tallinna mnt 2 kinnistule (kt 61701:007:0350)
olemasolevale hoonestusele taiendavalt ajaloolise hoone orienteeruvasse asukohta Tallinna mnt darde
ligikaudu planeeringualaga uhisele kinnistupiirile kavandatud hoonestusala. Hoonestusalal on lubatud
ehitada kuni 580 m? suuruse ehitisealuse pinnaga kahekorruseline (kuni 8 m) &rihoone. Planeeritud
hoonestusala on pdhimétteliselt sama suur kui hoone suurim lubatud ehitisealune pind.

Planeeringualast loodesuunas Tallinna mnt 4 kinnistul asub korterelamu, ehitisealuse pinnaga
301 m? %, katuseharja kdrgusega 70,00 m/abs ¥ (maapinna kérgus ca 64 m/abs %) ning hoone pikema
kulje pikkusega ca 30 m ' ja abihooned ehitisealuste pindadega 111 m?ja 67 m?%. Tanane korterelamu
nahtub juba 1857 mdisaplaanil, millest saab jareldada, et tegemist on ajaloolise mdisahoonega. Hoone
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asub vorreldes Tallinna mnt aares planeeringualaga samale tanava poolele jadvate Uksikelamutega
téanavale lahemal, kuna Tallinna mnt 4 hoonest alates on aegade jooksul Tallinna suunal Tallinna mnt
maa- ala laiendatud, et vbimaldada puiestee rajamist.

Planeeringualast teisel pool Tallinna mnt-d ajaloolisest mdisakompleksist loodesuunas asuv tanane
Vesivarava tn 1 kinnistu on samuti olnud hoonestatud mdisaajast saadik (vt osas C 1816 ja 1857
moisasidame plaane). Sealne majandushoone on asunud ja asub ténaseni risti Tallinna mnt-ga
omades suurt ehitisealust pinda: 1 477 m? 2 ja pikkust: ca 140 m ?. Hoone suur maht ei ole avalikus
tdnavaruumis liikujale tajutav ega ajaloolises miljdds domineeriv, kuna hoone on tanavaga risti suurte
puude varjus ja hoone laius on sarnane tavaparase eluhoone laiusega (ca 12 m).

Planeeringuala Viljandi mnt 3 kinnistul asub vaartusliku XX. saj objektidena arvele voetud Pdltsamaa
vallamaja (nr 821). Hoone on kahekorruseline ja ehitisealuse pinnaga 271 m? %,

Planeeringualast ladnesuunas Eha tanaval asuvad suured korterelamud. Planeeringuala mdjualasse
jaab sealsetest Eha tn 4 kinnistul asuv 12 m kérgune kolmekorruseline korterelamu ehitisealuse pinnaga
653 m2 %,

Seega planeeringuala mojualasse jaavad hooned on enamuses kahekorruselised, koikide hoonete
katused on viiludega ja nende suhteline kdérgus jaab enamuses 8 m piiresse voi alla selle. Péhihoonete
ehitisealused pinnad jaavad vahemikku ca 270-1 477 m2.

Tallinna mnt poolsel kiljel planeeringualaga samal tadnavapoolel asuvad vaikeelamud uldiselt Uhtsel
ehitusjoonel. Hooned on eeldatavalt ehitatud 1940- ndate aastate 16pust alates kuni 1970-ndate
aastateni (vt osas C 1947, 1967 ja 1971 NL topokaarti). Kehtivas ajaloolise Vana-Pdltsamaa
lossiansambli detailplaneeringus on planeeringuala l|dunaosas ette nahtud hoone ehitamine
vallamajaga Uhtsele ehitusjoonele.

Planeeringuala ei ole ajalooliselt olnud hoonestatud, kuna oli kasutuses mdisa aiana. Aia territoorium
oli piiratud piirdemriga, mille sailinud osad on kaitse all méalestisena. Mdisaaegne rohtaia funktsioon
jatkus hiljem dunaaiana (vt osas C 1857, 1876 ja 1921 plaani), millest osaliselt on dunapuud sailinud
planeeringualal ning teenijatemaja ja kuuri imbruses tadnapaevani.

Tana on planeeringualal puudest vaba ala kas murupind vdi sodidukite parkimisplats. Kuna
planeeringualast lddnesuunda ehitati 70-80-ndatel aastatel korterelamud ning tldiselt on inimloomuses
kasutada otseteid, on planeeringuala aastakiimneid kasutatud lihima teena korterelamutest Tallinna
mnt-le v&i Tallinna ja Viljandi mnt-d Ghendava otseteena.

1971 ja 1989 kaardil (vt lisa C) nahtub, et ala on kasutuses suuresti haljasmaana. Hilisema autostumise
kasvuga on planeeringualale rajatud soidukite parkimisalad, kbdigepealt Tallinna mnt poolsesse kiige,
mida hiliem on laiendatud ning ka Viljandi mnt poolsesse kulge. Kindlasti annab siin oma osa
linnusekompleksi vahetu I1dhedus ja selle kulastajate soov ja vajadus sdidukid parkida turismiobjektile
voimalikult [ahedale.

Hetkel planeeringualal kehtiv ajaloolise Vana-Pdltsamaa lossiansambli detailplaneering naeb kinnistul
Viljandi mnt 1 ette kuni 8 m kdrguse elamu. Kinnistule Tallinna mnt 4a on planeeritud parkla. Parkla on
planeeritud linnusekompleksi kulastajatele, kuid ka Viljandi mnt 1 kinnistule planeeritud elamule
parkimiskohtade ja juurdepaasu véimaldamiseks.

Planeeritud lahendus on ellu rakendunud osaliselt véimaldades parkimist Tallinna mnt 4a kinnistul
vaatamata asjaolule, et planeeritud parkla ei ole valja ehitatud. Planeeritud hoonestus ei ole seni
realiseerunud, mis vdib viidata asjaolule, et kavandatud lahendus ei arvesta tegelikke vajadusi antud
piirkonnas, sh ei ole lahendatud liikluskorraldust planeeringualalt Viljandi mnt-le?’.
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Planeeringualale jaab ainukesena malestis Vana-Pdltsamaa mdisa aia piirdemudr. Muir on sailinud
kahes osas: Viliandi mnt aares alates Vana-Pdltsamaa moisa teenijatemajast kuni ligikaudu
Viljlandi mnt 3 kinnistu kagunurgani ning Ghisel piiril Tallinna mnt 4 ning Viljandi mnt 3 kinnistuga.
Mdidriosad on olnud omavahel Ghendatud ning samuti on ajalooliselt midr asunud Tallinna mnt poolsel
kuljel (vt osas C 1876 ja 1921 plaani).

Viljandi mnt poolses kiljes séilinud mdudr piirab taielikult juurdepdasu Viljandi mnt 1 Kinnistule
Viljandi mnt-It. Tallinna mnt 2 kinnistuga kilgnevas osas on mudris asunud ava, mis on robustselt kinni
madritud. Muris on ava teenijatemaja ja kuuri vahepealses osas, et véimaldada hoonetele juurdepaas.

Viljandi mnt poolset mudri on korrastatud (vt foto 6). Tallinna mnt 4 ning Viljandi mnt 3 kinnistu piiril asuv
midr on suuresti lagunenud ning osaliselt peaaegu olematu (vt foto 9). Vaid Tallinna mnt poolset osa
on korrastatud (vt foto 10). Mudri aares ja peal kasvavad puud ning p6dsad, mis mudri veelgi
kahjustavad.

Planeeringuala aaristavad Tallinna ja Viljandi mnt ning lahialal asuvad Lossi ja Silla tn on sailitanud oma
ajaloolised trajektoorid.

Seega on planeeringualal ning selle Umbruses loetav mdisaaegne ruumikasutus.

Planeeringuala ja selle kontaktvodndi olulisim maamark on linnuseterritoorium koos kirikuga. Ehitiste
markimisvaarsest koérgusest ldhtuvalt on need vaadeldavad oluliselt kaugemalt kui teised ala
[&hiimbrusesse jaavad malestised (vt foto 1 ja 7).

Kuid kuna Vana-Pdltsamaa moisa aia piirdemudr, teenijatemaja ja kuur asuvad tanavate aares, on
nendele vaated tagatud avalikult tdnavaalalt (vt foto 3, 4, 5, 6 ja 7). Vaid kinnistusisene piirdemUlri osa
vajab korrastamist ning eksponeerimist.

2019 teostati planeeringualal arheoloogiline eeluuring eesmargiga valistada toimuvate kaevetddde ajal
arheoloogilist huvi pakkuva kultuurkihi ja konstruktsioonide kahjustamist ning taiendava informatsiooni
saamine nimetatud piirkonna kohta. Eeluuringu kaigus oOnnestus metallidetektoriga ja visuaalsel
vaatlusel leida rohkesti hiliseid leide 19.-20. saj., aga need ei pakkunud arheoloogilist huvi ja maeti
seetdttu Surf 5 taisajamisel maha.

Kuigi uuritud kohas eeluuringu kaigus arheoloogilist huvi pakkuvat kultuurkihti ega konstruktsioone ei
taheldatud, naitas metallidetektoriga saadud leiumaterjal huvitavate leidude esinemist ka segatud
pealmistes kihtides. Seetbttu on méttekas, et pealmiste kihtide mahakaevamine kuni looduslike
ladestusteni toimuks arheoloogilise jalgimise all.
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Foto 1 Vaade linnusele ja kirikule Tallinna mnt-It Foto 2. Vaade linnusele ja kirikule Tallinna mnt-It
(M. Kalle, okt, 2019)

Foto 3 Vaade teenijatemajale ja kuurile Tallinna mnt-It Foto 4. Vaade teenijatemajale Tallinna ja Viljandi mnt
(M. Kalle, okt, 2019) ristmikult (M. Kalle, okt, 2019)

Foto 5 Vaade mdisa aia piirdemidlrile, teenijatemajale ja Foto 6. Vaade mdisa aia piirdemdrile Viljandi mnt-It
kuurile Viljandi mnt-It (M. Kalle, okt, 2019) (M. Kalle, okt, 2019)
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Foto 8. Vaade mdisa aia piirdemurile planeeringuala
Idunaosalt (M. Kalle, okt, 2019)

N i}. : (7.

Foto 9 Vaade mdisa aia piirdemudrile planeeringuala  Foto 10. Vaade mdisa aia piirdemdurile planeeringuala
laanekiljel (M. Kalle, okt, 2019) laanekiljel Tallinna mnt poolsel osal (M. Kalle, okt, 2019)

5 HINNANG PLANEERINGUGA
KAVANDATAVATELE MUUDATUSTELE

Algatatud detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Tallinna mnt 4a ja Viljandi mnt 1 kinnistule
kaubandushoonete ning nende teenindamiseks vajalike rajatiste ja maakasutuse planeerimine. Lisaks
on planeeringualasse osaliselt haaratud Viljandi mnt 3 Kkinnistu, et planeeringus anda terviklik
juurdepaasude ja liikluskorralduse Ilahendus. Seega kavandatakse planeeritavate kinnistute
hoonestamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine ning eeldatavalt kinnistupiiride muutmine.

Planeeringuala pohjaosale ulatub Pdltsamaa linnuse varemete ja vallikraavi (reg nr 24002) kaitsevoond,
mis hélmab endas Pdltsamaa kiriku (reg nr 24003), Vana-Pdltsamaa mdoisa dllevabriku (reg nr 24006)
ning linnuse kultuurkihi (reg nr 9334) kaitsevoondi.

Planeeringuala idaosale ulatub vaga vahesel maaral Vana-Pdltsamaa madisa kuuri (reg nr 24010)
kaitsevddnd; Vana-Pdltsamaa mdisa teenijatemaja (reg nr 24009) kaitsevdédond alale ei ulatu.
Pdhimatteliselt on Tallinna mnt 2 kinnistu piir maaratud 1ahtuvalt malestiste kaitsevdondi piirist.

Alal asub Vana-Péltsamaa mdisa aia piirdemuur (reg nr 24011) ja selle kaitsevédnd.

Lisaks jaéb planeeringualale Viljandi mnt aarde vaartusliku XX. saj objektidena arvele vdetud
Pdltsamaa vallamaja (nr 821, Viljandi mnt 3) ja planeeringualast teisele poole Viljandi mnt-d korterelamu
(reg nr 780, Viljandi mnt 4) ning kinnistule Tallinna mnt 4 endine Vana-Pdltsamaa mdisa veinikelder.
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Tana alal kehtiva detailplaneeringu lahendus ei ole realiseerunud. Kaesoleva ajani ei ole teada huvi
planeeringuala arendamiseks vaikeelamumaana. Tdenaoliselt on olnud segavaks asjaolu, et piirkond
jaab riigimaantee nr 38 Pdltsamaa-Véhma koosseisu kuuluvate transiittdnavate, Viljandi maantee ja
Tallinna maantee vahelisele alale, kus on pidev mura ning mdjualas toimuvad tihti rahvarohked
sundmused, mistdttu on koht elamiseks ebasobiv?.

Planeeringu koostamise eesmargi kohaselt kavatsetakse ajalooliselt hoonestamata olnud ala
hoonestada. Alal kehtiv planeering naeb ette planeeringuala I6unaosa hoonestamise ning
naaberkinnistule Tallinna mnt 2 on samuti planeeritud tadnavadarne hoonestus. Koostatavas
planeeringus on madistlik kavandatava Viljandi mnt poolse hoone néitajate puhul lahtuda kehtivas
planeeringus maaratud tingimustest. Tallinna mnt poolse hoonemahu maaramisel tuleb arvestada
mojualasse jaadvate hoonemahtudega ning uushoonestusele maarata tingimused, mis valistavad
planeeritud hoonestuse domineerimise kaitsealuste objektide Ule.

Planeeringuala on ajalooliselt olnud mdisa aiamaa. Mdisaperioodi Idppemisest on linnusel/lossil olnud
erinevaid kasutusviise, mis eraldi aiamaa territooriumi ei vaja ning planeeringuala on seisnud
aastakumneid puutumatuna. Endise teenijatemaja, tdnase korterelamu kinnistu suurus tagab hoonetele
suure dueala, kus on sailinud dunaaed.

Vana-Pdltsamaa moisa teenijatemaja (reg nr 24009) ja Vana-Pdéltsamaa mdisa kuuri (reg nr 24010)
kaitsevoond Uhtib pdhimétteliselt Tallinna mnt 2 kinnistu piiriga, mis sailib olemasolevana. Seega on
kinnistu laanepoolse piiriga malestiste territooriumil tagatud kinnismalestise sailimine sobivas ja
toetavas keskkonnas ning seda Umbritsevate malestistega seotud kultuurivaartuslike objektide ja
elementide (6unaaed) sailimine.

Ounapuud on osaliselt sailinud kiill ka planeeringualal, kuid kuna ligi poolel alast unaaed ei ole sailinud,
ei jaa territooriumil tervikliku dunaaia ilmet, mis on olemas Tallinna mnt 2 kinnistul.

Naabruses asuvad teenijatemaja ja kuur on vaadeldavad avalikult tdnavalt ning need vaated jaavad
avatuks ka planeeringuala hoonestamisel.

Planeeringuala pdhjaosale ulatub Pdltsamaa linnuse varemete ja vallikraavi (reg nr 24002) kaitsevdond.
Kaitsevoondisse jaab ka avalik tdnav Tallinna mnt. Ajaloolist trajektoori hoidev tanav tekitab malestisele
n-0 puhvri, mislabi on tagatud vaated linnusele ja vallikraavidele, nende séilimine sobivas ja toetavas
keskkonnas ning seda Umbritsevate malestistega seotud kultuurivaartuslike objektide ja elementide
(Tallinna mnt, teenijatemaja, kuur, dunaaed) sailimine.

Linnuse/sellest hiljem kujunenud lossi ning kiriku markimisvaarsest kdrgusest Idhtuvalt on need
vaadeldavad lisaks kulgnevatelt tdnavatelt Viljandi mnt-It (vt foto 7). Kuna Viljandi mnt poolne hoonestus
kavandatakse tdnavast vahemalt samale kaugusele Viljandi mnt 3 vaartusliku vallamajaga, ei suleta
kaugvaateid Vana- Pdltsamaa mdisa teenijatemajale, Vana-Pdltsamaa mdisa kuurile ega
Vana- Pdltsamaa mdisa aia piirdemudrile. M&juala hoonestuse kdérgusest lahtuv planeeritav kérgus
uushoonestusel tagab kaugvaate séilimise ka linnusele ning kirikule Viljandi mnt-It.

Planeeringuala 16una- ja laanekiljel asub Vana-Pdltsamaa mdisa aia piirdemuidr (reg nr 24011).
Vastavalt muinsuskaitse pdhimdtetele on kultuuriparandi vaartustamine ja sailitamine tGhiskonna tihine
kohustus. Malestiste kaitsmisel lahtutakse ettevaatuspohimdttest, mille kohaselt peavad malestisele
suunatud tegevused vdhendama malestiste havimise ohtu ning toetama vaartuste sailimist. Igalks peab
hoiduma tegevusest, mis vdib malestist ohustada. Malestist ei tohi havitada ega rikkuda. Malestise
sédilimise tagamiseks peab malestise omanik vdi valdaja malestist hooldama ning vajaduse korral
remontima®.

Seega kuuluvad planeeringualal asuvad mdisa aia piirdemuuri osad sailitamisele ja parendamisele.
Piirdemudr sailib toetavas keskkonnas ning tagatud on seda Umbritsevate malestistega seotud
kultuurivaartuslike objektide ja elementide (Tallinna mnt, teenijatemaja, kuur, 6unaaed) sailimine.

28 Ppltsamaa Vallavalitsuse 21.10.2019 korraldus nr 2-3/2019/494
29 Muinsuskaitseseadus
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Viljlandi mnt &arne piirdemudr on vaadeldav nii Viljandi mnt-It kui territooriumilt seest (vt foto 8).
Planeeringuala laanekuljel asuv piirdemuur vajab hooldamist, parendamist ning eksponeerimist.
Kultuuriparandi sailitamine ja teadvustamine hoiab alal piirkonna identiteeti ja eripara ning kindlustab
praegustele ja tulevastele pdlvedele mitmekesise ning kultuurimalu kandva elukeskkonna.

Malestiste kaitsevdodndi Glesandeks on muuhulgas kinnismalestist imbritseva arheoloogilise kultuurkihi
sdilimine. Arheoloogiline kultuurkint on otsese inimtegevuse tulemusena vdi kaasmojul tekkinud
ladestus, mis vdib sisaldada ehitusjdanuseid, vrakke, inim- ja loomaluid, arheoloogilisi leide, sealhulgas
t60- ja tarbeesemeid, tootmisjadke ja muud sellist.

Seega on planeeringualal kaeve- ja mullatddéde kavandamisel vaja arvestada arheoloogilise kultuurkihi
iimsiks tulekuga ja vajadusel uuringute teostamisega, et véimaldada kultuurkihi sailitamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmark ei ole vastuolus muinsuskaitse pohiméotetega, kuna sailitatakse
ja vaartustatakse kultuurivaartuslik objekt (Vana-Pdltsamaa moisa aia piirdemuir), seda toetavad
kultuurivaartuslikud objektid (teenijatemaja, kuur, dunaaed), miljodline eripara (Tallinna mnt, linnus,
vallikraavid jm) ning malestistele avanevad kaug - ja sisevaated.

Planeeringuala hoonestamine mitmekesistab kultuuri- ja elukeskkonda. Alale kasutuse planeerimisel
ning piirdemuri sailitamisel ja parendamisel toetatakse ja aidatakse esile tuua ajaloolisi vaartusi ning
likvideeritakse ténapdeval kisitav tihimik hoonestatud kvartalis. Eritingimusi arvesse vottev
planeeringulahendus loob selge ruumilahenduse, mis toetab kultuuriparandi sailitamist ja vaartustamist.

1) Planeeringulahendus peab tagama nii planeeringualal asuvate kui selle mojualasse jaavate
kinnismalestiste sailimise ja vaadeldavuse;

2) Planeeringuala laanekiljele jaav Vana-Pdéltsamaa mdisa aia piirdemuur tuleb puhastada sellel
vOi sellele liiga lahedal kasvavast puittaimestikust, et taimede juurestik seda rohkem ei I6huks;

3) Planeeringuala laanekiljele jadv Vana-Pdltsamaa moisa aia piirdemuur tuleb restaureerida ca
1,7 m kérgusena ja eksponeerida (likumistee, valgustuse vm kavandamine madri 1dhedale);

4) Planeeringuala ldanekiljele jaddva Vana-Pdltsamaa mobisa aia piirdemidri ja planeeritava
uushoonestuse vahele peab jadma piisav vahe, et vdimaldada mulri vaadeldavus.
Hoonestusala kaugus mudrist maarata planeeringuga;

5) Vana-Pdéltsamaa mdisa aia piirdemuuri ei tohi rikkuda;

6) Planeeritava hoonestusala tdnavapoolse piiri planeerimisel lahtuda Tallinna ja Viljandi mnt
olemasoleva hoonestuse ehitusjoonest;

7) Planeeritav uushoonestus ei tohi domineerida kaitsealuste objektide Ule;

8) Tallinna mnt aarde planeeritava uushoonestuse suurim lubatud ehitisealune pind kavandada
maksimaalselt 900 m? ja hoone tanavapoolse kilje laius ei tohi Gletada 25 m;

9) Viljandi mnt darde planeeritava uushoonestuse suurim lubatud ehitisealune pind kavandada
maksimaalselt 550 m? ja hoone tanavapoolse kiilje laius ei tohi iletada 15 m;

10) Hoonete pikem kiulg tuleb kavandada risti kérvalasuva tdnavaga, et valtida uute hoonemahtude
domineerimist kaitsealuste hoonete ja piirdemUdari Ule;

11) Planeeritava uushoonestuse kdrgus ei tohi Uletada mdjualasse jddva kaitsealuse hoone-
Vana- Péltsamaa mdisa teenijatemaja katuseharja kérgust 70,27 m/abs;

12) Planeeritava hoonestuse katusetutibina valtida lame- ja pultkatuse tiupi;
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13) Planeeritava uushoonestuse katusekatte materjalina kasutada asbestivaba eterniiti, valtsplekki
vOi kivi. Kasutada ajas pusivaid soliidseid materjale. Keelatud on kasutada kivi imiteerivat plekki;

14) Valtimaks ajaloolisele miljodle vodra suure monotoonse ehitusmahu kavandamist, peab
uushoonestuse maht olema liigendatud (sh liigendatud visuaalselt ehk valisviimistlusega);

15) Planeeritava uushoonestuse arhitektuur peab olema antud keskkonda sobiv, kdrgetasemeline
ja Umbritsevat ajaloolist keskkonda arvestav;

16) Planeeritav uushoonestus peab igast kiljest olema esindusliku valimusega;

17) Planeeritava uushoonestuse valisviimistluse materjalidena kasutada krohvi, kivi ja puitu (v.a
klombitud tellis). Keelatud on imiteerivate- ja kunstmaterjalide kasutamine, k.a plastraamidega
aknad ja uksed ning plastik. Domineeriva materjalina on keelatud kasutada plekki;

18) Planeeritava uushoonestuse valisviimistlemisel valtida silmatorkavate varvitoonidega varvimist
ning muid tanavapildis domineerima hakkavaid lahendusi;

19) Planeeringualal kasvavad dunapuud ja Tallinna mnt &arsed puud on lubatud likvideerida;

20) Vana-Poltsamaa moisa aia piirdemuiiri I1ahedusse (véhemalt 4 m) on keelatud puude ja suurte
pddsaste istutamine, mis voivad mulri kahjustada ja vahendavad malestise vaadeldavust;

21) Planeeringualale kavandatavate platside ja teede kattematerjalina kasutada Kkivisillutist voi
kruusa;

22) Planeeritavat Tallinna mnt aarset krunti tdnavapoolsel piiril mitte piirata piirdeaiaga. Turvalisuse
kaalutlustel on lubatud rajada Iabi nahtav piire Tallinna mnt 2 kinnistuga Uhisele piirile;

23) Planeeringus satestada, et pealmiste kihtide mahakaevamine kuni looduslike ladestusteni peab
toimuma arheoloogilise jalgimise all;

24) Planeeringus satestada, et kui arheoloogilise jalgimise tulemusena selgub arheoloogiliste
valjakaevamiste vajadus, siis arheoloogilisi uuringuid vdib labi viia vaid vastava padevusega isik
vOi ettevdtja;

25) Planeeringus satestada, et pinnasetdddel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude (sh inimluude)
ja arheoloogilise kultuurkihi iimsikstuleku vimalusega ka aladel, kus eeluuringu jargi kultuurkihti
ei olnud véimalik tuvastada ning, et kaevetdddel tuleb olla tahelepanelik;

26) Planeeringus satestada, et kui ehitamisel, teede, kraavide ja trasside rajamisel véi muude mulla-
ja kaevetddde tegemisel avastatakse arheoloogiline kultuurkiht vdi maasse mattunud
ajaloolised ehituskonstruktsioonid, on leidja kohustatud t66d peatama, sailitama koha
muutmata kujul ning viivitamata teavitama sellest Muinsuskaitseametit.

Samuti, kui kinnismalestisel voi selle kaitsevoondis toid tehes avastatakse rajatis, tarind,
hooneosa, viimistluskiht, arheoloogiline kultuurkiht vdi muu leid vdi asjaolu, mida seni tehtud
uuringute kaigus ei ole dokumenteeritud vdi millega projekteerimisel voi t6dde tegemise loa
andmisel ei ole arvestatud, on td6de teostaja kohustatud sailitama leitu muutmata kujul ning
teavitama sellest viivitamata Muinsuskaitseametit.

27) Kbik edasised tegevused planeeringualal teostada vastavalt muinsuskaitseseadusele,
ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele digusaktidele.
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% Plaani koostaja A.M.Dreyer, EAA 3724-4-1445. Eesti pargid 1, Ik 342
31 Plaani koostaja M.Fuchs, EAA 2072-9-518. Eesti pargid 1, |k 342

/) HENDRIKSON KO






Péltsamaa linnas Viljandi mnt 1 ja Tallinna mnt 4a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused 27

Vana-Pdltsamaa moisasiida 1876 Poltsamaa alevi plaanil®2. Planeeringuala orient keskkoht margitud
tahekesega

32 Plaani koostaja J.Seeland, EAA 1348-2-278. Eesti pargid 1, Ik 343

/) HENDRIKSON KO






Péltsamaa linnas Viljandi mnt 1 ja Tallinna mnt 4a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused 29

Poltsamaa alevi ja limbruse plaan 1921%, Planeeringuala orient keskkoht margitud tdhekesega
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Katastrikaart 7198937. Planeeringuala orient keskkoht mérgitdd tahekesega

% Maa-ameti geoportaal
37 Samas
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