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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID:

Planeerimisseadus

Toomas Kaur’'i 11.03.2019 taotlus Kindralihaua kinnistu (katastritunnus 61601:001:0126) ja selle Ia-
hialal Kindrali kinnistu (katastritunnus 61601:001:0127) detailplaneeringu koostamise algatamiseks
(reqistreeritud dokumendiregistris nr 7-1/2019/11-1)

Keskkonnaameti 27.03.2019 kiri nr 6-5/19/75-2

Keskkonnainspektsiooni 15.03.2019 kiri nr 8-3/19/1492-2

Pdllumajandisameti 23.07.2019 kiri nr 14.5-1/1156-1

Rahandusministeeriumi 18.07.2019 kiri nr 14-11/4378-2

Pdéltsamaa Vallavolikogu 19.09.2019 otsus nr 1-3/2019/49 ,Kindralihaua ja Kindrali kinnistute ning
nende lahiala detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine*

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus
Looduskaitseseadus

Veeseadus

Keskkonnaseadustiku ildosa seadus
Maaparandusseadus
Keskkonnaregistri seadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu“
Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestami-
se alused"

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaérus nr 97 "N6uded ehitusprojektile"

Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 mé&arus nr 85 “Eluruumile esitatavad néuded”

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje vee-
varustusele”

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarustus”

Eesti standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohu-
tusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasoleva-
tes hoonetes"

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine”

Jogeva maavanema 01.12.2017 korraldusega nr 1-1/2017/305 kehtestatud J6geva maakonnaplanee-
ring 2030+

Pdltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998 maéarusega nr 35 kehtestatud P6éltsamaa valla Uldpla-
neering

Pdltsamaa Vallavolikogu 18.10.2018 maarus nr 58 ,, P8ltsamaa valla arengukava 2040“

Pdéltsamaa Vallavolikogu 23.03.2017 maarus nr 47 ,Pdltsamaa valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2017-2029

Pdltsamaa Vallavolikogu 18.10.2018 méaarus nr 56 ,P8ltsamaa valla jadgtmehoolduseeskiri“

muud asjasse puutuvad digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

- Kindrali ja Kindralihaua katastriiiksuste geodeetiline mé&distus (Kobras OU t66 nr 2019-082, mai 2019);

- Kindralihaua ning Kindrali kinnistute ja nende lahiala detailplaneeringu kava keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang (Alkranel OU, 22.06.2019);
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSED NING KESK-
KONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kindrali (61601:001:0127) ja Kindralihaua (61601:001:0126) katastrilksused paiknevad J6geva maakonnas
Pdltsamaa vallas Méllikvere kilas, 2 Tallinn - Tartu - Véru — Luhamaa teest idasuunas, Pdltsamaa joe vasak-
kaldal, Mallikvere kilasiidamest ca 2 km ladnesuunas, haja-asustusalal.

Lahim bussipeatus ,Eistvere* asub detailplaneeringualast ca 0,5 km la&nesuunas 2 Tallinn - Tartu - Voru —
Luhamaa tee &ares, kuid sinna puudub planeeringualalt otsepéas. ,Mallikvere* bussipeatus paikneb jalgsi ca 2
km idasuunas.

Planeeritavast alast idasuunas paikneb suurem metsaala.

Detailplaneerinqgu koostamise eesmaérk.

Pdltsamaa Vallavolikogu 19.09.2019 otsuse nr 1-3/2019/49 ,Kindralihaua ja Kindrali kinnistute ning nende
lahiala detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jatmine" kohasel
on kéesoleva detailplaneeringu eesmérgiks Kindralihaua kinnistule (katastritunnus 61601:001:0126) ja Kind-
rali kinnistule (katastritunnus 61601:001:0127) Pdltsamaa joe ehituskeeluvddndisse rajatud rajatiste paiknemi-
se seadustamine ja jde 50-meetrise ehituskeeluvédndi vahendamine.

Pdltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998 méaarusega nr 35 kehtestatud Pdltsamaa valla tldplaneeringuga
ei ole algatatavale planeeringualale maaratud ranna-ala ja seetdttu ei ole tegemist avaliku rannaga vaid
eraomandis rannaga.

Taiendavalt on planeeringu eesmargiks Kindralihaua kinnistu maa-ala planeerimine tulevikuks, sh kruntideks
jagamine ja joe kallasrajale Ulepaéasu planeerimine kinnistu I6unapiiril olevast kraavist. Kindrali kinnistu maa-
ala planeeritakse perspektiivseteks kruntideks, méératakse rajatiste asukohad ja kinnistu koosseisus oleva j6e
saare kasutamine.

Planeeringuala suurus on ca 3,4 hektarit

Kéesolev detailplaneering sisaldab Pdltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998 maarusega nr 35 kehtestatud Pdlt-
samaa valla tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Pdhjendused Pdltsamaa Vallavolikoqu 17.12.1998 maarusega nr_35 kehtestatud Pdltsamaa valla
Uldplaneeringu muutmiseks.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 4 Idike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu
koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid méjusid. Alljargnevalt on kirjeldatud eelnevalt nimetatud aspektidest asjakoha-
seid ehk siinkohal kohanduvaid teemasid ja asjaolusid. Arvesse on vdetud, et tegemist on hajaasustuses toi-
muva tegevusega, mis ei muuda hajaasustuse pdhimétteid ning mis iseloomustavad ka paikkonnale tavapa-
raseks saanud majanduslikke, kultuurilisi ja sotsiaalseid aspekte.

Kéesolevas detailplaneeringus tehakse ettepanek Pdltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998 maarusega nr 35 keh-
testatud Pdltsamaa valla Uldplaneeringu muutmiseks, kuna planeeringuga tehakse ettepanek vahendada
Pdltsamaa joe kalda ehituskeeluvodndi 50-meetrist ulatust planeeringuala piires, st veekogu ehituskeeluvéén-
dit soovitakse vahendada joe kaldal paikneva supluskoha, mis koosneb terrassist, millel paiknevad nn iglu-
saun ja varikatusega puhkenurk ning selle k&rvale jadvast liivarannast, piires.

Vastavalt Looduskitseseaduse § 34 on ranna voi kalda kaitse eesmaérk rannal v6i kaldal asuvate looduskoos-
luste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna vdi kalda eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepaasu tagamine.

Kindralihaua ning Kindrali kinnistute ja nende lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu punkti 3.5.1 M&ju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), dhule ning kliimale
(sh oht keskkonnale) kohaselt ei ole kalda ehituskeeluvédndi vdhendamine vastuolus kalda kaitse eesmarki-
dega ning olemasoleval eluasemekohal (elamuhoonestus koos duemaaga) vdib olla korrastatud suplusala
mahus, mis on kaesolevaks ajaks valja kujunenud (vaike liiva-ala, terrass varikatusega ja nn iglusaun). Seega
puudub arvestatav mgju ka veestikule (sh vee-elustik ja veekvaliteet).

Senisel viisil korrastatud suplusala v8ib pigem tdsta inimeste heaolu taset, kuna nt hddaolukordade puhul on
vBimalik lihtsamini randuda antud asukohas ka teistel joe kasutajatel. Otsest ja Uhest ohtu (mh normatiive
Uletavate mura, vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna osas) inimese tervisele, ei ole, st et puuduvad
asjaolud, mis voiksid anda eeldusi tegevuse Umberkorraldamiseks. Kuna inimeste heaolu on tagatud, siis
puuduvad negatiivsed mdjueeldused ka varale.

Ujumiskoht ja sellega seotud rajatised (suplusala véikese liiva-alaga, terrass varikatusega ja iglusaun moo-
dustavad uhe terviku) asuvad igati loogilises asupaigas, arvestades rajatiste iseloomu ja eluasemekohta kui
sellist. Eluasemekoha juurde kuuluvate rajatiste kasutamine on vdimalik ilma taiendavaid ehitisi kavandamata,
st eesmargiparane kasutamine on teostatav ilma oluliste méjudeta. Puudub vajadus eraldada ebaproportsio-
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naalses mdistes vahendeid kénealuste objektide kasutamiseks. Seega ehituskeeluvédndi vahendamise taot-
lemist saab pidada objektiivseks lahenemiseks.

Pdltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998 maarusega nr 35 kehtestatud Pdltsamaa valla tldplaneeringus ei ole
kéesolevas detailplaneeringus késitletavale alale méaratud ranna-ala ja seetdttu ei ole tegemist avaliku ran-
naga vaid eraomandis rannaga.

Planeeringualale digusliku aluseta rajutud ehitised (rajatised) paiknevad Pdtsamaa j6e 10 meetrises veekait-
sevoondis.

Teadaolev tegevus ja selle jatkumine ei riku Kindralihaua ning Kindrali kinnistute ja nende lahiala detailplanee-
ringu kava keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu p-i 3.4 Strateegilise planeerimisdokumendi, sh
jaatmekaitluse vdi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi téhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digu-
saktide nduete UlevBtmisel kohaselt veekaitsevodndi eesmarke.

Kalda ehituskeeluvddndit vdib vahendada Keskkonnaameti ndusolekul, arvestades kalda kaitse eesmarke
ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevatest teede- ja tehnovdrku-
dest ning véljakujunenud asustusest.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeerinquala asukoht ja iseloomustus.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletud Kindrali katastriliksus ja Kindralihaua katastriliksus paikenvad Polt-
samaa joe vasakkaldal. Piirkond on haja-asustusala. Planeeritavast alast idasuunas paikneb suurem metsa-
massiiv.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

lahiaadress ki nr pindala sihtotstarve
1 Kindrali 61601:001:0127 21200 m2 100% maatulundusmaa
2 Kindralihaua 61601:001:0126 10282 m? 100% elamumaa

Kokku 31482 m?

Riikliku ehitisregistri andmetel on Kindralihaua katastriiiksusele antud Pd&ltsamaa Vallavalitsuse 05.09.2017
korraldusega nr 275 ehitusluba nr 1712271/31167 elamu (EHR kood 120836180, peamine kasutamise ots-
tarve 11101 uksikelamu, ehitisealune pind 146,1m?, 2 korrust, kdrgus 7,4m, suletud netopind 172,2m?, maht
751m3) pustitamiseks. Hoone on ehitamisel.

Vastavalt Kindralihaua ning Kindrali kinnistute ja nende lahiala detailplaneeringu kava keskkonnamdju stra-
teegilise hindamise eelhinnangus toodud informatsioonile oli enne Kindralihaua kinnistule tksikelamu rajamist
Kindralihaua katastriiiksus kasutuses rohumaana (maatulundusmaa). 23.12.2014 koostas Geosnap OU (k-
sikelamu ehitusprojekti. Elamuhoone rajamine toimus toona j6e ehituskeeluvddndist véljapoole (vt eelhinnan-
gu joonis 1.2) ning kaesoleval ajal on elamuga seostatav ka dueala (vt detailplaneeringu TUGIPLAAN - vélja-
vOte Maa-ameti kaardiserveri maainfo rakendusest).

Lisaks elamule paikneb planeeringualal, Pdltsamaa j6e kaldale Gigusliku aluseta rajatud supluskoht, mis
koosneb puitterrassile (ehitisealune pind ca 80m?) paigaldatud nn iglusaunast (ehitisealune pind ca 10m?) ja
varikatusega puhkenurgast (ehitisealune pind ca 12,5m?) ning jée kaldale kujundatud vaikesest liivarannast
(pindala ca 210m?).

Ujumiskohaga seotud terrassist pool (sh nn iglusaun,) asetseb betoonplokkidel ning teine pool terrassist (sh
varjualune) paikneb ca 0,5 m sligavustel vundamendipostidel.

Iglusaun kérgusega kuni 3m koosneb leiliruumist ning eesruumist. Tavapérases mdoistes pesemisvimalusi
saunas ei ole, seega heitvett ei teki. Pesemisvf8imalustega saun on elamus, mille heitvesi kogutakse elamu
laheduses paiknevasse kogumismahutisse (mahutavus 8 m3).

Liivaranda on toodud peenema fraktsiooniga taiteliiva.

Nimetatud rajatisest kirdesuunas, Pdltsamaa joe veekaitsevoondis paikneb digusliku aluseta pustitatud vali-
kaimla, ehitisealune pindala ca 2,1m? ja Kindralihaua katastriliksuse edelanurgas varikatus istumiskohaga
(ehitisealune pind ca 18m?).

Kdik rajatised paiknevad Pdltsamaa joe 50 meetrises ehituskeeluvoondis ja 100m meetrises piiranguvodndis.

Maa-ameti kaardiserveri pdhikaardi alusel jadvad ehitised mdlema katastriliksuse osas duemaale.
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Kindrali katastriliksuse ladneosas paikneb jéeharude vaheline saar, millele paadsemiseks on paigaldatud palki-
dest paas.

3.3. Planeerinqualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Detailplaneeringuala piirneb:

- p6hjasuunast Lombi 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusega (61605:001:0011);

- idasuunast Pdltsamaa metskond 42 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusega
(61601:001:0509);

- lI6unasuunast Tibu 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusega (61601:001:0128);

- ladnesuunast Keldremée 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiksusega (61601:002:0452) ja Ka-
sesalu 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusega (61601:002:1170).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepdasud.

Juurdepéas planeeringualal paiknevale Kindralihaua katastriiksusele on avalikult kasutatavalt 14170 Pdltsa-
maa - Pajusi - Luige teelt (kdrvalmaantee) maha pddravalt 6160109 Poldri tee kaudu, mis labib Paulipdliu
(61605:001:0113), Poldri (61605:001:2191), Kruusaaugu (61605:001:1360), Manniku (61605:001:2352), Pold-
ri (61605:001:2192), Polli (61605:001:1132), Teemase (61605:001:1632), Metsa (61605:001:1402), J6ekaaru
(61605:001:1590), Mae (61605:001:0232) ja Tibu (61601:001:0128) katastritiksuste kulgeva ajaloolise tee
kaudu.

Kindrali katastriliksusele juurdepdas on Kindralihaua Kkatastrilksuselt ja Pdltsamaa metskond 42
(61601:001:0509) metsasihilt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Piirkonnas Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni torustikud puuduvad.

Pdltsamaa Vallavalitsuse 05.09.2017 korraldusega nr 275 antud ehitusloa nr 1712271/31167 alusel Kindrali-
haua katastriliksusele pustitatava elamu veevarustus on kavandatud projekteeritavast lokaalsest puurkaevust.
Kéesoleval ajal info puurkaevu projekteerimise kohta puudub.

Vastavalt nimetatud ehitusloale on elamu reovesi kavandatud koguda katastrilksusele paigaldatavasse reo-
vee kogumismahutisse. Tagatud peab olema mahuti regulaarne tihjendamine vastavat tegevusluba omava
ettevdtte poolt.

Kindralihaua katastritiksusel on olemasolev liitumine elektrivarustusega, litumispunkt paikneb krundi kagunur-
gas oleval dhuliinipostil.

Kindrali katastriiksusel kinnistul puuduvad Uhendused veevarustuse, kanalisatsiooni ja elektrivarustusega.
Sademeveed immutatakse pinnasesse omal katastriliksusel.

Detailplaneeringud kasitletav ala paikneb Mallikvere maaparandussiisteemi alal. Pdllumajandusameti info
pdhjal ei asu tegevusega seotud alal drenaaZzkuivendusvorku.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Detailplaneeringus kasitletavad katastriiiksused asuvad Pdltsamaa j6e vasakul kaldal ning tegemist on tasase
reljeefiga maa-alaga, abs maapinnakdrgused abs 59.27 — 61.21.

Maa-ameti geoportaali katastriliksuse kélvikute paringu infole seisuga 01.01.2019 on Kindrali katastriliksusel
(61601:001:0127, pindala 21200m?2) 12000m? looduslikku rohumaad, 600m? metsamaad, 2800m? duemaad ja
5800m? muud maad ning Kindralihaua katastritiksusel (61601:001:0126, pindala 10282m2) 8261m? duemaad
ja 2021m? muud maad.

Jogeva maavanema 01.12.2017 korraldusega nr 1-1/2017/305 kehtestatud ,J6geva maakonnaplaneering
2030+" kohaselt paiknevad Kindrali ja Kindralihaua katastrillksused kohaliku tasandi rohelise vdrgustiku
serval. Kindrali katastrilksuse p&hjaosa paikneb rohekoridori servas, ihendab Némavere-Soosaare ja Véike-
Kamari tuumala.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav ala piirneb la&nesuunast Pdltsamaa jéega. P6ltsamaa jogi on I6he-
liste elupaigana kaitstav veekogu ning kuulub (ka kasitletavas asukohas) keskkonnaministri 15.06.2004
madruse nr 73 I16he, jdeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse.

Planeeringuala asub ala nérgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas.

Planeeringuala paikneb Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal (keskkonnaregistri kood
LTA1000001).
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Paikkonnas on kdrge radoonirisk. Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase (Keskkonnaministee-
rium, 2017) kaart 6.1 kohaselt on piirkonnas pinnase 6hu interpoleeritud Rn-risk 50-100 kBg/m?3. Vastavalt
standardile ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks" (EVS 840:2017) jaotatakse pinnasedhu Rn-
sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-riski tasemelt nt normaalseks (10-50 kBg/m?) ja korgeks (50-250 kBg/mg3).

Kindralihaua ja Kindrali katastrilksused paiknevad Mallikvere | (MS 2103000010960/ehitis 001) maaparandu-
sehitise maa-alal ja piirnevad Mallikvere | maaparandusehitise (MS 2103000010950/ehitis 001) maa-ala ja
selle rajatistega (piirdekraav ja kraavil asuv truup), st planeeringuala piirneb Uhelt poolt maaparandussiisteemi
osaks oleva kuivenduskraaviga ning teiselt poolt maaparandussiisteemi piirdekraaviga; planeeringuala kagu-
piiril oleva kraavi truubist (50 @) alguse saava kraavi kaudu suubuvad Mallikvere | maaparandusehitiste piir-
dekraavide veed Pdltsamaa jokke.

3.7. Kehtivad piirangud.

lahiaadress ki nr Looduskaitseseaduse kohased piirangud
maa sihtotstarve

- Péltsamaa j6e piiranguvoond 100m

1 Kindrali 61601:001:0127 - Poltsamaa j6e ehituskeeluvodnd 50m
100% maatulundusmaa - Pdltsamaa j6e veekaitsevodnd 10m

- Pbltsamaa j6e kallasrada 4m

- Pdltsamaa joe piiranguvddnd 100m.

2 Kindralihaua 61601:001:0126 - Pdltsamaa joe ehituskeeluvodnd 50m
100% elamumaa - Poltsamaa j6e veekaitsevodnd 10m

- Poltsamaa j6e kallasrada 4m

- olemasoleva puurkaevu hooldusala R=10m

Veeseaduse § 118 Ig 1 kohaselt on veekogu kalda vdi ranna erosiooni ja hajuheite véltimiseks veekogu kaldal
vOi rannal veekaitsevoond.

Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse 8 38 (1) kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult kasutatava veekogu
aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle aares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal likumiseks; § 38
I16ike (4) kohaselt peab kaldaomanik igatihel lubama kallasrada kasutada.

Kindrali ja Kindralihaua katastritiksued paiknevad Pdltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998 maéarusega nr 35 keh-
testatud Pdltsamaa valla tldplaneeringu kohaselt parandkultuuri alal - kuivendatud Péltsamaa jée luht. Vasta-
va objekti peamiseks tuumikalaks (iseloomulikuks osaks) on planeeringualast p&hjapoole jaav ala, kus rohu-
maad on kraavitatud ca 40 m vahedega ning kuni 1 m stigavuste kraavidega.

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldised tingimused planeerinquala asumiruumi kavandamiseks.

J6geva maavanema 01.12.2017 korraldusega nr 1-1/2017/305 kehtestatud J6geva maakonnaplaneeringu
2030+ (2017) kohaselt paikneb kéesolevas detailplaneeringus kasitletava ala p&hjapoolne osa kohaliku ta-
sandi rohelise vorgustiku serval.

Pdltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998 maarusega nr 35 kehtestatud Pdltsamaa valla tGldplaneeringu kohaselt
paikneb Kindrali ja Kindralihaua katastriiiksuste detailplaneeringuala p6llumajandusmaa alal.

Pdltsamaa valla arengukava 2040 (2018) kohaselt tuleb alal séilitada kaunis keskkond.

4.2. Krundijaotuskava.

Kéesolevas detailplaneeringus on Kindralihaua ja Kindrali katastrilksuste Umberkruntimise teel ette nahtud
moodustada 2 krunti jargmiselt:

1 elamumaa krunti Uksikelamu ja abihoonete pustitamiseks,

1 hoonete ehitusfiguseta maatulundusmaa krunt.

Ké&esolevas detailplaneeringus kavandatud kruntide sihtotstarbed vastavalt Maakatastriseadusele on:
- elamumaa (E) — alaliseks vdi perioodiliseks elamiseks ettenéhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Ela-
mumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv majapi-
damis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa;
- maatulundusmaa (M) - pdllumajandussaaduste tootmiseks vdi metsakasvatuseks kasutatav maa ja maa,
millel on pdllu- vdi metsamajanduslik potentsiaal.

Detailplaneeringu alusel on maaratud kruntidele kasutamise sihtotstarbed (alus: Siseministeerium ,Ruumilise
planeerimise leppemaérgid 2013"):

EP — Uksikelamu maa (Uihele leibkonnale (perele) kavandatav elamumaa;

ML — muu looduslik maa (pdllumajanduslikust tegevusest véljas olev muu looduslikmaa).

Casa Planeeringud OU
T66 nr 25/19 5



Maéllikvere kila, P8ltsamaa vald, Kindrali ja Kindralihaua katastritiksuste
Jogeva maakond detailplaneering

ESKIIS

4.3. Kruntide ehitusdigus:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Kindralihaua
- krundi pindala: 13880 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 800m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 6 (1 eluhoone ja kuni 5 abihoonet)
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2 (abihoonel 1 korrus)
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 10,0m (abihoonel kuni 6,0m)
Piirangud:
» POltsamaa j6e piiranguvéond 100m.
» Podltsamaa joe ehituskeeluvdédnd 50m
» Pdltsamaa joe veekaitsevoond 10m
» POltsamaa j6e kallasrada 4m
» olemasoleva puurkaevu hooldusala R=10m

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Kindrali
- krundi pindala: 17610 m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% maatulundusmaa (M)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: ML
Piirangud:
» Poltsamaa j6e piiranguvoond 100m.
» POltsamaa j6e ehituskeeluvédnd 50m
» POltsamaa j6e veekaitsevoond 10m
» Pdltsamaa j6e kallasrada 4m

Krundile pos nr 1 kavandatud hoonete kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 01.07.2015
maarusele nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu” on:

- Uksikelamu (11101);

- suvila, aiamaja (11103);

- elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, nagu néiteks kuur, individuaalgaraaz ja saun (12744);

Kéesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maéarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet Uimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osa-
de projektsioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu,
lodza, varikatuse, vélja arvatud kaesoleva paragrahvi I18ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taoli-
se projektsioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kiljes olevat:
1) vihmaveesisteemi;
2) paikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnosuisteemi ja -seadme 0sa;
8) liikuvat vGi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni Ulhe meetri laiust katuseréastast;
10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusala ja ehitiste asukoha maaramine.

Kavandatud hoonestatava krundi hoonestusala maaramisel on arvestatud valja kujunenud olukorraga, sea-
dustest tulenevate kehtivate piirangutega, kinnistu omaniku soovidega jms.

Planeeritud hoonestatavale elamumaa sihtotstarbega krundile pos nr 1 on méératud hoonestusala vastavalt
maa-ameti kaardiserveri maainfo p&hikaardil margitud duelala piiride jargi (seisuga 01.01.2020).
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Kéesolevas detailplaneeringus hoonestatavale krundile méaratud hoonete ehitusdiguse ulatus sisaldab nii
ehitusloakohustuslikke kui ka 20m? - 60m? suuruseid ja ka alla 20m? suuruseid hooneid. Kuni 20 m2 ehiti-
sealuse pinnaga hooned peavad jadma kéesolevas detailplaneeringus méaratud hoonestusalale, ehitisealuse
pinna ja lubatud hoonete arvu sisse.

Looduskaitseseaduse 8 38 Ranna ja kalda ehituskeeluvoond Ig 4 p 1 alusel ei laiene ehituskeeld haja-
asustuses olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis ei jaa veekaitsevoondisse.

Kuna digusliku aluseta rajatud varikatus (detailplaneeringu tugiplaanil objekt nr 5) paikneb Pdltsamaa jée 10
meetrises veekaitsevoondis, siis on kdesolevas detailplaneeringus seatud tingimus varikatusega istumiskoha
likvideerimiseks selle olemasolevast asukohast. Varikatuse istumiskoha vdib rajada Guealale, valjaspoole
Pdltsamaa joe 10 meetrist veekaitsevoondit.

Kindrali katastritiksusel paiknevast supluskohast pdhja suunda ning veekaitsevoondisse ehitatud kuivkaimla
on ette ndhtud likvideerida ja ala korrastada nii, et puudub oht keskkonnale.

Kindrali katastrilkuse maa-alal paiknevale jdesaarele padsemiseks on rajatud puidust purre. Kéesoelvas de-
tailplaneeringus on nimetatud purre lubatud sdilitada, vajadusel (nt olemasoleva amortiuseerumisel) rajada
uus purre.

Lisaks on kaesolevas detailplaneeringus ette nahtud uue purde rajamine jalgsi lle paasemiseks Pdltsamaa
jokke suubuvast Kindralihaua katastritiksuse kagupiiril paiknevast kraavist, mis v6imaldab kasutada kallasrada
otse piki joge.

4.5. Ehitiste arhitektuurinduded.

Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima piirkonna hoonestuse uldise ilmega. Lihtsad ja heade pro-
portsioonidega hooned loovad paikkonda rahuliku korrastatud milj6é. Antud asukohta sobib traditsioonilise
arhitektuuriga hoonestus.

Hoonete lubatud katusekalle on vahemikus 20° - 50°, kusjuures abihoonete ja/vdi elamu vaiksemad katuseo-
sad vdivad olla madalama kaldega, kuid mitte lle 3 erineva kalde. Eluhoone ja abihoone peavad moodustama
Uhtse terviku. Hoonete p8himahtude asetus ja katuseharjajoonte suund on vaba.

Valisviimistluses kasutada puitlaudist, tellist, kivi v8i krohvipinda. Juhtumil kui valisviimistluses kasutatakse
mitme erineva viimistlusmaterjali kombinatsiooni, siis peavad olema liigendatud vormilt ja varvitoonidelt. Varvi-
toonid peavad olema pastelsed, sooja koloriidiga, looduslédhedased. Katusekatte vérvid on soovitatavalt tu-
medad.

4.,5.1. Piirded.

Planeeritud elamumaa krundile pos nr 1 on lubatud rajada piire kdrgusega kuni 1,5m hoonestusala piirile. Piire
peavad sobima hoonete arhitektuuriga ja paikkonnaga. Piire v3ib olla puitlipp- v8i puitlattpiirded, lubatud on
osaliselt ka vorkpiire. Lubatud ei ole tihedad plankpiirded v&i miuritised. Piirde tdpne asukoht ja kujundus
kooskoblastada Pdltsamaa Vallavalitsusega.

Planeeritud maatulundusmaa krundile pos nr 2 piirideid rajada ei ole lubatud.

4.5.2. Purded.
Kéesoelvas detailplaneeringus kavandatud purded rajada puidust, laiusega 0,60m ... 1,0m.

4.6. Liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepéas planeeringualale on 14170 Pdltsamaa — Pajusi - Luige teelt (kBrvalmaantee) maha podravalt teelt
— 6160109 Poldri teelt, mis kdesoleval ajal paikneb eravalduses olevatel katastritiksustel, vt seletuskiri p 3.4.
Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Planeeringuala sisesed teed katta piirkonda sobiva tolmuvaba kattega, nt killustikkate, graniitséelmed, vms.
Té&pne lahendus esitada ehitusprojektis.

Parkimine, min 3 kohta peab olema lahendatud omal krundil. Uldkasutatavaid parklaid ei ole planeeritud.

4.7. Haljastuse ja heakorra p6himotted.

Ké&esolevas detailplaneeringus on esitatud ndue olemasoleva keskkonna, sh vaartusliku kdrghaljastuse mak-
simaalseks séilitamiseks.

Kruntide heakorrastuse (teed ja platsid, terrassid, likvideeritavad puud, rajatav haljastus, vaikevormid, véimalik
valisvalgustus, prigikonteinerite paigutus jms) tapne lahendus esitada hoone(te) ehitusprojektis.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Pdltsamaa valla jadtmehoolduseeskirja nduetest. Ette on
nahtud rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile
prugikonteinerid. Planeeritaval alal on elamukruntidel ette nahtud soovituslik koht olmepriigi konteineritele, mis

Casa Planeeringud OU
T66 nr 25/19 7




Maéllikvere kila, P8ltsamaa vald, Kindrali ja Kindralihaua katastritiksuste
Jogeva maakond detailplaneering

ESKIIS

on paigutatud sissesfiduteede &arde, kruntide teepoolsesse ossa. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, pata-
reid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest eraldi. Tagamaks regulaarse jaatmete araveo, peab iga kinnistu
omanik sdlmima vastavat teenust pakkuva firmaga teenuse lepingu. Biolagunevad jaatmed komposteerida
omal krundil jargides komposteerimis-juhendeid.

Vt ka seletuskiri p 6. KESKKONNAKAITSE TINGIMUSED.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Kéesolevas detailplaneeringus on krundi pos nr 1 maapinda on lubatud vajadusel tdsta kuni 0,5m vaid hoo-
nestusalal/duealal valjaspool 10 meetrist veekaitsevoondit.

Kuna kavandatud elamumaa krunt on suhteliselt suure pindalaga, suuri kdvakattega teid ja platse ei ole ette
nahtud ning suurem osa detailplaneeringualast on haljasala, siis on vdimalik sademevesi immutada omal
krundil ilma oluliste pinnase vertikaalplaneerimistdddeta.

4.9. Tuleohutusabindud.

Planeeringuala tuleohutuse nduete maaramisel on lahtutud siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrije veevarustusele®, Eesti standardid EVS 812-6:2012+A1:2013
Osa 6: ,Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusnéude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus*.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud hooned tulepusivusklassiga TP3 on lubatud pistitada detailpla-
neeringu p&hijoonisel méargitud hoonestusala piiresse.

Tuletdrjetehnika juurdepaéas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb koosk8lastada Paasteametiga.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kindrali ja Kindralihaua katastriliksused paiknevad hajaasustusalal, kus thisveevargi- ja kanalisatsiooni torus-
tikud puuduvad.

Kindralihaua katastriliksusele pUstitatava elamu veevarustus on ette nahtud omale krundile rajatud puurkaevu
baasil.

Reovesi on ette ndhtud koguda katastriliksusele paigaldatud reovee kogumismahutisse, mille minimaalne
mahutavus on 8m3,

Valja kujunenud olukorra muutmist k&esolevas detailplaneeringus ei ole kavandatud.

5.2. Sademevee- ja pinnasevee arajuhtimine.

Planeeringulahenduse realiseerumisel ei muutu oluliselt ala sademe- ja drenaazivete hulk.
Planeeritud kruntide sademe- ja drenaaziveed immutada pinnasesse omal krundil.

5.3. Elektrivarustus.

Kindralihaua katastritiksusel on litumine elektrivarustusega, liitumispunkt peakaitsega 25A, paikneb krundi
kagunurgas paikneval dhuliinipostil.

5.4. Soojavarustus.

Eluhoone kiite on vastavalt ehitusprojektile ette nahtud maasoojuspumbaga.

Krundile pos nr 1 planeeritud hoonete vdimalik kiitmine on kavandatud lokaalselt, nt elektrikite, erinevad soo-
juspumbad, paikesepaneelid ahju- ja/vdi kaminakite vdi erinevate kitteliikide kombinatsioon.

6. KESKKONNAKAITSE TINGIMUSED.

Pdltsamaa Vallavolikogu 19.09.2019 otsusega nr 1-3/2019/49 jaeti algatamata Kindralihaua maaiksuse de-
tailplaneeringu keskkonnam@ju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu analtiusi tulemusel j6uti jareldusele,
et tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset m&ju ning keskkonnamdju strateegiline hindamise alga-
tamine pole vajalik.
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Detailplaneeringu alal ning selle vahetus laheduses ei ole kaitsealuseid taime- ja loomaliike ega ka rahvusva-
helise tdhtsusega Natura 2000 alasid.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu
inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Detailplaneeringus kavandatuga ei ole ette naha kaasne-
vaid negatiivseid kdrvalmdjusid. Planeeritud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee, pinnase vBi 6husaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.
Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja p6hjavett ning 6hku reostavat ma-
jandustegevust ei ole ette naha. Krundi pinda on vajadusel lubatud osaliselt t6sta 0,5m ainult hoonestusalal
véljaspool veekaitsevoodndit.
Planeeringualale ulatub J6geva Maakonnaplaneeringu kohane koridor, mis hendab Ndmavere-Soosaare ja
Véike-Kamari tuumala.
Jogeva Maakonnaplaneeringu seletuskirjas p 3.1.7. on méaratud rohelise vBrgustiku toimimist tagavad uldised
kasutustingimused, sh:
- Rohelise vorgustiku tuumaladel ja koridorides (va vaartuslikud méargalad, veekogude kaldaalad, Natura
2000 looduslikud elupaigad, kaitsealad, | ja Il kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised seadustest
tulenevate piirangutega alad) vdib arendada tavapéarast, rohelise vdrgustikuga arvestavat majandustege-
vust.
- Metsamaa raadamine rohelise vorgustiku aladel ei ole ildjuhul lubatud. Raadamise vajadusel tuleb
maa sihtotstarbe muutmiseks koostada detailplaneeringja/vdi ehitusprojekt.
- Rohelise vorgustiku alal paikneva katastriiksuse/kinnistu tarastamine on lubatud vaid Gueala ulatuses,
vélja arvatud juhul, kui tarastamine on 8igustatud tulenevalt maade pdllumajanduslikust kasutusest.
- Ojade, j6gede ja jarvede kaldad tuleb rohelise vdrgustiku alal séilitada v8imalikult looduslikuna, et oleks
tagatud bioloogiliselt mitmekesise 6kotoni olemasolu ja sdiliks seisu-ja vooluveekogude tahtsus 6koloo-
giliste koridoridena. Veekogude kallaste hooldamine ja kasutamine peab olema selline, et see
muudaks v@imalikult vahe veekogude looduslikku seisundit.
Rohekoridori Uldised kasutustingimused:
- Oluline on rohekoridore IBikavate, tdkestavate vOi Killustavate arenduste ning taristute véltimine.
Kui see pole vdimalik, tuleb vajadusel leida v6imalused 6koduktide vms leevendavate meetmete ra-
jamiseks.
- Véltida paisude rajamist rohelise koridori staatuses olevatele vooluveekogudele, kui see halvendab ro-
helise koridori toimimist.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatuga vastuolud puuduvad. Detailplaneeringus kasitletav ala jaab Jdge-
va maakonnaplaneeringus méaératud puhkeotstarbelise Pdltsamaa joe aarde.

Ette on nahtud kdrghaljastuse kasvutingimuste séilitamine.
Kuna kavandatava tegevuse mdgju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole imbritsevale keskkonna-
le ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Lahtudes teadaolevast infost ei kaasne planeeritud tegevusega olulist keskkonnamgju Keskkonnaameti pade-
vusse jaavates valdkondades, mis nduaks keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist ning Keskkon-
naamet on ndustunud oma 27.03.2019 kirjas nr 6-5/19/75 -2 keskkonnamdju strateegiline hindamise eelhin-
nangu (koostaja Alkranel OU) jareldusega.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav ala paikneb Looduskaitseseaduse § 37 (1) 1) kohaselt P&ltsamaa
j6e 100 meetrises ranna ja kalda piiranguvééndis ja 50 meetrises ehituskeeluvédndis.

Looduskaitseseaduse § 37 (2) kohaselt on ranna ja kalda piiranguvdéndis asuvate metsade kaitse eesmark
on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine. Ranna piiranguvéondis on keelatud lageraie. Kal-
da piiranguvoondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit, valja arvatud maaparandussus-
teemi eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiuttédde tegemisel.

Looduskaitseseaduse § 34 on ranna v0i kalda kaitse eesmérk rannal vdi kaldal asuvate looduskoosluste saili-
tamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripara arvestava asustuse suuna-
mine ning seal vaba liikumise ja juurdepdasu tagamine.

Pdltsamaa j6el on 4m laiune kallasrada. Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse § 38 kohaselt:

(1) Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu &aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle
aares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks.

(4) Kaldaomanik peab igatihel lubama kallasrada kasutada.

Uldjuhul on kallasrada Kindrali ja Kindralihaua katastriiiksuste ulatuses labitav. Supluskoha territooriumist, kus
veepiiri ja rajatiste vahel on vahemaa alla 4 m, on kéesolevas detailplaneeringus ette nahtud rajatisest moo-
dapéaés idasuunast (vahim labipdasu ala 4 m laiune) vdéimaldades selliselt kallasraja jatkuvust ja kasutatavust
vastavalt Keskkonnaseadustiku lldosa seadusele (§ 38 ja 8 39). Mdddapéaas tahistada vastavate viitadega
(vahemalt kolmes (eesti, inglise ja vene) keeles), mis paigaldada mélemale poole supluskoha rajatisi. Kallas-
raja ja seda téhistatavate viitade hooldus ja olemasolu tagada kinnistu omaniku poolt ala perioodilise hoolduse
kaudu (min kaks korda aastas).
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Péltsamaa jogi on I6heliste elupaigana kaitstav veekogu ning kuulub (ka planeeringualal kohas) keskkonna-
ministri 15.06.2004 maaruse nr 73 I6he, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse.

Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava (2016) andmetel on P&ltsamaa jogi Painurmest suudmeni seisundi
poolest heal tasemel. Edaspidiste eesmarkidena on seatud uutest ja olemasolevatest koormusallikatest tule-
neva ohustatuse valtimine. Meetmetena on mainitud tdiendavat jarelevalvet (sh keskkonnalubade ulevaatus)
ja veekogumiga seotud kooskdlastusi nii toitainete (sh ohtlike ainete) koormuse kui ka hidromorfoloogiliste
muutuste osas. Kéesoelvas detailplaneeringus kavandatu ei lahe nimetatud veemajanduskavaga vastuollu, st
puuduvad negatiivsed mdjud veemajanduskava rakendamisele.

Kindrali ja Kindralihaua katastrilksused paiknevad Pandivere ja Adavere - Po8ltsamaa nitraaditundlikul alal
(keskkonnaregistri kood LTA1000001), mis aga ei sea kavandatavatele tegevustele (eluasemekoht) piiran-
guid.

Kindralihaua ja Kindrali katastritiksused paiknevad Méllikvere | (MS 2103000010960/ehitis 001) maaparandu-
sehitise maa-alal ja piirnevad Mallikvere | maaparandusehitise (MS 2103000010950/ehitis 001) maa-alaga ja
selle rajatistega (piirdekraav ja kraavil asuv truup).

Kéesoelvas detailplaneeringus kavandatu ei mdjuta negatiivselt Mallikvere | maaparandusehitiste (MS
2103000010960/ehitis 001 ja MS 2103000010950/ehitis 001) maaparandussiisteemide kuivendusvérgu t66d
ja rajatud truupide vee labilaskvust.

Kéesoleva detailplaneeirngu realiseerimisel peab olema tagatud maaparandusehitiste ja -rajatiste (kuiven-
duskraav, piirdekraavid, truup) korrashoid ja toimimisv8ime vastavalt maaparandusseaduse § 47, st detailpla-
neeringust huvitatud isikul/kinnistu omanikul tuleb tagada kuivendusvorgu t66 sdilitamine ja sellega seotud
truupide labilaskev8ime.

Maaparandusseaduse 8§ 50 (5) kohaselt kooskdlastab Pd&llumajandusamet § 50 I6ikes (1) nimetatud doku-
mendid ja kavatsused vdi annab § 50 (4) nimetatud loa, kui kavandatava tegevusega ei takistata maaparan-
dussusteemi nduetekohast toimimist. Vajaduse korral méaérab Pdllumajandusamet kooskélastuse vdi loa kor-
valtingimused, mis tagavad kinnisasjal ja naaberkinnisasjal paikneva maaparandussiisteemi toimimise, seal-
hulgas kohustuse muu ehitise ehitamiseks maaparandussiisteem rekonstrueerida ja rekonstrueerimise |dpe-
tamise tahtpaeva.

Maaparandusseaduse 8§ 50 (6) satestab, et P8llumajandusamet ei kooskdlasta § 50 (1) nimetatud dokumente
ja kavatsusi ega anna luba 8§ 50 (4) nimetatud tegevusteks, kui ehitise ehitamise vdi veetaseme reguleerimi-
sega kahjustatakse maaparandussiisteemi nGuetekohast toimimist.

Maa-ameti kaardirakenduse alusel paiknevad Kindrali ja Kindralihaua katastriliksused nérgalt kaitstud p&hja-
veega piirkonnas.

Planeeritud elamukrundi reovesi on vastavalt Pdltsamaa Vallavalitsuse 05.09.2017 korraldusega nr 275 antud
ehitusloale nr 1712271/31167 ette nahtud kanaliseerida omale krundile paigaldatava lekkekindla plastkogu-
mismahuti, minimaalse mahutavusega 8 m3, baasil.

Planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk. Katuselt ja kdvakattega pindadelt tulev
sademevesi on ette nahtud immutada pinnasesse omal krundil.

Paikkonnas on kdrge radoonirisk. Soovituslik on elamu projekteerimisel ja ehitamisel teostada radoonita-
seme maaramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest; vajadusel arvestada Eesti standard EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

Planeeritud krundile bos nr 1 on ette nahtud Uksikelamu abihoonetega (elasemekoht). Hoonete kiitmiseks on
kavandatud kombineeritud kite. Soovituslikult v8iks planeeritud elamus kasutada alternatiivkitte vdimalusi
soojuspumpade néol.

Ehitusjaatmete ning hilisemate olmejaatmete kaitlemisel on ette nahtud juhinduda Jaatmeseadusest ja Polt-
samaa valla jadtmehoolduskava néuetest.

7. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

e Ehitusprojekti koostamisel arvestada Ehitusseadustikuga,

-majandus- ja taristuministri 04.12.2012 maarusega nr 78 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu*,
-majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusega nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arves-
tamise alused”,

-majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nduded ehitusprojektile”,

-majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarusega nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”
Ehitusprojektis anda tapsed hoone fassaadide lahendused.

Hoonete eskiislahenduse esitada omavalitsusele kooskdlastamiseks.

Hoonete ehitusprojektide koostamiseks on soovituslik koostada ehitus-geoloogiline uuring.

Véimalike vaikevormide ja piirdeaedade lahendused esitada hoone ehitusprojektis.
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e Hoone ehitusprojekt peab vastama siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleo-
hutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*
Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Paasteametiga.

e Tehnovorkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnovérkude ja/v8i ressursivaldajatelt tdpsus-
tatud tehnilised tingimused.

e Tehnovdrkude ehitusprojektid koosk8lastada v6rguvaldajatega ja/vdi ressursivaldajatega.

e Ehitusprojekti koostamisel néha ette olemasoleva ja Umbertdstetava sidedhuliini kaitsemeetmed.

e Ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist kohaliku omavalitsu-
sega.

[ ]

Lisaks kui kinnisasjale, millel paikneb maaparandussusteem, kavandatakse muud ehitist, mis ei ole maa-

parandussiisteemi hoone ega rajatis, koosk6lastada ehitusprojekti vdi ehitusteatise alusel ehitise kavan-

damine Pdllumajandusametiga (maaparandusseaduse § 50). Vastaval viisil tuleb seadustada ka juba ra-

jatud ehitised.

8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Teatud liiki kuritegusid on vbimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud keskkonnas.
Planeeringus on arvestatud Eesti Standardikeskuses valja todtatud kuritegevuse ennetamise standardiga.

Hoonete paiknemine ja ala vaadeldavus ning juurepdasuteede valgustatus vdimaldab korraldada efektiivse
naabrivalve piirkonna. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske véhendavad ka hoonete uste ja akende turvali-
seks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Autode parkimine krundil (taga-
tud on normidele vastav parkimine) vahendab autodega seotud kuritegevuse riske. Krundi hooviala tiimber on
lubatud pustitada piirdeaed.

Kruntide vélisruumi l1abimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende korrashoid suurendavad pereme-
hetunnet ja vdhendavad seeldbi kuriteohirmu ja vandalismi. Alade korrashoid on oluline kuritegevust enneta-
vate aspektide puhul.

9. DETAILPLANEERIGU KEHTESTAMISELE JARGNEVATE TOIMINGUTE JA TEGEVUSTE JARJE-
KORD.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele maakorral-
duslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad
olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneerigu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:
1) planeeringukohaste kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

Kindralihaua ja Kindrali maakorralduslike toimingute osa teha koosté6d Pd&llumajandusameti Ida regiooni
Jdgeva esindusega. Alus: Maaparandusseaduse § 51 I8ige (1) satestab, kui kinnisasi paikneb maaparan-
dussiisteemi maa-alal, vdib selle kinnisasja sihtotstarvet muuta ning sellel kinnisasjal maakorraldustoi-
mingut teha Pdllumajandusameti eelneva kooskdlastuse alusel.

2) ehitiste projekteerimine, ehituslubade taotlemine.

Vastavalt Maaparandusseaduse 8 50 Idike (1) satestab: kui kinnisasjale, millel paikneb maaparandussis-
teem, kavandatakse muud ehitist, mis ei ole maaparandussisteemi hoone ega rajatis, kooskdlastab ehi-
tusprojekti voi ehitusteatise alusel ehitise kavandamise vdi maaparandussusteemi v8i selle eesvoolu kait-
selbigu veetaseme reguleerimise kavatsuse ehitus- v8i muu loa andja v@i ehitusteatise menetleja Pdllu-
majandusametiga.
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