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9.

KOITE SISUKORD
Tekstiline osa:
1. Seletuskiri

Lisad:

. Valve Kalam ‘i avaldus 21. 12. 2001.a. Pdltsamaa Linnavalitsusele

detailpianeeringu algatamiseks Aia tn. 1A kinnistul

. Jogeva Maakohtu kinnistamisotsus 11. detsembrist 2001.a.

PGltsamaa Linnavalitsuse korraldus nr. 118 18. veebruarist 2002.a.
Péltsamaa linnas Aia tn. 1 A asuva Kinnistu detailplaneeringu

- lahtelilesande kinnitamiseks.

. Lisa Poitsamaa Linnavalitsuse korraldusele nr. 118: Aiatn. 1 A

detailpianeeringu Idhteiilesanne nr. 22 -1

Valjavdte Pdltsamaa linna lldplaneeringu maakasutuskaardist
M 1: 1000 koos planeeringuala piiridega.

. P8ltsamaa Linnavalitsuse korraldus nr. 416 03. juunist 2002.a.

detailplaneeringu Idhtelilesande muutmiseks.

Detailplaneeringu aigatamisest teatamine 09.veebruari ajalehes
Vooremaa ( koopia ajalehest)

Detailplaneeringu algatamisest teatamine 08. veebruari 2002.a.
ajalehes Vali Uudised { kocpia ajalehest )

Aia tn. 1 A katastriliksuse plaan M 1: 500

10. Aia tn. madalpingekaabli teostusmdddistamine M 1: 500

C. Joonised:

1. Olemasoiev situatsioon M 1: 500 DP-1

2. Detailplaneeringu p&hijoonis M 1: 500 DP-2



SELETUSKIRI

Pditsamaa linnas Aia tn. 1A kinnistu
detailplaneeringu juurde

1.ULDOSA

Kdesolevaga on lahendatud Pdltsamaa linnas Aia tn. 1A kinnistu
detailplaneering mdodtkavas 1: 500.

Planeeringu jooniste koostamisel on kasutatud :

o VdljavBtet Poltsamaa linna lldplaneeringu maakasutuskaardist
M1:1000;

e Aia tn. 1 A katastriliksuse plaani ( mdddistanud OU Geotar

10.10.2000.a. )

e Aia tn. madalpingekaabli teostusmdddistamist ( K & H
Geodeesiabliroo to66 nr. 99G1927 )

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Pdltsamaa
Linnavalitsuse korraldusega nr. 118 wvdlja antud planeerimise
lahtelilesandest ja korraldusega nr. 416 valja antud Idhtelllesande
muutmisest.

Detailplaneeringu koostamise eesmdargiks on aia tn. 1A kinnistu

maakasutus - ja hoonestustingimuste muutmine.
Planeeritava-kinnistu pindala-on 1743 m?,

2, OLEMASOLEV SITUATSIOON

Kadesolevas detailplaneeringus kasitletav hoonestatud kinnistu asub
Pbltsamaa linnas aia ja Lille tdnava nurgal. Kinnistu on registreeritud riigi
Maa - ameti JOgeva maakatastris katastritunnusega 61701: 001: 0560
20. aprillil 200.a.

Maa kasutamise sihtotstarbeks Pdltsamaa linna Gldplaneeringu jargi
on elamumaa ( E ) ja maakatastri jargi tootmismaa (T ).

Kinnistul paikneb endine 1 - korruseline katlamaja koos selle
juurde kuuluva kivikorstnaga , vee - ja kanalisatsioonitrassid ning side
ja elektri kaabelliinid.

Planeeritav maa - ala on heakorrastatud ( asfaltkattega sisedu ja
juurdepadsuteed ) ja haljastatud, koOrghaljastus paikneb kinnistu Aia
tanava poolse piiri aares .

Planeeritav krunt piirneb kirde poolt kvartalisisese teega, kagu poolt
Aia alajaama ja Aia 1 kinnistutega, edela poolt Aia ténavaga ja lcode poolt
Lille tédnavaga.



3. PLANEERINGUALA EHITUSLIKUD SEOSED UMBRUSEGA

Planeeritavale alale on vastavalt Aia tn. 1 A krundi vaidaja sooviie
planeeritud ehitusaia olemasoleva hoone laiendamiseks sellele
juurdeehituse rajamise teel Aia alajaama ja Aia 1 kinnistu ning
kavrtalisisese tee suunas oma kinnistu piirides.

Hoonesse- kavatsetakse rajada autoteenindus koos selle juurde
kuuluva kasipesula ja olmeruumide ning kaupluseosaga.

Ehitusala on planeeritud mootmetega nii, et maksimaalselt
taisehitatav ala ei oleks rohkem kui 40 % Kkinnistu pindalast.

Konkreetse ehitus ( rekonstrueerimis ) projekti koostamisel tuleb
arvestada, et hoone juurdeehituste poolsetele aladele jaaks kinnistu
piirides piisav vaba ala hoone teenindamiseks.

4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Kdesoleva detailplaneeringuga jdetakse planeeritav ala iliheks
tervikkrundiks pindalaga 1743 m?.

5. MAA - ALA EHITUSOIGUS

5.1. MAA KASUTAMISE SIHTOTSTARVE

Planeeritava ala maa kasutamise sihtotstarbeks on maaratud
elamumaa ( E ) , maa kasutamise korvalfunktsiconina kuni 40 %
ulatuses &rimaa ( A ), so. kontorite, dride ja teenindusotstarbeliste
hoonete alune ja nende teenindusmaa.

Seega on maa kasutamise sihtotstarvet osaiiseit muudetud
( Poltsamaa linna (ldplaneeringu jargi elamumaa, katastri jargi
tootmismaa )

5.2. TANAVATE PUNASED JOONED

Detailptaneeringuga kadsitletavas 16igus kattub tdnava punane joon
nii Aia kui ka Lille tdnava osas olemaseleva hoone tdnavapoolse
ehitusjoonega. Hoone laiendust ega juurdeehitust ei fohi rajada kummaski
suunas punasest joonest tanava poole.

5.3.LUBATUD HOONETE ARV. KRUNDIL

Lubatud hoonete arv Aia tn. 1A kinnistul on 1 hoaone .
( olemasolev endine katlamajahoone koos planeeritava juurdeehituseqga )

Markus: hoone Jaiendamine vdijapoole kaesoleva
detailplaneringuga maaratud ehitusala ei ole lubatud.

5.4.EHITISTE SUURIM LUBATUD EHITUSALUNE PIND

Suurim fubatud ehitusalune pind Aia tn. 1A kinnistul on on 690 m?
ehk kuni 40 % krundi pindalast.



5.5.HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS

Hoone suurimat lubatud kdrgust Aia tn. 1A kinnistul kaesoleva
detailplaneeringuga ei madarata. Hoone renoveerimisel ja juurdeehituste
rajamisel vdib juurdeehitused ehitada ja olemasoleva hoone
rekonstrueerida maksimaalselt kahekorruseliseks.

5.6.EHITISTEVAHELISED KUJAD

Planeeritavale alale rajatavate ja olemasolevate hoonete vahelised
tuleohutuskujad vastavad normatiivaktidele. Juurdeehituse kaugus krundi
piirist peab olema védhemalt 1 / 2 hoone kdrgust ja hoonetevahelised
kujad 10,0 m. Juurdeehitused tuleb sel juhul projekteerida
tuleohutusklassiga véhemalt TP -2, kusjuures olemasolev endine
katlamajahoone on tuleohutusklassiga TP -1.

Vilise tulekustutusvee saamise vBimalus on Aia tdnava poolsel
haljasalal asuvast tuletdrje hiidrantkaevust.

5.7 TANAVATE MAA — ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Kaesoleva detailplaneeringuga linna senist lilkkluskorraldust ei
muudeta.

Juurdepaas planeeringualal laiendatavale hoonele on planeeritud nii
Aia kui ka Lille ténavalt .

Jalakdigualad ( soovitavalt plaatkattega) -on planeeritud Aia tn. 1
kinnistu poolsesse hoone otsa ja Lille tdnavalt kuni hooneni ja sealt edasi
hoone aia tédnava poolsele kiljele.

Sidukite parkimisalad rajatakse oma krundile nii Aia kui ka lille
tanava poole. Viljasdit Lille ténava poolsest parklast vGib toimuda
kvartalisisese tee kaudu.

Planeeritavale alale sisse - ja véljasdidud, parkimine ning
likklemine territooriumil tuleb tahistada vastavate
liilkluskorraldusmaérkidega ja teekattemadrgistusega

5.8.HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Arvestades olemasoleva hoone ja planeeritava ehitusala mootmeid
ning krundisiseste teede varku, jaab haljastatavate alade alla suhteliselt
vaike territoorium.

Olemasolev  haljastatud eraldusriba kinnistu edelapoolses osas
vBiks olla osaliselt sailitatud. Puude mahavdtmine Lille tdnava poolt on
vajalik planeeritud parkimisplatsi ja juurdesBidutee ulatusesning aia
tanava poolt kui peasissekédigule ettejadvad.

Kdik krundisisesed teed ja platsid on ette nahtud tolmuvaba kattega
( asfalt - v3i kiviplaatkate ).

Priigikonteinerite aluste paigaldamise vdimalus on sisebuel.
Olenevalt hoonele juurdeehituse rajamise konkreetsest plaanilahendusest
vdivad prigikonteinerid paikneda ka mones muus asukohas, kuid mitte
planeeritava hoone ees ega ka sissesOiduteede aares.

Tanavavalgustus planeeringualale jadvate tanavate osas on
olemasolev.  Tanavavalgustuse kaasajastamine  ja territooriumi
vilisvalgustus lahendatakse vajadusel eraldi projektiga.



Kui soovitkse territooriumi tarastada, siis seda v0ib teha ainult
siseBue eraldamiseks piirdeaia rajamisega territooriumi piiri ja hoone
vahele nii Aia kui ka Lille tdnava pool ( vGimalik piirde asukoht on esitatud
detailplareeringu kaardil ).

5.8. TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

Veevarustus - Olemasolev, linna veevdrgust. Hoonesisene
veevarustuse vdrk on vajalik hoone rekonstrueerimise kdigus uuendada.

Kanalisatsioon - Olemasolev, tsentraalne. Juurdehituse alla jaav
osa kanalisatsioonitorustikust likvideeritakse.

Kiite - Hoonesse v8ib planeerida individuaalse keskkiitte tahke voi
vedela kituse katla baasil. Katlamaja asukoht lahendatakse sel juhul
konkreetse ehitusprojektiga. Vdimalik on hoone kitmine ka elektri voi
perspektiivselt gaasiga ( piirkonnas esialgu gaasitrasse ei ole) , samuti ei
ole vélistatud tsentraalse keskkitte kasutamine.

Eiektrivarustus - Vd&imaliku tarbimisvéimsuse suurenemisega
planeeritud juurdeehituse rajamisel ja olemasoleva hoone
rekonstrueerimisel tuleb tellida elektrivarustuse projekt, mis koostatakse
vastavalt Eesti Energia AS poolt vélja antavatele tehnilistele tingimustele.

Sidevarustus - Aia tn. 1A hoones on olemasolev sidevarustus.

Enne rekonstrueerimisprojekti koostamist tuleb taotleda tehnilised
tingimused AS Eesti Telefonilt.

5,9.KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Vihmavete kanaliseerimine on kdesoleval ajal lahendatud
vertikaalplaneerimise teel Aia ja Lille tadnava sadeveetrassidesse.
(PSitsamaa linnas on lahkvoolne kanalisatsioonisiisteem). Parkimisplatside
rajamisel ja siseBue teekatte paigaldamisel tuleb arvestada olemasolevate
maapinna kalletega, s. o. platside kalded tuleb projekteerida tanavate
suunas.

Planeeritavasse autopesulasse paigaldatavate puhastusseadmete
( 8li - bensiini - liiva - mudapudurid) vajadus ja asukohad lahendatakse
konkreetse ehitusprojektiga. Plldurite tutbid ja nende paigaldusskeemid
on esitatud kaesoleva detailplaneeringu lisana.

5.10. OLULISEMAD ARHITEKTURINOUDED EHITUSTELE

Olulisimaks ndudeks planeeritaval alal paikneva hoone
rekonstrueerimis - ja juurdeehitusprojektide koostamisel on, et hoone
ja juurdeehitus moodustaksid omavahel kokkusobiva, tédnava selles
piirkonnas domineeriva arhitektuurse ansambli.

Linnaehituslikult on hoone ja sellele rajatav juurdeehitus
vaadeldavad nii Veski ténava pargi kui ka Lille tdnava poolt, seega peaksid
kdik hoone fassaadid olema (htse viimistluse ja arhitektuurse
lahendusega.



Pohilised vélisviimistluse materjalid: kivi, krohv,
fassaadikatteplaadid, klaas, vboimalik on ka plekk - katte kasutamine.
Vaitida tuleks puit — v0i plastkattega fassaade. Katuse katteks kivi, piekk
vdi bituumenkate. Katuse kaldeks on soovitav projekteerida 0 ... 30°.

5.11, SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeritaval alal on vajalik servituutide kehtestamine 2.0 m laiuselt
koigile kinnistut labivatele veetrassidele, soojatrassidele ning side ja
elektri kaabelliinidele ( vt. kitsendusi pohjustavad objektid katastritiksuse
plaanil ). Servituutide kehtestamise eesmargiks on tagada juurdepdds
kommunikatsioonide valdajatele trasside Glevaatuseks ja remondiks.

Servituudi kehtestamine ei ole vajalik hoonest vaéljuvale
kanalisatsioonitrassile ja trassi l8igule kuni kinnistu piirini. ( Jargmine
kontroilkaev paikneb valjaspool kinnistut ).

Koostas: 5[ 1 [Birie Aaving



