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Ehituskeeluvoondi vihendamine Palmako AS
tootmiskompleksi detailplaneeringu alusel

Poltsamaa Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile 22.11.2019 kirjaga nr 7-1/2019/70-1 taotluse
Alastvere peakraavi (maaparandussiisteemi eesvoolu) kalda ehituskeeluvoondi vihendamiseks
Jogeva maakonnas Pdltsamaa vallas Pdltsamaa linnas Palmako AS tootmiskompleksi
detailplaneeringu (Kobras AS t66 nr 2017-185, edaspidi detailplaneering) alusel.
Detailplaneering on vastu voetud Pdltsamaa Vallavolikogu 21.11.2019 otsusega nr 1-3/2019/63.

Keskkonnaamet on tutvunud ehituskeeluvoondi vdhendamise taotlusega ja selles toodud
pohjendusega ehituskeeluvoondi vihendamise vajalikkuse kohta ning taotluse aluseks oleva
detailplaneeringuga.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel 1dhtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 1oikes 1
satestatud tingimustest: arvestatakse kalda kaitse eesmirke ning ldhtutakse taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning
véljakujunenud asustusest. Vastavalt LKS §-le 34 on kalda kaitse eesmérk kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine, kalda eripira
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine.
Keskkonnaamet annab oma seisukoha ehituskeeluvoondi vihendamisele iga nimetatud asjaolu
kaaludes.

Faktilised asjaolud

Planeeringuala asub Jogeva maakonnas Pdltsamaa vallas Poltsamaa linna kirdeosas ning
holmab jirgmisi katastriiiksusi: Jogeva mnt 29 (siin ja edaspidi sulgudes katastritunnus
61701:004:0110), Jogeva mnt 31a (61701:001:0073), Jogeva mnt 29d (61701:001:0072) ja
Jogeva mnt 31 (61701:004:1060), kaks reformimata riigimaa maatiksust ja osaliselt
katastriiiksus 37 Jogeva-Poltsamaa tee (61605:001:2020). Planeeringualasse ulatub ka
Pdltsamaa vallas Pauastvere kiilas asuv Kassi katastriiiksus (61601:001:0504). Planeeringuala
pindala on ligikaudu 12 ha.

Planeeringuala paikneb segakasutusega alal, kus olemasolevate tootmisalade ja valdavalt
maanteesOlmega seotud ettevotete (kiitusetanklad, s6dgikohad) vahel paiknevad ka iiksikud
elamukrundid. Planeeringuala piirneb idast Nigula (61605:001:1215, maatulundusmaa), Nisu
(61605:001:0272, tootmismaa), Todkoja tee 4 (61605:001:0087, elamumaa), Todkoja tee 6
(61605:001:2080,  elamumaa), Rapsi  (61605:001:0324, tootmismaa), Magnuse
(61605:001:0323, tootmismaa), Aida (61605:001:2310, tootmismaa), Juudi (61605:001:0247,
maatulundusmaa) ja Kooli (61605:001:1200, elamumaa) katastriiiksustega; 1dunast 2 Tallinn-
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Tartu-Voru-Luhamaa tee (61605:001:2012, transpordimaa); lddnest Jogeva mnt 29a
(61701:004:1090, tootmismaa 100%), Jogeva mnt 29b (61701:004:1100, drimaa), Jogeva mnt
27 (61701:004:1050, tootmismaa 50%, drimaa 50%) ja 37 Jdgeva-Pdltsamaa tee
(61605:001:2020, transpordimaa) katastritiksustega; pohjast Jogeva mnt 33 katastriiiksusega
(61701:004:0004, sihtotstarve tootmismaa).

Detailplaneeringu eesmaérgiks on Palmako AS olemasoleva tootmiskompleksi laiendamine,
maakasutuse otstarvete madramine, kruntidele ehitustingimuste, juurdepdisude, tehnovorkude
ning rajatiste, vOimalike servituutide ning haljastuse ja heakorra pdhimotete médramine.
Tegemist on Pdltsamaa linna iildplaneeringut! muutva detailplaneeringuga, kuna muudetakse
maakasutuse juhtotstarvet drimaast tootmismaaks ning tehakse ettepanek vidhendada
ehituskeeluvoondi ulatust.

Planeeringuala ei jd4 {hegi kaitstava loodusobjekti territooriumile ega Jogeva
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringuga  ,,Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused* méératud rohevorgustiku alale.

Planeeringualale jddb osaliselt Alastvere peakraav (keskkonnaregistri kood VEE1034200),
mille valgala suurus on keskkonnaregistri andmetel 20 km?. Alastvere peakraav on
maaparandussiisteemi eesvool (maaparandussiisteemi kood 2103420020000, ehitise kood 001).
Vabariigi valitsuse 01.11.2018 korralduse nr 274 ,,Riigi poolt korras hoitavate iihiseesvoolude
loetelu® alusel on tegemist riigi poolt korrashoitava iihiseesvooluga Tulenevalt LKS § 38 1g 1
punktist 6 on Alastvere peakraavi ehituskeeluvoondi laiuseks 25 m ning veeseaduse § 118 Ig 2
punkti 2 alusel on veekaitsevoondi laiuseks 10 m.

Detailplaneeringuga  tehakse ettepanek  vdhendada  Alastvere peakraavi kalda
ehituskeeluvoondit kruntidel positsioon 1 ja positsioon 2 (Jogeva mnt 29 ja Jogeva mnt 31a
maaiiksustel) olemasolevate ja planeeritavate ehitiste ulatuses 25 meetrilt 10-le meetrile, et
voimaldada tootmise jaoks vajalike abihoonete ja manddverdusalade (laoplatside) rajamist nii,
et see vastaks tootmistegevuse tehnoloogia- ja tuleohutusnduetele ning ei peaks loobuma
puhverhaljastusest tootmisalal ning tootmis- ja dritegevuse vahel.

Ehituskeeluvoondisse on planeeritud osa hoonestusalast ja kovakattega alast. LKS kohaselt ei
laiene ehituskeeluvoond piirdeaedadele (§ 38 1g 4 punkt 6) ja kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud tehnovorgule ja —rajatisele, sillale ja avalikult kasutatavale teele (§ 38 Ig 5 punktid
8, 9 ja 10). Nimetatud erandite alusel on planeeritud avalikult kasutatav juurdepdisutee
kohalikult teelt (To6koja tee) labi Kassi maaiiksuse ning sild Alastvere peakraavile, tootmisala
turvalisust tagav piirdeaed ja tehnovorkude ja —rajatiste ehitamise vdimalus kruntidele
positsioon 1 ja positsioon 2.

Poltsamaa Vallavalitsus on oma taotluses markinud, et ehituskeeluvoondi vidhendamine on
vajalik piirkonna olulise todandja Palmako AS puidutddstuse tootmise laiendamiseks.
Transpordi litkumiseks on vaja rajada tootmis- ja laohoone iimber kdvakattega ala nii, et see
vastaks tootmistegevuse tehnoloogilistele- ja tuleohutusnouetele standardiga EVS 812-4:2011
,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: Too0stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus®
tootmishoonetele ja laoplatsidele kehtestatud noduetele. Kovakattega plats hoone iimber
holbustab Padsteameti tegevust ja juurdepédédsu. Palmako tootmiskompleksi laiendamine {ihtib
Pdltsamaa linna iildplaneeringu suunaga. Ehituskeeluvoondi vdahendamise tagajirjel ei teki
Pdltsamaa Vallavalitsuse hinnangul vastuolu kalda kaitse eesmérkide tagamisega.

! Kehtestatud Pdltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 méirusega nr 41
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Kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine
Kalda kaitse eesmérk on kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine.

Detailplaneeringuga hdlmatud alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte, alal ei ole registreeritud
kaitstavate litkide kasvukohti ja elupaiku, samuti ei esine planeeringualal ega selle 1dhikonnas
looduskaitseliselt ~ vddrtustatud loodusdirektiivi 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipe.
Maaparandussiisteemi eesvooluks olev Alastvere peakraav on keskkonnaregistri andmetel
tugevasti muudetud veekogu. Maa-ameti geoportaali ajalooliste kaartide rakenduses toodud
kaartide (nt Eesti topograafiline kaart 1:50 000 aastast 1938) alusel voib viita, et tegemist ongi
maaparanduseks rajatud tehisveekoguga.

Planeeringuala 10unaosa, kus paikneb olemasolev tootmiskompleks ja kus soovitakse
vihendada ehituskeeluvoondi ulatust, on valdavalt kdvakatendiga (asfalt, kruus), rohttaimed ja
puud kasvavad peamiselt vahetult Alastvere peakraavi kaldal veekaitsevoondis, kuhu
tdiendavat hoonestusala ja platse ei ole kavandatud. Ehitusregistris esitatud andmeil on
planeeringualal paiknevad todstusehitised périt 1980-ndatest aastatest, seega enne kaasaegsete
kalda kaitse piirangute joustumist. Ala pdhjaosa on valdavalt rohumaa, kus kohati leidub
korghaljastust. Selles osas arvestatakse uue tootmishoone kavandamisel ehituskeeluvoondi
ulatusega.

Detailplaneeringus soovitatakse siilitada voimalikult palju korghaljastust ning lisada puid-
pOdsaid tootmisala ddrtesse ning mandoverdus- ja laadimisplatside vahele, et haljastus toimiks
tootmispiirkonna ja iimbruskonna vahel puhvrina ja muudaks ala mitmekesisemaks ja
visuaalselt atraktiivsemaks.

Tootmishoonete ja maanteede vahele jadva planeeringuala looduslik mitmekesisus on tingituna
asukohast ja senisest intensiivsest kasutusest juba tugevalt muudetud. Planeeringulahenduse
realiseerimine ei too kaasa tiiendavat negatiivset moju Alastvere peakraavi kalda koosluste
sdilimisele.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku méju piiramine
Kalda kaitse eesmérk on inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine.

Planeeringuala paikneb tiheasustusalal dri- ja tootmispiirkonnas. Planeeringualal on elektri ja
side maakaabelliinid ning vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Veevarustus tagatakse tihisveevérgi
baasil, elektriiihendus Palmako tootmiskompleksi territooriumil olemasolevast alajaamast.
Detailplaneeringuga lubatakse paigaldada tehnorajatisi (ka maakiitte tehnilisi rajatisi) Alastvere
peakraavi ehituskeeluvoondisse tingimusel, et need ei ulatu veekaitsevoondisse (vilja arvatud
kraaviga ristuvad tehnovorgud).

Planeeringuala paikneb Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal ning Maa-ameti
geoportaali andmetel jddb kaitsmata pdhjaveega alale, kuid planeeringuga ei kavandata
tegevusi, mis otseselt ohustavad pohjavett. Reovesi suunatakse iihiskanalisatsiooni kaudu
Pdltsamaa reoveepuhastisse.

Tdiendavad juurdepddsud on kavandatud Jogeva-Poltsamaa riigiteelt ja kohalikult teelt
(Tookoja tee) 1dbi Kassi katastriiiksuse (modlema puhul ca 10 veokit 6Opédevas). Lisaks
olemasolevale on kavandatud tdiendav parkla ja kaubaautode manddverdus- ja laadimisplatsid.
Veoautod kdivad kompleksi territooriumil ainult kaupa laadimas ning ei pargi. Platsidelt ja
hoonete katustelt kogutav sademevesi suunatakse Alastvere peakraavi, parklaaladel
puhastatakse see Oli-liivapiiliduritega. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele

305



normatiividele ja  seadusandlusele.  Planeeringu ellurakendamisel likvideeritakse
planeeringualal paiknevad hiiljatud jddtmed.

Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda oluliselt inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku
mdju juba intensiivselt kasutuses olevas piirkonnas. Keskkonnanduete range jargimise korral
ei ole eeldatavalt ohtu pohjavee seisundile ja Alastvere peakraavile.

Kalda eripira arvestava asustuse suunamine
Kalda kaitse eesmérk on kalda eripdra arvestava asustuse suunamine.

Palmako AS puidutddstus paikneb Pdltsamaa linna servas tootmispiirkonnas. Planeeringualal
on puidutodstus toiminud aastakiimneid. Alastvere peakraavi mdlemal kaldal on tootmismaa
sihtotstarbega kinnistud, kus paiknevad tootmis- ja laohooned. Maastik on suletud ilmega.

Detailplaneeringu alusel muudetakse kruntide piire, kuid see ei too alal kaasa pohimottelist
muutust. Kruntidele positsioon 1 ja positsioon 2 on kavandatud tootmis- ja laohoonete
ehitusdigus, seejuures on hoonestusala jaoks kavandatud vdimalikult suur maa-ala, et mitte
piirata vdoimalikku tootmistegevusega kaasnevat ja praecgu veel ettendgematut ruumivajadust.
Kaldaldik, kus soovitakse ehituskeeluvoondit vihendada, on tootmistegevuses juba praegu
sisuliselt kasutuses.

Planeeringuga kavandatakse planeeringuala juurdepdisu timberkorraldamist ning Alastvere
peakraavi liletava uue avalikult kasutatava juurdepddsutee ja silla rajamist. Kavandatav veokite
transpordi iimberkorraldamine ei ole vastuolus piirkonna olemasoleva teedevorguga (eriti
arvestades vajadusega tagada litklusohutus Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pohimaanteel.

Detailplaneeringulahendus ei muuda piirkonna asustuse eripara.
Vaba liikkumise ja juurdepiisu tagamine
Kalda kaitse eesmérk on kaldal vaba litkumise ja juurdepédésu tagamine.

Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 lg 1 kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult
kasutatava veekogu déres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas
selle kaldal litkumiseks. Keskkonnaregistri andmetel ei ole Alastvere peakraav avalik ega
avalikult kasutatav veekogu. Seetottu ei ole sellel kallasrada ning selle aspekti voib lugeda
neutraalseks.

Detailplaneeringuga ei ole juurdepiids peakraavile ja selle kaldal vaba litkumine takistatud.
Tootmisala iimbritsetakse kiill turvalisuse kaalutlustel piirdeaiaga, kuid piirdeid ei ole
planeeritud Alastvere peakraavi veekaitsevoondisse.

Loppjéreldus ehituskeeluvoondi vihendamise voimalikkuse kohta

Lahtudes eeltoodust, LKS§-s 40 sitestatust, ala looduslikest tingimustest ning arvestades, et
ehituskeeluvoondi vihendamine ei kahjusta olulisi looduskooslusi ning keskkonnanduete range
jargimise korral ei ole inimtegevuse kahjulik mdju peakraavile ja selle kaldale eeldatavalt
oluline, peab Keskkonnaamet Alastvere peakraavi -ehituskeeluvoondi véihendamist
planeeringualal podhjendatuks. Keskkonnaamet annab néusoleku ehituskeeluvoondi
vihendamiseks 10-le meetrile Palmako AS tootmiskompleksi detailplaneeringu (Kobras AS
to0 nr 2017-185 joonisel nr 4 ,,Pohijoonis* (kuupdev 22.08.2019) ndidatud ulatuses.
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Keskkonnaameti ndusolek ehituskeeluvoondi vdhendamiseks kehtib ainult esitatud
detailplaneeringu lahendusele. Planeeringulahenduse muutmisel maakasutuse sihtotstarbeid
vai ehitisi puudutavalt kdesolev ehituskeeluvodndi vihendamise otsus ei kehti ja rakendub LKS
jargne ehituskeeluvoondi wulatus ning ehitustegevuse kavandamisel tuleb taotleda
Keskkonnaametilt uus ndusolek ehituskeeluvoondi vihendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Riho Kuppart
peadirektor
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