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POltsamaa valla lldplaneering

Sissejuhatus

Uldplaneering on kohaliku ruumilise arengu kavandamise oluline alusdokument. Uldplaneeringuga
maaratakse tulevikku suunatud pikaajalised ruumilise arengu eesmargid ja tdpsemad tingimused
kuidas arenguid ellu viiakse. Uldplaneeringus seatud kokkulepped ja reeglid on aluseks kohaliku
omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete tegevusele.

Uldplaneeringule andis sisendi samaaegselt 1&bi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH), mis anallisis erinevaid keskkonnaaspekte (lildplaneeringu koostamisel, et tagada
valla jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng. KSH kaigus kirjeldati, anallusiti ja hinnati
Uldplaneeringu elluviimisega kaasneda vodivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid- ning
kultuurilisi mojusid, tehti ettepanekuid soodsaima lahendusvariandi valikuks ning kavandati
meetmed strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva olulise ebasoodsa
keskkonnamdju valtimiseks ja leevendamiseks.

KSH ettepanekud on integreeritud Uldplaneeringu teemavaldkondadesse ning mdjuhindamise
tulemusi on arvestatud maakasutus- ja ehitustingimuste jm pdhimodtete valjatédtamisel. KSH
aruanne on uldplaneeringu lisa.

Uldplaneering on koostatud asjakohaseid digusakte, planeeringuid, strateegiaid, arengukavasid jm
dokumente arvestades. Samuti on lahenduse aluseks hea planeerimise tava, Uldplaneeringu
lahteseisukohad, asutuste ja isikute pohjendatud seisukohad ning Uldplaneeringu toé6grupi ja
kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused.

SKEPAST | &| PUHKIM 6760



POltsamaa valla Gldplaneering

Visioon ja arengu eesmargid

Pdltsamaa valla visioon ja ruumilise arengu eesmargid pohinevad valla arengukaval (Pdltsamaa valla
arengukava 2040) ning lldplaneeringu koostamise kaigus selgunud vajadustel.

POLTSAMAA VALLA VISIOON

Poltsamaa vald on arenev ja uuendustele avatud, soodsa ettevotluskliimaga,
korgelt hinnatud elupaik Kesk-Eestis, mille ajalooline keskus on oskuslikult
kujundatud turismi sihtkoht ning tuntud kui sildade, parkide ja rooside piirkond.

Visiooni elluviimiseks on Pdltsamaa vallas vaja:

e Luua Poltsamaa linnast ja selle Idhipiirkonnast Kesk-Eesti arengumootor ning tdmbekeskus,
mida toetavad vajalikud tugiteenused;

e Luua eeldused elanikkonna vahenemise peatamiseks;

e Luua meeldiv ja turvaline elu- ja arengukeskkond noortele peredele ja vanuritele, kdigile
tanastele elanikele ja ettevotjatele. Valla piirkonnad on turvalised ja tasakaalustatult
arenenud head ,pesapunumise kohad";

e Tagada mitmekesine ettevdtluskeskkond labi kvaliteetse taristu ning valikuid pakkuva
elamufondi. Arendada uusi ja olemasolevaid ettevdtlusalasid, neid vajadusel laiendades;

e Tihendada olemasolevaid toimivaid piirkondi ning valtida asustuse ja ehitatud keskkonna
laialivalgumist kui see ei ole ruumiliselt pdhjendatud;

e Jatkuvalt vaartustada ja kasutada pdllumajandusmaid;
e Sailitada traditsiooniline hajaasustus ning looduskeskkond;

e Luua eeldused atraktiivsete turismiteenuste ja —toodete véimaldamiseks.

RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Valla visioonist on tuletatud ruumilise arengu eesmargid, millele Pdltsamaa valla Uldplaneeringu
koostamine tugines. Ruumilise arengu eesmargid seovad valla strateegilise arengueesmargi
ruumikomponendiga ning annavad Uldplaneeringu koostamise ja elluviimise aluspdhimdtted ehk
raamistiku ruumiotsuste tegemiseks.

e Soodustada mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamist, kuid sailitada
olemasoleva keskkonna vaartused;

e Eelistada kasutusest valja langenud alade ja hoonete taasaktiveerimist uute alade
hdivamisele.

e Plitelda ruumilise tervikndgemuse suunas, mis hdlmab erinevaid tasandeid, valdkondi ning
loob Uihtse seostatud arengutee;

e Tagada avatud ja usaldusvaarne planeerimisprotsess, kuid samas unistada suurelt. Otsuste
tegemisel lahtutakse pikaaegsetest strateegilistest plaanidest, vaadatakse suurt pilti ning
julgetakse olla uuenduslikud.

SKEPAST@ PUHKIM
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POltsamaa valla Gldplaneering

Ruumilise arengu eesmarkide ja visiooni elluviimiseks on uldplaneeringus:

e Madratud planeeringuala kasutamis- ja ehitustingimused, sh projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused.

e Madratud maakasutuse juhtotstarbed.
e Antud suunised infrastruktuuri valdkonnale.

Uldplaneeringu koostamise (ldised (lesanded on s&testatud planeerimisseaduses, neid on
tapsustatud Pdltsamaa (ldplaneeringu lahteseisukohtades ning planeeringu koostamise kaigus
tekkinud vajaduste pdhjal. Uldplaneeringu koostamisel on p&hifookus valla ruumilise arengu
pohimdstete ja visiooni kujundamisel 1abi ehitustingimuste ja maakasutuse maaramise.

SKEPAST@ PUHKIM
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3.

3.1.

Pdltsamaa valla tldplaneering

Maakasutus- ja ehitustingimused

Jjoonis 1 — Maakasutus, joonis 2 — Piirkondlikud ehitustingimused

Maakasutus- ja ehitustingimuste maaramine lahtub uute alade arendamise vdimaluste loomisest,
sailitades piirkonnale iseloomulikud vaartused.

Arendus- ja ehitustegevus toimub Iabi Uldplaneeringus maaratud ehitustingimuste.
Detailplaneeringute ning ehitusprojektide koostamisel, projekteerimistingimuste valjastamisel ja
Uldiseid arendustegevusi kavandades tuleb arvestada Uldplaneeringus séatestatud tingimuste ja
maakasutuse suundadega.

Jarjepidevuse tagamiseks juhindub lldplaneering eelmiste lldplaneeringutega! kindlaks mdéaratud
ning endiselt asjakohastest lldistest maakasutuse reeglitest. Erinevates piirkondades on tapsustatud
ehitamise pohimotteid, tiheasustusalasid ja detailplaneeringu kohustusega alade piire arvestades
valjakujunenud asustusstruktuuri.

ULDISED TINGIMUSED

e Uue hoone ehitamisel, olemasoleva hoone laiendamisel/rekonstrueerimisel tuleb rajatav
hoonemaht ja hoonelaad sobitada Umbritsevasse keskkonda. Léahtuda tuleb aja jooksul valja
kujunenud asustusstruktuurist, hoonestuslaadist, olemasolevast ehitusjoonest, kui see on
sailinud voi tajutav. Jargida tuleb piirkonnas véljakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid
ja ehituslikke tingimusi vOi sobitada uus hoone olemasolevat keskkonda arvestavalt. Uus
hoone ei tohiks domineerida ega véahendada olemasoleva keskkonna terviklikkust.

o Detailplaneeringuga tuleb kavandada kogu kasitletava ala terviklahendus - hoonestus-,
teede-, parkimise-, tehnovorkude-, haljastuse jm vajalik lahendus.

e Tehniline taristu (teed, elektriliinid jms) peab olema kavandatud vodimalikult maakasutust
saastvalt ning valtima piirkonna ilme olulist muutmist.

e Planeeringulahendus peab arvestama selle asukohast tulenevate kitsenduste, lahiala
planeeringute ja projektidega ning moodustama ruumilise terviklahenduse nii kavandataval
alal kui ka piirkonnas laiemalt.

Tiheasustusala

Uldplaneeringu tiheasustusala on maaratud looduskaitseseaduse (tiheasustusala, samuti linnas ja
alevis ning aleviku ja kila selgelt piiritletava kompaktse asustusega ala) ja maareformi seaduse
(tiheasustusega ala) mdistes. MGlemad mdisted on vordsustatud tiheasustusala mdistega.

Pdltsamaa vallas on tiheasustusalana maéaratud jérgmised piirkonnad:

e Podltsamaa linn
o Adavere alevik

! Endise PGltsamaa valla, PGltsamaa linna, Pajusi valla ja Puurmani valla tldplaneeringud

SKEPAST @ PUHKIM
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3.2.

POltsamaa valla Gldplaneering

e Puurmani alevik
e Lustivere

Koostatava (ldplaneeringuga ei madrata enam tiheasustusaladeks Kamari alevikku, Kalana ja
Pikknurme kilade piirkondi jargmistel pdhjustel:

e Kamari alevik — Statistiline elanike arv kilas on aastaid olnud vaiksem kui 200 (170) ja
on sellega keskmine kila vallas.

e Kalana kula tiheasustusalaks oli maaratud vaike ala kogu kilast, mis ei tdida enam
sisulist vajadust vaid piirab seda (nt. elanikel puudub vdimalus osaleda
hajaasustusprogrammis). Kiila elanike arv on aastaid alla 100. Endises Pajusi vallas oli
alal valla keskus ja omas tiheasustusalana suuremat tahendust.

e Pikknurme kilas on tiheasustusalaks maaratud piirkond, mis on Eestis levinud teedarne
ridakila ja ei ole sisuliselt tihedam analoogse ridakilaga. Endises Puurmani vallas omas
antud tiheasustusala suuremat tahendust, kuid enam mitte. Elanike arv on aastaid
olnud 160 ligi.

Hajaasustusala

Valdav osa Pdltsamaa vallast on hajaasustusala, kus on maalise iseloomuga asustus, nt metsa- ja
pollualad, mis vahelduvad hajusalt paiknevate hoonetega. Hajaasustusalal ei ole elamumaa
maakasutuse juhtotstarbeid maaratud. Muud asjakohased olemasolevad ja kavandatud
juhtotstarbed (tootmine, ari, Ghiskondlikud hooned, maet6dstus, riigikaitse jm) on naidatud.

Perspektiivis on voimalik kavandada erinevaid uusi juhtotstarbeid hajaasustusalale vastavalt ette
nahtud tingimustele (ptk 3.5) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele tingimustele. Sel juhul
pole tegu uldplaneeringut muutva lahendusega.

Hajaasustusala on ala, mis jaab valjapoole Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusalasid.

TINGIMUSED HAJAASUSTUSALAL

e Hajaasustusalal toimub elamu kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis
jargivad etteantud ehitustingimusi.

e Ehitustegevuse kavandamisel votta arvesse hajakilale omast iseloomu ning struktuuri s.o
hoonestust, pdllumassiivide, metsamaakdlviku, juurdepddsutee jm maaelu iseloomulike
objektide paiknemist. Erisused on lubatud vastavalt piirkondlikule kilattdbile.

e Elamuehitusel on eelistatud esmajarjekorras vanade talukohtade kasutusele vétmine.

o Ettevotluse arendamisel on prioriteet votta kasutusele eelkdige olemasolevad ari- ja tootmis-
territooriumid logistiliselt sobivas asukohas, vajadusel neid alasid laiendades. St et juhul kui
valda soovitakse kavandada tootmis- vOi ariotstarvet, siis mdistlik on need suunata
esmajarjekorras olemasolevatele juba kavandatud ari- ja tootmisaladele.

e Kasutusest véljas oleva ari- ja tootmisala vdib sobivate tingimuste korral tdiendavalt
kasutusele votta ka muul otstarbel, nt elamu-, Uhiskondliku hoone- v&i puhkealana,
arvestades vastavate otstarvetega seotud tingimusi.

e Piirkonda sobiva &ri- v&i tootmishoone vdib rajada vastavalt jaotises 3.7.2 toodud
tingimustel.

SKEPAST @ PUHKIM
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3.3.

POltsamaa valla Gldplaneering

e Lisaks tuleb arvestada ildplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarbele vastavaid
maakasutustingimusi, rohevorgustiku tingimusi, teede ja tehnovorkude kavandamiseks
ma&dratud tingimusi ja vaartuseid ning kitsendusi pdhjustavate objektidega kaasnevaid
tingimusi.

Detailplaneeringu koostamise kohustus

Detailplaneeringud on projekteerimistingimuste korval teine peamine viis, mille kaudu
ehitustegevust suunatakse ja {ldplaneeringus kavandatud pOhimotteid ellu viiakse.
Detailplaneeringu koostamisega luuakse konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus, mis vétab
tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide motteid kvaliteetsele elukeskkonnale.

Detailplaneeringu koostamine on ndutav planeerimisseaduses toodud aladel ja juhtudel ning
taiendavalt Gldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel.
Kohaliku omavalitsuse volikogu voib olulise avaliku huvi vm pdhjendatud asjaolu ilmnemisel ning
kaalutlusotsuse tulemusena algatada detailplaneeringu ka muul alal vdi juhul, mida seaduses voi
Uldplaneeringus ei ole ette nahtud.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad on maaratud piirkondades, kus on valjakujunenud
ja tihedalt 1ahestikku paiknev ehitatud keskkond ja/vGi suurem avalik huvi, mis eeldab ruumilise
terviklahenduse arvestamist laiemalt kui vaid Uhel kinnistul ning laiapdhjalisemat kogukonna
kaasamist.

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALAD

e Poltsamaa linn - asustusiiksuse piires
e Adavere alevik - asustustliksuse piires
e Puurmani alevik - asustusliksuse piires
e Kamari alevik - asustusiiksuse piires

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA JUHUD

DP koostamise kohustusega juhud kehtivad kogu valla territooriumile.

e Uue ari- vdi tootmistegevuse kavandamine alale, kus Uldplaneeringuga méadratud maa-ala
kasutamise juhtotstarve sellist tegevust ette pole nainud. Lisaks sellele kaasneb tegevusega
tehnilise taristu valjaehitamise vajadus voi see toob endaga kaasa olemasoleva ehitusmahu
olulise suurenemise voi sellega kaasneb eeldatavalt oluline ruumimdju?, mis ulatub
kavandatavast kinnistust valjapoole. Kui esineb vdhemalt ks kolmest neist taiendavatest
tingimustest, siis on detailplaneeringu koostamine kohustuslik.

e Miljodvaartuslikud piirkonnad -> ilmselt vajalik, kaaluda alade kaupa

o Kampingu, motelli vm sarnase puhkeotstarbelise @rihoone rajamine.

2 Oluline ruumiline mé&ju on mdju, millest tingitult muutuvad eelk8ige transpordivood, saasteainete hulk,
kilastajate hulk, visuaalne mdju, I6hn, mira, tooraine voi t66jou vajadus ehitise kavandatavas asukohas
senisega vorreldes oluliselt.

SKEPAST@ PUHKIM
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3.4.

POltsamaa valla Gldplaneering

Detailplaneeringute koostamisel jargida maakasutuse juhtotstarvetele maaratud (ldiseid ehitus- ja
kasutustingimusi (jaotised 3.5.1-3.5.7), teede ja tehnovdrkude planeerimiseks maéaratud tingimusi
(jaotis 5.1) ning vaartuseid omavatele objektidele madratud tingimusi (jaotis 4).

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel on ilma detailplaneeringuta lubatud kavandada
ehitisi, mille erandjuhud vdib kohalik omavalitsus lubada planeerimisseaduse alusel.

Avatud menetlusega projekteerimistingimuste juhud

Alljargnevalt on toodud juhud, mil projekteerimistingimuste rakendamisel tuleb kasutada avatud

menetlust, et objekti kavandamisel saaks laiem avalikkus v3i naabruskond oma arvamust avaldada:
o Uhiskondliku hoone rajamisel.

e Domineeriva rajatise rajamisel, nt mobiilsidemast, olulises asukohas asuv tee,
tuulegeneraator jm.

e Esku ja Pisisaare keskuste alad.
e Avaliku jalgratta- ja jalgtee kavandamisel eramaadele.

Vajadusel voib kohalik omavalitsus nduda nende juhtude puhul ka detailplaneeringu koostamist, kui
lahenduse kavandamine eeldab pdhjalikumat labikaalumist ning laiemat avalikkuse kaasamist.

Kohalik omavalitsus voib kaalutlusotsusena rakendada avatud menetlusega projekteerimistingimuste
menetlust ka muudel taiendavatel juhtudel, kui selleks on vajadus.

SKEPAST @ PUHKIM
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Pdltsamaa valla tldplaneering

3.5. Eluhoonete piirkondlikud ehitustingimused

Tapsemad piirkondlikud ehitustingimused on maaratud eluhoonetele, mis lahtuvad erinevate alade valjakujunenud ehitatud keskkonnast. Tingimusi
illustreerib joonis 2 ja tabel 1. Muud tlulpi hoonete ehitustingimused lahtuvad ptk 3.7 ja tdiendavate teemade all maaratud tingimustest.

Piirkonnad on jaotatud vastavalt nende eluhoonete valjakujunenud asustusstruktuurile ja piirkondlikule ilmele:
e Linn - linnalise ilmega piirkond, kus asustus on kdige tihedam ning mitmektilgsem, piirkondlik keskus.
e Alevikud - linnalise ilmega piirkonnad, kus asustus on suhteliselt tihe ning mitmekiilgne, kohalik keskus.

¢ Tihedamad kiilakeskused - alevikega sarnase tihedusega, kuid seal ei pruugi olla nii mitmekesised otstarbed. Siia kuuluvad mh keskmisest
tihedamad kilastidamed, kus krundi suurus ja hoonetevaheline kaugus on Uldjuhul vdéiksemad kui tavapdrases maalises piirkonnas.

e« Maaline piirkond - tllpiline hajaasustus, kus hoonestus paikneb hajusalt vaheldudes looduslike aladega.

Tabel 1. Piirkondlikud ehitustingimused.

Linn - Poltsamaa Alevikud?® - Tihedamad kiilakeskused | Maaline piirkond

linn Puurmani, Adavere | — Kamari alevik, Kalana,
Pajusi, Vaike-Kamari,

Pikknurme, Neanurme, Aidu,
Esku, Pisisaare, Lustivere,
Vdgari, Voisiku

Elamu tiiiip Uksikelamu, Uksik- ja kaksikelamu Uksikelamu Uksikelamu

kahe voi mitme korteriga

elamu
Eluhoone max Kahe voi mitme korteriga Uksikelamu - 10 m Uksikelamu - 10 m Lahtuda piirkondlikust tavast
kérgus elamu - 12 m Kaksikelamu - 10 m

Uksikelamu — 10 m
Eluhoone max Kahe voi mitme korteriga Uksikelamu - 2 Uksikelamu - 2 Lahtuda piirkondlikust tavast
maapealne elamu - 3 Kaksikelamu - 2

korruselisus Uhe korteriga elamu - 2

3 Kamari alevik on oma asustustiheduse poolest pigem iseloomulik tihedamatele kulakeskustele, mist&ttu paikneb see ehitusliku piirkonnana III kategoorias.
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Linn - Poltsamaa

linn

Alevikud3? -
Puurmani, Adavere

Tihedamad kiilakeskused
— Kamari alevik, Kalana,
Pajusi, Vaike-Kamari,
Pikknurme, Neanurme, Aidu,
Esku, Pisisaare, Lustivere,
Vdgari, Voisiku

Pdltsamaa valla lldplaneering

Maaline piirkond

Hoonete arv?

(pohihoone +
abihooned)

Naaberkruntide
hoonetevaheline
min kaugus5

Krundi max
taisehituse %
Detailplaneeringu
kohustus (DP)

Projekteerimis-
tingimused (PT)

Min krundi suurus®

Ehitusmaterjalid

Piire”’

1+2

20%

Uldjuhul DP, erandid
vastavalt PlanS-ile

Uldjuhul mitte, erandeid
saab rakendada vastavalt
PlanS-ile.

UKSIK- JA KAKSIKELAMU

- 1200 m2

KORTERELAMU - 3000 m2/
hoone kohta

RIDAELAMU - 3000 m2/
hoone kohta

1+2

20%

Uldjuhul DP, erandid
vastavalt PlanS-ile

Uldjuhul mitte, erandeid
saab rakendada vastavalt
PlanS-ile.

UKSIK- JA KAKSIKELAMU
- 1200 m2

1+3

Lahtuda piirkondlikust tavast.

Puudub kui jérgitakse UPga
maaratud tingimusi.
Uldjuhul PT, erandeid saab

rakendada vastavalt PlanS-ile ning
UP tingimustele.

UKSIKELAMU - 1500 m2

Lahtuda piirkondlikust tavast

Teepoolse piirdeaia max kdrgus 1,4 m, vajalik osaline labipaistvus.

4 Ehitusloa kohustuslikud hooned
5 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.
6 PGhjendatud juhtudel v3ib tksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide olemasolevat struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu,

1 eluhoone, abihoonete arvu
maaramisel lahtuda piirkondlikust
tavast.

Lahtuda piirkondlikust tavast.

Lahtuda piirkondlikust tavast.

Puudub kui jérgitakse UPga
maaratud tingimusi.

Uldjuhul PT, erandeid saab
rakendada vastavalt PlanS-ile ning
UP tingimustele.

2 ha

Lahtuda piirkondlikust tavast

juurdepaasuteede olemasolu jm olulisi kaalutlusargumente.
7 Erisused on lubatud suure liikluskoorumusega riigimaantega piirnevatele kinnistutele.
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3.6.

3.7.

POltsamaa valla lldplaneering

Arhitektuurivoistlus

Vallavalitsus vOib arhitektuurivdistluse ndude esitada juhul kui:

o kavandatakse ehituslikult ja ruumiliselt olulist voi suuremat véljakujunemata struktuuriga
ala, millele on oluline luua Ghtne terviklahendus.

o hooneid vOi rajatisi kavandatakse olulisele keskusalale voi esinduslikku asukohta voi kui
kavandatavad hooned ja rajatised on olulise avaliku huviga.

Maakasutus

Uldplaneeringuga méaératav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Ruumikasutuse Uldistamine vdimaldab
paindlikumat |dhenemist tapsemal kavandamisel, mis toimub |abi detailplaneeringute ja
projekteerimistingimuste. Seega annab Uldplaneering maakasutuse osas uldised suunad, mida hiljem
saab arenguplaanide selgumisel tapsustada vastavalt vajadusele.

Uldplaneeringu joonistel ei eristata olemasolevat ja planeeritud maakasutust, kuna see on ajas
muutuv.

Juhtotstarbe maadramisel on tegemist perspektiivse maakasutusega, millega ei kaasne kohest
katastrilksuse sihtotstarbe muutust. Olemasolevat maakasutust saab jatkata seni, kuni omanik
olulisi ehituslikke v&i ruumilisi muudatusi ellu viia ei soovi.

Tabelis 2 on illustreeritud, millised detailplaneeringuga kavandatavad sihtotstarbed on erinevatel
Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarvetel lubatud ning millised on nende omavahelised seosed. Kui
uus tegevus on tabeli jargi lubatud, siis Uldjuhul vastuolu (ldplaneeringuga puudub. Kuid
omavalitsuse kohustus on igakordselt kaaluda, kas tegu on uldplaneeringut muutva olukorraga ning
sellele vastavalt valida vajalik toiming.

Jargnevalt on mdned naited lahti kirjutatud, et illustreerida tabeli kasutamist.

NAIDE 1: Soovitakse kavandada uut &rihoonet alale, mis ildplaneeringus on méargitud elamu maa-
alaks. Sel juhul tuleb kaaluda, kas kavandatavat &rihoonet on vdimalik elamute piirkonda kavandada
ilma et see pohjustaks olulist ruumilist mdju. Kui tegevus sobitub antud asukohta ja sel puudub
oluline ruumiline mdju naaberaladele, on tegu lldplaneeringu kohase plaaniga.

NAIDE 2: Soovitakse rajada uus hiskondlik hoone kalmistu maa-alale. Sel juhul tuleb kaaluda kas
kavandatav tegevus haakub kalmistu toimimise eesmarkidega. Kui uus kavandatav tegevus on
sellega kooskdlas, vOib seda sinna maa-alale kavandada.
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POltsamaa valla Gldplaneering

Tabel 2. Uldplaneeringuga maaratud juhotstarbe ja kavandatava sihtotstarbe omavahelised seosed.

UPga méaratud
juhtotstarve

->

Kavandatav
sihtotstarve

¥

Elamu maa

Ari-, tootmis-,
laohoone maa

Uhiskondlike
hoonete maa

Puhkeala,
haljasala maa,
kultuuri- ja
spordirajatise
maa, veekogu
maa, ranna ala

Aianduse maa

+ Voib
kavandada, kui
ei pohjust
olulist ruumilist
maju
naaberaladele.

SKEPAST@ PUHKIM

1
©
©
£
=
<

+ Voib
kavandada, kui
ei pohjusta
olulist ruumilist
moju
naaberaladele.

+

VG&ib kavandada
kui naabruses
olev ari- voi
tootmistegevus
ei pOhjusta
olulist ruumilist
maju
kavandatavale
Uhiskondlikule
hoonele.
Ariotstarbelise
Uhiskondliku
hoone

kavandamine on

kaalutlusotsus.

+

Uhiskondl
iku hoone
NEEEE]E]

Kaalutlusots
us

Arihoone
kavandamin
eon
kaalutlusots
usena
lubatud (nt
kui tegu on
erainitsiatiivi
|
kavandatava
lasteasutuse
voi
hooldekodug
a)

+

Puhke ja
looduslik
maa-ala

Tootmise

Voib kavandada +
kui see toetab

puhkeotstarvet

+ -

+ Kaalutlusotsus
+ +
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POltsamaa valla Gldplaneering

UPga
maaratud
juhtotstarve

->

(9]
=
(]
2
o
Z

Aianduse

e maa-ala
Kalmistu
Maetoost
maa-ala
Supelran
na maa-

Kavandatav
sihtotstarve

v
Elamu maa - - - Kaalutlusotsus = -
Ari-, - - Voib kavandada kui Kaalutlusotsus @ -
tootmis-, maetddstuse maa-ala
laohoone tegevused on
maa I6ppenud.
Uhiskondlik Kaalutlusotsus Voib kavandada @ VGib kavandada kui Kaalutlusotsus = Kaalutlusotsus
e hoonete kui tegevus maetddstuse maa-ala
maa toetab kalmistu tegevused on
maa-ala I6ppenud.
eesmarke

Puhkamise Kaalutlusotsus Voib kavandada = VGib kavandada kui Kaalutlusotsus =+
maa, kui tegevus maetddstuse maa-ala
haljasala toetab kalmistu tegevused on
maa, maa-ala I6ppenud.
kultuuri- ja eesmarke
spordirajatis
e maa,
veekogu
maa
Aianduse Kaalutlusotsus - Voib kavandada kui + -
maa maetddstuse maa-ala

tegevused on

I6ppenud.

SKEPAST@ PUHKIM
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POltsamaa valla Gldplaneering

3.7.1. Elamu maa-ala

Elamu maa-ala on Uhe korteriga elamu (Uksikelamu, rida- voi kaksikelamu sektsioon)
ja kahe vdi mitme korteriga elamu ehitamiseks ette néahtud maa-ala ning elamute
vahelisse valisruumi mahuliselt sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alal on lubatud:

Taiendavalt ehitada hoolekandeasutuse-, Uhiselamu-, majutus-, toitlustus-, buroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning
funktsionaalselt piirkonda. Lisanduv otstarve ei tohi pdhjustada olulisi hairinguid piirkonna
olemasolevatele naaberaladele ning elamuala toimimisele.

Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad hooned ja rajatised, sh
tehnovorkudega seotud ehitised.

TINGIMUSED

SKEPAST @ PUHKIM

Krundistruktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede paiknemist. Moodustatavad
krundid peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Soovitav on mitte planeerida pikki ja
kitsaid voi teravnurkadega krunte.

Taiendavalt on lubatud muud piirkonda sobivad otstarbed (tabel 2), mille eesmark on toetada
piirkondlikku majandustegevust vdoi mitmekesistada elamu maa-ala. Lisanduva otstarbega
kaasnevad mdjud ei tohi pdhjustada olulist ruumilist mdju kavandatavast kinnistust
vdljapoole ning rajatava hoone kubatuur peab Idhtuma piirkonna elamute mahtudest nii
ehitisealuse pinna kui ka kdrguse poolest.

Eluhoonete tépsemad ehitustingimused on antud piirkondlike ehitustingimuste tabelis 1.
Korterelamu kavandamisel peab planeeritavale krundile mahtuma hoonet teenindav
parkimine, manguvaljak, haljasala jm vajalikud objektid ja rajatised.

Uue korterelamu kavandamisel tuleb jatta piisav kaugus naabrusesse jadva olemasoleva

Uksikelamu voi kahe korteriga elamu vahele, et tagada privaatsus.

Laiendatavate vOi uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hasti toimiv juurdepééas,
sotsiaalne taristu ja tehnovdrkudega varustatus. Arendamine peab toimuma vdimalikult
terviklike, pohjalikult lébikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse alusel. Uute
elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi vbimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga.

Juurdepddsude kavandamisel eelistada lahendusi, mis maksimaalselt kasutavad
olemasolevaid teid ja taristuid.

Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest lahtuvalt.

Detailplaneeringus nédha ette nduetekohane ruumivajadus taristu paigaldamiseks.
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POltsamaa valla Gldplaneering

3.7.2. Ari maa-ala ja tootmise maa-ala

- Ari maa-alal on lubatud erinevad majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus,

meelelahutus-, spordi-, vaiketootmishooned ning neid teenindavad rajatised.

Ari maa-alal on lubatud:

Majutushooned: hotell, motell, kilalistemaja, puhkekiila vdi puhkelaagri majutushoone,
hostel, muu lihiajalise majutuse hoone.

Toitlustushooned: restoran, kohvik, baar, sédkla, muu toitlustushoone.
Blroohooned.

Kaubandushooned: kiosk, oksjoni-, turu- voi naitusehall, muu kaubandushoone.
Teenindushooned: ilu- ja isikuteenuste-, sdidukite teeninduse-, muu teenindushoone.

Meelelahutushooned: teater, kino, kontserdi- ja universaalsaalide-, klubi, rahvamaja,
tantsusaal, diskoteek, 66klubi, kasiino, loomaaia v0i botaanikaaia-, muu meelelahutushoone.

Spordihooned: spordihall, voimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone.

Vaiketootmishooned, mis ei pdhjusta naaberaladele olulist negatiivset keskkonnahairingut.

- Tootmise maa-alal on lubatud erinevad tootmis-, laohooned, hoidlad, pdllu-, metsa-,

jahi- ja kalamajandushooned ning neid teenindavad rajatised.

Tootmishooned: maavarade kaevandamise ja todtlemise-, energeetikatdédstuse-,
keemiatoostuse-, toiduainetetédstuse-, ehitusmaterjalide ja -toodete td6stuse-,
kergetdOstuse-, puidutddstuse-, masina- ja seadmetddstuse-, muu tootmishoone.

Hoidlad ja laohooned: toiduainete lao-, vedelkituse-, kittegaasi- jm terminali hoidla-, kilm-
jm laohoone.

Pdllumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned: loomakasvatus-, sh karuslooma-
vOi linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomastdda-, mineraalvaetiste voi taimekaitse-
vahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- voi kalamajandushoone.

Tootmise maa-alale vdib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnovérkudega seotud ehitised ja erihooned (nt
jaatmekaitlus-, veepuhastusjaamahoone jm).

TINGIMUSED
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Eelisjérjekorras arendada valja olemasolevad &ri- ja tootmisemaad, kuhu on kehtestatud
detailplaneering ning mille sailimist tldplaneering ette naeb.

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind valjapool hajaasustusala on Uldjuhul
70% planeeritavast alast. Kaalutlusotsuse alusel on pdhjendatud juhul (nt kui I&hipiirkonnas
on piisavas mahus haljasalasid) lubatud ehitisealuse pinna osatahtsuse suurendamine.
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POltsamaa valla Gldplaneering

e Arvestada tundlike (elamud, Uhiskondlikud hooned, puhkealad jm) alade paiknemisega
Idhinaabruses. Nendega vahetult kiilgneval alal ei ole lubatud kavandada olulist ruumilist
madju pohjustavat tegevust.

e Olulist ruumilist moju pohjustav é&ri- ja tootmismaa planeerida valjapoole tihedama
asustusega piirkondi ning tundlikest aladest piisavasse kaugusesse.

e Vahemalt 15% kavandatavast maa-ala territooriumist on kohustuslik kavandada
kdrghaljastusega.

o Inimeste kaitseks mira, tolmu vms eest, on soovitav jatta piisava laiusega kdrghaljastatud
puhvertsoon vOi rajada hairingu levikut takistav piire. Kaitsev piire v0i puhverala rajada
eelkbige hairingut pohjustava objekti territooriumile.

o Veokite vm raskeliikluse regulaarne liikumine kavandada voOimalusel tundlikest aladest
modda ilma neid Idbimata.

o Uldjuhul tuleb juurdepd&sud kavandada avalikena ning teede projekteerimisel arvestada
jalg- ja jalgrattateede vajadusega.

e Kavandada labimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sdiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tdapsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada saastlikke liikumisviise toetavaid lahendusi.

e Suure reostuskoormusega ettevotte puhul on soovitav rakendada lokaalset eelpuhastust
enne reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist.

e Juhul kui detailplaneeringu raames viiakse labi keskkonnamdju strateegiline (eel)hindamine,
on selle kdigus vajalik podrata tahelepanu kumulatiivsetele mdjudele, arvestades koosmaju
olemasolevate saasteallikatega.

o Ohtlike ettevotete mdjualasse tegevuste kavandamisel tuleb juhinduda kemikaaliseaduses
satestatud nduetest. Arvesse tuleb votta doominoefekti esinemise voimalust. Tegevuse
kavandamisel ohtliku ettevdtte ohualasse tuleb sailitada ohutuse tagamiseks vajalik
vahemaa kaitise ning elamurajoonide, avalikus kasutuses olevate hoonete ja alade,
puhkealade ning voimaluse korral peamiste transpordiliinide vahel. Vdimalusel tuleks valtida
uute ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete kavandamist elutdhtsa teenuse osutamiseks
kasutatavate ehitiste kdrvale. Ohtliku ettevotte ohualasse jaava maa-ala planeerimisel tuleb
planeering vodi ehitusprojekt kooskdlastada Paasteametiga.

e Igapdevaselt tuleb jalgida, et kdik olemasolevad ja tulevikus kavandatavad ohtlikud ja
suuronnetuse ohuga ettevotted ei kujutaks endast reaalset ohtu imbritsevale keskkonnale.
Kdrgendatud tahelepanu tuleb pddrata pinnase ning pinna- ja pdhjavee kaitsmisele.

e Uue ohtliku ettevdotte kavandamisel tuleb hinnata keskkonnamdju olulisust KeHJS-es
satestatud korras. Arvesse tuleb votta teisi lahi piirkonnas olemasolevaid ning piirkonda
kavandatavaid tegevusi ja voimalikku koosmdju nendega.

3.7.3. Uhiskondliku hoone maa-ala

Uhiskondliku hoone maa-ala on sotsiaalhoolekande-, valitsus- ja ameti-, haridus-,
tervishoiu-, kultuuri- ja spordiasutuse, Ghiselamu maa-ala.

SKEPAST@ PUHKIM
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Uhiskondliku hoone maa-alal on lubatud:

Hoolekandeasutuse hooned: padevakeskus, tugikodu, varjupaik, lastekodu, noortekodu,
Uldhooldekodu, koolkodu, sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus, erihooldekodu vOi muu
hoolekandeasutus.

Uhiselamud dlidpilastele v&i &pilastele jt sotsiaalsetele gruppidele.
Muuseum, kunstigalerii, raamatukogu, arhiiv, rahvamaja, kllakeskus.

Haridus- ja teadushooned: koolieelne lasteasutus (lastesdim, -aed, paevakodu, lasteaed-
algkool), pohikooli- vOdi glimnaasiumi-, kutsedppeasutuse-, ulikooli-, rakenduskdrgkooli
Oppehoone, teadus- ja metoodikaasutuse hoone, muu haridus- vdi teadushoone.

Haiglad ja muud ravihooned: haigla, ambulatoorse arstiabi osutamise hoone, sanatoorium,
spaa, veterinaarkliinik, muu tervishoiuhoone.

Spordihooned: spordihall, voéimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone.

Kultus- ja tavandihooned: kirik, katedraal, mosee, slinagoog, palvemaja, kabel v&8i muu
kultushoone, krematoorium.

Kohaliku omavalitsuse voi riigiasutuse bliroo- ja administratiivhoone.

Muid piirkonda teenindavad ning sinna sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnovorkudega
seotud ehitised.

TINGIMUSED

Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ja materjalikasutusega hooneid
ja rajatisi.

Kavandada mugavad ja ldbimdeldud juurdepaasud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust.

Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid, tanavaruumi
loogika jm.

3.7.4. Puhke ja looduslik maa-ala

Puhke ja looduslik maa-ala on puhkamisele suunatud loodusliku vdi poolloodusliku
ilmega puhke-, kultuuri- ning spordirajatiste maa-ala. Lisaks taidavad puhkefunktsiooni
tervise- ja matkarajad, kllaplatsid ning veekogud.

Puhke ja looduslikul maa-alal on lubatud:

SKEPAST @ PUHKIM

Looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud.

Puhke-, spordi- ja kultuurirajatised nagu naiteks: manguvaljak, laululava, seikluspark,
teemapark, valiujula, vabadhu tennisevaljak, golfivadljak, liuvali, suusarada,
puhkeotstarbeline ehitis, staadion jms.
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e Puhkamise maa-ala teenindavad hooned ja rajatised sh tehnovorkudega seotud ehitised,
parklad jmt.

TINGIMUSED
e Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme, materjalikasutuse ning
puhkamise otstarvet teenindavaid hooneid ja rajatisi.

¢ Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum (haljastus, vaikevormid, vaated jm
valiruumi elemendid).

e Kavandada mugavad ja ldbimdeldud juurdepdasud ning parkimislahendused erinevatele
lilkumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust.

e Avalikud juurdepaasud tuleb tagada maakasutuskaardil kajastatud ujumiskohtadele.

e Tagada korghaljastuse vdi metsa sailimine véimalikult suures mahus.

3.7.5. Aianduse maa-ala

Aianduse maa-alad on pdllumajandussaaduste isiklikuks tarbeks kasvatamise alad,
mis Uldjuhul paiknevad tiheasustusaladel.

TINGIMUSED

e Maa-alale vOib kavandada vaid hooajaliseks ja sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
vaikeehitisi (nt kuur, varjualune, kasvuhoone).

3.7.6. Supelranna maa-ala

Avalikult kasutatava, nduetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille eesmérk on
inimeste ujumise ja puhkamise vdimaldamine. Supelranna maa-alad on maaratud
looduskaitseseaduse tdhenduses.

TINGIMUSED

e Supluskohtade rajamisel arvestada digusakti kohaseid tingimusi ning tagada seal vajalik
taristu.

e Supelranna juurde tagada avalik juurdepaas.

e Supelranna maa-ala piires on voimalik plstitada ranna kasutamiseks vajalikke ehitisi.

3.7.7. Riigikaitse maa-ala

Uleriigilise tahtsusega riigikaitseliste ehitiste maa-ala. Alale vdib kavandada
sOjavéeosa, kaitsejoudude asutust, kaitsevde poligoni, laskevdlja vm riigikaitsega
seonduvat hoonet voi ehitist.

SKEPAST@ PUHKIM
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TINGIMUSED

o Riigikaitselise objekti piiranguvoondisse ei ole vdimaliku miraleviku tottu soovitav ehitada
miratundlikke ehitisi voi madrata ehitiste rajamist soodustavat maakasutuse juhtotstarvet.

e Tegevuste kavandamisel piiranguvddndis ja selle ldhistel tuleb arvestada riigikaitselise
ehitise toovdime séilimisega, tegevuste kooskdlastamisel Kaitseministeeriumiga tuleb
l&htuda digusaktidest.

o Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdlastada koik riigikaitselise ehitise piiranguvodndisse
jaavad planeeringud, projekteerimistingimused, ehitusloa eelndud ja ehitisteatised.

3.7.8. Kalmistu maa-ala

Kalmistu ja matmisega seotud loodusliku v3i poolloodusliku ilmega maa-ala, kuhu on
- lubatud rajada kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (naiteks kabel, tavandihoone,
krematoorium). Tegu on toimivate kalmistutega.

TINGIMUSED

e Kalmistu Umber tuleb sailitada vdi kavandada puhvervédnd, voimalusel kdrghaljastusega.
Sinna vddndi on keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis v3ib oluliselt hairida
kalmistu rahu.

e Poltsamaa kalmistu laiendamisel peab arvestama, et haua pohi® jaaks pohjavee kdrgeimast
tasemest vahemalt 0,5 meetrit kdrgemale. Enne kalmistu laienduse elluviimist tuleb teostada
vastav pohjaveetaseme uuring.

3.7.9. Maetoostuse maa-ala

Maavara kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatav ala, kuhu on lubatud rajada
maavara kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

TINGIMUSED

e Maardla kasutuselevotmisel maavara valjamise eesmargil tuleb juhinduda Oigusaktides
satestatud korrast. Lubjakivikarjdari maavara kaevandamise loa taotlemise osas on
Pdltsamaa vald seisukohal, et igal juhul tuleb algatada keskkonnamdju hindamine, sdltumata
kavandatava ala suurusest.

e Maavarade kaevandamise planeerimisel tuleb avaldada vdimalikult minimaalselt mdju
maastiku ilmele, mullastikule ning puhkeotstarbelisele, metsanduslikule  ja
pollumajanduslikule kasutusele.

o III kategooriasse kuuluvate maardlate aladel on maavarade kaevandamisest olulisem maa-
ala muu funktsioon ja seetdttu maavarade kaevandamine nendel aladel ei ole tdenaoliselt
voimalik.

8 Kalmistuseaduse § 9 Ig 10: Kirstuga matmisel peab haua stigavus olema 1,5-2 meetrit maapinnast.
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o I kategooriasse ja II kategooriasse kuuluvate maardlate aladele vdi nende vahetusse
Idhedusse ei tohi planeerida tegevusi, mis valistavad edaspidi seal kaevandamise (nt
planeerida uusi elamualasid).

e Maardlate kasutuselevotul IT kategooriasse kuuluvatel aladel tuleb véltida vBimalusel alasid,
mis asuvad vaartuslikel pdllumajandusmaadel, vaartuslikel maastikel ja rohelisel vérgustikul.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb hinnata
eelnevalt kaasnevaid mdjusid vaartuslikele maastikukomponentidele.

e Maavarade kaevandamise planeerimisel tuleb avaldada voOimalikult minimaalselt moju
maastiku ilmele, mullastikule ning puhkeotstarbelisele, metsanduslikule  ja
pollumajanduslikule kasutusele. Rohelise vorgustiku alal tuleb tagada vorgustiku toimimine.

e Turba kaevandamiseks tuleb eelistada juba kuivendamisega rikutud alasid.

e Tahelepanu tuleb pddrata kaevandamisega seotud transpordi ning masinate ja seadmete
tooga kaasnevatele keskkonnahéairingutele (6husaaste, mira) ning tagada, et tegevusega ei
pohjustataks olulisi negatiivseid mdjusid tundlikele aladele.

e Kasutusele voetud maardlates tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad
majandustegevuse I0ppemisel korrastada, et voimaldada maade edasist kasutamist. Karjaari
ammendumisel tuleb koostada rekultiveerimisprojekt ning see kooskdlastada kohaliku
omavalitsuse ja keskkonnametiga ning projekt ette nahtud aja jooksul ka ellu viia.
Kaevandatud maa korrastamisel tuleb tagada, et maa sobiks Uimbritsevasse maastikku ega
kujutaks oma isedrasuste tottu ohtu seal liikuvatele inimestele voi loomadele.

e Muude maakasutuse juhtotstarbega tegevuste kavandamisel tuleb tegevuste kavandamisel
Idhtuda maavara kaevandamisvaarsena ja maavarale olemasoleva juurdepdasu sailitamise
pOhimottest.

e Uue kaevanduse rajamine ei ole soovitav elamu-, puhke- ja Uhiskondliku objekti ning
potentsiaalse turismipiirkonna lahedusse.

e Kaevandustegevuse kavandamisel tuleb pOhjavee taseme muutustega seotud
keskkonnameetmeid (sh leevendavaid meetmeid) rakendada vdimalikult varakult.

o Veetdkete, settebasseinide ja infiltratsioonibasseinide rajamine kaevandamisel, et
vahendada veevdtust tulenevat koormust.

e Karjaaride rekonstrueerimisel uute tehisveekogude tekkimisel eelistada veekogude
maaramist avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta voimalik neid
puhkeotstarbel kasutada.
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Vaartused ja piirangud

Joonis - Vdéartused ja piirangud

Vaartuslike alade ja objektide sailitamiseks on seatud maakasutusele ja ehitustegevusele piirangud.
Need tulenevad kehtivatest Gigusaktidest, kdrgema tasandi planeeringutest voi (ldplaneeringuga
maadratud taiendavatest tingimustest.

Uldplaneering kajastab vaartuste ja piirangute hetkeseisu, ajakohane info asub riiklikes
andmebaasides (EELIS, Maa-ameti geoportaal) vm kehtivates allikates.

ULDISED TINGIMUSED KULTUURIPARANDILE

Koik kultuuri- ja ehitusparandi sailitamisega seotud vaartuslikud alad ning objektid on maaratud
avalikust huvist Ilahtuvalt. Need tingimused rakenduvad kultuurimalestistele, XX sajandi
arhitektuuriparandile, maaehitusparandile, miljéévaartuslikele aladele, parandkultuuri objektidele,
taiendavatele kultuuriloolistele objektidele, kalmistutele jm.

e Voimalusel sailitada vaartuslik objekt voi ala olemasoleval kujul voi taastada selle algne kuju
ning leida sobilik kasutusviis. Tagada objektide ja hoonete hea seisukord ning vaartustada
neid kohaliku kultuuriparandina.

e Ajalooliselt kujunenud asustusalad tuleb plidda sailitada koos nende juurde kuuluvate
elementide ja Umbritsevaga.

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga, olemasolevaid vaartusi rikkumata.
Vaartuslikul alal voi ala laheduses uut hoonestust kavandades ldhtuda olemasoleva krundi
suurusest, hoonestuse arhitektuurielementidest ja struktuurist.

e Uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sdilimisega vaartuslikele objektidele ja
aladele.

e Ajaloolistele vaartustele ja kultuurimalestistele peab olema tagatud avalik juurdepaas
vahemalt jalgsi, et kdigil huvilistel oleks vdimalik neid piirkondi kiilastada.

e Nende asulate aladel, kus uute arheoloogiliste leidude ilmsikstuleku tdendosus voib olla
suurem (Pdltsamaa linnas ning Annikvere, Kalme, Neanurme, Pikknurme, Sulustvere ja
T6renurme kilades °), ning aladel, kuhu ei ulatu malestis vGi selle kaitsevoond, tuleb ehitus-
ja kaevetbddel arvestada kultuurivaartusega Ileidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku vdimalusega. Seetdttu tuleb nendes piirkondades ehitustééde ja ka
polluharimise kaigus olla tavalisest tédhelepanelikum, et vdimalikke leide mitte kahjustada.

e Vaartustada ka valjaspool vaartuslike maastikke paiknevaid maastikke, sest nendel on tahtis
roll piirkondliku ja kohaliku kultuuri kujunemises. Lisaks traditsioonilistele kiilamaastikele
tuleb tahelepanu pédrata ka (linnalistele) asulatele ning kllakeskustele. Inimene tunneb
ennast paremini labimdeldud, korrastatud ja meeldivas keskkonnas ning see v0ib saada
monelgi puhul argumendiks elukoha valikul ja tuua piirkonda juurde uusi elanikke. Seega

° Arheoloogiamalestiste kontsentratsioon on kdige suurem P&ltsamaa linnas ning Annikvere, Kalme, Neanurme,
Pikknurme, Sulustvere ja Torenurme kulades.
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tuleb asumites ja kilakeskustes tagada korge arhitektuursete ja ruumiliste lahenduste
kvaliteet.

Kultuurimalestised

Kultuurimdlestistega seonduvad ehitus- ja kasutustingimused on satestatud muinsuskaitseseaduses
ja planeerimisseaduses.

XX sajandi arhitektuuripdrand

XX sajandi arhitektuuripdrandi objektide info parineb kultuurimalestiste registri maakondliku
tilevaate anallsist'®. Uldplaneeringu kaigus on analiilisis toodud objektide nimekirja tapsustatud, vt
LS ja VTK lisa 2.

XX sajandi arhitektuur ja ehitatud keskkond maarab suures osas meie tdnapaevase fllsilise
keskkonna iseloomu: meie asulad on kujunenud sellisteks nagu me neid tdana naeme ja kasutame
valdavalt méddunud sajandi jooksul. Siia nimekirja kuuluvate objektide eesmark on vaartustada ja
sdilitada 1870-1991. a vahemikku kuuluva arhitektuuri paremikku, mis kajastavad tolle aja
tehnoloogilisi ja Uhiskondlikke protsesse.

Maaehitusparand

Maaehituspérand on valjaspool linnu nii pdllumajanduse kui ka muude elualadega tegeleva maarahva
loodud ja ehitatud ehitised. Selle vanemasse kihistusse kuuluvad lisaks taluehitistele ka kiilade ja
alevike ehitised (nt koolid, vallamajad, seltsi- ehk rahvamajad, kortsid, poed, pritsikuurid) ja
toéostushooned (nt veskid, meiereid, tédkojad).
Objektide nimekiri on toodud LS ja VTK lisa 2.

Miljoovaartuslikud alad

Miljoovaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljoé kuulub
sailitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud tdnavavdrgu, haljastuse, hoonestusviisi, Uhtse ja
omandolise arhitektuuri v6i muu avaliku huvi tottu. Ala ilme sailitamiseks on méaaratud tingimused,
mis tulenevad piirkonna ajaloolis-kultuurilisest eriparast.

ULDISED TINGIMUSED

e Miljédvaartusega hoonestusaladega vahetult piirnevatel aladel peab ehitustegevusel
arvestama sujuvat tleminekut miljédvaartusega hoonestusalade mahtudele.

e Tagada labimdeldud ja avalikku ruumi sobiv haljastuse kujundus.

e Tagada vaated piirkonnas olulistele hoonetele ja objektidele.

10 20.sajandi ehitusparand Jogevamaa. Padu, 2009.
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PIIRKONDLIKUD TINGIMUSED

Tallinna tanav

Puurmani
alevikus

Lossi tanav
Poltsamaa
linnas

Roosisaare
piirkond
Poltsamaa
linnas

Lillevere
piirkond
Poltsamaa
linnas

Tagada esinduslik tanavafront ja valjakujunenud ehitusjoon.

Taastada Lossi tdnava tiheda hoonestusega ténavaruum olemasolevat (ja
ajaloolist) mahulist ning plaanistruktuuri jdrgides. Taastada hdvinenud
hoonestus ja piirdeaiad olemasoleva ajaloolise arhitektuurse ilmega sobituvalt.
Tagada esinduslik tanavafront ja valjakujunenud ehitusjoon.

Voimalusel taastada ajalooline tdnavate ja hoonestusstruktuur, tugevdada
linna keskusele omaseid elemente. Kesk tanaval jargida ajaloolist
ehitusjoont, mis on veel sailinud. Lahendada Kesk tanava ristumiskoht Tartu
maanteega luues sinna kaasaegset tanavaruumi ning orientatsiooni
soodustavat selge téanavajoonega ruumilahendusi. Uued arendused sobitada
linnaehituslikult ja uut ruumikvaliteeti loovalt plitides taasluua ajaloolist kuid
tédnapaevastele nduetele vastavat linnaruumi. Uued ténavad tuleb kavandada
vaikelinna keskkonnale kohaselt - kitsad sdiduteed (l&dhtuda linnakeskkonna
normidest), piisav jalakaijaruum ning kvaliteetne tanavahaljastus. Suure silla
juures tagada olemasolevate ajalooliste kiviehitiste sailimine ning
uushoonestuse rajamisel arvestada et need ei tohi domineerida ajalooliste
hoonete lle. Tagada esinduslik tanavafront ja sailitada ajaloolised hooned.

Sadilitada vabaplaneeringuline ilme, ajastule iseloomulikud arhitektuurse
ilmega tudpelamud ning kvaliteetselt kujundatud haljastus. Sailitada hoonete
mahud senisel kujul ja lamedad katused. Piirete rajamine ei ole lubatud.

Parandkultuuri objektid

Uldplaneeringu raames on kajastatud erinevaid p&randkultuuri objekte (Maa-ameti geoportaali ja
EELISE info alusel), et tOsta esile ja vaartustada piirkondlikke ajaloolisi ning kultuurilisi vaartusi.
Tegu on valdavalt poliste talukohtadega, mdisaarhitektuuri objektidega, malestuskivide jm.

Need objektid aitavad vaartustada piirkonna aja- ja kultuurilugu ning luua eeldused matka- ja
Opperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks, piirkonna koduloo uurimise ergutamiseks

vms.

TINGIMUSED PARANDKULTUURI OBJEKTIDELE

e Planeeringute ja

ehitusprojektide  koostamisel, @ samuti  ehitus-, metsa- ja

pollumajandustoddel jm inimtegevuse kdigus tuleb arvestada objektide asukohtadega ning
tagada nende olemasoleval kujul sailimine voi taastada vdimalusel nende algne kuju.

e Sailitada parandkultuuri objektiga seotud pdlispuud. Puude raiumine on pdhjendatud kui see
on vajalik parandobjektile vaadete avamiseks v&i obekti sdilitamise tagamiseks.

SKEPAST@ PUHKIM
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Tdiendavad kultuuriloolised objektid

Poltsamaa valda jadvad veel modned kultuurilooliselt olulised objektid, mis on kohalikul tasandil
vaartuslikud:

UNESCO maailma kultuuriparandi nimekirja
objekt, Glemaailmse tahtsusega objekt Eestis.

Struwe meridiaanikaare  Pdltsamaa lossitorni Tagada objekti sailimine ning véimalusel tagada
punkt platvormil avalik juurdepaas.

Arvele vOetud kuid registreerimata
Korkkila Veski Korkkila kultuurimalestis.

Kalmistud on oluliseks kalmistukultuuri osaks. Siin on kajastatud need kalmistud, mis on suletud
ning mida pole kaitse alla v@etud, kuid mida on oluline kohalikul tasandil vaartustada. Vajadusel voib
need objektid parandkultuuri vm sobiva objektina tahistada vdi kaitse alla votta.

Kultuurilooliselt vaartuslikud kalmistud kohalikul tasandil:

Pdltsamaa vana digeusu Kuningamae kiila,
kalmistu Maendlva

Poltsamaa saksa kalmistu Pdltsamaa linn, Pikk tn

Arisvere kila, Kitimae
Rutikvere mdisa kalmistu  kalmistu koosseisus

Uue-Pdltsamaa mdisa PSltsamaa linn, J3geva
kalmistu mnt

Kalme kila, Matmispaiga,
Stackelbergi perekonna Adavere modisa kalmistu
matmise paik koosseisus

Vaated

Ilusa vaatega kohad on maaratud:
e Otissaare linnamagi Kalana kulas
e Kuningamagi Kuningamae kilas

Vaatekoridorid on maaratud olulistele ehitistele, mille arhitektuur, terviklikkus voi seos maastikuga
omab valjapaistvat voi lokaalset vaartust ajaloo, kunsti voi teaduse seisukohast.

TINGIMUSED

e Sadilitada vaadete avatus olulistele maamarkidele ja ilusa vaatega kohtadele.
e Vdimalusel tagada objektide juurde avalik juurdepdas.

o Keelatud on ehitiste rajamine vaatekoridori, mis oma modtmete voi valimuse tottu varjavad
kaugvaateid vO0i vahendavad vaadete esteetilist kvaliteeti (nt tuulegeneraator,
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mobiilsidemast jm maastikul ning linnaruumis visuaalselt domineeriv objekt). P6hjendatud
juhul ja tungiva vajaduse korral peab objekti rajamiseks koostama detailplaneeringu, mille
raames tuleb teostada anallils objekti sobivuse kohta antud piirkonda.

Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja rahvuspargid),
hoiualad, kaitsealused liigid ja Kkivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid.
Kaitstavate loodusobjektide eesmargiks on hoida kdige iseloomulikumat ja vaartuslikumat Eesti
looduses.

Kaitstavate loodusobjektide tingimused tulenevad looduskaitseseadusest ja vastavatest kaitse-
eeskirjadest, pilsielupaikade puhul ka nende kaitse alla votmise maarustest.

Kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavaid loodusobjekte hetkel Poltsamaa vallas ei ole.

Uldplaneering teeb ettepaneku vd&tta kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstava loodusobjekti
nimekirja jargmine objekt vdi kaaluda selle kaitse alla votmist:

e SoOpruse park — votta kohaliku kaitse alla, kui riiklik kaitse kaob.
e Poltsamaa Lossi tdnava metsapark - votta kohaliku kaitse alla, kui riiklik kaitse kaob.

Kohaliku omavalitsuse tasandi kaitstavatel objektidel on piirkondlik tahtsus, need ei ole riikliku kaitse
all, vaid need on hinnatud vaartuslikuks kohaliku omavalitsuse poolt. Loodusobjekti kohaliku kaitse
alla vétmine toimub vastavalt looduskaitseseadusele.

TINGIMUSED

e Edasiste arenduste puhul tuleb silmas pidada ettevaatusprintsiipi, mille kohaselt tuleb Natura
mdjusid hinnata igal juhul kui planeeringu vdi arendusega on vaikseimgi vOimalus negatiivsete
mdjude avaldamiseks Natura alale. Silmas tuleb pidada seda, et veereziimi mdjutamise kaudu
vOi mira ja muude hairingute tottu vdoivad mdjud avalduda ka tegevuste puhul, mis ei toimu
Natura alal ega vahetult selle piiril.

e Tegevuste edasisel kavandamisel jargmistes etappides tuleb igakordselt tapsustada kaitstavate
loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, kaitstavad liigid, puUsielupaigad, kaitstavad looduse
Uksikobjektid) esinemist tegevuste alal ja mojualal, sest EELIS-e ja keskkonnaregistri andmeid
taiendatakse pidevalt. Samuti vdidakse muuta kaitstavate loodusobjektide kaitse-eeskirju ja
kaitsekorda.

Vaariselupaigad
Vaariselupaigad on metsaseadusest tulenev mdiste - tegu on aladega, kus on suur tdendosus kitsalt
kohastunud, ohustatud, ohualdiste vdi haruldaste liikide esinemiseks. Keskkonnaministri kaskkirja

alusel on koik riigimetsas asuvad vaériselupaigad kaitstud. Eraomanikule kuuluvas metsas on
vaariselupaiga kaitsmine vabatahtlik.
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TINGIMUSED

e Keskkonnaregistrisse kantud vaariselupaikade alal on keelatud raie, va erandkorras tehtav raie
ja kujundusraie Keskkonnaameti ndusolekul. Raadamist on soovitav valtida ka vaariselupaikade
piiril.

o Vaadriselupaikade alal on soovitatav vdltida maakasutuse muutmist ning uute arenduste
kavandamist.

e Tegevuste edasisel kavandamisel jargmistes etappides tuleb igakordselt tapsustada
vaariselupaikade esinemist tegevuste alal ja mdjualal, sest keskkonnaregistri andmeid
tdiendatakse pidevalt.

Matkarajad
TINGIMUSED
e Matkaraja kavandamisel tuleb tagada Umbritseva looduskeskkonna &koloogiline tasakaal
ning valtida loodust ja kultuuriparandit kahjustavaid lahendusi.
e Matkaraja ehitised peavad sobituma Umbritsevasse keskkonda.
e Matkarajad peavad taluduedest ja kaitstavate taime- ning loomaliikide elupaikadest
modduma piisavas kauguses.
Rohevorgustik

Rohevorgustik on eri tllpi Okoslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mdojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
slisteem, mis koosneb tugialadest ning neid (hendavatest rohekoridoridest. Laiemalt mdeldakse
rohevdrgustiku all nii looduslike kui ka poollooduslike alade jm keskkonnaelementide dkoloogiliselt
toimivat vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse eesmargiga tagada looduslike protsesside
toimimine, pakkuda mitmesuguseid 6kosilisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste mdju.

Uldplaneeringu raames on Jd8geva maakonnaplaneeringus 2030+ maératletud rohevdrgustikku
tédnase POltsamaa valla vajadustest lahtuvalt tapsustatud. Taiendavalt on lisatud uued rohealad
rohevorgustiku sidususe paremaks tagamiseks. Pdhjalikum metoodika on antud Poltsamaa
rohevorgustiku anallitsistt, mis on planeeringu lisades.

Rohevorgustiku koosseisus kasitletakse ka sinivorgustikku, mille moodustavad erinevad
mageveekogud - jérved, jded, ojad, kraavid, kanalid jm. Uldplaneeringus kuulub sinivdrgustik
rohevorgustiku hulka.

Sinivlrgustik (hendab maakonnaplaneeringus toodud Uhenduseta rohevorgustiku alad, rikastab ja
mitmekesistab rohevdrgustiku funktsioone ning loob eriilmeliste alade vahelise sidususe.
Sinivlrgustiku alla kuuluvad jded, ojad ja jérved ning nende kallastel olev loodusliku taimestiku
voond mdlemal pool veepiiri 30 m ulatuses. Sinikoridori puhul l1ahtuti pohimdttest, et vahemalt 3 m
laiune loodusliku taimestikuga riba tuleb jatta joe voi oja kaldale ka tiheasustuse labimise korral ja

11 pgltsamaa rohevdrgustik. Skepast&Puhkim 0U, 12.2019.
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maksimaalselt tuleb sailitada jogede looduslikke luhtasid ja kallastel kasvavat puu- ja pddsarinnet.
Vaikese valgalaga ojade puhverribade laius vdiks olla ideaalis vahemalt 30 m, kuid kindlasti ei tohiks
see olla vdaiksem kui Veeseadusest tulenev veekaitsevoond ehk 10 m. Suure valgalaga jogede puhul
tuleb loodusliku taimestikuga puhverala maaratlemisel lahtuda minimaalselt Looduskaitseseaduses
maaratletud ranna- ja kaldakaitse piiranguvédndi ja ehituskeeluvédndi laiusest.

ULDISED TINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU ALAL

e Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kasitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid,
arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

e Rohelise vorgustiku aladel (v.a vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised
seadustest tulenevate piirangutega alad) voib arendada tavapérast, rohelise vorgustikuga
arvestavat majandustegevust (nt metsamajandus, pdllumajandus, ehitustegevus),
arvestades muudest Oigusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on
kehtestatud.

e K0oik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevdrgustik jaaks toimima. Rohelise koridori
toimimist oluliselt mdjutavate ja seda muutvate tegevuste puhul tuleb vajadusel leida
asenduskoridor.

e Vajalik on sdilitada ja parandada vorgustiku terviklikkust, sidusust ja valtida looduslike alade
killustamist.

e Rohevorgustikul paiknevat maakasutuse otstarvet ja Uldplaneeringu kohast otstarvet ei ole
soovitatav muuta. Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus sobituma
rohevdrgustikku ning selle toimimist mitte kahjustama.

e Rohelise vorgustiku aladel tuleb véltida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevdrgustiku alal
asuva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses (maaratud Eesti pohikaardil voi
detailplaneeringuga), valja arvatud juhul, kui tarastamine on Oigustatud tulenevalt maade
pollumajanduslikust kasutusest. Veekogude &ares nn sinivorgustiku alal tuleb Oueala
tarastamisel arvestada kallasraja avaliku labipaasu tagamisega.

e Rohevorgustiku alale on tldjuhul vastunaidustatud suurte taristuobjektide (maantee, prigila,
jaatmehoidla jms) rajamine. Juhul, kui selliste objektide rajamine on valtimatu, tuleb
planeeringus hoolikalt valida rajatiste asukoht, viia 1abi keskkonnamdju hindamine, tagada
rohevdrgustiku alade sisene ja omavaheline sidusus, Uldine vdrgustiku toimimine ja
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid.

e  Olulist ruumilist m&ju pdhjustava objekti planeerimisel rohevdrgustiku alale tuleb ette néha
meetmed negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks ning kompenseerimiseks.

e Rohevorgustiku koridoride alal tuleb tagada sidusalt kulgeva kdrghaljastuse olemasolu 70%
ulatuses, milleks tuleb vajadusel rakendada kompenseerivaid meetmeid (puude istutamine
vorade liitumisega, pddsarinde rajamine jms), et tekiks rohevorgustiku sidusus.

e Metsamaa raadamine rohelise vorgustiku aladel ei ole Uldjuhul lubatud. Erandid on lubatud
kaalutlusotsusena, nt tehnilise taristu objekti vOi karjdari kavandamisel. Raadamise
vajadusel tuleb maa sihtotstarbe muutmiseks koostada detailplaneering ja/vdi ehitusprojekt.
Vajadusel tuleb tdiendavalt koostada eksperthinnang koos leevendavate tingimuste
madramisega, tagamaks rohelise vorgustiku sidususe sailimine.

e Olemasolevate karjaaride laienemisel ja uute kasutusele vétmisel peab arvestama rohelise
vorgustiku paiknemisega ning hinnata tuleb keskkonnale ja rohelise vorgustiku toimimisele
tekitatavat moju. Karjaaride laiendamisel rohevorgustiku alal tuleb tagada rohevdrgustiku
sidusus.
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e Rohevorgustiku tugevdamiseks sailitada pdllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad,
kuna metsaalad on olulise tahtsusega 6koloogilistes protsessides ja inimese kultuurilises
taustas ning elulaadis.

e Ojade, jogede ja jarvede kaldad tuleb rohelise vorgustiku alal sailitada vdimalikult
looduslikuna, et oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesise 6kotoni olemasolu ja sailiks seisu-
ja vooluveekogude tahtsus 6koloogiliste koridoridena. Valtida looduslike veekogude kuju
(voolusangi) muutmist , kuna selline tegevus enamasti vahendab nende 6koloogilist tahtsust
rohelise vorgustiku osana.

TINGIMUSED TUGIALAL MAALISES PIIRKONNAS

e Sdilitada tuleb tugialade terviklikkus ja valtida tuleb terviklike loodusalade killustumist.
e Alale ei rajata tootmisehitisi.

e Erandkorras tugialadel asustuse laienemisel vdi maakasutuse muutmisel tuleb kaasata
vastava ala ekspert, et hinnata selle tegevuse mdju keskkonnale ja rohelise vorgustiku
toimimisele (esitada vastav eksperthinnang).

e Tugialadel ei vdhendata looduskaitseseadusest tulenevat ranna vodi kalda ulatust voi selle
ehituskeeluvddndit.

e Metsamaa sihtotstarbe muutmine tugialal on keelatud.

e Looduslike ja/vdi pool-looduslike alade osatahtsus ei tohi langeda alla 90% tugiala pindalast.

TINGIMUSED ROHEKORIDORIS MAALISES PIIRKONNAS

e Vailtida paisude rajamist rohelise koridori staatuses olevatele vooluveekogudele, kui see
halvendab rohelise koridori toimimist. Veekogu paisutamisel tammiga tuleb anda hinnang
elustiku migratsioonitingimustele KMH kéigus.

e Arendustegevuse lubamise kaalumisel rohelise vorgustiku alale ja vastavate mdjude
hindamisel tuleb lahtuda konkreetsest rohelise vdrgustiku elemendist ja eesmargist tagada
rohevorgustiku sidusus, n-6 vaba koridori laius peab séilima 2/3 ulatuses, kuid mitte vahem
kui 400 m lai koridor.

e Rohekoridori uusi suuremahulisi ja olulise ruumilise mdjuga tootmis- ja driobjekte ei ehitata
ega laiendata. Lubatud on olemasolevate tootmis- ja ariobjektide rekonstrueerimine
olemasolevas mahus.

e Jogede ja ojade kaldad (luhad) hoitakse rohumaadena pdllumajanduslikus kasutuses ning
soovitav on nende niitmine peale jaanipaeva, kui enamus linde on pesitsenud.

TINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU ALAL MAALISES PIIRKONNAS
e Maalises piirkonnas on lubatud kavandada hooneid ja rajatisi, mis jargivad hajaasustuse
pohimdtteid, kui sellega sailib rohevorgustiku terviklikkus ning toimimine.

¢ Rohevdrgustikuga kaetud hajaasustusega alal on minimaalseks katastriliksuse suuruseks 2,0
ha.

e Rohekoridoris ei tohi aiaga piiratava 6ueala suurus lletada 0,4 ha, sailitamaks hajaasustusele
omast avatud ruumi ja vBimaldades ulukite vaba liikumist.
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TINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU ALAL LINNAS, ALEVITES JA KULAKESKUSTES

e Haljasmaad ja pargialad tuleb liita kogu piirkonda hdlmavaks katkematuks ja linna/alevi kui
ka asumi tasandil hasti toimivaks rohe- ja puhkealade siisteemiks.

e Lubatud on kavandada hooneid ja rajatisi, mis jdrgivad sealsele piirkonnale iseloomuliku
asustuse pdhimdtteid, kui sellega sailib rohevdrgustiku terviklikkus ning toimimine.

e Elamutevaheline kaugus lahtub piirkonnas valjakujunenud asustusmustrist.

e Rekreatiivset tegevust soodustava taristu rajamine on lubatud.

4.12. Vaartuslikud maastikud

Vaartuslikud maastikud tulenevad Jogeva maakonnaplaneeringust 2030+, mis Idhtus JOgeva
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimused". Pdltsamaa valda jéaavad vaartuslikud maastikud on kajastatud LS ja VTK Lisa 2.

Vaartuslikud maastikud hdlmavad suuremas osas parandkultuurmaastikke - paiku, kus inimene on
elanud ja maad harinud juba vaga kaua aega. Sellised maastikud on kohaliku maakultuuri Gheks
ilmestajaks ja edasikandjaks. Sellest tulenevalt on oluline selliseid maastikke vaartustada, neid
sailitada ning kestlikult kasutada. Vaartuslike maastike hoidmine, sailitamine ja kestlik kasutamine
teenivad osaliselt ka rohelise vorgustiku toimimise eesmarke, sest need sisaldavad muu hulgas
loodusvaartusi, poollooduslikke kooslusi jms.

Suurem osa kohaliku tahtsusega maastikest on vaartuslikud, sest on sadilinud vana
asustusstruktuuriga talumaastik. Suhteliselt vahe on rakendatud maaparandust ning neil maastikel
on veel, mida sailitada.

TINGIMUSED

e Vaartuslikel maastikel kavandatav tegevus peab tagama nendele maastikele omaste
kultuurilis-ajalooliste, esteetiliste, looduslike, rekreatiivsete ja identiteedivaartuste sailimise.

e Ehitiste rajamisel jm maastikupilti mdjutavate tegevuste kavandamisel tuleb arvestada
olemasolevate vaartuste sdilitamisega aladel, kus traditsiooniline asustusstruktuur voi
maastikumuster on sdilinud ja/v0i tajutav. Traditsiooniline maastikumuster koosneb
erinevatest osadest: hoonete ja asustuse paiknemine, kdlvikute jaotus, paiknemine ja
suurus, kilade struktuur, hoonete arhitektuur, teedevorgustik ja maastikulised vaikevormid.

e Uusi tihedama hoonestusega alasid vaartuslikele maastikele ei kavandata, et sailiks
ajalooline asustusmuster.

e Olemasolevad mdisakompleksid jm vaartuslikud hooned tuleb séilitada ning vajadusel
taastada.

e Uute objektide ja maakasutuse kavandamisel tuleb tagada sobivus olemasoleva maastikuga
ning et ei rikutaks pddérdumatult neid vaartusi, mille parast maastik valja valiti

e Maastikulised vaikevormid: kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja silmapaistvad puudegrupid,
alleed, kivihunnikud, endised talukohad jm sarnased maastikku kujundavad elemendid, tuleb
sailitada.
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Vaartuslike maastike sadilimise tagab sihiparane hooldamine. Selleks koostada
maastikuhoolduskavad, kus tépsustada alade piirid ja anda konkreetsed juhised ja nduded
maastike sdilimiseks, hooldamiseks ning arendamiseks.

Sailitada poOllumajandusmaastiku avatus ja vaated véaartuslikele objektidele, eriti
Uldkasutatavate teede aares.

Sailitada kultuurmaastikus looduslikke alasid.

Kavandada intensiivselt kasutatavate puhkealade tegevused selliselt, et nende vaartus
kilastajate suure arvu tottu ei kannataks.

Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid koridore. Ohuliinide
kavandamisel asendada need vdimalusel maakaablitega.

Vaartuslikele maastikele ei rajata olulise ruumilise mdjuga ehitisi.

Vaartuslikele maastikele tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, pdikeseparkide jm
silmapaistvate tehnorajatiste kavandamine ei ole Uldjuhul lubatud. PShjendatud juhul vdib
seda lubada, kuid sel juhul on vaja koostada objektide asukoha ning visuaalse lahenduse
maastikuanalliis nende sobivuse tdendamiseks.

4.13. Vaartuslikud puhkealad

Puhkuse ja turismi seisukohast on vaartuslikud veekogude, metsa ja huvitava pinnamoega
maastikuga alad, mis annavad vOimaluse kohalikele elanikele ja turistidele veeta aktiivselt aega
looduses voi tegeleda hobidega ning seelabi [66gastuda ja taastada t66voimet.

Puhkealad erinevad vaartuslikest maastikest selle poolest, et neil on pigem rekreatiivne vaartus.
Puhkealadele on maaratud kasutustingimused, et tagada nende sdilimine ning suurendada nende
puhkevaartust.

Aidu Aidu jarv, supluskoht

Puurmani Puurmani mdis

Poltsamaa linn Poltsamaa loss, veinikelder, roosiaed

Pdltsamaa jogi Puhkeotstarve on kogu joe ulatuses

Pedja jogi Puhkeotstarve Pdltsamaa vallas on Torve kilast alates Iduna poole
TINGIMUSED

Alasid tuleb kasutada ja majandada eesmargipdraselt, nii et nende puhke- ja turismivaartus
ei kahaneks. Olemasolev maa otstarbekohane kasutamine vd@ib jatkuda, uute otstarvete
kaalumisel lahtuda puhkealade vaartuste sailitamise vajadusest.

Eelistatult arendada suuremate keskuste Iahedal olevaid puhkealasid.

Alade puhkeotstarbeline kasutamine ei tohi kahjustada looduskaitselisi vadrtusi ning alade
pollu- ja metsamajanduslikku kasutamist. Piirkonna eripdraseid ja drnade 6kosilisteemidega
alasid kasutada looduslahedase turismi arendamiseks.
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e Puhkemajandusega aladel arendada vajalikul maaral taristut, mis peab olema vastavuses
keskkonnataluvuse nduetega.

e Puhkeala arendamisel lahtuda ala eriparast ja mitmekesisuse sailimisest ning vaartustada
ldhedusse jaavaid kultuuripdrandi objekte, alasid ja traditsioonilist elulaadi vGimaldavat
keskkonda.

e Tagada enim kullastatavatele puhkealadele parkimisvoimalused ja juurdepdas ning
olulisemate vaatamisvaarsuste juurde paigaldada infoskeemid, suunaviidad ja teabetahvlid.

e Soodustada keskuste ja puhkealade vaheliste (ithenduste arendamist.

e Puhkealade Umbrusesse kavandada rohelisi védondeid, mis vdimaluse korral tagavad
kaugemate puhkealadega sidumise.

e Puhkealad arendada vodimalikult multifunktsionaalsetena (puhkealad, spordi- ja vaba aja
veetmine) poorates  tahelepanu erinevatele elanikkonnarihmadele, tegevuse
mitmekesisusele ja aastaringsele kasutusvdimalusele.

e Puhkealade funktsioonide kavandamisel arvestada keskkonna koormustaluvust.

e Veekogud ja nende I|ahilmbrus pakuvad mitmekullgseid ja tihti kombineeritavaid
rekreatiivseid puhkevdimalusi (nt ujumine, paadisdit, kalastamine, telkimine, matkamine).
Seetdttu on oluline veekogusid ja nende &arseid alasid vaartustada, tagada juurdepaas ja
hoida need Uhiskondlikus kasutuses.

e Poltsamaa joel Endla looduskaitseala piirides ning Pedja joel Alam-Pedja looduskaitseala
piirides on randumine keelatud.

SUPLUS- JA LAUTRIKOHAD

Suplus- ja lautrikohad on kajastatud kaardil ndaidatud asukohtades (joonis 1).

TINGIMUSED

e Supluskohtade rajamisel arvestada Oigusakti kohaseid tingimusi ning tagada supluskohale
vajalik taristu.

e Rekreatiivsel eesmargil (supluskohana) kasutuselevdotuks tuleks seni mitteavalikus
kasutuses olev veekogu Aidu jarv (VEE2024870) maarata kas taielikult voi osaliselt avalikult
kasutatavaks veekoguks. Samuti tuleks maarata avalikus kasutuses olevateks veekogudeks
nditeks olemasolevad tehisjarved ja tulevikus karjaaride ammendumisel tekkivad
tehisveekogud, kui neid on kavas kasutusele votta supluskohtadena.

e Lautrikohtade juurde tagada avalikud juurdepaasud.

4.14. Vaartuslikud pollumajandusmaad
Vaartusliku pdllumajandusmaa maaratlemise ja kasutustingimuste seadmise Uldine eesmark on

tagada nende sailimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt pdllumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss
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on vaartus, mida tuleb sailitada mullaviljakuse kaitse, maailma rahvastiku kasvuga soetud suurema
toiduvajaduse rahuldamiseks ning kohaliku toidujulgeoleku tagamiseks.

Vaartuslik pdllumajandusmaa voib olla haritav maa (pdllumaa), plsirohumaa ja pusikultuuride all
olev maa, kus tulenevalt viljakusest peaks jatkuma podllumajanduslik maakasutus.

Vaartuslike pdllumajandusmaade maaramisel on vdetud aluseks Jogeva maakonnaplaneeringu
raames tdpsustatud vaartusliku pdllumajandusmaa kaardikiht!?. Kaardikihil on maaratud
vaartuslikuks koik pollumassiivid, mille mullaviljakuse boniteet on Eesti keskmine (40 hindepunkti)
ja sellest kdrgem. Jogevamaal on mullaviljakuse boniteet Eesti keskmisest kdrgem. Massiividest on
Idigatud valja duealad, hooned ning ETAK-i vooluveekogude, puittaimestiku joonobjektide ja teede
kihi objektidele genereeritud puhvertsoonid.

Uldplaneeringuga on vaartusliku p&llumajandusmaade kaardikihti tdpsustatud kohalikest vajadustest
ja ruumilisest arengust lahtuvalt ning arvatud vaartuslik pdllumajandusmaa vélja tiheasustusaladelt
ning olemasolevatelt ja kavandatavatelt maa-aladelt, mille juhtotstarbeks ei ole maatulundusmaa
(haritav maa ja looduslik rohumaa). Samuti on valja 16igatud alad, mille suurus jaab alla 2 ha.

TINGIMUSED

e Vaartuslikku pdllumajandusmaad kasutatakse Uldjuhul pdéllumajanduslikuks tegevuseks
ning uut hoonestust ei ole soovitatav sinna rajada. Need alad sailitatakse voimalusel avatud
maastikuna ja/voi pollumajanduslikus kasutuses, nende alade metsastamine vm maastiku
avatust kaotav tegevus peab olema pdhjendatud ja labi kaalutud.

e Vaartuslikule pdllumajandusmaale on lubatud kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusel
kavandada muu otstarbega tegevusi, kui need on pdhjendatud ning sellega ei véahene oluliselt
pollumajanduslik maakasutus piirkonnas. Sel juhul tuleb kavandamise etapis anda hinnang
vaartusliku pdllumajandusmaa héavinemise olulisusele, hinnata kaasnevaid mdojusid ning
maakasutuse muudatust pohjendada. Sellisel juhul tuleb ehitiste kavandamisel lahtuda
olemasolevast teedevdrgust ning paigutada uued hooned jm ehitised olemasoleva tee darde,
valtides pdllumassiivi tikeldamist.

e Vaartusliku pollumajandusmaa muul otstarbel kasutusele vétmise kaalumisel tuleb lahtuda
eelkbige avalikust huvist, nt piirkonna hariduse ja kultuuri edendamine, liikluse,
Uhistranspordi, tehnilise infra arendamine, teenuste voimaldamine, taastuvenergia tootmine,
sisejulgeoleku voi riigikaitse suurendamine, tasakaalustatud ja kestliku asustuse tagamine.

e Suurtes pollumajanduspiirkondades nagu Pdltsamaa vald on oluline sdilitada pdldude
laheduses olev looduslik taimkate, samuti Gksikud puud ja puude grupid pdldudel, hekid,
metsaribad. Sellised loodusliku taimestikuga kaetud alad vOimaldavad suurendada
pollumajanduspiirkondade bioloogilist mitmekesisust ja moodustavad kohaliku tasandi
rohelise vorgustiku.

e Maardlate kasutuselevotul valtida voimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel
pollumajandusmaadel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult
otstarbekas, tuleb kaevandamisloa taotluse raames anda hinnang vaartusliku
pollumajandusmaa havinemise olulisusele, hinnata kaasnevaid mdjusid ning maakasutuse
muudatust pdhjendada.

12 33geva maakonnaplaneering. Skepast&Puhkim OU, 2017.

SKEPAST@ PUHKIM

36/ 60



POltsamaa valla Gldplaneering

e Vaartusliku pdllumajandusmaa vdimalikult suures ulatuses sdilitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja
nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale
tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

e Voimalusel valtida taastuvenergia tootmisalade kavadamist vaartuslikule
pollumajandusmaale. Vajadusel tuleb esmajargus eelistada rikutud voi vahevaartuslikke
alasid. Pdhjendatud juhul v&ib taastuvenergia tootmise alasid kavandada ka vaartuslikele
pollumajandusmaadele, kuid sel juhul tuleb kavandamise etapis maakasutuse muudatust
pohjendada ning vajadusel hinnata kaasnevaid mdjusid.

4.15. Veealad

4.16.

Veealade piirangud tulenevad peamiselt looduskaitse-, vee- ja keskkonnaseadustiku Uldosa
seadusest ja veemajanduskavast.

ULDISED TINGIMUSED

e Valtida ehitustegevust liigniisketel aladel.

e Veekogude kaldatsoonis toimuvad arendustegevused ja veekogude kasutamine ei tohi
halvendada veekogude keskkonna seisundit.

e Tagada avalikud juurdepadsud veekogudele, kallasradadele, supluskohtadele,
lautrikohtadele ning planeerida piisaval arvul juurdepadse kallasrajale.

e Hldroelektrijaamade vodi vesiveskite taastamise soovi korral tuleb viia labi keskkonnamdju
hindamine, sh tagada hoiualadeks olevate veekogude liikide kaitse.

POHJAVEE JA NITRAADITUNDLIKUL ALA KAITSE TINGIMUSED

e Veeseaduse alusel nitraaditundlikule alale seatud pdllumajandusliku tegevuse piirangute
juurutamine ja jalgimine.

e PGhjaveevotul rohkem kui 500 m3 66pdevas on ndutav pShjavee tarbevaru hindamine.

e Nitraaditundlikul alal paiknevatel allikatel ja nende imbruses on Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjaga seatud keelud ja piirangud pdllumajandustegevusele, sh
piirangud maa kasutuse sihtotstarbe muutmisele, loodusliku rohumaa, metsa vdi soo
Ulesharimisele, vee kvaliteeti ohustava rajatise ja kalmistuste rajamisele ning maavarade v0oi
maa-ainese kaevandamisele.

Kalda ehituskeeluvéénd
Poltsamaa vallas on mitmed asustatud piirkonnad koondunud vooluveekogude aarde, mistottu
paiknevad paljud ehitised veekogude ehituskeeluvoondis.

Vottes arvesse maakasutuse iseloomu (nii katastrijérgset téna olemasolevat kui ka tGldplaneeringuga
kavandatavat), valjakujunenud ehitusjoont ning kalda kaitse eesmarke, teeb (ldplaneering
ettepaneku veekogude kallaste ehituskeeluvédndi vahendamiseks, et Uhtlustada ehituskeelujoont
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ning vdimaldada ja elavdada nendes piirkondades atraktiivse elu-, ettevotlus- ja puhkekeskkonna
loomist. Ehituskeeluvdodndi vahendamine olemasoleva hoonestusega aladel vdoimaldab due- ja avalike
alade funktsionaalsemat kasutust, vajalike ehitiste (abihoone, valikdok, terrasst?®) rajamist kinnistule
ning ehitusjoone Ghtlustamist, mis loob linnaruumilist korrapdra.

Uldplaneering toetab hajakiilade ja tiheasustusalade elujdulisena pisimist, vdimaldades nendes
eluasemekoha rajamist voi ettevotiuse arendamist. Need eesmargid toetavad ka valla arengu laiemat
strateegilist suunda ning olemasoleva asustusstruktuuri tugevdamist.

Tapsemad ehituskeeluvéondi védhendamise ettepanekud on kajastatud Gldplaneeringu lisas 3.

TINGIMUSED

o Uldplaneeringuga maéaratud maakasutust teenindavad tehnovdrgu ja -rajatise, silla,
avalikult kasutatava tee, pinnavee veehaarde ehitise kavandamine ehituskeeluvédéndisse on
valla Uldplaneeringuga Iubatud. Taiendavat detailplaneeringut nende objektide
kavandamiseks Uldjuhul koostama ei pea, kuid projekteerimistingimuste puhul tuleb
rakendada avatud menetlust, et avalikkus oleks kavandatavate objektidega kursis ning neil
oleks vajadusel vdoimalus arvamust avaldada. Vajadusel voib KOV mé&arata ka DP koostamise
kohustuse, juhul kui kavandatava objekti asukoht voi iseloom eeldab pdhjalikumat kaalumist
ning suuremat avalikkuse kaasamist.

Mets

Metsa kui olulise 6kosusteemi sdilitamiseks ja kasutamiseks on vajalik majandada metsa
loodussdbralikult ning metsa pakutavaid erinevaid hlivesid ja vaartusi tuleb omavahel
tasakaalustada.

TINGIMUSED

e Valla territooriumil majandatakse metsa ja raiutakse Uksikpuid heaperemehelikult ja
loodussaastlikult. Raie teostamisel tuleb valtida pesitsevate loomade hairimist ja surmamist
ning tagada liigiline mitmekesisus lahtudes seadusest.

e Hooldusraiet tehakse vastavalt metsade vajadustele.

e Eriolukordade, nt tormi- jm oluliste metsakahjustuste tottu tehtavatest té6dest teavitab RMK
kogukonda taiendavalt.

e Hoonestuse kavandamisel metsa alale tuleb sailitada vahemalt 60% puistust. Tiheasustusalal
Idhtuda konkreetse ala ilmest ning vajadusest lahtuvalt.

e Asulate vahetus ldheduses olevates riigimetsades toimub metsade majandamine taiendavalt
RMK-ga kokkulepitava metsade majandamise kava alusel.

o Edasisel tegevuste arendamisel tuleb vdimalusel véltida suuremaid raadamisi ndudvaid
arendusi.

13 Ehitusloa kohustusliku ehitise rajamiseks.
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Tehniline taristu

joonis 3 - Tehniline taristu, joonis 1 — Maakasutus

Detailplaneeringukohaste teede, tdnavate, tehnovorkude ja -rajatiste valjaehitamise kohustuse
voimalik UGleandmine lepitakse igakordselt kokku detailplaneeringu elluviimisest huvitatud isiku ja
valla vahel enne planeeringu algatamist vdi planeeringu koostamise valtel, vastava vajaduse
ilmnemisel.

Liikuvus ja transport
Valla transpordivorgustiku sdiduteed on suures plaanis valja kujunenud. Liikuvuse ja
transpordivorgustiku lahendus toetub (ldplaneeringu raames teostatud liikuvusuuringule®4.

Suurimad muudatused on seotud Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pohimaantee nr 2 trassi asukoha
tédpsustamisega. Uus teekoridor on kaartidel kajastatud vastavalt teemaplaneeringule?®s.

Jalg- ja jalgrattateed on kavandatud selleks, et luua kvaliteetsemat avalikku ruumi ning soodustada
keskkonnasaastlikke liikumisviise.

Uued kavandatavad sdidu- ja jalgrattateed on joonisel eraldi vélja toodud. Uldplaneering kajastab
teede Uldised asukohad ning tapsem lahendus antakse detailplaneeringu voi ehitusprojekti raames.

5.1.1. Tee kaitsevoond

Tee kaitsevoondid:
e p&himaantee nr 2 maantee kaitsevéond on 50 m lai'® (kuulub Euroopa teedevorgu hulka).

e (lejééanud valla piiresse jaavate riigitee kaitsevoondid on uldjuhul 30 m laiad, erandid on
toodud tabelis 4. Juhul kui maantee |abib asulat, siis on asula piires tee kaitsevoondi laiuseks
10 m.

e Kohalike teede kaitsevodndi laius on 10 m. Avalikuks kasutamiseks madratud erateede
kaitsevoodndi laius lepitakse kokku maaomanikuga eratee avalikuks kasutamiseks
maaramisel. Avalikult kasutatava tee kaitsevddndi tingimused tulenevad ehitusseadustikust.

Tee kaitsevodndite muudatusettepanekud kajastuvad tabelis 4. Kaardil tadpsustused esialgu ei
kajastu, vaid sinna kantakse need parast kokkulepet Maanteeametiga.

4 pgltsamaa valla Uldplaneeringu liikuvusuuring. Rehema, 2019.

15 pghimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92-183. AS K&H, AS
EA Reng, OU Artes Terrae, 2012.

6 | aius on antud meetrites mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast.
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Tabel 4. Tee kaitsevédndite muudatusettepanekud.

Tee nimetus, 16igu
kirjeldus

Kaitsevoondi
muutmise

POltsamaa valla Gldplaneering

Pohjendus

KOV ettepanek: Tallinn-Tartu-
VOru-Luhamaa pdhimaantee
nr 2, Puhu risti piirkond,
alates Pajusi ristist so uue
trassi liiklussdlmest kuni
Annikvere kilani so kus uus ja
vana maanteetrass kokku
lahevad

MTA ettepanek: Pikknurme-
Pdltsamaa riigitee nr 14175,
Kamari alevikus, km 14,09-
14,55 ja km 15,0-15,19

MTA ettepanek: riigitee
14246 Altnurga-Puurmani,
ramp 1410 Puurmani, riigitee
14193 Puurmani-Assa-T&rve
km 0,0-0,33 ja km 0,81-1,20;
14180 Puurmani-Tabivere km
0,94-1,50

MTA ettepanek: Pdltsamaa
linna labiva riigitee 2 (E263)
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa

MTA ettepanek: Adavere
aleviku labiva riigitee 2 (E263)
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa

5.1.2. Soiduteed

TINGIMUSED

ettepanek

50 m->30m

10 m->30m

10 m->30m

10m->50m

10m->50m

Linna labiv riigitee jaab imbersdidu
rajamisel tugimaanteeks, millele piisab
30 meetrisest kaitsevéondist. Piirkonnas
on vaja tagada linnalik keskkond, mida
laiendatud kaitsevddndiga teha pole
voimalik. Vaiksem kaitsevoond
voimaldab hooneid maanteele lahemale
kavandada ning see soodustab ka asula
mulje loomist, mis omakorda loob
turvalisemat liikluskeskkonda.

Arvestades riigiteega kulgneva
hoonestusjoone, liikluskeskkonna ja -
ohutuse ning teedevdrgu arendamise
vajadusega.

KOV: Ndus.

Arvestades riigiteega kllgneva
hoonestusjoone, liikluskeskkonna ja -
ohutuse ning teedevorgu arendamise
vajadusega.

KOV: Nous

Arvestades riigiteega killgneva
hoonestusjoone, liikluskeskkonna ja -
ohutuse ning teedevorgu arendamise
vajadusega.

KOV: Pdltsamaa linna labiva riigitee osas
ei ole ndus. Linna labiv riigitee jaab
Umbersdidu rajamisel tugimaanteeks,
millele piisab 30 meetrisest
kaitsevoondist.

Arvestades riigiteega kllgneva
hoonestusjoone, liikluskeskkonna ja -
ohutuse ning teedevdrgu arendamise
vajadusega.

KOV: Nous

e Uute teede planeerimisel ja erateede maaramisel avalikku kasutusse tuleb vajadusel

moodustada eraldi transpordimaa maaiksus.
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e Uute teede rajamise kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva keskkonna vaartuste ja
piirangutega (kaitstavad loodusobjektid, roheline vdrgustik, vaartuslik pollumajandusmaa
vms), koikide digusaktidest tulenevate tingimuste ning vajalike kooskdlastustega.

e Uute teede kavandamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb tagada turvalised ja
head teeilletusvdimalused ning ristumised maanteedega, et ei tekiks nende tugevat
katkestavat mdju eri sihtkohtadele ligipaasus ning maantee darsetele katastriliksustele tuleb
tagada juurdepadsud.

e Elamuala sisese uue kavandatava teekrundi miinimum laius peab olema vdhemalt 10 m.

e Asulasisestel aladel lahtutakse riigitee darsete alade kavandamisel Uldjuhul linnatédnavate
normidest.

e Ajalooliste teede rekonstrueerimisel on soovitatav hoida nende valjakujunenud laiust, kuju,
looklevust ja tervikstruktuuri. Uue teekatte kavandamisel kaaluda selle sobivust
valjakujunenud traditsioonilisse keskkonda ning senise ajaloolise maastikuilme sailitamist.

e Maanteedarsete alade arendamisel tuleb arvestada teekaitsevddndi ning vastavate seadusest
tulenevate piirangutega. Vastavalt Ehitusseadustikule vdib ehitiste kavandamisel
kaitsevodndis kehtivatest piirangutest korvale kalduda ainult Maanteeameti nousolekul
eeldusega, et kavandatu ei ohusta riigiteed vdi selle korrakohast kasutamist.

e Valjapool tiheasustusala tuleb valtida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigiteed ja
riigitee erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee lletamiseks.

e Planeerimisel Uldjuhul vaéltida mura- ja saastetundlike ehitusloa kohustuslike hoonete
kavandamist riigitee kaitsevoondisse. Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine
kaitsevoondisse on pohjendatud liiklusseaduse moistes asula liikluskeskkonnas ja
olemasoleva hoonestusjoone olemasolul vdi hoonestusjoone pikendamisel. Erandjuhtudel ja
valdkonna eest vastutavate ametite ndusolekul voib riigitee kaitsevédndisse mira- ja
saastetundlikke hooneid kavandada, kuid sel juhul peab arendaja arvestama liiklusest
tuleneva mira jm kahjuliku mdjuga ja tagama normidele vastavuse lébi leevendavate
meetmete rakendamise omal kulul.

e Valtida hoonete rajamist kitsa ribana piki pohimaanteed juhul, kui olemasolevad mahasoidud
puuduvad. Erisused juhtudel ja asukohtades, kus valjakujunenud kilatildp voi hoonestuse
struktuur seda toetab, on lubatud, kui sdiduteega kilgnevale kinnistule mahasdiduks on
Maanteeameti ndusolek.

e Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepdds riigiteele tagada seni kinnistut
teenindanud juurdepdasu kaudu.

o Lahestikku asuvate arendusalade juurdepaas riigimaanteele lahendata voimalusel Uhise
kogujateena ning tUhe ristumiskohana. Uutel moodustuvatel katastritiksustel puudub tldjuhul
Oigus igaihel eraldi juurdep&désu saamiseks riigimaanteelt, erisused on voimalikud koostdds
Maanteeametiga.

e Ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kilgneval alal kasutada juurdepddsuks reeglina
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega.

o Liiklusele olulist m&ju avaldavate arenduste (nt kaubanduskeskused jm) kavandamisel tuleb
valtida nende planeerimist keskuse tegevusalast valjapoole, mis toob kaasa pendelliikluse
(pidev kogu paeva Idikes aset leidev edasi-tagasi liikumine). Logistika- ja tootmisettevotete
puhul see tingimus ei rakendu, kuna need ei pdhjusta valla kontekstis pendelliikumist.
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o Teede ldhedusse korgete rajatiste kavandamisel (nt tuulik, sidemast), tuleb rajatis tee
muldkeha servast paigutada véhemalt rajatise kogukdrguse kaugusele. Tuuliku puhul tuleb
masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus. Riigimaanteega kilgneval alal (sh valjaspool tee
kaitsevoondit) tuleb kdrgemate kui 30 m rajatiste planeeringud, projekteerimistingimused ja
ehitusprojektid kooskdlastada Maanteeametiga.

e Uute suuremate arendusalade kavandamisel tuleb analliisida, kas olemasolev teedevork
seda toetab ning lahtuda asjaolust, et Maanteeamet ei vOta enda kohustuseks riigiteede
Umberehitamist arendustegevuse véimaldamiseks.

e Tehnovorgu kavandamisel tuleb valtida selle paiknemist riigitee transpordimaal, mis on
vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste asukoha kavandamiseks. Erisused
on vOimalikud koostd6s Maanteeametiga, kuid sel juhul tuleb arvestada riigitee maa-alal ja
selle kaitsevédndis kehtivate normidega.

e Sademevee lahenduse kavandamisel tuleb arvestada, et Uldjuhul ei juhita neid riigiteede
kraavidesse. Erisused on voimalikud koostééna Maanteeametiga.

e Detailplaneeringus voi ehitusprojektis tuleb ndidata perspektiivsete kohalike teede asukohad.

e Kahetasapinnaliste ristete kavandamisel lahtub Maanteeamet oma tegevuses riiklikust
teehoiukavast, selleviliseid kohustusi Maanteeamet Uldjuhul ei vota.

e Valda labivate suuremate maanteede, eelkdige riigimaantee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
arenduste puhul tuleb arvestada ulukite labipadsu tagamise vajadusega 6koduktide voi
loomapdaasude abil.

5.1.3. Avaliku kasutusega erateed

Erateed, kus on vaja tagada avalik kasutus on kajastatud lldplaneeringu joonisel ning lisas 2.

Eratee avalikult kasutatavaks m&aramine toimub digusaktides satestatud korras. Uldjuhul sdImitakse
valla ja kinnistuomaniku vahel kokkuleppe, seades kinnistule servituut vdi sundvaldus.
Erandolukorras rakendatakse sundvodrandamist.

POHIMOTTED ERATEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARAMISEL

o Kui terviktee teenindab kahte vdi enamat aastaringselt kasutuses olevat hoonestusega
maauksust.

e Kui tee on vajalik teenindamaks avalikku objekti, mis eeldab ligipaasu mootorsdidukiga.
o Uldjuhul on teel8igul (hendus avalikult kasutatava teega.

e Avaliku kasutusega tee madadratakse terviktee pohimottel, mis peab [0ppema avalikus
kasutuses tee v0i maanteega. Valtida tuleb tee katkestusi.

P6hjendatud kaalutlusotsuse alusel vdib kohalik omavalitsus maarata eratee avalikuks kasutamiseks
ka taiendavate pohimotete alusel.
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5.1.4. Jalg- ja jalgrattateed

TINGIMUSED JALG- JA JALGRATTATEEDE RAJAMISEKS

Uldplaneeringu joonistele kantud jalg- ja jalgrattateede asukohad tapsustada
detailplaneeringus ja/v0i ehitusprojektis. Tapsemate asukohtade selgumisel kooskdlastada
lahendused maa omanikuga.

Jalg- ja jalgrattateid on lubatud rajada olemasoleva teemaa laiendusena.

Jalg- ja jalgrattateed ning kdnniteed peavad arvestama erinevate elanike gruppide ning
erivajadustega inimeste liikumisvajadusi.

5.1.5. Parklad

TINGIMUSED PARKLATE RAJAMISEKS

Parkimine tuleb Uldjuhul lahendada oma kinnistu piires ning planeeringu/projekti raames
tuleb arvestada parkimise normide, linnatdnavate standardiga ja inimmodtmelise ruumi
kavandamise!” pGhimdstetega.

Sdiduautode ja jalgrataste (vajadusel ka busside) parklad tuleb eraldi ette n&ha
kortermajade, ari- ja tootmisalade, puhkealade, Uhiskondlike hoonete, bussipeatuste jm
avaliku kasutusega aladel.

Puhkealade, vaatamisvaartuste ja supluskohtade jm suure kilastajate arvuga alade
kavandamisel tuleb lahendada kilastajate parkimine Uldjuhul valjaspool riigiteed ning
voimalusel planeerida parkimine kavandatud objektiga samale poole teed, et tagada liiklejate
ohutus. Erisused on v@imalikud koost66s Maanteeametiga.

Tootmis- ja arialade parkimine on soovitav korraldada sel moel, et parklad ei asuks vahetult
elamualade kodrval, vaid pigem elamute suhtes teisel pool tootmishooneid, et parkimisega
seotud mira ei hairiks elanikke.

Parkimisalad liigendada haljastusega, soovitavalt eraldada haljastatud ribadega 10-kohalised
parkimisalad.

5.2. Tehniline taristu

5.2.1. Elektrivarustus

Liini

asukoha maaratlemisel lahtutakse elektrienergia varustuskindluse piirkonna nouetest

vorgukooslusele, kus on arvestatud vdimalikke riske varustuskindlusele ja md&jusid keskkonnale.
Liinitrasside valikul on madrava tahtsusega liinide ehituse ja hilisema kdidu ning vdimalike riketega
seotud kogukulude minimeerimine.

17 Jan Gehl, Linnad inimestele, 2015.
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TINGIMUSED

e Eelistatult paigaldatakse elektriliinid avaliku kasutusega maadele.
o Eraldi kinnistud vormistatakse vorguettevottele ainult piirkonnaalajaamade tarbeks.
o Olemasolevate piirkonnaalajaamade Umberehitamisel detailplaneeringu nduet ei rakendata.

e 0,4 kV elektrilinide ehitamine toimub vastavalt noudlusele ehitusprojektide alusel
kokkuleppel vorgu valdajaga.

e Elektriliini rajamisel on soovitav kasutada olemasolevate trasside koridori. Liini asukoha
maaratlemisel ldhtuda elektrienergia varustuskindluse piirkondade nouetest
vorgukooslusele, kus on arvestatud vodimalikke riske varustuskindlusele ja mdjusid
keskkonnale. Liinitrassi valikul on maarava tahtsusega liini ehituse ja hilisema kaidu ning
voimalike riketega seotud kogukulude minimeerimine. Eelistatult paigaldatakse liin avaliku
kasutusega maale (nt teemaa). Tihedas ja kesktihedas varustuskindluse piirkonnas
ehitatakse uus 0,4-20 kV liin eelistatult maakaabelliinina. Haja varustuskindluse piirkonnas
on valdavalt dhuliini vork ning see jaab alles ka tulevikus.

e Uute jaotusvdorkude ehitamisel kaaluda nende rajamist Ohuliinide asemel maasiseste
liinidena.

e Uue energiamahuka tootmisettevotte asukoha valikul tasub elektrivorguga liitumise kulude
optimeerimise eesmargil eelistada olemasoleva piirkonna alajaama lahedust.

e Elektriliini ja 6-20 kV alajaama rajamiseks sdlmitakse maaomanikuga isikliku kasutusdiguse
leping.

e Elektripaigaldise kaitsevédndi ulatus ja kaitsevédndis tegutsemise kord on satestatud
seadusega.

5.2.2. Veevarustus ja —kanalisatsioon

Ajakohane (hisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (edaspidi UVK) info kajastub tapsemalt valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas, Uldplaneering kajastab vaid kehtivaid
reoveekogumisalasid.

TINGIMUSED

e Tiheasustusaladel (kompaktse asustusega aladel) maaratud reoveekogumisaladel ja nende
vOimalikel laiendustel (sdltuvalt arendatavate tiheasustusalade véljaehitamisest) tuleb tagada
Uhiskanalisatsiooni ehitiste vdljaehitamine, et sailitada kontroll piirkonna reoveepuhastuses,
vahendada reostuskoormust pohjaveele ja tagada joogivee kvaliteedinduetele vastava pdhjavee
kattesaadavus. Reoveekogumisala maaratlemisega Iluuakse eeldused (Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooni valjaehitamiseks. Kuna Uhisveevargi ja lhiskanalisatsiooni arendamine toimub
valla UVK arendamise kava alusel, siis on vajalik olemasoleva UVK arendamise kava
lilevaatamine ldhtuvalt UP lahendusest ja elluviidavatest arendustest. Vastavalt lilevaatamise
tulemustele tuleb vajadusel reoveekogumisalade ja nende laienduste ulatust UVK arendamise
kavas korrigeerida.

e Veeseaduse nduete kohaselt on kohaliku omavalitsuse (ksus kohustatud tagama
reoveekogumisalal Uhiskanalisatsiooni olemasolu reovee reoveepuhastisse juhtimiseks, valja
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arvatud reoveekogumisalal koormusega alla 2000 inimekvivalendi ning kui reoveekogumisalal
Gihiskanalisatsiooni rajamine toob kaasa pdhjendamatult suuri kulutusi. Sellisel juhul vdib reovee
kogumiseks kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid. Reoveekogumisalal koormusega alla 2000
inimekvivalendi ei ole Uhiskanalisatsiooni valjaehitamine kohustuslik, kuid Ghiskanalisatsiooni ja
reoveepuhasti olemasolu korral tuleb need hoida tehniliselt heas korras, et tagada reovee
nouetekohane kogumine ja puhastamine. Sellisel juhul voib suublasse juhtida bioloogiliselt voi
slivapuhastatud reovett.

Reoveepuhasti kavandamisel on soovitav kisida ekspertarvamust keskkonnatingimuste osas,
millega tuleb reoveepuhasti projekteerimisel ja ehitamisel arvestada.

Ettevotete riskianalliliside koostamisel tuleb arvestada pdhjavee reostamise ohuga.

Valla Uhisveevargi slisteemis on puurkaeve, mille sanitaarkaitseala ei ole tagatud. Nende
puurkaevude puhul on UVK arendamise kava lilevaatamise kdigus vajalik kaaluda, kas on
vOimalust sanitaarkaitseala vahendamiseks (kui see tagab joogivee kvaliteedi) vdi on otstarbekas
olemasolev puurkaev-pumpla likvideerida ja rajada uus veehaare kohta, kus puurkaevule on
tagatud vajalik sanitaarkaitseala.

Hoonestusalade laiendamisel on soovitav kdigepealt analllsida, kas veevarustust on vdimalik
tagada moOne olemasoleva puurkaevu baasilt. Alles siis, kui on kindlaks tehtud, et see pole
voimalik, teha otsus uue puurkaevu rajamiseks.

Uute, mitut elamumaad holmavate detailplaneeringute koostamisel eelistada (htse
veevarustusslsteemi rajamist.

Hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis Ghisveevargiga liitumist ette nahtud, tuleks soodustada
Uhiskasutatavate veehaarete rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse oma
puurkaev.

Uute suure tootlikkusega kaevude voi kontsentreeritud veehaarete (nt tédstuspiirkonnad,
kaevandusalad) td6ole rakendumisel tuleb arvestada, et veetase imbruskonna seni kasutatavates
kaevudes (eriti salvkaevudes) voib langeda.

Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvesse votta, et praktiliselt kogu Pdltsamaa valla territooriumil
on maapinnalt esimene aluspdhjaline pdhjaveekiht reostuse eest kaitsmata v&i ndrgalt kaitstud.

Joogiveeallikana kasutatavad salvkaevud peavad olema nduetekohaselt rajatud ja hooldatud.
Salvkaevu omanik peab regulaarselt kontrollima kaevu (sh kaevukaane) seisukorda, et valtida
sademevee, korvaliste esemete ja elusolendite sattumist kaevu. Salvkaevude reostustundlikkuse
tottu ei ole soovitav rajada uusi salvkaeve joogiveeallikana.

5.2.3. Sademevee kanalisatsioon

TINGIMUSED

e Sademevee arajuhtimise lahendus tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt olukorrale,
arajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eriparale. Arvestada tuleb pdhjavee suhteliselt
kdrge tasemega suurveeperioodidel ja liigniiskete aladega. Projekteerimise kaigus tuleb iga
kinnistu sademeveeslisteem dimensioneerida 0Oigete parameetritega, et ei toimuks
sademevee valgumist naaberkinnistutele.

SKEPAST @ PUHKIM

45/ 60



POltsamaa valla Gldplaneering

o Projekteerimisel on soovitav arvesse votta kliimamuutustega kaasnevat prognoosi
valingvihmade intensiivsuse suurenemise kohta, et tagada sademeveesiisteemi toimivus ja
vahendada Ulleujutuste mdju erakorraliste ilmastikutingimuste korral.

o Tiheasustusaladel on esmatéhtis kokku kogutava sademevee hulga piiramine ja voimalusel
vahendamine. Selleks tuleb kdvakattega alade osakaalu tasakaalustada vett labilaskvate
pindade rajamisega.

e Suurte kdvakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis vahendavad
I66kkoormuseid eesvooludele ning mis tagavad sademevee nduetekohase kvaliteedi.
Voimalusel luua tingimused vee imbumiseks pinnasesse kasitletaval alal ja selle
I&hidmbruses.

e Lokaalselt on vajalik kasutada saastlikke sademeveesiisteeme, mis jdljendavad looduslikke
Okoslisteeme. Nende pohiline eesmérk on sademevesi kokku koguda ja aeglustada selle
voolukiirust, voimaldades Uhtlasi sademeveel pinnasesse imenduda ja aurustuda, samal ajal
vett puhastades.

o Kokku kogutud sademevee saastlikul majandamisel on oluline keskkonnasaastlike
lahenduste juurutamine: immutamine, taaskasutamine, aravoolu Ghtlustamine. Immutamise
soodustamiseks tuleb rajada immutusribasid, ndvasid, vett labilaskvaid kdnniteid, parklaid,
rohekatuseid ja- seinu ja sademevee kogumissiisteeme, kuid seda saab rakendada vaid
reostumata vee korral. Soovitav on rajada sademevee korduvkasutuse slisteeme, naiteks
katustelt kogutava sademevee kasutamine kastmisveena.

e Lahtuvalt vette sattuvast reostuskoormusest tuleb tagada drajuhitava sademevee
saasteainete sisalduse vastavus piirvaartustele. Kui sademevett juhitakse ara reostunud
aladelt (nt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee, bensiinijaamad, suured kovakattega
parklad), tuleb raskemetallid ja muud ohtlikud osakesed keskkonnareostuse valtimiseks
kokku koguda. Tehnilise lahenduse valik sdltub konkreetsest keskkonnast ja piirkonna
reostatuse tasemest.

5.2.4. Maaparandussiisteemid

Ajakohane maaparandussiisteemide info kajastub vastavas registris.

TINGIMUSED MAAPARANDUSSUSTEEMIDE ALADEL

e Maaparandussiisteemidega maa-alal tuleb arvestada nende toimimist tagavate meetmetega
vastavalt maaparandusseaduses  sdatestatule. Maaparandussiisteemide  seisukorra
parandamisel ja hoolduse kavandamisel on soovitav ldhtuda vastava piirkonna
maaparandushoiukavast.

e Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada maaparandussisteemi toimimist ega tekitada
muu tegevusega kahju teistele maavaldajatele. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu
omaniku poolt hoida tédkorras.

e Maaparandussisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jérgida Sigusaktides
toodud ndudeid.

e Maaparandussisteemide ja nende eesvoolude muutmist pdhjustavad tegevused on vajalik
kooskdlastada Pdllumajandusametiga.
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5.2.5. Tuletorje veevarustus

Valla tuletdrje veevarustus on hajaasustuses (ldjuhul lahendatud mahutite ja looduslike
veevotukohtade baasil, alevites ja linnas Ghisveevargi hiidrantidega. Tapsemalt on teemat kajastatud
UVK-s vdi Maa-ameti temaatilises kaardirakenduses.

TINGIMUSED
e Valla territooriumil peavad olema vélja ehitatud tulekustutusvee votmiseks ette ndhtud
kohad, mis vastavad Paasteameti nouetele.

e Veevdtukohad peavad olema tahistatud, vdimaldama tuletdrjeautoga aastaringset
juurdepdasu, manédverdamist ja nende kasutamist. Vastavad lahendused tuleb koostada
koostdds Padsteametiga.

5.2.6. Sidevarustus

TINGIMUSED
e Sidemasti asukoha valikul arvestada nende sobivusega maastikupilti ning paiknemist riigi
maanteede suhtes.

o Uldkasutatava elektroonilise sidevérgu liinirajatis paigutada uldjuhul piki teed vdimalusel
olemasoleva infrastruktuuri koridori.

e Keskustest kaugemale jaavates maalistes piirkondades on vajalik kvaliteetse sideteenuse
valjaarendamine, et vOimaldada paindlikke lahendusi teenuste kattesaadavuse osas ja
kaugtdod.

e Uute planeeringute koostamisel tuleb arvestada avalikes huvides olevate sidevdrkude
rajamise voimalusega.

5.2.7. Soojavarustus

Valla olemasolevad kaugkuttealad on toodud tehnilise taristu kaardil. Kaugkittealade laienemine
toimub valdkondliku arengukava vm strateegilise dokumendiga. Valjapool kaugkuttealasid
lahendatakse soojavarustus tldjuhul lokaalsete lahendustega.

TINGIMUSED
e Detailplaneeringu voi ehitusprojekti koostamisel tuleb kaugkittega liitumiseks taotleda
tehnilised tingimused vdrguettevotjalt.
e Kaugkuttevdrk dimensioneerida vastavalt soojuskoormustele.

e Vdimalusel minna kdikides kaugkuttekatlamajades (le fossiilsetelt kitustelt taastuvale
biotoorainele.

e Lokaalsete kiittelahendustena eelistada voimalusel taastuvaid energiaallikaid.
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e Tahelepanu tuleb pbddrata hoonete energiatdhususele, lahtudes hoone energiatdhususe
miinimumnduetest.

5.2.8. Maagaasivarustus

C-kategooria gaasitorustik thendab J&geva ja Pdltsamaa linnu labi Lustivere ja Pudivere.

TINGIMUSED

e Gaasitorustiku kaitsevddndi tingimused tulenevad seadusest.

o Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada gaasitorustiku puutumatus ja nduetekohane
paiknemissigavus vastavalt kehtivale standardile (EVS 843: Linnatdnavad).

e Gaasivorguga liitumist kaaluda trassi [dhedale jaavatel ettevotetel jt tarbijatel.

5.2.9. Taastuvenergeetika

Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+" kohaselt on energeetikavaldkonna (iheks peamiseks
eesmargiks valtida soovimatut moju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasaastlike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamdju vdhendamine!8. Senisest enam tuleb kasutada hajutatud energiatootmist, kus
energiat toodetakse tarbimiskoha ldhedal ning kohalikest energiaallikatest. Kasutusele tuleb votta
integreeritud energiatootmise lahendused, mis (ihendavad mitu energiaallikat ning vdimaldavad
soojuse ja elektri koostootmist.

Aktiivset metsamajandust ja pdllumajandust arvesse vottes, on Pdltsamaa valla piirkonnas Gheks
perspektiivseks taastuvenergia tootmise valdkonnaks biokitusel vdi biogaasil poOhinev
energiatootmine. Kaasaegsed biokituste tootmis- ja pdletustehnoloogiad vdimaldavad efektiivselt
ara kasutada praktiliselt kdiki metsa- ja puidutédstuse jaatmeid. Samuti on Pdltsamaa vallas kérgel
tasemel pdllumajandus ning loomakasvatus, mis loob head eeldused olemasolevate suurfarmide
juurde biogaasi koostootmisjaama rajamiseks.

Hudroenergia potentsiaal Pdltsamaa vallas on pigem tagasihoidlik ning tédna ei soosi selle suuremat
kasutuselevottu mdjud looduskeskkonnale ning riiklik poliitika.

TINGIMUSED

e Taastuvenergiaallikate rakendamine vajab eelnevat pohjalikku tehnilist ja majanduslikku
anallilsi iga Uksikobjekti puhul eraldi. Taastuvenergiaallikate rakendamine on soovitatav, kuid
seejuures tuleb arvestada ka naabrite heaolu ja huvidega.

e Iga uue arenduse korral tuleb juhtumipdhiselt anda hinnang keskkonnamdju olulisusele. Arvesse
tuleb votta teisi lahipiirkonnas olemasolevaid ning piirkonda kavandatavaid tegevusi ja
voimalikku koosmdju nendega.

e Taastuvenergiaallika objektide kavandamisel tuleks eelistada vahem vaartuslikke alasid
(valjaspool rohelist vorgustikku, vaartuslikke maastikke ja vaartuslikke pollumajandusmaid).

18 (Jleriigiline planeering ,Eesti 2030+", kehtestatud Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 korraldusega nr 368, Ik 32
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5.2.9.1. Tuulikud

Vallas ei ole suurt potentsiaali tuuleenergia arendamiseks, sest tegemist on suhteliselt tihedalt
asustatud alaga ja sellest véljaspool valdavalt metsaste aladega, kus tuuletingimised ei ole
tuuleparkide rajamiseks soodsad. Seetdttu ei née lldplaneering ette tuulikuparkide alasid, vajadusel
saab neid kavandada vastavalt seaduses ette nahtud tingimustel.

Valda on lubatud kavandada vaiketuulikuid majapidamiste v0i vaiksemate ettevotete enda tarbeks.
Konkreetseid alasid ei ole ette nahtud, vaiketuulikute kavandamine toimub seadustes ette nahtud
tingimuste pdhjal.

TINGIMUSED VAIKETUULIKUTE!® RAJAMISEKS

Tuuliku sobivuse hindamiseks vodimalikku asukohta tuleb arvestada nii riigikaitseliste
piirangute kui olemasolevast keskkonnast tulenevate piirangute ja vaartustega.

Mistahes korgusega tuuliku planeeringud, ehitusprojektid, projekteerimistingimused,
ehitusloa eelndu, ehitamise teatis vm tuleb koostada koostdds kohaliku omavalitsuse ja
Kaitseministeeriumiga. Koost6dd Kaitseministeeriumiga tuleb alustada tuulikute
planeerimise algusetapis.

Tuuliku kaugus taristu suurtest elementidest (kdrgepingeliinid, riigimaanteed, sidemastid)
peab olema vdhemalt vordne tuuliku kogukdrgusega (torn+laba pikkus). Erisuste lubamine
toimub taristu omaniku voi valdaja ndusolekul.

Tuuliku Umbrusesse selle kdrguse raadiuses ei tohi jaada naaberkinnistu. Kui tuuliku
projektsiooni ala ulatub naaberkinnistule, siis tuleb tuuliku paigaldamine kooskdlastada
naaberkinnistu(te) omanikuga/omanikega.

Tuuliku kavandamisel tuleb arvestada piirkonna mira normtaseme ning infraheli
piirvaartustega ning hinnata mira ja varjutuse mdju. Varjutuse osas tuleb hinnata tuuliku
p6orlemisega tekkivate varjude liikumist, arvestada, et masti ja p6drlevate labade varjud ei
tohi langeda eluhoonetele vdi puhkealale. Sellise olukorra esinedes, tuleb tuuliku
paigaldamine kooskdlastada vastava kinnistu omanikuga. Ehitusprojekti juurde tuleb lisada
mura modelleerimise ja varjutuse hindamise tulemused (varjukaart).

Tuuliku planeerimisel tuleb arvestada mira normtasemetega ja infraheli piirvaartustega.

5.2.9.2. Pdikeseenergeetika

Pdikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevott aitab suurendada taastuvenergiaallikate
kasutuselevotu osakaalu ja vdhendada taastumatute energiaallikate kasutamist.

19 vaiketuulik on tuulik kogukdrgusega kuni 30 m ning tegu on seadmega, mis muundab tuuleenergia
elektrienergiaks tarbijate vahetus laheduses. http://www.tuuleenergia.ee/vaiketuulikud/mis-on-vaiketuulik/,
6.02.2020
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TINGIMUSED MIKROTOOTMISE? PAIKESEJAAMALE

Oma majapidamise voi (ihe tootmiskompleksi tarbeks on lubatud paikesepaneelide lokaalne
kasutuselevotmine elamu duealal voi tootmisterritooriumil (paneelid paigutatakse duealale
vOi hoonele).

Soovitav on mikrotootja paikesejaamad kavandada vajadustele sobiva elektrivorgu
lahedusse.

Olemasolevate hoonete katustele ja seintele pdikesepaneelide paigutamisel tuleb eelnevalt
hinnata hoone konstruktsioonide vastupanuvoimet taiendavale koormusele.

Tihedama asustusega aladel vOi maastikulise md&ju vahendamiseks on soovitatav
paikeseelektrijaamad rajada hoonete katustele.

TINGIMUSED SUURTELE PAIKESEELEKTRIJAAMADELE

Pdikeseelektrijaamade rajamiseks sobilikud alad on dldjuhul liitumisvdimalustega
elektriliinide ja alajaamade vahetus ldheduses asuvad lagedad, vahemetsased voi
vahevaartuslikud alad ning kasutusest valjalangenud alad (nt endised tédstuspargid,
laudakompleksid, vaheviljakad pollumajandusmaad jmt).

Ulatuslike paikeseelektrijaamade rajamine ei ole Uldjuhul lubatud vaartuslikel maastikel,
rohevorgustiku aladel ja vaartuslikel pdllumajandusmaadel. Pohjendatud vajaduse korral
tuleb esitada tdiendav anallilis, tuues pohjendused ning omavalitsuse soovi korral lisada
vaartuste sdilimise vdi leevendusmeetmete analliis.

5.2.10. Jaatmekaitlus

Omavalitsuse tasandil on raske mojutada tekkivate jaatmete koguseid, kuid saab suunata jaatmete
sortimist ja keskkonnanduetele vastavat kaitlemist. PGhieesméark on maksimaalne jaatmete liigiti
kogumine tekkekohas.

TINGIMUSED

Jaatmete liigiti kogumise voimaluste parandamisel on mdistlik arendada Puurmani jaatmete
kogumise punkt jaatmejaamaks, milles vastu voetavad jadtmeliigid ja ideaalis ka jadtmete
vastuvodtuajad kattuksid Pdltsamaa jaatmejaama omadega.

Soodustada ja luua elanikele paremad vOimalused toodete korduskasutuseks,
ettevalmistamiseks ning jaatmete liigiti kogumiseks. Esemete eluea pikendamiseks on oluline
pakkuda vOimalusi nende parandamiseks, remontimiseks ning Umber disainimiseks.
Jaatmete liigiti kogumise tdhustamiseks on oluline rajada jaatmepunkte/ jéatmemajasid,
korraldada ohtlike jaatmete kogumisringe ning harida elanikke jaatmete
taaskasutamise/valtimise teemadel.

20 Mikrotootmisseadmeks kvalifitseerub (hefaasiline tootmisseade, mille nimivéimsus on kuni 3,68 kW v&i
kolmefaasiline tootmisseade, mille nimivéimsus on kuni 11 kW. Mikrotootmisseade voib koosneda ka mitmest
seadmest, mille koguvdimsus ei lleta eelpooltoodud suurusi, naiteks 5 kW ulatuses pédikesepaneele ja 6 kW
elektrituulik. Eesti Elektritéostuse Liit.
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e Tagada optimaalne ehitus-lammutusjadatmete ning probleemtoodetest tekkinud jaatmete
kogumis- ja kaitlusvlrgustik, péérates erilist rohku biolagunevate jaatmete kogumisele.

e Biojadtmete sorteerimist segaolmejadtmetest tuleb suurendada (tiheasustusalad, asulate
kortermajad), et saavutada riigi jddtmekavas seatud eesmarke.

e Tagada elanikkonnale jaatmete taaskasutuse kindlustamiseks mdistlikus kauguses ja mahus
liigiti kogutavate jaatmete kogumisvorgustik.

e Vdimaldada kalmistujgdtmete nduetekohase sorteerimise  vG@imalus, véltimaks
kalmistujaatmete puhul (eelkdige lehed ja oksad) prigikottide vO6i muude mitte
biolagunevate jaatmete sattumist konteinerisse.
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6. Lisateemad

6.1. Asustusiiksuse piiri muutmise ettepanek

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek asustusiiksuste piiride muutmiseks Puurmani alevikus (joonis
1). Ettepanek tehakse selleks, et asustusiiksus oleks kompaktsem ja sidusam.

N

Puurmani aleviku piiri muudatusettepanek

6.2. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjaandmisel tuleb
arvestada vOimelike kliimamuutustega ning rakendada meetmeid nii nende ennetamiseks,
leevendamiseks kui nendega kohanemiseks, lahtudes siinkohal eelkdige Keskkonnaministeeriumi
poolt koostatud arengukavaga ,,Kliimamuutuste mdjuga kohanemise arengukava aastani 2030".

e Soojussaare efekti tekkimise ennetamiseks ja leevendamiseks tiheasutusaladel tuleb rakendada
jahutavaid mikroklimaatilisi meetmeid (rohealade, haljastuse ning veekogude sdilitamine,
laiendamine, uute rajamine). Tahelepanu tuleb pédérata ka hoonestamise tingimustele, sh
hoonestuse paiknemisele ja mahule - optimaalne asend paikese suhtes, vastastikus varjutuse
valtimine, 0hu liikumise soodustamine ja suunamine.

e Valtida tuleb ehitamist liigniisketel aladel.

o JOeadrsetes piirkondades tuleb arendamisel tahelepanu pddrata voimalikule kaldaerosiooni
suurenemisele.
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Sademevee drajuhtimise lahenduste (slisteemid, kraavid, truubid vms) kavandamisel tuleb
tahelepanu pdérata nende kliimakindlusele ning toimivusele valingvihmade korral. Arvesse tuleb
votta kavandatava tegevuse iseloomu ja piirkonna eripara.

Maaparandussiisteemidega maa-alal tuleb tagada maaparandusisteemide toimine.
Maaparandussiisteemide seisukorra parandamisel ja hoolduse kavandamisel on soovitav lahtuda
vastava piirkonna maaparandushoiukavast.

Pollukultuuride kasvu soodustamiseks tuleb tahelepanu p6orata vaartuslike
pdllumajandusmaade sailitamisele ning sihtotstarbelisele kasutamisele.

Uute hoonete ehitamisel ja rajatiste pUstitamisel tuleb tahelepanu pddrata nende
vastupidavusele aarmuslikele ilmastikuoludele.

Radoon

Pdltsamaa vallas on kdrge ja normaalse radoonitasemega aladeks laaneosas Kalana piirkond ja
Pauastvere kiila ladnepoolne osa ning Poltsamaa linn ja selle lahitimbrus.

TINGIMUSED

Pdltsamaa linnas, kui kdrge radoonitasemega piirkonnas rakendada uute hoonete ja rajatiste
projekteerimisel radoonitdrjemeetmeid.

Aladel, kus radooni (Rn) sisaldus pinnasedhus Uletab lubatud piirvaartuse (50 kBg/m3), ning
sellega piirnevatel normaalse radoonisisaldusega (30-50 kBg/m3) aladel tuleb elamute, olme- ja
teiste samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel eelnevalt teha detailsemad radooniriski
uuringud ja vajadusel rakendada standardis esitatud radoonikaitse meetmeid. Samuti on nendel
aladel soovitav kontrollida radoonitaset olemasolevates hoonetes ja vajadusel rakendada
asjakohaseid radoonikaitse meetmeid.

Valgusreostus

SKEPAST @ PUHKIM

Valisvalgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdidab oma eesmarke ning vdimalikult vahe
reostab keskkonda. Valgustuslahenduste valjatéétamisel tuleb rakendada vastavat kaasaegset
oskusteavet, et valtida tlevalgustamist ja vahesaastlike siisteemide rakendamist.

Valisvalgustuse kavandamisel jalgida, et valgus oleks suunatud valgustamist vajavale objektile,
mitte sellest eemale.

Tanavavalgusti puhul on oluline, et valgus ei kiirgaks Ulespoole ja ka klilgedele kiirguks valgust
suhteliselt véhem.

Liiklusohutuse seisukohalt tuleb jalgida, et ettevotete (reklaam)valgustus ei hakkaks hairima
teedel liiklejaid.
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Miira ja dhusaaste

Ulemé&arase mira tdttu vdib igasugusel tegevusel olla m&ju inimeste heaolule ja tervisele. Seetdttu
on atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevalt maaratud Uldplaneeringu maakasutuse juht-
otstarvetele jargmised mirakategooriad:

e I kategooria - Puhke maa-ala - tédstusmira sihtvaartus paeval 45 dB ja 66sel 35 dB, liiklusmira
sihtvaartus pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

o II kategooria - Uhiskondliku hoone? -, elamu-, aianduse maa-ala - tédstusmiira sihtvaartus
paeval 50 dB ja 66sel 40 dB, liiklusmura sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 50 dB.

IV kategooria - Uhiskondliku hoone maa-ala?.

e V kategooria - Ari- ja tootmise maa-ala.

MURA JA OHUSAASTE VALDKONNA TINGIMUSED

Iga uue arenduse korral, millega voib kaasneda valisdhu saastamine v0i mira teke ja levik
valisdhus, tuleb juhtumipdhiselt anda hinnang moju olulisusele. Arvesse tuleb votta teisi
piirkonnas olemasolevaid ning kavandatavaid tegevusi ja voimalikku koosmdju nendega.
Arenduste korral, mis vdib kaasa tuua miira normtaseme Uletamise, kuid mille puhul ei viida
labi keskkonnamdju strateegilist hindamist, peab planeeringudokumentatsioon sisaldama
murahinnangut.

Tootmisalade korvale ei tohi lubada uute elamute, puhkealade vOi teatud otstarbega
Uhiskondlike hoonete (lasteasutused, koolid, tervishoiu- ja hooldeasutused) rajamist, kui
ilmneb, et tootmisala ei suuda tagada nendel aladel saasteainete piirvaartusi ja/voi valtida
olulisi I8hnahairinguid ja/voi tagada nendel aladel mira vastavust normtasemetele. Kui
tootmistegevusest tulenev keskkonnahdring on seotud milraga, on uute elamute,
puhkealade vdi Uhiskondlike hoonete rajamine lubatud alternatiivina vaid juhul, kui mira
normtaseme taitmise tagab vastava arenduse kavandaja.

Inimeste kaitseks Ohusaaste ja valisdbhus leviva mira ebasoodsate mdjude eest tuleb
vajadusel rakendada ennetavaid ja leevendavaid meetmeid. Eelistatud on ennetavad
meetmed, millega saab vdhendada valisdhku paisatavate saasteainete koguseid,
I6hnahairinguid ning mira levikut valisdohku (ehituslikud, tehnoloogilised). Taiendavalt véib
vOimalusel jatta vOi rajada korghaljastusega rohelise puhvertsooni (laius sdltub
kavandatavast tegevusest) ja/vOi mira levikut  takistava/vdhendava piirde.
Puhvertsoon/miratdke tuleb vdimalusel rajada hairingut pdhjustava objekti piiridesse.

Tegevuse kavandamisel, mis vOib tdendoliselt pdhjustada saasteaine dhukvaliteedi piir- voi
sihtvaartuse Ulletamist, tuleb heiteallikate asukoha valikul valtida alasid, kus ebasoodsate
ilmastikutingimuste korral on valisdhku valjutatud saasteaine hajumine loodus- vOoi
tehisoludest tingitud pdOhjustel takistatud. Saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et
saasteainete valjumiskdrgus tagab saasteainete ndutava hajumise maapinnaldhedases
ohukihis, et valtida valisdhu saastatuse taseme piirvaartuse tletamist.

21 (Jldplaneeringus méaaratud maakasutuse jérgi kuuluvad haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused
Uhiskondliku hoone maa-ala hulka, mistdttu on Ghiskondliku hoone maa-ala jaotatud kahe mirakategooria (II
ja IV) vahel.

22 Kgik muud thiskondlikud hooned, v.a haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused.
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Pollumajandusliku tootmise laiendamisel vOi uue tegevuse kavandamisel avalikkusele
juurdepadsetavatesse kohtadesse ning pulsiva asustusega piirkondadesse voi nende
ldhedusse on soovitatav sonnikuhoidlad Gmbritseda ohu liikumist suunavate barjaaridega
(hekid, puud, varjed). Elamute voi Idhima asula suhtes on soovitatav laut vdimalusel
planeerida reljeefilt madalamale ja valitsevate tuulte suhtes allatuult.

6.6. Riigikaitselised objektid

Kaitseliidu uue lasketiiru asukoha valiku anallits tehti J6geva MP raames, Pdltsamaa valda 2 ala:

Utsali, Puurmani vallas Jiirikiilas - 600 m pikkune lasketiir on kavandatud olemasoleva
200 m lasketiiru kdrvale umbes 25 m kaugusele. Utsalis on militaarne tegevus toimunud juba
aastakimneid ning rajatud ka vajalik hoonestus. Olemasolev 200 m pikkune kaitseliidu
lasketiir on arendamisel 300 m pikkuseks. Utsali lasketiiru piiranguvédénd on 2000 m selle
kinnistu valispiirist.

Poltsamaa nr 2, Poltsamaa vallas Vaike-Kamari kiilas - kavandatud lasketiiru
asukohast asub lahim elamu ca 1,5 km kaugusel. Juurdepaasuteed lasketiirust olemasoleva
teeni tuleb rajada ca 400 m ulatuses.

TAIENDAVAD TINGIMUSED OBJEKTIDELE, MILLE KAVANDAMISEL TULEB TEHA KOOSTOOD
KAITSEMINISTEERIUMIGA

Riigikaitseliste ehitiste toovdimet voivad mdjutada Ule 28 m kdrgused ehitised ja mistahes
kdrgusega tuulikud, mistottu koigi selliste objektide kavandamisel tuleb teha koost66d
Kaitseministeeriumiga ning vastavad planeeringud ja projektid nendega kooskdlastada.
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Uldplaneeringu elluviimine

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub uldjuhul valla eelarve vahenditest. Elamu-,
tootmis- ja drimaade kavandamine toimub reeglina eraomanike algatusel ja finantseerimisel.
Jargnevalt on kajastatud avalikest huvidest ja majanduslikest vdimalustest lahtuvad tegevused:

Kokkulepete sdlmimine erateede avalikuks kasutamiseks maaramiseks.
Puhkealade ja liikumisradade vorgustiku arendamine.
Uhiskondlike hoonete ja rajatiste arendamine.

Tuletdrje veevotukohtade rajamine.

TAIENDAVAD TINGIMUSED ULDPLANEERINGU RAKENDAMISEL

Kui rajatavatele hoonetele on vajalik taristu valja ehitamata (vdi projektiga lahendamata),
on vallal digus keelduda hoonele kasutusloa voi ehitusloa védljastamisest.

Senist maa kasutamise sihtotstarvet ei muudeta (ldplaneeringu kehtestamisega.
Uldplaneering annab Uldise suuna tulevikuks. Maa omanik saab ala kasutada kehtiva
sihtotstarbe kohaselt kuni ta seda soovib.
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8. Jatkutegevused

Jargnevalt on loetletud vdimalikud jatkutegevused, mille vajadus on esile kerkinud Uldplaneeringu
kdigus, kuid mida on maistlik lahendada Uldplaneeringust sdltumaltult selle jatkutegevustena:

SKEPAST@ PUHKIM

Kohaliku tasandi kaitstavate loodusobjektide kaitse alla vOtmise tegevused: koostada
looduskaitseseaduse kohased analliisid jm vajalikud toimingud objektide kaitse alla
vOtmiseks;

Maastikuhoolduskavade koostamine vaartuslikele maastikele;

Ajaloolistele hoonetele ja rajatistele vaarika sisu ja funktsiooni leidmine, et nende taastamine
ja edasine sailimine oleks jatkusuutlik. Vajalik on tagada nende objektide korrashoidmiseks
vajalikud ressursid, mis voib eeldada riikliku, maakondliku ja kohaliku tasandi kokkuleppeid;

Teede ehitamise ja rekonstrueerimise kavandamisel, sh valla teehoiukava Ulevaatamisel voi
uue kava koostamisel, tuleb analllisida toimunud ja uldplaneeringuga kavandatavast
maakasutusest tulenevaid prognoositavaid muutusi riigi ja kohalike teede liiklustiheduses.
Seejuures on oluline anda hinnang teede seisukorrale ja vajadusel rakendada tdiendavaid
meetmeid olukorra parandamiseks.

Valla teehoiukava Ullevaatamise kdigus ning teede ehitus- ja rekonstrueerimistdotdeks
vajalike ressursside planeerimisel tuleb tdhelepanu pé6oérata liiklusest tingitud
keskkonnamiira ja tekkiva tolmu vdahendamisele.
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9. Olulise keskkonnamoju seire

Arvestades planeeringutega kavandatava tegevuse moju Pdltsamaa valla keskkonna kujundamisel,
vajadusega tagada tervislik ja elanike ootustele vastav imbritseva ja sotsiaalse keskkonna seisund
ning omavalitsuse t66 paremaks korraldamiseks soovitame lillitada keskkonnaseire programmi
ruumilise planeerimise seire indikaatorid ja nende analtdsi.

Pdltsamaa valla UP elluviimisega kaasneva tegevuse mdjude mddtmiseks on soovitav rakendada
jargmisi indikaatoreid:

e naabrussuhetel ja avalikul huvil pohinevate vastuvaidete arv DP-de menetlemisel,
neist rahuldamata jaanud vastuvaidete osakaal;

e UP-d muutvate DP-de osakaal;

e rohealade pindala muutumine absoluutsuuruses ja elaniku kohta;

e (lenormatiivse miraga piirkonna suurus, seal elavate elanike arv ja osakaal;

e keskmine elamukruntide suurus piirkonnas;

e kortermajades elavate elanike osakaal;

e valda labivate ja vallast Iahtuvate liiklusvoogude suhe;

e kergliiklusteedega varustatus (meetrit elaniku kohta);

e (Uhistranspordi kasutajate osakaal;

e laste koolitee: jalgsi, jalgrattaga, Uhistranspordiga, autoga, muu - osakaal;

e eramootorsdidukitega tehtud sditude osakaal.

Mootmise sagedus: (ks kord aastas.

Oluline keskkonnaseire rakendus kohaliku omavalitsuse tasandil on kehtestatud planeeringute
regulaarne levaatamine vastavalt PlanS-i § 4 13ike 2 punktile 6 ning UP puhul vastavalt §-le 92.

UP Ulevaatamisega selgitatakse vélja ja vaadatakse ile (PlanS § 92 Ig 2):
e planeeringukohase arengu tulemused ja planeeringu edasise elluviimise vdimalused;
e planeeringu vastavus kdesoleva seaduse eesmargile;

e planeeringu elluviimisel ilmnenud olulised mdjud majanduslikule, sotsiaalsele,
kultuurilisele ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mdjude vahendamise
tingimused;

e planeeringutest ja Oigusaktidest tulenevate muudatuste planeeringusse tegemise
vajadus;

e kehtivad DP-d, et tagada nende vastavus UP-le, ning vajaduse korral algatatakse
nende muutmise vOi kehtetuks tunnistamise menetlus;

e muud planeeringu elluviimisega seotud olulised kiisimused.

Seda Ulesannet/kohustust tuleb kasitleda vdimalusena anallilisida planeeringute elluviimisega
kaasnevaid mdjusid ja kavandada ilmnenud ebakdladele uute planeeringutega leevendavaid
meetmeid.

Sagedus: KOV-i valimisperiood 4 aastat.

Vallavalitsusel tuleks kaaluda korra kehtestamist, millega UP-d muutva DP menetlemisel
rakendatakse kohustuslikke leevendavaid meetmeid |&hikonnas, et tagada UP-ga seatud pShimdtete
ja eesmarkide saavutamise vdimalus.
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Lisaks sellele on Pdltsamaa valla UP realiseerimise seisukohalt oluline tagada nende seiremeetmete
rakendamine, mida kavandatakse:

o ettevotetele keskkonnalubade véljastamisel;
e veekogude valgalade kaitseks;
e kaitsealade kaitsekorralduskavadega;

o teiste, UP lahendusega kooskdlas olevate kavade, planeeringute ja projektide
realiseerimiseks.

Poltsamaa valla territooriumil on rida seirepunkte, kus teostatakse riiklikku seiret (nitraaditundliku
ala pOhjavee seire, metsa, mullastiku, taimestiku, loomastiku, pinnavee ja veekogude seire, vélisdhu
seire) vastavalt kindlaksm&aratud programmidele.??

Koikide Ulalnimetatud seireliikide tulemusi on voimalik keskkonnakaitselise olukorra parandamise
eesmargil tegevuste edasisel kavandamisel arvesse vétta. Pdltsamaa valla UP elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju seire tuleks U(hitada naabervaldades rakendatava analoogse regionaalse
seireslisteemiga, et saada omavahel vorreldavaid andmeid. Oluline on ka Pdltsamaa valla erinevate
strateegilise (sh ruumilise) planeerimise dokumentide KSH-des kavandatud seiremeetmete ja
moddetavate indikaatorite omavaheline kooskdla.

23 vt keskkonnaregister
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10.1.

10.2.
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Taustainfo

Ulevaade vallast

Planeeringu raames koostatud Ulevaate info vallast so olemasoleva olukorra kirjeldus asub LS ja VTK
lisa 2.

Moisted

Ehitisealune pind naitab hoone vdi rajatise alla jadvat pinda ruutmeetrites. See saadakse ehitise
maapealse ja maa-aluse osa projektsioonina horisontaaltasapinnal. Mdiste on tdpsemalt lahti
kirjutatud madruses, kus on tapsustatud, millised hoone osad peavad ehitisealuse pinna hulka
kuuluma ja millised mitte. Maksimaalne ehitisealune pind antakse kdigi krundile kavandatud hoonete
(vajadusel ka rajatiste) kohta kokku.

Krundi taisehitusprotsent naitab, kui suur osa krundist vGib hoonete alla jéada. Arvutuse aluseks
on koigi krundile kavandatavate hoonete ehitisealuste pindade summa suhe krundi pindalasse
(protsentides). Tehtes ei vGeta arvesse hoone korruselisust ning tulemus illustreerib hoone alla jadva
pinna suhet krundi suurusesse. Kui tdisehituse protsent on naiteks 100%, on kogu krunt hoonega
kaetud, kui aga 50%, siis on hoone alla jaav pind pool krundi suurusest.

Oluline ruumiline moju on md&ju, millest tingitult muutuvad eelkdige transpordivood, saasteainete
hulk, kilastajate hulk, visuaalne mdju, 16hn, mira, tooraine voi t66jou vajadus ehitise kavandatavas
asukohas senisega vorreldes oluliselt.

Pendelliiklus - regulaarsed voi sagedased korduvad liikkumsed teatud asukoha punktide vahel
kindla ajavahemiku jooksul.

Tundlikud alad - alad, kus on ette ndahtud tegevused, mis eeldavad oluliste hairingute mitte
esinemist. Nt elamud, puhkealad, tGhiskondlikud alad jms.
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