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POLTSAMAA VALD KALME KULA AUNAVALJA kinnistu detailplaneering

1. SISSEJUHATUS

Lihteandmed

Mauri Seppo Kuisma detailplaneeringu algatamise taotlus

Poltsamaa Vallavalitsuse 30.03.2007 a korraldus nr 95 Poltsamaa vallas Kalme
kiilas  Aunavilja  katastriiksuse  (61601:002:0148)  detailplaneeringu
algatamiseks

Detailplaneeringu léhtealused nr 50 (Lisa Pdltsamaa Vallavalitsuse 30.03.2007
korraldusele nr 95)

Poltsamaa Vallavalitsuse korraldus 26.03.2008 nr 145

Geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 08.09.2007 Podltsamaa
Maakorralduse Biiroo (EG10172765-0001) poolt

Planeerimisseadus

Pdltsamaa valla tildplaneering

Poltsamaa valla ehitusméirus

T-2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 119,8 Adavere ristmiku eskiislahendus

Planeeringu eesméark
Detailplaneeringu eesmirgiks on katastriiilksuse jagamine kruntideks, maa
kasutamise sihtotstarvete ja ehitusdiguse midramine.

Planeeringu tellija andmed
Tellija:
Poltsamaa Vallavalitsus, registreerimisnumber 75023496, aadress Viljandi mnt 3
48103.Poltsamaa.

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija andmed:
Mauri Seppo Kuisma, isikukood 220946-5513, elukoht Joensuukatu 9 24100 Salo

Planeeringu koostaja andmed
Koostaja: EOMAP Maamdddukeskus OU
Aadress: llmatsalu 3a, 51014 Tartu
Telefon: 7302 750
Faks: 7 302 755
E-mail: teomap@ecomap.ee
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2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1. Asukoht. Maakasutus
Planeeritav  kinnistu asub Jdgeva maakonnas Poltsamaa vallas Kalme kiilas
hajaasustuspiirkonnas.

Katastriliksuse nimetus: Aunaviilja
Katastritunnus: 61601:002:0148
Kinnistu registriosa number: 2281835

Omanik: Mauri Seppo Kuisma
Kinnistu pindala: 5,42 ha

Sihtotstarve: 100% maatulundusmaa

Planeeritav ala piirneb:
e pohjast Vilja tinavaga Adavere alevikus
e IGunast Tadksi katastriiiksusega (61601:002:2071) ja  Tammeoksa
katastritiksusega (61601:002:0154)
e idast T-2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa riigimaanteega (katastriiiksuse tunnus
61605:002:0140)
e lddnest Auna katastriiiksusega (61601:002:0147) ja Ténava katastriiiksusega
(61601:002:1070)
Ulevaate asukohast annab situatsiooni skeem (joonis 1).

2.2. Maastikuline iseloomustus

Planeeritav ala paikneb pdllumaal, mis on suhteliselt tasane, vidikese kaldega pohjast
Idunasse kraavi suunas ning 1dunast pdhja poole kraavi suunas.

Planeeringuala jddb korgusvahemikku 84.70 — 82.30. Madalaim osa on kraavi ddrne ala.
Kraavist juhitakse sademevesi truubi kaudu maantee alt 1ldbi olemasolevasse
maaparandussiisteemi, mis jouab Pdltsamaa jokke. Korgeim ala asub loodes.

2.3. Olemasolevad hooned ja rajatised
Planeeritaval alal olemasolevad hooned puuduvad.

2.4. Tehnovorgud ja teed

Olemasolev juurdepidis on Adavere alevikuVilja tinavalt.

Tehnovorkudest asub planeeritaval alal Vilja tidnava &idres kanalisatsioonitrass ning
sidekaabel, mis peaks kinnistut 1ibima diagonaalis ja mis ei kajastu olemasolevat olukorda
kajastaval joonisel. Tdpne asukoht tuleb tdpsustada ehitiste projekteerimise kidigus ja
vajadusel tdstetakse ringi arendaja poolt.

2.5. Kehtivad piirangud

e Riigimaantee T-2 Tallinn- Tartu-Voru-Luhamaa teekaitsevoond 50 m ddrmise
soiduraja teljest ja sanitaarkaitsevoond 300 m;

Vilja tdnava teekaitsevoond 20 m sdiduraja teljest;

Kraavi veekaitsevoond 1 m kraavi dérest;

Kanalisatsioonitrassi kaitsevoond 2 m toru teljest;

Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik ala.

Olemasolevat olukorda illustreerib joonis 2.
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2.6. Planeeringuala ehituslikud seosed iimbrusega
Planeeritav ala on timbritsetud maanteega, Vilja tinavaga ja peamiselt pSllumaaga, mis ei
sea tingimusi iimbritseva poolt.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. Krundi ehitusoigus
Kruntide ehitusdigusega on madratud:
1) krundi pindala;
2) krundi maakasutuse sihtotstarbed;
3) lubatav hoonete arv krundil;
4) hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala
5) hoonete lubatud suurim korruste arv
6) hoonete lubatud suurim suhteline ja absoluutne kdrgus (meetrites)

Kavandatud kruntide ehitusdiguste kohta annab iilevaate tabel 2.
Kruntide pindalad ja maakasutuse sihtotstarbed on esitatud ka planeeritavate kruntide

juures planeeringu pdhijoonisel (joonis 3).

Tabel 2. Krundi ehitusoigus

Krundi Krundi Krundi Lubatud Hoonete Hoonete Hoonete
positsiooni | pindala maakasutuse hoonete | lubatud suurim lubatud lubatud
number sihtotstarve arv krundil ehitusalune suurim suurim
pindala korruste arv | suht./abs.kdrgus
1 3944 | T60%; A 35%; E 5% 2 1201 2 12/96.50
2 3907 | T 60%; A 35%; E 5% 2 1172 2 12/95.50
3 10322 | T 75%; A 20%; E 5% 2 3096 2 9.5/93.50
4 10397 | T 75%; A 20%; E 5% 2 3119 2 9.5/93.50
5 10422 | T 75%; A 20%; E 5% 2 3068 2 9.5/93.50
6 5024 L 100% - - - -
7 10465 Um % - - - -
T — tootmismaa
A — drimaa

E — elamumaa

L — transpordimaa

Um - iildmaa

(Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a mddrusega nr.155 vastu voetud
,,Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende méadramise kord*).

Kiesoleva planeeringu kruntidele ei ole lubatud rajada kemikaalidega ja plahvatusohtlike
ainetega tegelevaid tootmistegevusi.
Kruntide ehitusdigust on kohustuslik realiseerida alates Adavere aleviku Vilja tidnavast

kaugemale.
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3.2. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad on seotud krundi piiridega. Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis 3) on
madratud hoonestusala. Hoonestusala ehitusjoone kaugus tinavast on 20 m ja naaberkrundi
piirist 8 m. Planeeringuga on ette midratud kohustuslik ehitusjoon juurdepdidsutee poolses
osas, mis iihtib hoonestusala piiriga.

Kohustuslik on kinni pidada ndudest lubatud suurima ehitusaluse pinna suhtes, milleks on
maksimaalselt 30 % krundi pindalast.

3.3. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse
27.oktoobri 2004.a. maédrusele nr. 315 - ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded®, mille jiargi hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks on 8 m. Antud
planeeringus jddb hoonetevahelise kuja laiuseks 16 meetrit, mis peab takistama tule levikut
teistele hoonetele.

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP2. Samas on lubatud ehitada
korgema tulepiisivusklassiga hooneid.

Ehitiste tdpne tulepiisivusklass midratakse projekteerimise kéigus.

3.4. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuala kruntidele on lubatud ehitada maksimaalselt 2 hoonet - iiks pdhihoone ja
iiks korvalhoone. Pohihoonesse, soovituslikult hoone lddnepoolsesse osasse maanteest
voimalikult kaugemale iihe mottelise osana (elamumaa sihtotstarbena), on kavandatud
valvuri ameti jaoks olme- ja eluruumid. Iseseisvaid elamuehituseks mdeldud alasid ei
planeerita ning iseseisvate elamute ehitamist planeering ei vdimalda.

Katusekalde ja harjajoone osas piiranguid ei seata.

3.5. Liikluskorralduse ja parkimise pohimotted

Juurdepéis planeeringualale on Adavere aleviku Vilja tédnavalt. Arendaja kavade kohaselt
lisandub ristmiku kaudu liiklusvoole kuni 2 veoautot ja kuni 20 sdiduautot 60péevas.
Maanteeameti noudel on koostatud Vilja tinava ja pShimaantee 2 (E 263) ristmikuala
kohta T-2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 119,8 Adavere ristmiku eskiislahendus, milles
on pohimaanteele ette ndhtud ka aeglustus- ja kiirendusrajad. Eskiislahendus on koostatud
Teeprojektid Tiit Korn Fie poolt 08.01.2009. Ristmiku ala piir on kajastatud
detailplaneeringu pohijoonisel.

Uutele kruntidele juurdepéisuks on kavandatud rajada uus sdidutee, mis saab alguse Vilja
tanavalt. Séidutee on planeeritud 13 meetrise teemaa laiusega, kahesuunalise liiklusega ja
ithepoolse autoteest #irekiviga eraldatud jalgteega. Konesolevalt sdiduteelt ei lubata
autoliiklust planeeringualaga 16unas piirnevale T#iksi ja Tammeoksa kinnistut ldbivale
teele. Nimetatud liikluskorraldusliku ndude kehtimine on vdimalik iile vaadata peale
Tallinn-Tartu mnt uue trassi viljachitamist, misjdrel kédesoleval hetkel Aunavilja
kinnistuga piirnev rahvusvaheline pohimaantee 2 osa muutub kohalikku liiklust
teenindavaks teeks.

Planeeritav sdidutee koos jalgteega on moeldud avalikuks kasutuseks. Eramaale
planeeritav tee jddb esialgu servituudivajadusega erateeks mis peale valmimist on kavas
anda iile munitsipaalomandisse.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Samuti tagatakse krundi sees teenindusautode
iimberpddramine.
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Eelpool nimetatud ristmiku, Vélja tdnava 16igu ja planeeringuala sisetee kohta tuleb
koostada teeprojekt, mille kdigus tuleb lahendada ka sadevete drajuhtimine. Ehitusloa
viljastamise eeltingimuseks peab olema tehnorajatiste, sisetee ja Vilja tdnava ristmiku
viljaehitamine, millede projekteerimise ja ehitamise kulud kannab arendaja tulenevalt
teeseadusest § 36 1g 4.

3.6. Haljastamise ja heakorrastuse pohimoétted

Kiesoleval hetkel planeeringualal korghaljastus puudub. Riigimaantee ddrde haljasala
krundile (pos. numbriga 7) ndhakse ette istutada kdrghaljastus, et olla kaitstud heitgaaside
ja miira eest.

Haljastuse rajamisel tuleb jélgida tuletdrje veehoidlaga ja sellest tulenevaid piiranguid.
Krundipiiretena soovitavalt kasutada piirdeaeda, samuti on vdimalus dubleerida aeda
hekiga.

Jadtmekditlus toimub vastavalt Poltsamaa valla jddtmekavale ja Poltsamaa valla
jaatmehoolduseeskirjale

3.7. Keskkonnamojude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.
Vastavalt valla poolt viljastatud ldhtealustele vaja teostada keskkonnamdju strateegilist
hindamist. Kuna planeeritav ala paikneb nitraaditundlikul maa-alal, siis on
maakasutuspiirangud pdllumajanduslikku laadi. Adavere-Poltsamaa nitraaditundlikul alal
on kohustus jiargida Pandivere ja Adavere-Poltsamaa nitraaditundliku ala kaitseeeskirja.
Keskkonnamdjude hindamise vajalikkus hinnatakse iile ehitiste projekteerimistingimuste ja
ehituslubade menetlemise kdigus.

3.8.Piirangud kruntide ehitusoiguste rakendamisel.

Kruntidele ehitusdiguse (projekteerimistingimuste ja ehituslubade viljastamisel) saab
esimeses etapis arvestada pos 1 ja pos 2 arendusega. Louna Regionaalse Maanteeameti
seisukohalt ei too kruntide pos 1 ja pos 2 arendamine kaasa olulist liikluskoormuse kasvu
Vilja tdnava ja pohimaantee E 263 ristmikul. Enne pos 3, pos 4 ja pos 5 kruntidele
ehitusloa taotluse esitamist tuleb arendajal koostoos Louna Regionaalse
Maanteeametiga pohimaantee E 263 ja Vilja tinava ristmiku liikluskorraldus iile
vaadata. Ulevaatusel tulemuste kohta tuleb vormistada protokolliline otsus voimaliku
ristmiku iimberehituse kohta TeeS §36 Ig 4 siitestatut jargides''.

4. TEHNOVORGUD

4.1. Uldosa

PShijoonis (joonis 3) koos tehnovorkudega on aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele.

Hoone kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tipsed
asukohad projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates
chitusprojektides. Tehnovorkude ehitusprojektid koostatakse vorguvaldajate
tehniliste tingimuste alusel.
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4.2. Elektrivarustus
Kavandatavate kruntide elektrivarustus koos tinavavalgustusega lahendatakse eraldi
projektiga vastavalt OU Jaotusvorgu poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.

4.3. Veevarustus ning tuletorjevesi
Veevarustuse planeerimisel on tihedama asustusega aladel soovitav kasutada iithisveevirki,
millel on iiksikul krundil asuva kaevuga vorreldes teatud rida eeliseid;

e Uhe iihise puurkaevu olemasolu korral on viiksem oht pShjavee reostamiseks;

e Kuna planeeritav ala paikneb Adavere-Poltsamaa nitraaditundlikul alal tuleb
planeeritav territoorium liita reoveekogumisalaga ja liita {ihisveevargi ja
kanalisatsiooni kohustusega alaga.

e Uhise puurkaevu rajamine on odavam kui iiksikute kaevude rajamine kruntidel;

e Vee puhastamise korral on ithisveevirgi jaoks vee puhastamine odavam; jne.

Antud planeeringualal saab liituda kavandatava iihisveevirgiga. Poltsamaa-Pedja
veeprojekti raames ette valmistatud plaanid ndevad ette veetrassi edasise olemasolu
Adavere aleviku Viilja tinaval. Edasi kulgeks uus veetrass planeeritava tee maa-alal jalgtee
kohal paralleelselt kanalisatsioonitorustikuga.

Voéimalikud iihisveevirgiga liitumispunktid on ndidatud detailplaneeringu pohijoonisel
(joonis 3).

Lisaks iihisveevirgi trassi baasil planeeritavatele tuletdrjehiidrantidele naeb planeering ette
tdiendava tuletdrje veevarustuse tagamiseks Pos 7 krundile tuletdrje veemahuti rajamise.
Kustutusvee arvutusvooluhulga méaidramisel voeti aluseks suurima ehitusmahuga ehitise
(2079 m?) kustutusvee normvooluhulk (25 1/s) ja tihe tulekahju kestvus 3 tundi.
Tulekustutamiseks piisava vooluhulga (270 000 liitrit) tagamiseks tuleb paigaldada 1 voi 2
tuletorje veemahutit kogumahuga vidhemalt 800 kuupmeetrit, rajada kaks veevotukohta
ning selle kdrval sdidukite iimberpooramiseks plats. Veemahuti asukoht on planeeritud nii,
et 200 meetrise raadiusega kataks kavandatavad krundid.

Krundi v&i maatiiki omanik peab tagama veevotukohtadele pideva juurdepéisu.

4.4. Olmereovee ja sadevee kanaliseerimine

Antud planeeringualal saab liituda kavandatava iihise kanalisatsiooniga, mis lahendatakse
Poltsamaa-Pedja  veemajanduse  projektiga.  Projekt ndeb ette olemasoleva
kanalisatsioonitrassi ~ rekonstrueerimist ~ Vilja  tdnaval. @ Edasi  kulgeks wuus
kanalisatsioonitrass uue tee maa-alal jalgtee kohal paralleelselt veetorustikuga.

Voimalikud iihisveevirgiga liitumispunktid on nédidatud detailplaneeringu pdhijoonisel
(joonis 3).

Sadevesi suunatakse pdohjast ja 1dunast planeeringuala keskelt ldbiva kraavi suunas. Kraav
likvideeritakse ning selle asemele rajatakse sadeveetorustik. Vesi juhitakse
sadeveetorustikust ~ maantee  all  paikneva  truubi  kaudu  olemasolevasse
maaparandussiisteemi, mis jouab Poltsamaa jokke. Sademee vee puhastamiseks enne
suublasse juhtimist, tuleb sadeveetorustiku 16ppu, enne maaparandussiisteemi paigaldada
olipiitidur viltimaks suubla seisundi halvenemist. Saastatud sademevee tekke viltimiseks
voi selles reoainete koguse vihendamiseks peab reoveekogumisalade teid, viljakuid ja
muid alasid, millelt sademevett dra juhitakse, regulaarselt kuivalt puhastama.

Sadevesi ja kanalisatsioon lahendatakse eraldi projektiga. Sadevee projekteerimisel tagada
Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a. méédruse nr 269 “Heitvee veekogusse vOi pinnasesse
juhtimise kord” §-s 7 esitatud nduete tiitmine.
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4.5. Sidevarustus

Planeeringuala 14bib olemasolev sidekaabel, mille asukoht tédpsustatakse ehitiste
projekteerimise kdigus ja vajadusel tdstetakse ringi arendaja poolt.

Tulevikus soovi korral toimub liitumine vastavalt vorgu valdaja poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele. Esialgu lahendatakse sidevarustus mobiilside baasil.

4.6. Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete kiitmine lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada
siisteeme, mis oleksid energiasdédstlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad.
Voimalikud kiitteallikad on elektri-, vedel- voi tahkekiite. Keelatud on mirkimisvéarselt
jadkaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu nditeks raskedlid ja kivisiisi.

5. SERVITUUDID JA MUUD KITSENDUST POHJUSTAVAD OBJEKTID

Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanek jargmiste servituutide seadmiseks:

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/ Servituudi sisu
(krundi aadress) isik (kelle kasuks) (selgitus)

Pos. 1 Trasside valdaja - isiklik kasutusdigus vee- ja kanalisatsioonitorustikule

Pos. 3 Trassi valdaja - isiklik kasutusdigus sadeveekanalisatsioonitorustikule

Pos. 6 Pos. 1,2,3,4,5 - soiduteeservituut juurdepédidsuks krundile
kogu krundi (Pos. 6) ulatuses

Pos. 6 Trasside valdaja - isiklik kasutusdigus vee-, kanali- ja
sadeveekanalisatsiooni torustikule

Pos. 7 Trassi valdaja - isiklik kasutusdigus sadeveekanalisatsioonitorustikule

Muud kitsendust pohjustavad objektid:
e Riigimaantee T-2 Tallinn- Tartu-Voru-Luhamaa teekaitsevoond 50 m &édrmise
soiduraja teljest ja sanitaarkaitsevoond 300 m;
Vilja tinava teekaitsevoond 20 m ddrmise sdiduraja teljest;
Kanalisatsioonitrassi kaitsevoond 2 m toru teljest;
Veetrassi kaitsevoond 2 m toru teljest;
Sadeveekanalisatsioonitrassi kaitsevoond 2 m toru teljest;
Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik ala.

Seletuskirja koostas: /Heli Maidla/
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6. KOOSKOLASTUSED

JRK. | NAABERKATASTRI- | KATASTRIUKSUSE MARKUS KUU- ALLKIRI, PITSAT
NR. | UKSUSE NIMETUS/ OMANIKU/ PAEV
KOOSKOLASTAV KOOSKOLASTAJA
ORGANISATSIOON NIMI
1 | Jogevamaa
Keskkonnateenistus /
Keskkonnaamet
2 Louna-Eesti
Piadstekekus
3 Poltsamaa
Vallavalitsus
4 | OU Jaotusvork
Péltsamaa jaoskond
5 OU Pdltsamaa
Vallavara
6 Tartu Teedevalitsus /
Louna Teedekeskus
7 Tartu
Tervisekaitsetalitus
Jogevamaa osakond
8

Elion Ettevotted AS

TARTU 2008




E DéMDAP

POLTSAMAA VALD KALME KULA AUNAVALJA kinnistu detailplaneering

III JOONISED

1. Situatsiooni skeem M 1:10 000
2. Olemasolev olukord M 1:1000
3. Pohijoonis M 1:1000
4. Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee
T-2 km 119,9 ristmiku eskiisprojekt (Tiit Korn t66 nr TE08-16)

TARTU 2008



SITUATSIOONI SKEEM Joonis 1
AUNAVALJA KINNISTU

Aunavélja kinnistu piir

Koostas: Heli Maidla )
EOMAP Maamoodukeskus OU
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