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Palmako AS tootmiskompleksi detailplaneering

Jogevamaa, Pdltsamaa linn, Jégeva mnt 29 (ki tunnus
61701:004:0110), Jégeva mnt 31a (ki tunnus 61701:001:0073),
Jogeva mnt 29d (kU tunnus 61701:001:0072) ja Jégeva mnt 31
(ki tunnus 61701:004:1060), kaks reformimata riigimaa maatksust
ja osaliselt 37 J6geva-Pdltsamaa tee (ki tunnus 61605:001:2020)
ning Pdltsamaa vallas Pauastvere kilas asuv Kassi mu (ki tunnus
61601:001:0504).

Planeeringuala pindala on ca 12 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Palmako
tootmiskompleksi laiendamine ja selle Iahiimbruse lahendamine,
maakasutuse otstarvete maaramine, kruntidele ehitustingimuste,
juurdepaasude, tehnovorkude ning rajatiste, véimalike servituutide,
haljastuse ja heakorra pdhimdtete mé&aramine. Lisaks tehakse
planeeringuga ettepanek Alastvere peakraavi ehituskeeluvoondi
vahendamiseks.

Detailplaneering

Poltsamaa Vallavalitsus
Lossi 9
48104, Poltsamaa linn

Anti Annus - planeeringuspetsialist
Tel 776 8567
anti.annus@poltsamaa.ee

Palmako AS
Jégeva mnt 29
48015, Pdltsamaa

Marvin Laanemae

Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 518 7602
teele@kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai — maastikuarhitekt-planeerija
Priit Paalo — maastikuarhitekt-planeerija

Rein Kaseleht - teede projekteerija

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kisimustega tegelev spetsialist

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
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Kontrollijad: Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamgju hindamise tegevuslitsents:

KMHO0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri, Teele Nigola
3. Hudrogeoloogiliste to6de tegevusluba nr 379.

Hidrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

4. Maakorraldust66d. Tegevuslitsents 15 MA-k.
5. MTR-i majandustegevusteated:

e  Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e  Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

¢ Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandussusteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, tddstusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi nimekirja
objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste koostamine,
uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest, heit- ja
reoveest proovivdtmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

e Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

o Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Véru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr EO00481 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e MarksSeider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Podltsamaa Vallavolikogu 22.03.2018 otsus nr
1-3/2018/20 ,Palmako AS tootmiskompleksi detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine“ ning Palmako AS tootmiskompleksi 22.03.2018

algatatud detailplaneeringu lahteseisukohad seisuga 22.05.2018.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Jégeva mnt 29, Jogeva mnt 31a, Jogeva mnt 29d ja
Joégeva mnt 31 kruntidele hoonestusala maaramine, et véimaldada olemasoleva tootmiskompleksi
laiendamist ning lahendada selle lahiimbrus, maakasutuse otstarvete maaramine, kruntidele
ehitustingimuste, juurdepaasude, tehnovérkude ning rajatiste, voimalike servituutide, haljastuse ja
heakorra pohimbtete maaramine. Lisaks tehakse planeeringuga ettepanek Alastvere peakraavi
ehituskeeluvddndi vahendamiseks. Planeeringualasse on hdlmatud hetkel riigi omandis olev
Kassi mu (ki tunnus 61601:001:0504). Huvitatud isikul on kavas nimetatud maaulksus

[&hitulevikus omandada. Kassi mu kaudu tagatakse veokite juurdepaas osale planeeringualast.

Planeerimisseaduse tahenduses on tegemist Pdltsamaa linna Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga, looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 punkt 2 tdhenduses tehakse (ldplaneeringu
muutmise ettepanek seoses maaparandussisteemi eesvoolu ehituskeeluvédndi vahendamisega
Jogeva mnt 29 ja Jogeva mnt 31a maalksustel. Samuti kavandatakse Joégeva mnt 31

katastrilksusele arimaa asemel tootmismaa.

Vastavalt Kobras AS poolt 2017. aastal koostatud eelhinnangule ei ole Jogevamaal Pdltsamaa
linnas Jégeva mnt 29, Jogeva mnt 31a, Jogeva mnt 29d ja Jégeva mnt 31 katastriliksustel
olemasoleva Palmako AS tootmiskompleksi laiendamisega kavandatavatele tegevustele
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik, kuna kavandatav tegevus ei pdhjusta
olulist keskkonnamdju ning KSH Iabiviimine ei ole antud olukorras asjakohane (olulisi uusi
teadmisi ei anna). Sellegipoolest tuleb kavandatava tegevuse elluviimisel jargida koiki seadusest
tulenevaid ja teisi keskkonnakaitse ndudeid, sh ohutusndudeid, hoidmaks ara negatiivse mdju

ilmnemise.

Planeeringualal kehtib praegu detailplaneering ,Jogeva mnt kinnistute 29, 29a, 29b, 31 ja 33
arendamiseks”. Vastavalt planeerimisseadusele muutub kdesoleva planeeringu kehtestamisega

varasem planeering kehtetuks.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud dokumendid

e Pdltsamaa Vallavolikogu 22.03.2018 otsus nr 1-3/2018/20 ,Palmako AS
tootmiskompleksi detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine*;

o Pdltsamaa Vallavalitsuse poolt valjastatud detailplaneeringu lahteseisukohad seisuga
22.05.2018;
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e Kobras AS. 2017. “Pdltsamaa linnas Palmako tootmispiirkonna laiendamisega
kavandatavate tegevuste keskkonnamdju eelhinnang®. T66 nr 2017-180;

e Jbgeva maavanema 01.12.2017 korraldusega nr 1-1/2017/305 kehtestatud ,J6geva
maakonnaplaneering 2030+%;

e Pdltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 maarusega nr 41 kehtestatud ,Pdltsamaa linna
Uldplaneering";

e Jarvamaa, Jégevamaa ja  Tartumaa maakonnaplaneeringuid  tapsustav
teemaplaneering ,Péhimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa trassi asukoha
tapsustamine km 92,0-183,0%

e Ska Inseneribiroo OU. 2018. ,Péhimaantee 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km
126,835-127,077 Puhu ristmiku bussipeatuste ja jalgteelihenduste projekt‘. Péhiprojekt.
T66 nr 17028;

e Teede Tehnokeskus. 2017.“Liiklusloenduse tulemused 2017. aastal. Aruanne.”;

e Roadplan OU poolt 2019. a koostatud Jégeva-Péltsamaa tugimaanteelt juurdepaasutee

projekt. T66 numbriga 19001.
1.2. Olemasolev alusplaan ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on KG biroo poolt koostatud ,Jégeva mnt 31, 31a, 29d, 29 ki
geodeetiline alusplaan“ moédtkavas 1:500, t66 nr 511-17GEO, koostatud 2017. aasta juulis,
koordinaadid L-Est'97 susteemis, algse geoaluse kérgused konventeeritud EH2000 stisteemi.

Alusplaani on sama buroo poolt taiendatud Kassi mu osas 2019. a veebruaris-martsis.

Detailplaneeringu koostamisel on taiendavalt kasutatud Maa-ameti geoportaali infot.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldinfo

Planeeringuala asub Jégeva maakonnas Pdltsamaa linna kirdeosas ning hélmab Jégeva mnt 29,
Jégeva mnt 31a, J6geva mnt 29d ja J6geva mnt 31 maaiksuseid, kaht reformimata riigimaa
maatksust ja osaliselt 37 Jogeva-Pdltsamaa tee maaiksust. Samuti ulatub planeeringualasse
Pdltsamaa vallas Pauastvere kilas asuv Kassi maaiksus. Planeeringuala pindala on

ca 12 ha. Planeeringuala asukoht on ndidatud asukohaskeemil (skeem 1) ning tapsemalt

joonisel 1.
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Skeem 1. Planeeringuala asukohaskeem. Planeeringuala ligikaudne asukoht on tahistatud punase
katkendjoonega. Aluskaart: Maa-ameti geoportaal

Pdltsamaa linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal paiknevate maalksuste
juhtotstarbeks tootmismaa, Joégeva mnt 31 kinnistul kuni naabruses paikneva 37 Jbgeva-

Pdltsamaa teeni ari-, ettevétluse- ja teeninduse maa.

Planeeringualale jaab osaliselt Alastvere peakraav, mille veekaitse-, kalda ehituskeelu-, ja kalda

piiranguvddnd ulatuvad planeeringualale.
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Planeeringualale ulatuvad ka kahe ldheduses paikneva ohtiku ettevotte — Alexela Oil AS

P&ltsamaa tankla ja Vedelgaas OU Mallikvere PU viljakuivati ohualad.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Gldplaneeringut planeerimisseaduse
tahenduses seoses Jogeva mnt 31 kinnistu maakasutuse otstarbe muutmisega ari-, ettevotluse-
ja teeninduse maast tootmismaaks ning looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 punkt 2 tdhenduses
seoses Alastvere peakraavi kalda ehituskeeluvddndi vdhendamisega Jégeva mnt 31a ja Jogeva

mnt 29 maaulksusel.

Planeeringuala |6unaosas 1974. aastal koostatud ehitusgeoloogilise aruande kohaselt on
piirkonnas pinnaseks 0,4 - 0,7 meetri paksune taitesegune saviliiv, sigavamal liivsavi, mille all
lasub savilivmoreen. Aluspdhjaks olev lubjakivi on uuritud alal 0,8 — 5,5 m sugavusel. Veetase

voib lubjakivis tdusta kdrgveeperioodidel 1,5 — 2 meetri sigavusele maapinnast.

Ala on enamjaolt Uhtlaselt kagu suunas langeva reljeefiga — suuremad absoluutkdérguste
erinevused paiknevad Jégeva mnt 31a ja Jogeva mnt 29d maatksustel, kus paiknevad erineva
kujuga vallid (krundi omaniku sénul on need jdatmekuhilad, mis on tekkinud krundile
ebaseaduslikult jaatmeid vedanud inimeste poolt) ning Alastvere peakraavi kaldal.

Absoluutkérguste vahemik on planeeringualal 58,4 — 62,6 m.

Ala I6unaosa, kus paikneb olemasolev tootmiskompleks, on valdavalt kdvakatendiga (asfalt,

kruus). Ala péhjaosa on valdavalt rohumaa, kus kohati leidub kdrghaljastusega kaetud alasid.

Ehitistest on J6geva mnt 29 maauksusel mitmeid tootmistegevusega seotud hooneid ja rajatisi.
Jégeva mnt 31a maalksusel paiknevad rajatistest estakaad, vérkaed, pdhjanurgas betoonpostid
ja idanurgas asfaltplats. Jogeva mnt 31 maaulksusel paikneb Uhe hoone vundament. Jdgeva

mnt 29d maaulksust labib Idunanurgas vorkaed.

Katastritlksuse sihtotstarbeks on Jégeva mnt 29 maatksusel tootmismaa, Jégeva mnt 29d ja

Jégeva mnt 31a maauksusel 50% arimaa, 50% tootmismaa, Jogeva mnt 31 kinnistul &rimaa.

Planeeringuala kirdenurka jaab Kassi maalksus (katastrilksuse tunnus 61601:001:0504,
sihtotstarbeta maa 100%). Antud ala on liidetud planeeringuala kooseisu detailplaneeringu
koostamise kaigus koos alternatiivjuurdepdasu kavandamisega positsioonile 1 parast planeeringu

algatamist.

Planeeringualal ei ole loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte, kaitsealuste liikide elupaiku ega

kultuurimalestisi.

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maatksused:
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e pdhjas:

Jogeva mnt 33 (katastriiksuse tunnus 61701:004:0004, tootmismaa 100%);
e idas:

Nigula (katastrilksuse tunnus 61605:001:1215, maatulundusmaa 100%);
Nisu (katastriiksuse tunnus 61605:001:0272, tootmismaa 100%);
Tookoja tee 4 (katastriliksuse tunnus 61605:001:0087, elamumaa 100%);
Tookoja tee 6 (katastriliksuse tunnus 61605:001:2080, elamumaa 100%);
Rapsi (katastriliksuse tunnus 61605:001:0324, tootmismaa 100%);
Magnuse (katastritiksuse tunnus 61605:001:0323, tootmismaa 100%);
Aida (katastriliksuse tunnus 61605:001:2310, tootmismaa 100%);

Juudi (katastrilksuse tunnus 61605:001:0247, maatulundusmaa 100%);
Kooli (katastritiksuse tunnus 61605:001:1200, elamumaa 100%).

e [Bunas:

2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee (katastrilksuse tunnus 61605:001:2012, transpordimaa
100%);

o ladnes:

Jégeva mnt 29a (katastritiksuse tunnus 61701:004:1090, tootmismaa 100%);

Jégeva mnt 29b (katastritiksuse tunnus 61701:004:1100, arimaa 100%);

Jégeva mnt 27 (katastritiksuse tunnus 61701:004:1050 , tootmismaa 50%, arimaa 50%);
37 Jogeva-Pdltsamaa tee (katastriliksuse tunnus 61605:001:2020, transpordimaa 100%).

Pdhjast piirneb ala tootmismaa kinnistuga, millel paikneb puurkaev. Puurkaevu 50 meetri laiune
sanitaarkaitseala ulatub osaliselt planeeringualale. Puurkaevu asukohta on planeeringu joonistel
vorreldes registri andmetega tépsustatud. Lisaks paikneb planeeringualal registris mitte paiknev
Palmako tootmiskompleksi puurkaev, mis asub Jdégeva mnt 29 maalksusel. Kuna veevdtt
puurkaevust on seal alla 10 m3® 66pdevas (tootmisprotsessis vett ei kasutata), on sellel

puurkaevul 10 m laiune hooldusala.

Idast piirneb planeeringuala maatulundusmaa ja paari elamumaaga, kus paiknevad Uksikelamud

(viimased jaavad planeeringualast ca 70 meetri kaugusele).

Planeeringuala idaosas asub reformimata riigimaa riba, kus paikneb Alastvere peakraav
(Keskkonnaregistri kood VEE1034200), mille valgala pindala on Keskkonnaregistri andmetel
20 km?2. Kraavi teisel kaldal paiknevad tootmismaa otstarbega kinnistud Uhekorruseliste tootmis-

ja laohoonetega.

Planeeringualast I6unas paikneb Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa péhimaantee nr 2 (rahvusvaheline

tee nr E263), mille 50 meetri laiune teekaitsevoond (vastavalt ehitusseadustiku § 71) ulatub
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planeeringualale. Aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on sellel maanteel 7 456 autot

66paevas (Teede tehnokeskus, 2017).

Laanest piirneb ala ari- ja tootmismaaga, kus paiknevad kuni kahekorruselised lame- ja
viilkatusega ehitised ning Jbdgeva-Péltsamaa tugimaanteega nr 37, mille 30 meetri laiune
teekaitsevoond ulatub samuti planeeringualale. Aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on

sellel maanteel 1 778 autot 66paevas (Teede tehnokeskus, 2017).

Maakonnaplaneeringu teemaplaneering naeb ette | klassi maantee planeeringualast pdhja poole
ning praeguse pdhimaantee nr 2 ja tugimaantee nr 37 sailimise kogujateedena. Mdlema
planeeringuala aares paikneva maantee aarde naeb teemaplaneering ette jalg- ja jalgrattatee
(joonis 2). P6himaantee nr 2 aares on kergliiklustee tdna juba olemas, tugimaantee nr 37 aares

tuleb kergliiklustee perspektiiviga arvestada.

Planeeringualale on vdimalik paaseda riigiteelt nr 2 - Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa olemasoleva
juurdepaasutee kaudu. Potentsiaalne juurdepaasude rajamise vdimalus planeeringualale on

Jégeva-Pdltsamaa riigitee nr 37 kaudu ning Iabi Kassi maalksuse.

Olemasolev parkla on planeeringuala I6unaosas Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa p&himaantee nr 2
I&heduses ning mahutab ca 30 sdiduautot. Veoautod kaivad kompleksi territooriumil ainult kaupa

laadimas ning planeeringualal ei pargi.
Kogu praegune tootmiskompleks on piiratud taraga.

Planeeringualal paiknevad elektri ja side maakaabelliinid, vee- ja kanalisatsioonitorustikud koos

kaitsevoonditega.
Olemasolev olukord ja kaitsevoondite ulatused on kajastatud joonisel 3.
2.2. Kalda kitsendused

Planeeringualale ulatub Alastvere peakraavi (20 km? suuruse valgalaga maaparandussusteemi
eesvool, mis suubub Péltsamaa jokke) 50 meetri laiune piiranguvéond, kalda 25 meetri laiune

ehituskeeluvédnd ja kiimne meetri laiune veekaitsevoond.

Vastavalt looduskaitseseaduse (lihendatult LKS) § 38 Idikele 3 on kalda ehituskeeluvoondis

keelatud uute hoonete ja rajatiste ehitamine.

Ehituskeeld ei laiene piirdeaedadele ja detailplaneeringuga kavandatud tehnovérkudele ja —
rajatistele (LKS § 38 Idige 4 ja 5).

Vastavalt looduskaitseseaduse § 37 1dikele 3 ei tohi kalda piiranguvéondis laotada reoveesetteid,
rajada matmispaika ega jaatmete tdotlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitist. Lisaks on
keelatud mootorsdidukiga soéitmine valjaspool selleks maaratud teid ning maastikuséidukiga
sbitmine, valja arvatud kutselise voi harrastuskalaptlgi 6igusega isikul kalapuldgiks vajaliku

veesdiduki veekogusse viimiseks.
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Vastavalt veeseaduse § 29 IGikele 4 on veekaitsevoondis keelatud ilma Keskkonnaameti
ndusolekuta puu- ja pddsarinde raie. Lisaks on keelatud majandustegevus, valja arvatud veest
véljauhutud taimestiku eemaldamine, heina niitmine ja roo Idikamine. Veekaitsevodndis ei tohi
kasutada vaetiseid, keemilisi taimekaitsevahendeid ega reoveesetet. Samuti ei tohi

veekaitsevoodndisse paigaldada sénnikuhoidlat voi —auna.
Kalda kitsenduste ulatus on toodud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).
2.3. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Pdltsamaa kesklinn asub planeeringualast ligikaudu 2 km kaugusel.
Planeeringuala paikneb ari- ja tootmispiirkonnas, kus tegutsevad mitmed tanklad ja s6dgikoht.

Planeeringuala lahedusse jaab mitu bussipeatust. Jogeva-Pdltsamaa tugimaantee nr 37 aarse
bussipeatuse plaanib Maanteeamet valja ehitada lisaséiduradadega, mistottu tuleb juurdepaas
planeeringualale Jbégeva-Pdltsamaa tugimaanteelt nr 37 kavandada pigem planeeringuala

|&anepiiri pdhjapoolsesse- voi keskossa.

Lahim kaitstav loodusobjekt on Pdltsamaa Sopruse park (KLO1200483). Kuid vastavalt
Keskkonnaministri 27.03.2019 eelndule nr 1-2/19/271 ,J6geva maakonna puistute ja parkide

kaitse alt valjaarvamine® on nimetatud objekt kaitse alt valjaarvamise nimistus.

Planeeringuala paikneb Pd&ltsamaa linna UVK kohaselt Péltsamaa linna reoveekogumisalal.
Planeeringuala reovesi suunatakse Pdltsamaa reoveepuhastisse linna  kaguosas.
Planeeringualast jaadb puhasti edelasse linnulennult ca 2 km kaugusele.

Platsidelt ja hoonete katustelt kogutav sademevesi suunatakse planeeringuala idakuljel

paiknevasse Alastvere peakraavi.

Veevarustus l8htub hetkel olemasolevate hoonete puhul Jégeva mnt 29 krundil paiknevast
puurkaevust (X=6504311,4; Y=615821,2), mis ei asu registris ning on kavas planeeringlahenduse

realiseerumisel nduetekohaselt tamponeerida.

Maa-ameti geoportaali ja Jégeva maakonnaplaneeringu andmetel paikneb planeeringuala
kaitsmata poéhjaveega ning Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal, mistdttu
arendamisel tuleks silmas pidada pdhjavee reostamise riski. Planeeringuga ei kavandata
pdllumajandustegevusi ega reoveesette kasutamist, mis voiksid pdhjavett reostada, reovesi

suunatakse uhiskanalisatsiooni ning puhastatakse parklaaladel dli-liivaputduritega.

Jégeva mnt 29 krundil paikneb alajaam, mille kaudu saavad Jégeva mnt 29 krundil olevad
hooned elektrilbhenduse, lisaks on olemasoleval tootmishoonel keskpingelihendus

Heiki:(Pdltsamaa) alajaamast.

Jogeva mnt 29 maauksusel paikneva tootmishoone sidethendus lahtub piki Tallinn-Tartu-Voru-

Luhamaa p6himaanteed kulgevast sidekaablist.
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Planeeringuala laheduses I6unas, paikneb gaasitorustik, aga gaasilhendust planeeringualal ei

ole.

Planeeringuala laheduses, teisel pool maanteed, paikneb Maa-ameti geoportaali andmetel

maaparandushoiuala.

Planeeringuala idaosas paikneb kaks tuletérjevee mahutit ja kaks hidranti. Hudrantide

veevarustus lahtub Jégeva mnt 29 krundil paiknevast puurkaevust.

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Planeeringuga tehakse ettepanek vahendada Alastvere peakraavi kalda ehituskeeluvoondit
kruntidel positsioon 1 ja positsioon 2, et vdimaldada hoonete ja laoplatside rajamist nii, et see

vastaks tootmistegevuse tehnoloogia- ja tuleohutusnduetele.

Planeeringuga kavandatakse Palmako tootmiskompleksi territooriumile (kruntidele positsioon 1 ja
positsioon 2) tootmistegevuse laiendamiseks taiendavate tootmis- ja laohoonete plstitamist ning
lahendatakse taiendavate hoonetega seotud liikluskorralduse temaatika (t06tajate
parkimisvdimalused, kaubaautode manddverdusalad ning parkimiskohad). Planeeringuga
nahakse ette tootmispiirkonda kasitddmaja, kus toimub puidust majade komplekteerimine, Uks
tootmishoone ning mitmed laohooned. Tootmistegevus on ette nahtud eraldada ldane suunal

paiknevast teenuste pakkumise alast puhverhaljastusega.

Planeeringualal on kavandatud hoonete paigutamiseks voéimalikult suur maa-ala, et mitte piirata
vodimalikku tootmistegevusega kaasnevat ja praegu veel ettendgematut ruumivajadust, ent on
lahendatud maksimaalsete lubatud hoonete aluse pinna soovituslik paigutus, andmaks suunised

ala otstarbekaks ja mdistlikuks kasutamiseks.
Planeeringuala illustratsioon on esitatud joonisel 7.
3.2. Ehituskeeluvoondi viahendamise ettepanek

Planeeringuga tehakse ettepanek vahendada Alastvere maaparandussisteemi eesvoolu kalda
ehituskeeluvodndit kruntidel positsioon 1 ja positsioon 2 olemasolevate ja planeeritavate ehitiste
ulatuses 25 meetrilt 10-le meetrile, et vdimaldada tootmisotstarbega kinnistul tootmise jaoks

vajalike laoplatside- ja hoonete rajamist vastavalt tehnoloogia- ja tuleohutusnduetele.

Kruntidele positsioon 1 ja positsioon 2 maaratakse tehnovérkude ja —rajatiste ehitamise véimalus

Alastvere peakraavi kalda ehituskeeluvéondisse.
3.3. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Jégeva mnt 31 maakasutus senise Uldplaneeringuga

ette nahtud arimaa asemel tootmismaaks. Uldplaneeringu muudatus on pdéhjendatud, kuna
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lahipiirkonnas toimub peamiselt tootmistegevus ning vastav muudatus loob vdimaluse Uhtse
tootmisala tekkimiseks ning piirkonnale olulise tdodandja tootmisala suurendamiseks.

Uldplaneeringu muutmise ettepanek on toodud skeemil 2.

Seoses maaparandussisteemi eesvoolu ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanekuga kruntidel
positsioon 1 ja positsioon 2 on looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 punkt 2 kohaselt tegemist

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Planeeringu koostamise ajal kehtivas Uldplaneeringus pole Alastvere maaparandussiisteemi
eesvoolu ehituskeeluvddndit mainitud. Uue Uldplaneeringu tekstis tuleb tapsustada, et Alastvere
maaparandussiisteemi eesvoolu ehituskeeluvédndit on vahendatud kruntidel positsioon 1 ja
positsioon 2 tootmise jaoks vajalike hoonete ja manddverdusalade ulatuses 25-It meetrilt 10-le

meetrile.

Samuti pole praeguse Uldplaneeringu joonistele margitud Alastvere maaparandussisteemi
eesvoolu ehituskeeluvodndi ulatust. Soovitatav on tulevases Uldplaneeringus see ka joonisel

kajastada.

Muudatus Muudatus

Skeem 2. Vasakul: valjavéte planeeringu koostamise ajal kehtivast Pdltsamaa linna

Uldplaneeringust (koostatud 1998). Planeeringuala piir on tahistatud sinise joonega.

Paremal: Valjavote Pdltsamaa linna Uldplaneeringust koos dldplaneeringu muutmise
ettepanekuga Jdgeva mnt 31 maalksusel (&rimaa asemele kavandatakse tootmismaa).

Planeeringuala piir on tahistatud sinise joonega.
3.4. Planeeritava ala krundipiiride muudatused ja krundi ehitusdigus

Planeeringuga liidetakse omavahel Jégeva mnt 31a, Jogeva mnt 31 ja J6geva mnt 29d, et neist
tekiks ks tootmisala krunt (krunt positsioon 2). Jégeva mnt 29 krundi piiri nihutatakse ida poole,

et eraldada olemasolevate ja kavandatud hoonete piirkond. Planeeringuga tehakse ettepanek liita
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planeeringuala idaosas paiknevast reformimata riigimaa ribast krunt positsioon 1b krundiga
positsioon 1, krunt positsioon 2c krundiga positsioon 2. Planeeringuala ldaneosas paiknev
reformimata riigimaa riba (krunt positsioon 3b) ning krundist Jdgeva mnt 31a eraldatav ajutine
krunt 3a nahakse ette liita 37 Jogeva-Pdltsamaa tee maauksusega. Kruntide kujunemine on

esitatud joonisel 6.
Kruntidele positsioon 1 ja positsioon 2 on kavandatud tootmis- ja laohoonete ehitusdigus.
Suurimaks lubatud hoonetealuseks pindalaks on arvestatud 25% krundi kogupindalast.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu“ on hoonete kasutamise lubatud otstarbeks maaratud kruntidel positsioon 1 ja positsioon 2

toostus- ja laohooned (12500).

Kruntide ehitusdigusest ja kruntidele seatud kriteeriumidest annab Ulevaate pdhijoonis (joonis 4)

ning sellel esitatud kruntide ehitusdiguse tabel.

Ehitusloakohustuslikke abihooneid pole lubatud ehitada valjapoole hoonestusala. Maa-aluseid
rajatisi (sh tehnorajatisi) ei tohi ehitada Iahemale kui kaks meetrit krundi piirist (valja arvatud
planeeringuga ette nahtud krundi piiriga ristuvad tehnorajatised). Maapealsete rajatiste ja
ehitusloakohustuseta hoonete pustitamisel 1ahemale kui neli meetrit krundi piirile peab olema
tagatud tuleohutus ning eelnevalt saavutatud ndusolek naaberkinnistu omanikuga, kokkulepe

tuleb vormistada kirjalikult.
Ehitusloakohustuseta hoonete ehitamine on lubatud vastavalt ehitusseadustikule.

Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ibikele 3 on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. Ehituskeeld ei laiene looduskaitseseaduse § 38 I6ike 4 ja 16ike 5 kohastele
ehitistele. Detailplaneeringuga lubatakse paigaldada taiendavaid tehnorajatisi kruntidel

positsioon 1 ja positsioon 2 paiknevasse ehituskeeluvéodndisse.

Tootmisala tuleb turvalisuse kaalutlustel Umbritseda piirdeaiaga. Nduded piirdeaedadele on
toodud ptk 3.6 tabelis 1, piirdeaia perspektiivne asukoht on kujutatud pdéhijoonisel (joonis 4).
Maaparandussiisteemi hooldamise vdimaldamiseks ei ole tdiendavaid piirdeid planeeritud

Alastvere peakraavi veekaitsevoondisse.
3.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeringualal on kavandatud hoonestusala jaoks vdimalikult suur maa-ala, et mitte piirata
voimalikku tootmistegevusega kaasnevat ja praegu veel ettendgematut ruumivajadust.

Positsioonide 1 ja 2 hoonestusala on lubatud liita.

Hoonestusalade maaramisel on arvestatud, et hoonestusalad paikneksid krundi piiridest vahemalt
4 meetri kaugusel. Loodavate hoonete puhul tuleb tagada tuleohutuskuja vastavalt ,Vabariigi
Valitsuse 30. martsi 2017 maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded

tuletdrje veevarustusele“. Juhul, kui hoonete vahekaugus on vaiksem kui maaruses satestatud,
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tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega (valja arvatud eelmainitud maaruse § 22 toodud

erisuste puhul).

Lisaks pole planeeringuga uusi hooneid kavandatud Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa pdhimaantee
nr 2 teekaitsevoondisse (hoonestusala katab kill osaliselt teekaitsevddndis paikneva
olemasoleva tootmishoone ala, et vdimaldada selle rekonstrueerimist). Hoonestusala
kavandamisel on J6geva-Poltsamaa tugimaantee nr 37 aares arvestatud vastavalt Maanteeameti
soovile 20 meetri laiuse puhveralaga, kuhu hoonestust ei kavandata. Samuti pole hoonestusala
kavandatud Jogeva mnt 33 maalksusel paikneva puurkaevu sanitaarkaitsealale ning arvestatud
on Alastvere peakraavi kalda kitsendustega ja uusi hooneid pole kavandatud veekogu

veekaitsevoondisse.
Planeeritud hoonestusalad on toodud pdhijoonisel (joonis 4).
3.6. Arhitektuurinduded ehitistele
Planeeringualale kavandatud ehitiste arhitektuurinduded on toodud tabelis 1.

Planeeritud hooned peavad moodustama vormi- ja varvilahendustes maitseka arhitektuurse

terviku. Varvilahenduse maaramisel tuleb valtida hairivalt erksaid toone.

Krundi piirete tldp ja varvilahendus ning varvipasside andmine hoonetele tuleb lahendada

ehitusprojekti mahus.

Tabel 1. Arhitektuurinbuded hoonetele

Vilisviimistluse | Tootmishoonete puhul on lubatud viimistluses kasutada kaasaegseid kestvaid
materjalid viimistlusmaterjale nagu puhasvuuk loodus- voi tehiskivi ja puitmaterjalid,
krohv, viimistletud betoon, klaas ja metall vdi nende kombinatsioonid. Lubatud
on ka plekkfassaadi kasutamine. Keelatud viimistlusmaterjalid on valisvoodrita
palk, plastvooder, viimistlemata plekk vdi viimistluseta vaikeplokk.

Katusekatte materjalina on lubatud kasutada kivi-, bituumen- vdi
plekkmaterjale. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine.

Hoone Voéimaldamaks kasutada olemasolevat ruumi krundil positsioon 2 efektiivselt,
orientatsioon on soovitatav seal hoonete pikem kiilg paigutada krundi piiriga paralleelselt.
Katusekalle ja Ei piirata.

tuip

Piirded Piirded tuleb rajada piirkonnale iseloomulikest ja hoone arhitektuuriga

sobivatest materjalidest. Lubatud piirde tltbid on puitlipp-, lattaed, sepisaed voi
vorkaed. Varvilahendus tapsustakse ehitusprojektiga.

Soovitatav on, et piire on vahemalt osaliselt Iabipaistev.

3.7. Juurdepaas krundile, liiklus- ja parkimiskorraldus

Maa-ameti Maanteeameti kaardirakenduse andmetel olid 2017. aastal planeeringualaga
kilgnevate riigimaanteede liiklussagedused jargnevad. P6himaantee nr 2 liiklussagedus oli 7326

autot 66paevas (millest 85 % olid sdiduautod, 3 % veoautod ja bussid ning 12 % autorongid).
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Tugimaantee nr 37 liiklussagedus oli 1573 autot 66paevas (millest 84 % olid sbiduautod, 4 %

veoautod ja bussid ning 12 % autorongid).

Krundil positsioon 1 sailib olemasolev juurdepaas Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa pdhimaanteelt
nr 2 kasutamiseks vaid séiduautodele. Tingimus kehtib kuni teemaplaneeringuga kavandatud

Péltsamaa linnast mé6dasdidu valjaehitamiseni.

Krunti positsioon 1 teenindav transport (ca 10 veokit 66paevas) suunatakse tootmiskompleksi
territooriumile kohaliku tee (To0koja tee) kaudu, kuhu rajatakse avalikult kasutatav
juurdepaasutee labi planeeritava Kassi maalksuse, mis jaab Alastvere peakraavi kalda
ehituskeeluvoondisse. Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 16ike 5 punktidele 9 ja 10 on vdimalik
kalda ehituskeeluvodndisse rajada sild ning avalikult kasutatav tee. Tuginedes
maaparandusseaduse § 48 Ig 3 ja § 50, tuleb muu ehitise rajamine eesvoolu kaitsevddndisse
kooskdlastada Pdllumajanduseameti Ida regiooniga.

Kassi maatlksuse sihtotstarbeks maaratakse sarnaselt Ulejaanud kompleksiga 100%
tootmishoone maa. Labi Kassi mi on vdimalik tagada juurdepaas ka naabruses paiknevale Rapsi
maaulksusele, mille juurdepaas toimib praegu Iabi mitme erineva maalksuse. Krundi positsioon 2
juurdepaasutee lahtub Jogeva-Pdltsamaa tugimaanteelt nr 37. Juurdepaas positsioon 2 krundile
on planeeritud vastavalt Roadplan OU poolt 2019. a koostatud ja Maanteeameti poolt
kooskdlastatud juurdepdadsutee projektile (t66 numbriga 19001). Prognoositav veokite arv, mis
sealtkaudu ala teenindama hakkab, on ca 10 veokit 66paevas..

Planeeringulahenduses on ette nahtud kergliiklustee rajamine riigitee nr 37 aarde projekteeritud

juurdepaasust kuni Pdltsamaa suunas paikenva bussipeatuseni.

Krundile positsioon 2 on kavandatud parkla taiendavate tootmishoonete tdodtajate jaoks,
laohooned ning krundile kavandatud hoonete vahele kaubaautode manddverdus- ja
laadimisplatsid. Liikluskorraldus krundi positsioon 2 alal ndeb ette nii sisse- kui valjasdidu riigitee
nr 37 kaudu.

Standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad® kohaselt peaks toostusettevdtte ja lao puhul
parkimiskohti olema 1/90 m?2 suletud brutopinna kohta. Standardist tulenev parkimiskohtade
vajadus on 257 kohta, juhul kui realiseeritakse maksimaalne ehitusalune pind. Senine
tootmistehase praktika naitab, et piisab 0,5-st parkimiskohast t66taja kohta. Uute tootmishoonete
lisandumisel on kavandatud territooriumile kokku kuni 150 té6tajat — arvestades parkimiskohtade
vajaduse senise praktikaga, on seega tarvis planeerida lisaks vdhemalt 45 parkimiskohta (30
parkimiskohta on juba planeeringualal olemas). Planeeringuga on alale juurde kavandatud 66

parkimiskohta.

Lisaks on planeeringuga kavandatud krundile positsioon 2 kaks parkimiskohta kaupa vedavatele
veokitele ning Kassi maatliksusele kaks peatumiskohta veokitele, et seal oleks vajadusel voimalik

muud liiklust hairimata sissepaasu oodata.
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Senine tootmistehase praktika naitab, et piisab 15 rattakohast ehk 1/8 todtaja kohta. Uute
tootmishoonete lisandumisel on kavandatud pikas perspektiivis kuni 150 todtajat - arvestades
rattakohtade reaalse vajadusega on tarvis seega juurde kavandada vahemalt 4 jalgrattakohta.

Jalgrataste parkimiskohad lahendatakse hoone mahus vdi katusealuses.

Graafiliselt on liikluskorraldus, parkimise ja juurdepaasude lahendus kujutatud pdhijoonisel

(joonis 4).
3.8. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Kehtiva Pdltsamaa linna Uldplaneeringu kohaselt vajab Tallinn-Tartu mnt &arde jaav

toostuspiirkond eraldi haljastus- ja valguskontseptsiooni.

Soovitatav on sdilitada vdimalikult palju olemasolevat koérghaljastust ning lisada puid-pddsaid
tootmisala &artesse, et haljastus toimiks tootmispiirkonna ja uUmbruskonna vahel puhvrina.
Krundisisese haljastuse kujundamisel on soovitatav kavandada haljasalasid ka manoddverdus- ja
laadimisplatside vahele, et tootmispiirkonna keskkonda rikastada ning muuta seda visuaalselt

atraktiivsemaks.

Soovitatav on istutada puhveraladele vaheldumisi nii okas- kui lehtpuid ja pddsaid, et luua

vaheldusrikas ja visuaalselt atraktiivne haljasala.

Lisaks tuleb arvestada, et vastavalt veeseaduse § 29 Ibikele 4 on puu- ja pbdsarinde raie

veekaitsevoondis ilma Keskkonnaameti ndusolekuta keelatud.
3.9. Tehnovoérkude ja -rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pdhiméttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovdrkude tadpsem paiknemine on toodud planeeringu

tehnovérkude joonisel (joonis 5).

Maapealsete tehnorajatiste piUstitamisel I1ahemale kui 4 meetrit krundi piirile peab olema tagatud
tuleohutus ning eelnevalt saavutatud ndusolek naaberkinnistu omanikuga, kokkulepe tuleb

vormistada kirjalikult.

Detailplaneeringuga lubatakse paigaldada tehnorajatisi Alastvere peakraavi ehituskeeluvédndisse

tingimusel, et need ei ulatu veekaitsevodndisse (valja arvatud kraaviga ristuvad tehnovérgud).

Uute hoonete alla jadvad olemasolevad tehnovdrgud tuleb vajadusel imber tdsta.

3.9.1. Sademevee- jareoveekanalisatsioon
Planeeringuala reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt Pdltsamaa Varahalduse OU

02.04.2018 valjastatud tehnilistele tingimustele.

Krundil positsioon 1 séilib olemasolev reoveekanalisatsioon, mis suundub Aida maatksuse kohalt

planeeritavale ala jaoks ehitatud liitumispunkti, kanalisatsioonikaevus K-58.
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Krundile positsioon 2 kavandatud tootmishoonete jaoks kavandatakse reoveekanalisatsiooni
Uhendus olmevee tarbeks. Planeeritud tootmishoonete reoveekanalisatsioon Ghendatakse krundi

positsioon 1 reoveekanalisatsiooni torustikuga.

Kanalisatsioonitoru ehitamiseks tuleb kasutada PVC Del10 SN8 plastiktoru. Kanalitsatsioonitoru
aravoolu kalle tuleb ehitada 5-10 mm Uhe meetri kohta. Kinnistul tuleb kanalisatsioonitorustike

pdordekohtadesse paigaldada kontrollkaevud.

Vajadusel tuleb  kavandatud hoonete projekteerimisel ndha ette olemasoleva
kanalisatsioonitorustiku Umbertdstmine, et see paikneks Umber hoone vundamendi vdi
taiendavad kaitsemeetmed torustiku kaitseks. Umbertdstmise ja kaitsemeetmete vajadus

tapsustatakse hoone projektiga.

Krundil positsioon 1 séilib olemasolev sademevee kanalisatsioonitorustik. Krundile kavandatud ja
juba olemasoleva parklaala sademevesi on planeeritud juhtida Iabi krundi positsioon 2 Alastvere

peakraavi (torustiku lihem trajektoor tagab parema sademevee aravoolu).

Krundi positsioon 2 parklaalade ja laoplatside sademeveetorustik suunatakse samuti Alastvere

peakraavi.
Keelatud on juhtida sademevett naaberkruntidele ning Uhiskanalisatsiooni.

Sademeveetorustikud, mis paiknevad maapinnale lahemal kui 1,7 meetrit, on soovitatav

isoleerida valtimaks labikilmumist.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maalksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse

kraavidesse.

Parklatesse on planeeringuga ette nahtud &li-liivaputdurid, et sademevesi enne kraavi juhtimist

puhastada.

3.9.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustus on lahendatud vastavalt Pdltsamaa Varahalduse OU 02.04.2018
valjastatud tehnilistele tingimustele. Planeeringuala veevarustus lahendatakse Uhisveevargi

baasil.
Unisveevargi litumispunkt on ette nahtud Aida maaliksuse laheduses paiknevast maakraanist.

Kruntidel positsioon 1 ja positsioon 2 paiknev olemasolev veetorustik sailitatakse, ent

Uhendatakse uhisveevargi litumispunktiga. Olemasolev puurkaev ndhakse ette likvideerida.
Krundile positsioon 2 kavandatud tootmishoonete tarbeks nahakse ette taiendav veetorustik.
Kinnistusisese veetorustiku ehitamiseks tuleb kasutada PE De40 PN 10 plastiktoru.

Vajadusel tuleb kavandatud hoonete projekteerimisel nadha ette olemasoleva veetorustiku
Umbertdstmine, et see paikneks Umber hoone vundamendi vdi tdiendavad kaitsemeetmed

torustiku kaitseks. Umbertdstmise ja kaitsemeetmete vajadus tapsustatakse hoone projektiga.

Kobras AS t66 nr 2017-185
seisuga 11.10.2019

19



Palmako AS tootmiskompleksi detailplaneering /)I;DEHHS

Krundi positsioon 1 idaosas paikneb kaks tuletdrjevee mahutit (mahutavusega 150 m?3 ja 300 m8).
Planeeringuga nahakse ette tdiendav tuletdrjevee mahuti krundi positsioon 2 pdhjaossa. Mahuti
on planeeritud kohta, kus see jaab lahimatest hoonetest vahemalt 30 meetri kaugusele. Vastavalt

Paasteameti tingimustele peab kavandatud mahuti olema vahemalt 540 m® mahutavusega.

Tuletdrievee mahutini viiv juurdepaasutee peab kandma vahemalt 25 tonnist ja 3,5 meetri laiust

tuletdrjeautot ning tuletdrjeautol peab olema l&dheduses Umberpdéramis vdimalus.

Tuletdrievee lahendus ja kujad on planeeritud vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013
,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: tuletdrie veevarustus“ ja standardile EVS 812-4:2011 ,Ehitiste

tuleohutus. Osa 4: ToOstus- ja lachoonete ning garaazide tuleohutus®.

3.9.3. Elektrivarustus, sh vélisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on arvestatud Elektrilevi OU Léuna piirkonna 18.10.2017 tehniliste
tingimustega nr 303768. Vorreldes tehniliste tingimuste taotlemise ajaga on planeeringulahendus
muutunud, mistéttu tagatakse elektrilhendus Palmako tootmiskompleksi territooriumil

olemasolevast alajaamast.

Krundil positsioon 1 sailib olemasolev elektriihendus krundil positsioon 2 paiknevast alajaamast.
Olemasolevast alajaamast on ette nahtud maakaablid kogu planeeringuala ulatuses kavandatud

hooneteni.

Vajadusel tuleb kavandatud hoonete projekteerimisel naha ette olemasolevate elektrikaablite
Umbertdstmine, et need paikneksid Umber hoone vundamendi vdi kavandada taiendavad
kaitsemeetmed kaablite kaitseks. Umbertdstmise ja kaitsemeetmete vajadus tapsustatakse hoone
projektiga.
Valisvalgustus lahendatakse hoonete kiilge kinnitatud valgustitega ning mastvalgustitega
(valgustite asukohad tapsustatakse projekteerimise staadiumis).

3.9.4. Sidevarustus
Sidevarustus on planeeritud lahendada tdnapaevaste juhtmevabade lahenduste néol.
Vastavalt Telia Eesti AS 09.04.2018 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 29996502 on
perspektiivis vdimalik liituda sidevérguga Jdgeva mnt 27 maalksusel paiknevast sidekaevust
173PLM.

3.9.5. Soojavarustus
Planeeringuala soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Kiitmiseks on keelatud kasutada rohkelt

tahmavaid kuttematerjale.

Krundil positsioon 1 sailib olemasolev kittelahendus krundil paiknevast katlamajast. Krundile
positsioon 2 on ette nahtud kuttelihendus olemasolevast katlamajast uute tootmishoonete

tarbeks.
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Maakutte tehnilisi rajatisi on lubatud paigaldada krundi positsioon 1 ja positsioon 2 ulatuses
tingimusel, et need paiknevad valjaspool kalda veekaitsevoondit, on naaberkrundi piirist vahemalt
2 meetri kaugusel (v6i lahemal, kui on olemas naabri ndusolek) ja on kooskdlas
ehitusseadustikuga ning teiste seadusest tulenevate néuetega.

3.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualale ulatub Alastvere peakraavi (mis on 20 km? suuruse valgalaga
maaparandussiisteemi eesvool ning suubub Pdltsamaa jokke) kalda 25 meetri laiune
ehituskeeluvodnd, 50 meetri laiune piiranguvdodnd ja kimne meetri laiune veekaitsevddnd.
Vastavalt maaparandusseaduse § 47 ja § 48 tuleb tagada maaparandusehitiste ja —rajatiste
korrashoid ja toimimisvdime ning l&htudes sama seaduse § 49 Ig 5 tuleb tagada eesvoolu vee
takistusteta labivool. Taiendavalt tuleb lisavee juhtimine Alastvere peakraavi kooskdlastada
Péllumajandusameti Ida regiooniga.

Planeeringuga tehakse ettepanek vahendada Alastvere maaparandussusteemi eesvoolu kalda
ehituskeeluvoondit Jdgeva mnt 29 ja Jogeva mnt 31a maalksustel olemasolevate ja
planeeritavate ehitiste ulatuses 25 meetrilt 10-le meetrile, et vdéimaldada tootmisotstarbega
kinnistul tootmise jaoks vajalike abihoonete ja man&dverdusalade rajamist, ilma et peaks loobuma

puhverhaljastusest tootmisalal ning tootmis- ja aritegevuse vahel.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei
ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt
kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Prigikonteinerite asukohad tuleb maarata hoone
projektiga. Ko&ik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele ning
olmejaatmete aravedu korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Olemasolevad

jaatmekuhilad on ette nahtud likvideerida.

Riigimaantee kaitsevddndis voib planeeringualal esineda liiklusest tulenevaid hairinguid (mura,

vibratsioon, 6husaaste).

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” ei tohi planeeringuala laheduses
paiknevate teenindushoonete osas (IV kategooria — uhiskondlike hoonete maa-alad) liikklusmura
sihtvaartus Uletada paeval 60 dB ja 66sel 50 dB, tehnoseadmete- ja to0stusmiira Uletada paeval
55 dB ja 66sel 45 dB.

Planeeringuala Idheduses, planeeringualast pdhjas ja idas, paiknevad méned |l kategooria alasse
kuuluvad alad (elamu maa- alad), kus ei tohi planeeringualalt Idhtuva tehnoseadmete ning ari- ja
kaubandustegevusega tekitatava mira tase Uletada paeval 50 dB ja 66sel 40 dB piirvaartust

(paeva- ja 66aeg on vastavalt 7.00— 23.00 ja 23.00— 7.00).

Planeeringualal paiknev tootmise maa-ala pole muratundlik ala.
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Ari- ja teenindushoonete projekteerimisel tuleb arvestada sotsiaalministri maarusega nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid“. Hoonete siseselt tuleb tagada mira normatiivne tase ehituslike vétetega
(naiteks kolmekordsete pakettakendega). Lisaks tuleb arvestada ruumide paigutamisel kilgnevalt

maanteelt lahtuva mira véimalikkusega.

Kobras AS poolt 2017. aastal koostatud keskkonnamdju eelhinnangu pd&hjal on alust arvata, et
planeeringuga kavandatavast tulenev muira ei pdhjusta piirkonna suure liiklusmira tottu
tdendoliselt ka suuremaid mirahairinguid. Uus tootmishoone on soovitatav paigutada
planeeringuala idaosas paiknevatest ari- ja elamumaadest kaugemale ning rajada laochoonete ja
muratundlike alade vahele puhverhaljastust. Juhul, kui laheduses paiknevatel elamu- voi
arimaadel uletab tootmistegevusest pdhjustatud mira seaduses toodud parameetreid, tuleb ette
naha meetmed mira summutamise takistamiseks (naiteks muiratdkkeseinte vdi -vallide rajamise

voi muraallika summutamise kaudu).

Lubatavat vibratsioonitaset reguleerib sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid®.
Vibratsioonitase peab vastama antud maaruse § 3 toodud nduetele. Tootmis- ja aritegevusega
seotud hoonete osas pole maaruses ndudeid kehtestatud ning tdenaoliselt ka vibratsioonist
tulenevaid probleeme ei teki. Uus tootmishoone on kavandatud planeeringuala pdhjaosas
paiknevatest elamumaadest kaugemale, mistdttu elamumaadel eeldatavalt tootmistegevusest
pdhjustatud vibratsiooniga probleeme ei teki. Planeeringualast idas paikneva elamu suhtes tuleb

vajadusel rakendada vibratsiooni leevendavaid meetmeid (nt veokite kiirus- vbi raskuspiirangut).
3.11. Servituutide seadmise ettepanekud

Planeeringuala servituutide seadmise ettepanekud on esitatud graafiliselt ja tabelina joonisel 5.
3.12. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kvaliteetsest materjalist hooned ja piirded loovad turvalise atmosfaari. Soovitatav on piirkonnas

rakendada naabrivalvet, paigaldada turvakaamerad ja territoorium korralikult valgustada.
Tootmisala tuleb turvalisuse kaalutlustel imbritseda piirdeaiaga.
3.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud

hivitama seda tekitanud krundi igakordne omanik.
3.14. Planeeringu elluviimise véimalused
Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi valdaja.

Joégeva mnt 29 ja Jogeva mnt 31 kruntide maaomanikul tuleb tagada, et planeeringuga
kavandatud tegevustega sailiks riigi poolt korras hoitava Uhiseesvoolu (Alastvere peakraav)

toimimine ja juurdepaas hooldustdodde tegemiseks.
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Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd6sas voi
liklusele ohtlik rajatis) korvaldada (tulenevalt EhS § 72 Ig 2) enne hoone kasutusloa valjastamist.
Krundi positsioon 1 juurdepdasud tuleb rajada enne krundile positsioon 1 kavandatud hoone
kasutusloa valjastamist, krundi positsioon 2 juurdepaasud enne krundile positsioon 2 kavandatud
hoone kasutusloa véljastamist.

Palmako tootmisala juurdepaasuni kavandatud kergliiklustee antakse valmimisel Ule
Maanteeametile.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevddndis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vdi
ristumiskoha Uimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee

aluse maalksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Maanteeamet ei vbta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks ja

liklusega seotud hairingute leevendusmeetmete rakendamiseks.
Planeeringu realiseerimist tuleb alustada 10 aasta jooksul.

Pdltsamaa Vallavalitsus ja Palmako AS on oktoobris 2019 s6lminud Palmako tootmiskompleksi

detailplaneeringu elluviimise kokkuleppe (kokkulepe on esitatud planeeringu lisades).

Kokkuleppe kohaselt kohustub huvitatud isik valja ehitama jargnevad rajatised: mahasbit riigiteelt
nr 37 kinnistule J6geva mnt 31a, kergliiklustee bussipeatusest Jogeva mnt 31a mahaséiduni ja

avalikult kasutatava juurdepaasutee Kassi kinnistule.
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4. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostdost planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskolastused ja koost6o

Asutuse voi ettevotte | Kooskolastuse tingimused voi
Kuupaev nimetus / kinnistu seisukoht (koopia asub Nimi ja amet
nimetus ja tunnus planeeringu lisades)
Péltsamaa ~ Ain Kiis, tehnilise toe
04.06.2019 | /3 rahalduse OU Nousolek spetsialist
I ~ - o Arvo Kaselo,
05.06.2019 Piirinaaber — Nomme D|g|taa~1lselt allkirjastatud N&mme Valduse O0)
Valduse OU kooskolastustaotlus. . ..
juhatuse liige
KOOSKOLASTUS NR 32140158 Emil Villemson, Telia
05.06.2019 Telia Eesti AS P_rojekt(_aerimise faasis teha eraldi ka Eesti AS volitatud
sideprojekt. esindaja
i PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR. vulia Dun. Elektrilevi
07.06.2019 Elektrilevi OU 3898630186. Tdojoonised - '
~ ou
kooskdlastada taiendavalt.
Planeeringlahenduse Ena Poltimae. Léuna
21.06.2019 Keskkonnaamet kooskdlastuskiri nr 6-2/19/9418-2 L -
. regiooni juhataja
koos markustega
.. i, Kaia Sarnet,
05.07.2019 [Rahandusministeerium Ul§vaatusk|r| nr 14-11/3770-2 koos regionaalvaldkonna
markustega.
asekantsler
Planeeringlahendusega néustumiskiri Tiia Luht, Louna
08.07.2019 Terviseamet r 9.3-1/19/3312-2. _reglon_aalosakonna
juhataja
23.07.2019 Maa-amet Planeeringlahendusega néustumiskiri m:;tL(I)?r?un ute
e nr 6-3/19/9533-4. gute
osakonna juhataja
Margo Lempu,
Kooskolastus K-ML/36. Digitaalselt Louna
30.08.2019 Paasteamet o L o paastekeskuse
allkirjastatud planeeringu failid.
ohutusjarelvalve
blroo ndunik
Kristi Valbe,
19.09.2019 Péllumajandusamet  |Kooskédlastuskiri nr 14.2-1/22049. peaspetsialist-
koordinaator
Marek Lind, taristu
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