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Poltsamaa 30.07.2019 nr 1-4.2/2019/465

Kindralihaua ja Kindrali kinnistute ning nende
lihiala detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Vabariigi Valitsuse 6. jaanuari 2017 maérus nr 5 ,,Pajusi valla, Puurmani valla, PSltsamaa linna ja
Poltsamaa valla osas haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995. a méairuse
nr 159 ,,Eesti territooriumi haldusiiksuste nimistu kinnitamine” muutmine” joustus 11. jaanuaril 2017.
Maiiruse alusel moodustus 21. oktoobril 2017 Pdltsamaa linna, Pdltsamaa valla, Pajusi valla ja
Puurmani valla Uhinemise teel uus omavalitsusiiksus — Poltsamaa vald, mis on iihinenud
omavalitsusiiksuste iilddigusjirglane.

Uhinenud kohaliku omavalitsuse iiksuste digusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse korralduse
muutmise tulemusena moodustunud Podltsamaa valla Oigusaktide kehtestamiseni selle kohaliku
omavalitsusiiksuse territooriumil, kus need valdade iihinemiseni kehtisid.

Toomas Kaur esitas 11. maértsil 2019 Pdltsamaa Vallavalitsusele taotluse (registreeritud
dokumendiregistris nr 7-1/2019/11-1) detailplaneeringu algatamiseks Poltsamaa vallas Mallikvere
kiilas Kindralihaua kinnistul (katastritunnus 61601:001:0126) ja selle ldhialal Kindrali kinnistul
(katastritunnus 61601:001:0127).

Detailplaneeringu algatamisega seotud eeltodd on toimunud kahes etapis. Esimeses etapis kaaluti
planeeringu algatamist Kindralihaua kinnistule ja minimaalselt Kindrali kinnistule. Selle ala
planeeringu eesmirgiks oli Podltsamaa joe ehituskeeluvoondisse rajatud rajatiste paiknemise
seadustamine joe 50-meetrise  chituskeeluvoondi  vdhendamisega. Selle  planeeringuala



keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajaduse otsustamiseks koostati
eelhinnang ja planeeringu ldhteseisukohad. Eelhinnangule ja ldhteseisukohtadele esitasid arvamuse
Keskkonnainspektsioon, Keskkonnaamet ja Rahandusministeerium, kes ei pidanud vajalikuks KSH-d
algatada.

Teises etapis, 2019. aasta teises pooles, kohtus Poltsamaa Vallavalitsuse esindus planeerijaga, kes oli
vahepeal muutunud, ja huvitatud isikuga planeeringualal. Jouti selgusele, et esialgse planeeringuala
koosseisus voiks olla Kindralihaua ja Kindrali kinnistu tervikuna. Suurema planeeringualaga saab
moistlikult lahendada kahe kinnistu maa-ala, lahendada joe kallasrajal litkumise, jOe saare
kasutusvdimalused, jagada kinnistud kruntideks ja planeerida rajatiste asukohad.

Uue planeeringuala tottu on tdiendatud KSH eelhinnangut ja korrigeeritud ldhteseisukohad. Eelpool
nimetatud pohjustel on viibinud planeeringu algatamine.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Kindralihaua kinnistule (katastritunnus 61601:001:0126) ja
Kindrali kinnistule (katastritunnus 61601:001:0127) Poltsamaa joe ehituskeeluvoondisse rajatud
rajatiste paiknemise seadustamine ja joe 50-meetrise ehituskeeluvodndi vdhendamine. Poltsamaa
Vallavolikogu 17. detsembri 1998 miirusega nr 35 kehtestatud Pdltsamaa valla iildplaneeringuga ei
ole algatatavale planeeringualale médratud ranna-ala ja seetdttu ei ole tegemist avaliku rannaga vaid
eraomandis rannaga. Téiendavalt on planeeringu eesmirgiks Kindralihaua kinnistu maa-ala
planeerimine tulevikuks, sh. kruntideks jagamine ja joe kallasrajale lilepddsu planeerimine kinnistu
16unapiiril olevast kraavist. Kindrali kinnistu maa-ala planeeritakse perspektiivseteks kruntideks,
méidratakse rajatiste asukohad ja kinnistu koosseisus oleva joe saare kasutamine.

Planeeringuala suurus on orienteeruvalt 3,4 hektarit (skeem otsuse lisa 1). Algatatava planeeringuga
tehakse ettepanek Poltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998 maidrusega nr 35 kehtestatud
Pdltsamaa valla iildplaneeringu muutmiseks.

Planeeringuala piirneb Keldreméde (katastritunnus 61601:002:0452), RMK Pdltsamaa metskond 42
(katastritunnus 61601:001:0509), Tibu (katastritunnus 61601:001:0128), Lombi (katastritunnus
61605:001:0011) ja Kasesalu (katastritunnus 61601:002:1170) kinnistutega Mallikvere ja Mdhkiila
kiilades.

Planeeringualasse jddb Kindralihaua kinnistu elamu, sest probleemsed rajatised joe kaldapiirkonnas
on seotud elanikega ja elamuga kinnistul. Elamu paikneb joe ehituskeeluvodndi piires, kuid vastavalt
Harju Maakohtu 2. mai 2016 otsusele nr 4-15-11053 ei laiene hajaasustuses, elamumaal, elamutele
veekogu ehituskeeluvodndi piirangud. Kédesoleval juhul on tegemist maakohtu otsuse analoogiga, sest
Kindralihaua kinnistu katastriliksuse sihtotstarve maakatastris on elamumaa ja Mallikvere kiila on
Pdltsamaa valla 1998. aastal kehtestatud iildplaneeringu alusel hajaasustuspiirkond.

Planeerimisseaduse § 142 16ike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang, et kaaluda KSH algatamise vajadust.
Eelhinnangu koostamisel tuleb ldhtuda keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 loigetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumitest.

Alkranel OU keskkonnaspetsialistid Elar Pdldvere ja Kaari Susi koostasid planeeringu KSH
algatamise iile otsustamiseks eelhinnangu. Eelhinnangust selgub, et planeeringu eesmairgiks on



Pdoltsamaa joe ehituskeeluvoondisse ehitatud ujumiskoha terrassi ja iglusauna seadustamine joe
ehituskeeluvoondi vahendamisega veekaitsevoondini. Iglusaunas ei ole tavapirast pesemisvoimalust
ja tegevusega ei kaasne olulist heitvee teket. Pesemisvoimalusega saun on kinnistu elamus, kus tekkiv
heitvesi kogutakse mahutisse. Rajatiste eesmérgipidrane kasutamine on teostatav oluliste
keskkonnamojudeta ja ehituskeeluvoondi vdhendamise taotlemine on probleemi lahendamiseks
objektiivne voOimalus. Planeeringuala edelanurgas asuv istumiskoht ei vaja ehituskeeluvoondi
vihendamist, sest ehitist on voimalik teisaldada.

Eelhinnangus on hinnatud, et joe ehituskeeluvoondi vdhendamise taotlemisega ei minda vastuollu
kalda kaitse eesméarkidega ja puudub arvestatav mdju vee-elustikule. Kindralihaua elamul voiks olla
korrastatud suplusala. Planeeringualal ei ole drenaazkuivendusvorku ja kultuurimélestisi.
Péarandkultuuriobjekt, kraavidega kuivendatud Poltsamaa joe luht, paikneb planeeringualal, kuid
planeeritava tegevus ei vdhenda parandkultuuriobjekti olemust ega olulisust. Parandkultuuriobjekti
tuumikala jadb Lombi ja Valladdre katastriliksustele. Lahimat Alam-Pedja Natura-ala planeeritav
tegevus ei mojuta. Planeeringuala analiilis maakasutuse, pinnase, maavarade kasutuse,
ressursikasutuse, jidtmetekke, elanikkonna tervise, suurdnnetuste ja piiriiileste aspektide seisukohast
lahtuvalt nditas, et keskkonnamoju strateegilist hindamist ei ole vaja algatada, sest olulise negatiivse
keskkonnamoju avaldumist ei ole ette ndha.

Poltsamaa Vallavalitsus saatis 28. juunil 2019 kirjadega nr 7-1/2019/40-1 ja 7-1/2019/41-1
planeeringu algatamise ja KSH algatamata jétmise otsuse eelndu, KSH eelhinnangu ja planeeringu
lahteseisukohtade  kavatsuse = Rahandusministeeriumi ~ Regionaalhalduspoliitika  osakonnale,
Keskkonnaametile, Keskkonnainspektsioonile, Pdllumajandusametile ja planeeringuala piirinaabritele
arvamuse avaldamiseks. KSH eelhinnang ja ldhteseisukohtade kavatsus oli avalikkusele tutvumiseks
Pdltsamaa valla veebilehel www.poltsamaa.ee alates 27. juunist 2019.

Sisulise arvamuse léhteseisukohtade kavatsuse kohta esitas Pdllumajandusamet, kes tegi ettepaneku,
lisada ldhteseisukohtadesse maaparandusehitise (MS 2103000010950/¢ehitis 001) toimimise kohustus
parast  planeeringulahendust ja  planeeringuala  kruntideks  jagamisel  koostddvajadus
Pollumajandusametiga. Ettepanekud on lisatud ldhteseisukohtadesse ja need kuuluvad arvestamisele
planeeringu koostamisel.

Keskkonnaameti ja Rahandusministeeriumi Regionaalhalduspoliitika osakonna vastuskirjades ei
peetud vajalikuks planeeringule KSH-t algatada.

Pdltsamaa Vallavalitsus ndustub eelhinnangu koostajaga ja ametite arvamustega, et keskkonnamdju
strateegiline hindamine ei ole vajalik ja teeb ettepaneku mitte algatada planeeringu keskkonnamoju
strateegilist hindamist. Keskkonnamdju strateegiline eelhinnang kuulub kdesoleva algatamise otsuse
koosseisu ja on selle lisa 2.

Planeeringuga ei ole ette ndha avalikuks kasutamiseks moeldud teede ja rajatiste planeerimist
planeerimisseaduse § 131 1dike 1 tdhenduses.

Detailplaneeringu koostamise algataja on Pdltsamaa Vallavolikogu (Lossi tn 9, 48104 Pdltsamaa,
e-post: info@poltsamaa.ee, telefon 776 8550).
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Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Pdltsamaa Vallavalitsus (Lossi tn 9, 48104 Pdltsamaa,
e-post: info@poltsamaa.ee, telefon 776 8550).

Detailplaneeringust huvitatud isik on Toomas Kaur (isikukood 37603112798, e-post:
kaurtoomas@gmail.com)

Detailplaneeringu koostaja on Casa Planeeringud OU (registrikood 11647744, e-post: sirje@casa.ee).

Detailplaneeringu kehtestaja on Pdltsamaa Vallavolikogu (Lossi tn 9, 48104 Pdltsamaa, e-post:
info@poltsamaa.ee, telefon 776 8550).

Otsus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, planeerimisseaduse § 77 loike 1,
§ 126, § 127 1digete 1 ja 2, § 142 15ike 2, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 31 punkti 1 ja § 35 1digete 3 ja 5, PSltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998 méérusega
nr 35 kehtestatud PSltsamaa valla {ildplaneeringu alusel ja kooskdlas.

1. Algatada Kindralihaua ja Kindrali kinnistute ning nende l4hiala detailplaneering.
2. Jatta algatamata Kindralihaua detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine.

3. Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmisest
teatada ajalehtedes Vooremaa, Pdltsamaa Teataja, POltsamaa valla leht, Poltsamaa valla veebilehel
www.poltsamaa.ee ning Ametlikes Teadaannetes.

4. Kéesoleva otsusega on voimalik tutvuda toopdevadel Poltsamaa Vallavalitsuses (Lossi tn 9, 48104
Pdltsamaa) ja Poltsamaa valla veebilehel www.poltsamaa.ee.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

6. Otsust on 0igus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates padevast, millal vaiet esitama oigustatud isik
otsusest teada sai vOi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Pdltsamaa Vallavolikogule
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse peale on kaebedigusega
isikul digus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud
tahtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Viin
vallavolikogu esimees

Koostas: planeeringuspetsialist Anti Annus
Kooskolastas: vallasekretdr Janne Veski
Eelndu esitaja: Poltsamaa Vallavalitsus
Ettekandja: planeeringuspetsialist Anti Annus
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