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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Eve Sauemagi.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdltsamaa Vallavalituse 21.12.2017.a. korraldus
nr 97 Vaike-Kamari kilas Mari, Paala ja Kale katastriliksuste detailplaneeringu algatamise

ja keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut OU GPK Partnerid,

maastikuarhitekt-planeerija Jane Asper.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu pdhieesmargiks on kruntidele hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine

elamute ja kdrvalhoonete ehitamiseks ning juurdepaasutee rajamiseks.
Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeritava ala pindala on ca 19 000 m2.

Planeeritav tegevus on kooskdlas kehtiva Pdltsamaa valla Gldplaneeringuga (kehtestatud
Pdltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri 1998. a maarusega nr 35), mille kohaselt Mari,
Paala ja Kale katastrillksuste on maakasutuse juhtotstarve puhkeotstarbeline looduslik ala.
Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule peab elamufondis suurenema Uhepereelamute
osakaal ja ehitamisel hajaasustuses peab arvestama olemasoleva loodus- ja
elukeskkonnaga ning  piirangutega.  Planeeringu  realiseerimisel  tagatakse
Uldplaneeringujargsed nduded, et eraomanduses olevatel puhkeotstarbelise
juhtfunktsiooniga kinnistutel hoitakse veekogude kaldaalad puhtad, hooldatakse

kallasrada ja tagatakse vaba ligipaas kallasrajale.

Andmed planeeritavate maauksuste kohta:
e nimi- Mari katastrilksus (katastriliksuse tunnus 61601:001:0629);
e maakasutuse sihtotstarve- elamumaa 100%;
e pindala- 8656 m?.

e nimi- Paala katastritksus (katastriiksuse tunnus 61601:001:0628);
¢ maakasutuse sihtotstarve- elamumaa 100%;
e pindala- 8464 m2.
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Mari ja Paala maalksustele juurdepaasu tagamiseks on planeeringualasse kaasatud ka Kale

maaiksuse edelaosas paiknev teeala.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Pdltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998. a maarusega nr 35 kehtestatud Pdltsamaa

valla uldplaneering (koostaja Aktsiaselts Entec);

¢ Planeerimisseadus.

5. Andmed planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringuala geodeetiline alusplaan médtkavas 1:500 on koostatud OU GPK Partnerid

(litsents nr 605 MA-k) poolt, 06.04.2018. a., 166 nr. G-050-18. Koordinaadid L-Est’97

susteemis, kérgused EH2000 susteemis. Joonisel kujutatud drenaaZitorustik on orienteeruv.

5.1. Planeeringuala kontaktv66ndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Jégeva maakonnas, Poltsamaa vallas, Vaike-Kamari kilas ca 2,0 km
kaugusel Péltsamaa linna piirist. Juurdepaas planeeritavale alale on kruusakattega teelt, mis
viib 14175 Pikknurme-Pdltsamaa teele.

Lahim kool asub Pdltsamaa linnas, jdades planeeringualast ca 5,1 km kaugusele. Lahim
lasteaed ja kauplus asuvad samuti Pdltsamaa linnas, planeeringualast ca 5,0 km kaugusel.
Lisaks asuvad Podltsamaa linnas kauplused, perearst, apteegid, hoolekandeasutus,
paevakeskus, raamatukogu, muuseum, kultuurikeskus, spordiklubid, restoranid, kohvikud ja
postkontor. Planeeringualast ca 1,2 km kaugusel asub I&ahim bussipeatus (Kamari jarv) ning

ca 70 m kaugusel asuvad Kamari jarve ranna spordivaljakud.

Planeeringualast pdéhjasuunas asuvad hoonestamata maatulundusmaa maaiksused ja
hoonestatud elamumaa krundid. Planeeringualast idasuunas asub veekogude maa ja
uldkasutatava maa sihtotstarvetega maauksus ning kaugemal idasuunas hoonestusega
maatulundusmaad ja elamumaa maaulksus. Ldunasuunda jaab Uhiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega maauksus ning veekogude maa ja uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarvetega
maaiksus. Laanesuunas asuvad osaliselt hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega
maauksused.

Detailplaneeringuala kontaktvoondisse jaavate maalksuste suurused on varieeruvad,
elamumaa kruntide suurused jaavad vahemikku 6171 m? kuni 18245 m? ja maatulundusmaade
maaliksused jaavad vahemikku 4,25 ha kuni 12,7 ha. Uhiskondlike ehitiste maa on suurusega
17931 m?. Kontaktvoondis asuva veekogude maa ja Uldkasutatava maa sihtotstarvetega
maaiksuse suurus on 2,19 ha ning veekogude maa ja uUhiskondlike ehitiste maa

sihtotstarvetega maatksuse suurus on 29,03 ha.
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Planeeringuala lahiimbruses paikneb hoonestus valdavalt Pdltsamaa j6e ja Kamari jarve
ehituskeeluvédndis. Hooned on enamasti paigutatud risti voi paralleelselt veekogu kaldaga ja
kdlgmiste krundi piiridega. Kontaktvoondis asuvatel elamumaa kruntidel asub valdavalt Uks
pdhihoone ja Uks kuni neli kdrvalhoonet. Hooned on enamasti kahekordsed ja viilkatusega.
Fassaadimaterjalidena on kasutatud laudist ja katusekattematerjalidena plekki ja eterniiti.

Planeeringu pobhieesmark on planeeringuala kruntidele hoonestusala ja ehitusdiguse
maaramine elamute ja korvalhoonete ehitamiseks ning juurdepaasutee rajamiseks. Antud
planeeringulahenduses on arvestatud alaga piirnevate kinnistute olemasoleva hoonestuse
paiknemise lahendusega. Lisaks on hoonete arhitektuurinbuete planeerimisel arvestatud
planeeritud ja olemasoleva hoonestuse arhitektuurse sobivusega. Planeeringu realiseerimisel

tagatakse kinnistute piires veekogude kalda korrahoid ja vaba ligipaas kallasrajale.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis
Planeeritava ala pindala on ca 19000 m?. Detailplaneeringualasse jadvate Mari ja Paala
katastriliksuste sihtotstarve on 100% elamumaa ning Kale katastrilksuse sihtotstarve on
100% maatulundusmaa. Kehtiva Uldplaneeringu jargi on maakasutuse juhtotstarve

puhkeotstarbeline looduslik ala.

Mari ja Paala kinnistud on hoonestamata, Kale kinnistul asub olemasolev Uksikelamu (ehr
kood: 114009006) ja kaks abihoonet. Planeeritaval alal paikneb juurdepaasutee Kale
katastrilksusele. Kale katastrilksusele on seatud isiklik kasutusdigus Pdltsamaa valla kasuks
tee ehitamiseks, kasutamiseks ja majandamiseks vastavalt 22.08.2017.a lepingule nr 1683.

Juurdepaasutee viib 14175 Pikknurme-Pdltsamaa teele.

Planeeringuala piirneb idasuunas Pdltsamaa jéega ja Kamari jarvega, mille veekaitsevoond
on 10 meetrit, ehituskeeluvodnd 50 meetrit ja piiranguvoond 100 meetrit. Veekogude kaldal on
igauhele kasutamiseks avatud 4 meetri laiune kallasrada, mida krundiomanik ei tohi sulgeda.
Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse §38 Ig 2 kohaselt arvestatakse kallasraja laiust
korgkaldal kaldandlva Ulemisest servast, arvates kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva

ulemise serva vahelise maariba.

Labi Mari ja Paala kinnistute keskosa kulgeb madalpinge elektridhuliin, mille kaitsevoond
kummalegi poole liini kesktelge on 2 meetrit. Planeeringualal puudub vee-, kanalisatsiooni- ja

sidevarustus.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal (LTA1000001) ja
ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Planeeringuala piirneb Alevisaare maaparandussisteemiga
(2103430020030001).
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Planeeringuala kirde-, kesk- ja Idunaosas kasvab vosa. Samuti kasvab vdsa planeeringuala
Idanepiiril ning juurdepaasutee kdrval kulgevates kraavides. Planeeringuala ldunaservas
kasvavad uksikult kaks harilikku kuuske ning lehtpuud. Ala pdhja- ja kaguosas kasvavad grupis
ja Uksikult pdosad. Ulejaéanud planeeringuala on heinamaa.

Maapind planeeringualal on kdrgem ala laadneservas ja kaguosas ning langeb |Idunast pdhja
suunas. Maapinna absoluutkdérgused jaavad vahemikku 50.42 (Idaneosa) ja 49.02 meetrit (ala
keskosa). Planeeringuala l3aneservas ja edelaosas asuvad kraavid on Umbritsevast

maapinnast madalamad, vastavalt 48.63 ja 49.03 meetrit.

Planeeringuala piirneb péhjast Joesopi maaulksusega, idast Jarvesuu ja Kale maalksustega,
Idunast Kale ja Ranna maalksustega ning l1aanest Kale ja Mardi maauksustega.
Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

esitatud tabelis 1 ja joonisel 2 Olemasolev olukord koos planeeringuala piiridega.

Tabel 1. Andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta

Jrk nr. Kinnistu nimi Katastridksuse Maauksuse Pindala
tunnus sihtotstarve
Poltsamaa vald, Vaike-Kamari
1 kila, 61604:001:0084 | Maatulundusmaa 100% 4,25 ha
Joesopi
Poltsamaa vald, Vaike-Kamari o
2. killa, 61604:001:0188 | . cekogude maa 90% 2,19 ha
. Uldkasutatav maa 10%
Jarvesuu
Poltsamaa vald, Vaike-Kamari
3. kula, 61604:001:1320 | Maatulundusmaa 100% 21457 m?
Kale
Poltsamaa vald, Vaike-Kamari . . .
4. Killa, 61601:001:0631 | niskondike ehitiste 17931 m?
maa 100%
Ranna
Poltsamaa vald, Vaike-Kamari
5. kila, 61601:001:0627 | Maatulundusmaa 100% 9,37 ha
Mardi

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasolevate katastrillksuste piiride muutmist ei kavandata.

5.4. Kruntide ehituséigus
Kruntide ehitusdigusega (tabel 2, Ik 7) on maaratud:
1) kruntide planeeritud kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
3) hoonete suurim lubatud arv krundil;

4) hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.
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Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Krundi
aadress

Krundi
pindala

Katastrilik-
suse
kasutamise
sihtotstarve

Krundi
planeeritud
kasutamise
sihtotstarve

Hoonete
suurim
lubatud arv
krundil

Hoonete
suurim
lubatud
ehitise-

alune pind

Hoonete
lubatud
maksimaalne
korgus

8464 m?

E 100%

Uksikelamu
maa EP

3 hoonet
(1 Oksikelamu
ja2
abihoonet)

600 m?

Uksikelamul
kuni 8,5 m,
abihoonetel
kuni 6,5 m

Maérkused:

Planeeritud sihtotstarve: E — elamumaa (001).

E 100%

Uksikelamu
maa EP

3 hoonet
(1 Oksikelamu
ja2
abihoonet)

Uksikelamul
kuni 8,5 m,
abihoonetel
kuni 6,5 m

Katastriliksuste kasutamise sihtotstarvete esitamisel on I&htutud Keskkonnaministri 14. augusti 2018.

a. madarusest nr 30 "Katastriliksuse moodustamise kord".

Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve on esitatud 2013 a. koostatud ,Ruumilise planeerimise

leppemérgid” juhendmaterjali alusel (http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine).

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele voib igale krundile ehitada 3 kuni 20 m?

ehitisealuse pindalaga hoonet.

Kui hoonele soovitakse majutusotstarbelist sihtotstarvet, siis peab hoonete tehniline taristu (nt

veevajadus ja

omapuhasti puhastusvéimsusele.

reoveekaitlus) vastama vee vajadusele,

5.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonestuse arhitektuursed nduded on esitatud tabelis 3 (Ik 8).

tekkivale

reoveekogusele ja

Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

¢ Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda.

e Hooned on soovitav mahuliselt

katuseterasse ja/voi varimudre.

ligendada ja

e Elamu ja abihooned peavad omavahel harmoneeruma.

lisada varjualuseid,

terasse,


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
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Tabel 3. Hoonestuse arhitektuursed néuded

ILubatud korruselisus Kuni 2 korrust I

ILubatud katusekalde vahemik Elamu pdhimahul 30-45° ja abihoonetel 0-45°

Lubatud katuseharja kulgemise Vaba
suund

Viil- ja kelpkatus, abihoonetel ja lisamahtudel lubatud ka

Lubatud katuse tiiiip lamekatus

Lubatud katusekatte lubatud Katuseplekk, -kivid, rullmaterjal, laineplaat
materjalid

Puit, kivi ja krohv (ka kombineeritult).
Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt)
kasutamine.

Lubatud valisviimistluse
materjalid

Kohustuslik ehitusjoon Detailplaneeringuga ei maarata

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires véib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud.
Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala kavandamine.
Kruntide hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist, Pdltsamaa joe
ja Kamari jarve ehituskeeluvoondist, olemasolevatest ja planeeritud tehnovorkudest ja nende
kaitsevoonditest, olemasolevatest ja  planeeritud  servituudialadest, vajalikest
tuleohutuskujadest ja liikluskorraldusest.
Planeeritud hoonestusalad on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 3 Planeeringu pdhijoonis
koos tehnovérkudega nadidatud hoonestusala on kruntidel suurem, kui tegelik lubatud suurim
ehitisealune pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist,
arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud
kaugused on esitatud pkt. 5.9. Planeeringu joonisel 3 on toodud planeeritavate hoonete
soovituslik asukoht hoonestusalas.

Lisaks ehitusbigusega lubatud hoonetele on hoonestusalasse lubatud rajada 3 kuni 20

m? ehitisealuse pindalaga hoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms). Nimetatud hoonete
pustitamisel peab arvestama tuleohutuskujasid ning hooned arvestatakse lubatud ehitisealuse
pinna sisse. Hoonete asukoht peab haakuma Uksikelamu ja abihoonetega. Ehitiste paigutus
krundil peab olema selline, et vdimalikult vahe kahjustaks naaberkruntide kasutamise tingimusi

ja keskkonda.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud Kale katastrilksusel paiknevalt juurdepaasuteelt.
Kale katastrillksusele on seatud isiklik kasutusdigus Poéltsamaa valla kasuks tee ehitamiseks,

kasutamiseks ja majandamiseks vastavalt 22.08.2017. a. lepingule nr 1683.
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Kale ja Mari katastriliksusele on planeeritud juurdepaasutee Paala kinnistu piirini. Planeeritud
sbidutee on kavandatud 4,0 m laiune. Mari kinnistule on juurdepaas tagatud olemasoleva/
sdiliva juurdepaasu servituudiga. Paala kinnistule juurdepdidsu tagamiseks tehakse
detailplaneeringuga ettepanek maarata Mari kinnistule planeeritud teele juurdepaasu
servituut. Juurdepaasutee tapsem lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.
Kruntidel on joonisel 3 Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega naidatud krundi kilg, kust
on lubatud rajada juurdepaasutee. Juurdepaasuteede tapne asukoht, laius ja katend
lahendatakse projekteerimise kaigus.

Parkimine peab olema lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala kruntidel on minimaalne
parkimiskohtade arv arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ parkimisnormidele,
mille alusel elamu krundil vaike-elamute alal peab olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta.
Tapsed parkimiskohtade asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus.

Olemasolevad ja planeeritud juurdepaasud planeeritavale alale ja kinnistutele, sdiduteed ja

jalakaijate liikumissuunad on esitatud joonisel 3 Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Olemasolev vosa on lubatud likvideerida ja avada vaateid veekogule. Olemasolev vaartuslik
haljastus sailitatakse maksimaalses voimalikus mahus.
Detailplaneeringuga on maaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks. Lubatud on taiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse planeeritaval krundil edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku
soovile. Krundi haljastamiseks on soovitav tellida haljastusprojekt voi konsulteerida
spetsialistiga.
Kinnistute haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

¢ Krundid peavad olema heakorrastatud. Tagada tuleb veekogu kalda korrahoid ja
vaba ligipaas kallasrajale.

o Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii kérg- kui madalhaljastust. Kérghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnasdiameeter (puu tlve labimoét 1,3 m kdrguselt) on
vahemalt 0,08 m.

¢ Krundi lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
pddsaid.

o Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovbrkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele

(k.a. imbsusteemi kujasse) istutada koérghaljastust.
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e Kdrghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada

hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.

PIIRDED

Arvestades krundi suurust ja paiknemist on soovitav aiaga piirata vaid hooneid Umbritsev
Oueala. Piirded peavad olema labipaistvad (puilippaed vbi roigasaed vms) vdi kasutada
vorkaia lahendusi koos hekkide mahuga. Krundile rajatavad piirded peavad tuubilt ja
varvitooni(de)lt sobima Umbritseva keskkonnaga, hoonete tllbi, varvitooni(de)ga ja

valisviimistlusmaterjalidega.

VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeringualal on vbimalik P8ltsamaa joe Uleujutus ning pikemaajaline pdhjavee taseme tdus
erakorraliste  ilmastikuolude korral.  Kruntide vertikaalplaneerimine lahendatakse
projekteerimise kaigus. Maapinna korguste tostmine planeeringualal on lubatud (nt
koérgendatud imbsusteemi alal, hoonete, teede Umbruses ja duealal). Juhul kui on vajalik
maapinna tdstmine, tuleb selle tdpne lahendus anda edasise projekteerimise kaigus. Krundil

peab olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett ei

juhitaks naaberkruntidele.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®“. Tagatud peab olema hoonetevaheline
tuleohutuskuja vahemalt 8 m vbéi tagada tule leviku piiramine ehituslike abindudega (nt

tulemUlr). Hoonete tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

5.10. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad
PLANEERITUD LAHENDUSED

Projekteerimisel voib planeeritud tehnovdrkude asukohta tapsustada koostdds koigi

tehnovdrguvaldajatega. Tehnovorguliinid tuleb projekteerida maa-alustena. Planeeringu
joonisel nr 3 Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega on esitatud olemasolevad ja
planeeritud tehnovérgud. Erakruntide sisse jaavatele tehnovérkudele on detailplaneeringuga

tehtud ettepanek servituudi seadmise vajadusega ala maaramiseks.

VEEVARUSTUS

Veevarustus on Mari ja Paala kruntidel lahendatud planeeritud puurkaevude baasil. Vastavalt

Veeseaduse §28 Ig 3 puurkaevu sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett vdetakse
pbhjaveekihist alla 10 m?® O60padevas Uhe kinnisasja vajaduseks. Sellise veevdtukoha

hooldusnduded pdhjavee kaitseks kehtestab valdkonna eest vastutav minister.
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Heitvee pinnasse immutamine puurkaevu sanitaarkaitsealal ja selle valispiirist 50 meetri
kaugusel on keelatud (alus: Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruse nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed*
§7 16ige 1). Planeeringus on tagatud antud ndude taitmine- planeeritud puurkaevu ja

imbsUsteemi omavaheliseks kauguseks on Mari kinnistul 74,6 m ja Paala kinnistul 79,8 m.

Tabel 5. Arvestuslik veetarbimine

IHoone litk | Arvestus | Kokku veetarbimine hoones I

120 liitrit inimese kohta ja arvestusega,
et peres on 4 inimest

Uksikelamu 120 liitrit x 4 inimest peres = 480 liitrit

Planeeritav arvutuslik veetarbimine Gihe krundi kohta on 0,5 m3/d.

KANALISATSIOON

Mari ja Paala Kkinnistute reovesi on ette nahtud juhtida bioloogilise puhastusega

omapuhastitesse koos imbststeemidega. Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 171
.Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded' §6 on omapuhasti kuja hoonetest 10 meetrit (v.a.
septikul), septiku kuja on vahemalt 5 meetrit. Reovee puhastamisel ja heitvee pinnasesse
immutamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 ma&aruses nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja
sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed”
satestatud ndudeid. Kuna planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Poltsamaa
nitraaditundlikul alal (LTA1000001) ja noérgalt kaitstud pohjaveega alal, tuleb sama
maaruse §6 Ig 5 p 4 kohaselt enne immutamist reovesi bioloogiliselt puhastada ja
arvestada § 6 Ig 4 ndudega, mille kohaselt peab heit- ja sademevee immutussiigavus olema
aasta ringi vahemalt 1,2 m iilalpool pohjavee kérgeimat taset ja jddama 1,2 m kérgemale
aluspohja kivimitest. Kuna antud ala ei ole véimalik nimetatud 1,2 m nduet taita, tuleb reovesi
parast puhastamist koguda ja juhtida eesvoolu vdi tuleb ehitada kérgendatud peenraga
immutusala, kus heitvee immutussigavus on aastaringselt tagatud. Puhastatud heitvee
juhtimisel eesvoolu tuleb Veeseaduse §8 Ig 2 pkt 4 alusel taotleda vee erikasutusluba.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi 0,5 m*d.

SADEMEVESI

Planeeringualal suunatakse vertikaalplaneerimisega sademeveed ehitatavatest hoonetest ja

teedest eemale ning immutatakse oma kinnistul.
Planeeringuala laanepiiril ja Mari kinnistul asuvad olemasolevad kuivenduskraavid on
ette ndhtud sadilitada, et tagada pinnavee dra juhtimine. Paala kinnistule on planeeritud

sarnaselt Mari kinnistuga kuivenduskraavid, mille vesi juhitakse samuti olemasolevasse
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l&anepiiri dares asuvasse kuivenduskraavi. Kdesoleval hetkel on kollektori kaudu vee aravool
takistatud, mistottu kaevud on vett tais ja pdhjustavad Umbritseva maa-ala liigniiskust.
Olemasolevad kuivenduskraav, kaevud ja kollektor on ette nahtud puhastada ja
korrastada, et taastada nende korrektne toimimine.

Planeeringu joonisel 3 Planeeringu pohijoonise koos tehnovorkudega on esitatud Paala
kinnistu kuivenduskraavi vdimalik asukoht, truupide vajadus ja asukoht lahendatakse
projekteerimise kaigus. Kuivenduskraavi vdib asendada drenaazitoruga. Kinnistute
sademevee juhtimine lahendatakse projekteerimise kaigus, lubatud kraavi asukohta
tapsustada vastavalt hoonete ja dueala paiknemisele.

Alternatiivlahendusena kraavitust DP-alale ei rajata, selle variandi kasutusvdimalus
selgitatakse taiendavate hudrogeoloogiliste uuringutega projekteerimise kaigus.

Immutatav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruses nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed”

satestatud nduetele.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHTADE PAIKNEMINE

Vastavalt EVS 812-6:2012 jargi asub planeeringuala hajaasustusega piirkonnas, kus

naaberkinnistute hoonetevaheline minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 meetrit.
Planeeritud hoonestusalad on samuti kavandatud Uksteisest ja naaberkinnistu hoonetest min
40 m kaugusele. EVS 812-6:2012 alusel ei nahta hajaasustusega piirkonna Uksik- ja
kaksikelamutele ning nende abihoonetele ette eraldi valist veevotukohta kustutusveele. Lahim
tuletdrie hidrant (10 I/s) asub Lossi tdnava maaiksusel 14175 Pikknurme-Pdltsamaa tee

aares 20,19 km-I, planeeringuala hoonestusest ca 2,9 kilomeetri kaugusel.

SOOJAVARUSTUS

Kruntidel on lubatud kasutada lokaalseid soojavarustuse lahendusi. Vdimalikud kitteallikad on
elektri-, soojuspump-, Oli- vdi tahkekite ja paikesepaneelid. Keelatud on markimisvaarselt
jaékaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisUsi.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jalgida nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi

elanikke ega jaaks maastikul hairima voi domineerima. Paikesepaneelid tuleb paigaldada

hoone katusele, fassaadile vms kohta, paikesepaneelide paigaldamine eraldiseisvana

maapinnale ei ole lubatud.

Planeeringu joonisel 3 Planeeringu péhijoonise koos tehnovérkudega on esitatud maakutte
kollektori paigaldusala ehituskeeluvédndis. Vastavalt Looduskaitseseaduse §38 Ig 5 pkt 8 ei
laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovérgule voi —rajatisele.
Lisaks joonisel naidatud paigaldusalale ehituskeeluvoondis on lubatud maakutte kollektorit

paigalda maalksusel valjapool ehituskeeluvdodndit hoonetusalasse vdi valjapool
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hoonestusala. Maakutte kollektori paigaldusala tapne paiknemine lahendatakse

projekteerimise kaigus.

ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks nr 317772.

Detailplaneeringuala objektide kindlustamine on vdimalik olemasoleva Rimmeli 15/0,4 kV
alajaama fiidri F1 baasil. Planeeringualal asub Elektrilevi OU-le kuuluv 0,4 kV &huliin, mille
kaitsevodnd on 2 m liini teljest mdlemale poole. Liini Gmberpaigutamist ei kavandata.
Kaevetoode teostamiseks elektriohuliini kaitsevoondis tuleb alati taotleda liiniomaniku
luba. Mari ja Paala kinnistute elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud olemasoleva
elektridhuliini sobivatele mastidele 0,4 kV elektriliitumiskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati
vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi on ette nahtud
maakaabliga.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava
lini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mdlemale poole. Erakruntide sisse jaavale
Elektrilevi OU elektridhuliinile on ette nahtud servituudiala. Elektridhuliini kaitsevodndi ala on
vlrdsustatud servituudi seadmise vajadusega alaga.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Elektrienergia

saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus.

SIDEVARUSTUS

Planeeringuga ei nahta ette uut Uhendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja jargitakse
kdrgetasemelise keskkonnakaitse pohimoétteid. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole
ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi
vara.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte ning
ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeritavatele kruntidele pole
lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed
kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmed antakse Ule jadtmeluba omavatele
firmadele. Orgaanilised jdatmed on soovitav komposteerida elamukrundil omal kinnistul
kinnises kompostris. Planeeringu joonisel 3 Planeeringu pdhijoonis koos tehnovérkudega on

planeeritud ala Uhiskasutuses prigikonteinerite/prigimaja paigaldamise tarbeks.
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Prugikonteinerite tdpsem arv ja paiknemine lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Soovitatav on varjata konteinerid variseina vdi haljastuse abil nii, et need jadks markamatuks.

Planeeringualale ulatuvate Podltsamaa j0e ja Kamari jarve kalda ehituskeeluvoondi ja
piiranguvoondi mdisted ning kitsendused on toodud Looduskaitseseaduse §-s 38 (RT | 2004,
38, 258). Planeeringualale ulatuvate Pdltsamaa jée ja Kamari jarve kalda veekaitsevoondi
mdiste on toodud Veeseaduse §-s 29 (RT | 1994, 40, 655).

5.12. Servituutide vajaduse méadramine
Servituutide seadmise vajadused on esitatud tabelis 5. Servituutide seadmise vajadusega alad

on esitatud planeeringu joonisel 3 Planeeringu pdhijoonis koos tehnovérkudega.

Tabel 5. Servituudid ja isiklikud kasutusodigused

Teeniv kinnisasi/isik Valitsev Servituut/kasutusvaldus
kinnisasi/isik

Paala kii igakordne

i Juurdepééasu servituut
omanik

Elektrilevi OU Tehnovérgg talumise 's~ervi't.uut -
madalpinge elektridhuliin

Elektrilevi OU Tehnovérgg talumise .s~ervi.t'uut -
madalpinge elektridhuliin

5.13. Kuritegevuse riske vahendavate néuete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on l1ahtutud EVS-s 809-1:2002 toodust.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine).
Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e Uldkasutatava tee ja eraala juurde viiva sissepaasuteede selge eristamine;
e autode parkimine hoonete vahetus Iaheduses vdi hoonesiseselt;
¢ vdimalusel kinnistusisese juurdepaasutee ja parkimisala valgustatus;

¢ vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
liklusttakistavad objektid, piirded);

e soovitav kasutada hoone juures atraktiivseid materjale.

5.14. Muud seadustest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning néuded

Planeeringuala omaniku vo6i haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate

tehnovdrkude kujas ja kaitsevoondis, olemasolevatel ja planeeritud servituudialadel ning

veekogu kalda veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéondis.


https://www.riigiteataja.ee/akt/28669

VAIKE-KAMARI KULA MARI, PAALA JA KALE KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING 15

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele poéhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud

haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Kahjud hivitatakse igakordse omaniku poolt.

5.16. Tingimused planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse nende valdajate poolt. Vastava krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevdttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.
Maaparandussusteemi lisavee juhtimise eelduseks on eelnevalt Péllumajandusametile
maaparandussisteemi maa-alale lisavee juhtimise kooskdlastamise taotluse
esitamine, mille alusel nahakse ette olemasolevate kaevude, kraavi ning kollektori
korrastamine, mis tagab slsteemi toimimise (MaaParS § 53). Enne ei valjastata
hoonetele ehituslubasid kui on korrastatud ja rekonstrueeritud olemasolev
kuivenduskraav, kaevud ja kollektor.

Detailplaneeringuga kavandatud juurdepaasutee ehitusprojekt tuleb kooskdlastada
Pdéllumajandusametiga (MaaParS § 50 16ige 1).

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud planeeringujargne
juurdepadasutee (minimaalselt killustikkatteni), tehnovérgud ja -rajatised.

Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb  kinnistute igakordne omanik  Voi
hoonestusbiguse omanik vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt
Ehitusseadustikule.

Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vaimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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6. KOOSKOLASTUSTE/ KOOSTOO

Planeeringu on kooskélastanud:

o Paasteameti Louna Paastekeskuse Ohutusjirelevalve biiroo, Margo Lempu
23.01.2019 kooskoélastus nr K-ML/9 digitaalallkirjade kinnitusleht Paasteameti poolt

detailplaneeringu failide kooskdlastamise kohta (vt planeeringu lisad).

o Pollumajandusamet, Anu Seer 30.01.2019 nr 14.5-1/133-1: digitaalselt allkirjastatud
kiri (vt planeeringu lisad); Pdllumajandusameti Jogeva keskusel ei ole vastuvaiteid t66
nr DP-05-18 planeeringulahendusele ja tulenevalt PlanS § 4 16ikele 4 ja § 133 Idikele
1 kooskdlastab Mari, Paala ja Kale katastrilksuste detailplaneeringu ,J&geva
maakond, Pdltsamaa vald, Vaike- Kamari kula Mari, Paala ja Kale katastrilksuste
detailplaneering®.

¢ Pollumajandusamet, Anu Seer 29.04.2019 nr 14.5-1/591-2: digitaalselt allkirjastatud
kiri (vt planeeringu lisad); Pdllumajandusamet ndustub muudetud t66 nr DP-05-18
~Jogeva maakond, Pdltsamaa vald, Vaike- Kamari kila Mari, Paala ja Kale
katastriliksuste detailplaneering® planeeringulahendusega, kui planeeringu elluviimisel
arvestatakse eelpool vélja toodud maaparandussisteemi lisavee juhtimisega seotud

asjaoludega.

Planeeringu on Iabi vaadanud ja heaks kiitnud:
e Elektrilevi OU, Tatjana Bor3evitskaja 25.01.2019 projekti kooskdélastus nr
6629110332: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad); Kooskolastatud

tingimustel: Téodjoonised kooskdlastada taiendavalt. Tehnilised tingimused nr 317772.



