KOOPIA

POLTSAMAA VALD
VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Pdltsamaa 6. september 2016 nr 318
Detailplaneeringu algatamine

Korraldus antakse Pdltsamaa Majandusiihistu poolt esitatud detailplaneeringu algatamise
taotluse, planeerimisseaduse § 124 15ike 10, § 125 15ike 1 punkti 1, § 128 1dike 1 ja § 130
16ike 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 ning
Pdltsamaa Vallavolikogu 27. augusti 2015. a mairuse nr 14 “Padevuse delegeerimine” § 2
alusel.

1. Algatada detailplaneering Adavere alevikus Tallinna mnt 4 katastriiiksusel (katastritunnus
61601:002:1050) ja Tallinna mnt 6 katastritiksusel (katastritunnus 61601:002:0121).
Planeeringuala pindala on 2614 m? ja planeeringuala piir kulgeb médda Tallinna mnt 4 ja
Tallinna mnt 6 katastriiiksuste piiri (Lisa 1).

2. Pdltsamaa Vallavalitsuse hinnangul detailplaneering ei muuda kehtivat tildplaneeringut.
3. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad nr 70 (Lisa 2).

4. Detailplaneeringu koostamine on vajalik planeerimisseaduse § 125 18ike 1 punkti 1 alusel
ning Pdltsamaa valla kehtiva iildplaneeringu punkti 4.5.1 Teenindus ja kaubandus osa jérgi
»Kéikide rajatavate teenindusasutuste (sh tanklad) paigutamine toimub detailplaneeringu
alusel. Erandeid véib teha juba teenindus- voi kaubandus otstarbelistena toimivate hoonete
rekonstrueerimise puhul, kui sellega ei suurene hoone iildpindala.” Antud detailplaneeringu
puhul suureneb hoone iildpindala.

5. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 15ikes 1 nimetatud tegevuste
nimistusse ega § 6 15ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Antud detailplaneeringu korral
muudetakse iihe kinnistu maa sihtotstarvet elamumaast drimaaks ja planeeringualale
ehitatakse kauplusehoone. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette néiha planeeringuga
kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- vdi Shusaastatus, miira, vibratsioon vdi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja I5hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m3ju ning ei
pohjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit ega vara. Pltsamaa Vallavalitsusele teadaolevast informatsiooni pohjal ei
kaasne tegevusega olulist keskkonnamdju ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik ning arvestades planeeritava tegevuse viikest mahtu ei
ole vajalik anda detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.



Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 1dike 1 kohaselt
planeerimismenetluse kaigus.

6. Poltsamaa Vallavalitsusel sdlmida leping detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise
iileandmise kohta PGltsamaa Majandusiihistuga kui planeeringu koostamisest huvitatud
isikuga.

7. Saata vallavalitsuse korraldus Jogeva maavanemale, planeeringu koostamisest huvitatud
isikule Poltsamaa Majandusiihistule ja piirinaabritele.

8. Teatada detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Vooremaa ja Véli Uudised, Poltsamaa
valla veebilehel www.poltsamaavv.ee ning Ametlikes Teadaannetes.

9. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

10. Korraldust on &igus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates paevast, millal vaiet esitama
igustatud isik korraldusest teada sai vdi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Poltsamaa
Vallavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse
peale on kaebedigusega isikul digus esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras.
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LISA 1
Poltsamaa Vallavalitsuse
06.09.2016. a korraldusele nr 318

ADAVERE ALEVIKUS TALLINNA MNT 4 JA TALLINNA MNT 6
KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD nr 71

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik: Péltsamaa Majandusiihistu
(registrikood 10136344)

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Poltsamaa Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: Tartu Arhitektuuribiiroo OU (registrikood 10439501)

1. Asukoht ja pindala: Jogeva maakond, Poltsamaa vald, Adavere alevik, Tallinna mnt 4
katastriiiksus (katastritunnus 61601:002:1050) ja Tallinna mnt 6 katastriiiksus (katastritunnus
61601:002:0121). Planeeringuala pindala on 2614 m?.

2. Planeeringus kisitletav maa-ala piirneb: Tallinna mnt 8 katastriiiksus (61601:002:0970),
pohimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Vru-Luhamaa tee katastriiiksus (61606:002:1890) ja
jatkuvalt riigiomandis olev maa.

3. Planeeritaval maa-alal paiknevad: elamu ja kauplus.

4. Keskkonnamdju strateegiline hindamine: Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 15ike 1 kohaselt tuleb algatada
keskkonnamdju strateegiline hindamine kui strateegiline planeerimisdokument koostatakse
pdllumajanduse, metsanduse, kalanduse, energeetika, tédstuse, transpordi, jaatmekaitluse,
veemajanduse, telekommunikatsiooni vdi turismi valdkonnas ja selle alusel kavandatakse
seaduse § 6 15ikes 1 nimetatud tegevust vdi kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga, lihtudes KeHIJS § 6 15igetes 2-4 sitestatust. Antud detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 15ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 15ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 15ikes 2 nimetatud valdkondade hulka.
Kavandatav tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6 15ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Antud
detailplaneeringu korral muudetakse iihe kinnistu maa sihtotstarvet elamumaast drimaaks ja
planeeringualale ehitatakse kauplusehoone. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette néha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- voi Shusaastatus, miira, vibratsioon
voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja 15hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mgju ning
ei pohjusta keskkonnas pérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripérandit ega vara.

Pdltsamaa Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik ning arvestades planeeritava
tegevuse viikest mahtu ei ole vajalik anda detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangut. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 15ike 1 kohaselt planeerimismenetluse kéigus.

5. Geodeetiline alusplaan: Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks peab olema maa-ala
topograafiline plaan, mis on kooskdlas majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maaruse nr 34
..Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded™ sétetega.



6. Kehtivad planeeringud:

6.1. Poltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998. a méérusega nr 35 kehtestatud Pdltsamaa valla
ildplaneering (koostaja Aktsiaselts Entec).

6.2. Jirvamaa, Jogevamaa ja Tartumaa maakonnaplaneeringuid tdpsustav teemaplaneering
”Pghimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha tipsustamine km 92,0-
183,0”.

6.3.PShimaantee nr 2 (263) Tallinn-Tartu—V&ru-Luhamaa km 118,3-119,2 Adaveret libival
16igul liiklusohutuse parandamise tehniline projekt (Novarc Group AS, t66 nr 1216).
6.4.J6geva maakonnaplaneeringu teemaplaneeringud. ..

7. Kehtivad piirangud:

7.1. Riigimaantee 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee kaitsevoond;
7.2. Sideehitise kaitsevoond,

7.3. Kaitsmata pdhjaveega ala;

7.4 Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni taristu;

7.5. Elektripaigaldise kaitsevoond;

7.6. Adavere mdisa pargi kaitseala piiranguvoond.

8. Detailplaneeringu eesmirk: Katastriiiksustele kauplushoone ehitamine.

9, Planeeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarbed: kehtiva iildplaneeringu jéargi on
maakasutuse juhtotstarve drimaa ja Tallinna mnt 4 katastriiiksuse sihtotstarve elamumaa ning
Tallinna mnt 6 katastriiiksuse sihtotstarve drimaa.

Detailplaneering ei muuda kehtivat iildplaneeringut.

10. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

10.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus;

10.2. Planeeringuala ehituslikud seosed timbrusega;

10.3. Kruntide ehitusdiguse méairamine:

10.3.1. kruntide sihtotstarbe vdi sihtotstarvete tdpsustamine;

10.3.2. suurim lubatud hoonete arv;

10.3.3. hoonete lubatud suurim ehitisealune pind;

10.3.4. hoonete lubatud maksimaalne kdrgus;

10.3.5. lubatud teekattematerjalid;

10.3.6. rajatiste lubatud kdrgus, materjal, tiiiip;

10.3.7. ehitistevahelised kujad vastavalt normatiividele;

10.3.8. muud eelpool nimetamata olulisemad nduded;

10.4. Krundi hoonestusala piiritlemine;

10.5. Liikluskorralduse ja parkimise pShimdtete médramine;

10.6. Tehnovorkude ja rajatiste asukoha méiramine;

10.7. Ehitisele (ehitistele) olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

10.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete méaramine;

10.9. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski ning muude keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks;

10.10. Servituutide vajaduse midramine ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult
kasutatavaks teeks médramise vajaduse méarkimine;

10.11. Eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvodrandamise vdi sundvalduse
seadmise vajaduse mirkimine;

10.12. Nouded projekteerimisele planeeringualal: mérkida ndutavad ehitusprojekti
kooskdlastused (tehnovérgud, riikliku jirelevalve asutused), kirjeldada projekteerimiseks
vajaliku ehitusuuringute ja ehitiste ekspertiiside mahtu, kirjeldada ehitamiseks vajaliku
ehitusprojekti mahtu;



10.13. Muude seadusest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
médramine planeeritaval maa-alal.

11. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised, punkti 10 graafiline lahendus:
11.1. situatsiooni skeem M 1:10 000;

11.2. olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridega M 1:500;

11.3. planeeringu pdhijoonis M 1:500;

11.4. tehnovorkude joonis M 1:500;

11.5. planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

Planeeringu koosseis peab vastama planeerimisseaduses esitatud nduetele. Detailplaneeringus
tuleb planeerimispohimdtted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate tingmérkidega koos
selgitava tekstilise osaga. Planeeringu koosseisu lisada 3D vaated planeeringuala kohta.
Planeering peab olema vormistatud arhiveerimise nduetele vastaval paberil ja sdilitamiseks
sobivasse iimbrisesse koidetuna formaadis A4 ning elektrooniliselt pdf-vormingus.

12. Detailplaneeringu kooskdlastamine (kooskdlastused vdtta pohijoonisele voi vormistada
kirjalikult eraldi lehel):

12.1. Padsteameti Louna paastekeskus;

12.2. Telia Eesti AS;

12.3. Poltsamaa Vallavalitsus;

12.4. Elektrilevi OU;

12.5. Eltel Networks AS;

12.6. Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon;
12.7. Maanteeamet;

12.8 Muinsuskaitseamet;

12.9. Aktsiaselts Adavere Agro;
12.10.Pdltsamaa Vallavara OU.

13. Detailplaneeringu lisad: vallavalitsuse korraldused, koopiad planeerimise kéigus
toimunud kirjavahetusest, kooskdlastused, tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused,
teadaanded ajalehtedest ja muud detailplaneeringuga kaasnevad dokumendid lisada
planeeringu kausta.

14. Planeeringu koostaja esitab detailplaneeringu eskiislahenduse Poltsamaa
Vallavalitsusele pshilahenduse ja arhitektuurse osa kooskdlastamiseks ning
lihteseisukohtade vastavuse kontrollimiseks. Kooskdlastatud detailplaneering esitada
Péltsamaa Vallavalitsusele avalikustamiseks ja kehtestamiseks viies eksemplaris (2 jédb
vallavalitsusse, 1 esitab vallavalitsus maavalitsusele, 1 esitab vallavalitsus riigi
maakatastripidajale ja 1 tagastatakse pérast kehtestamist planeeringu koostamisest huvitatud
isikule) ning digitaalselt.

Detailplaneering avalikustatakse vallavalitsuse poolt planeerimisseaduses sitestatud korras
koostods planeeringu koostajaga. Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ning arutelu koht ja
aeg madratakse vallavalitsuse korraldusega.

Avalikustamisel lackunud ettepanekud registreeritakse vallavalitsuses ning edastatakse
planeeringu koostajale korrektuuride tegemiseks.

Lihteseisukohad koostas: ehitusnounik Margi Ein







