Moéhkiila Rehe katastriiiksuse
Poltsamaa vald, Jogevamaa detailplaneering

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED:

Planeerimisseadus

Péltsamaa valla ehitusmaarus

Farm In Productions OU taotlus Rehe maaiiksuse detailplaneeringu algatamiseks

Pdltsamaa Vallavalitsuse 11.01.2016 korraldus nr 16 Mohkila Rehe katastriliksuse (61602:002:0510)
detailplaneeringu algatamise kohta

Lisa: Pdltsamaa vallas Méhkulas Rehe katastrillksuse detailplaneeringu lahteseisukohad nr 69.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

Ehitusseadustik
Veeseadus
Maaparandusseadus
Asjadigusseadus

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord*

e Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”;

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Néuded ehitusprojektilel";

e Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®
e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine

e Jarvamaa, Jogevamaa ja Tartumaa maakonnaplaneeringuid tdpsustav teemaplaneering "P&himaantee nr 2
(E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa trassi asukoha tédpsustamine km 92,0 -183,0"

Pdltsamaa valla lldplaneering (kehtestatud 17. detsember 1998)

Péltsamaa valla arengukavad

Pdltsamaa valla jadtmehoolduseeskiri

muud digusaktid ja nendele tuginevad tingimused

vorguvaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused

hea ehitustava

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

e Rehe katastrilksuse geodeetiliste mdddistuste aktualiseerimine (Maa-ala plaan koos maa-aluse taristuga
(Kobras AS, t66 nr 2015-169, 01.10.2015)

e Pdltsamaa vallas Moéhkilas Rehe maaulksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang (Adepte Ekspert OU, 17.12.2015)

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSED NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Planeeringuala asub Jégevamaal Péltsamaa vallas Mdhkdlas, Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa, Pdltsamaa-Véhma ja
Méhkila tee (6160012) vahelisel alal.

Planeeringuala paikneb Pdltsamaa linnast piki Pdltsamaa-Véhma teed sbites ca 1,5 km kaugusel loode suunas,
piki Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa teed ida suunas lilkudes jaab linna sisseséit ligikaudu 2,5 km kaugusele. Alast
ida suunas voolab Pdltsamaa jégi, kaugus planeeringualast on ca 340 m.

Lahim bussipeatus ,M6hkiila“ asub planeeringuala vahetus naabruses Pdltsamaa-Véhma tee aares.

Rehe maaliiksuse lahinaabrust iseloomustavad suured pdllu- ja rohumaad ning nende vahel hajaasustuses
olevad Uksikud elamud. Laanesuunas asuvad lahimad eluhooned maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutel
rohkem kui 500 m kaugusel rajatava tootmisobjekti piirist. Idasuunal on 1&him Vahtramae kinnistu (elamumaa) ca
250 m kaugusel, mis on aga juba tugevalt méjutatud tiheda liiklusega riigimaanteest nr 2, teised j6eaarsed
elamud on Rehe mii-st veelgi kaugemal.

Poéltsamaa valla ildplaneeringu pdhijoonise kohaselt paikneb Rehe maalksus hajaasustusalal
pdllumajandusmaa (pdllumajanduslikuks tootmiseks kavandatud maa) juhtfunktsiooniga alal.

Rehe maaiiksusele ulatub Jogevamaa maakonnaplaneeringu kohase perspektiivse pdhimaantee trassi koridor
ning perspektiivse tugimaantee trassi koridor liiklusséimedega.
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Vastavalt Pdltsamaa Vallavalitsuse 11.01.2016 korraldusele nr 16 on Rehe katastrilksuse detailplaneeringu
koostamise eesmark Rehe maalksuse jagamine ja osaline sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast
tootmismaaks, tootmismaa krundile ehitisdiguse maaramine O&likultuuride tddtlemise tehase pustitamiseks;
Olikultuuride, teravilja kuivatus ja hoiustamiskompleksi rajamiseks ning 6likultuuride kasvatamist ja to6tlemist
tutvustava infopaviljoni pulstitamiseks. Lisaks on kavas rajada kinnistule Olikultuuride néidis- ja katsepdllud.
Planeeringuala pindala on 20,21 ha.

Vastavalt nimetatud korralduse p-le 2 on Pdltsamaa Vallavalitsuse hinnangul Rehe katastriliksuse
detailplaneering Pdltsamaa valla uldplaneeringut muutev detailplaneering.

2.1. Kehtiva iildplaneeringu muutmise péhjendus.

Kaesolevas detailplaneeringus tehakse ettepanek Pdltsamaa valla tldplaneeringu osaliseks muutmiseks.

Planeerimisseaduse § 142 kohaselt kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga
muutmine on:

1) tldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) uldplaneeringuga maératud hoonestuse kdrguspiirangu Uletamine, krundi minimaalsuuruse
vahendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse iksuse hinnangul oluline vdi ulatuslik Gldplaneeringu muutmine.

Rehe katastriliksuse detailplaneering on avalikkuse kdérgendatud tahelepanu all johtuvalt samale alale
varem soovitud betoonelementide tehase kavandamisele kohalike elanike vastuseisu t6ttu.

Poltsamaa valla uldplaneeringu pohikaardil on Rehe maatiksus margitud pollumaana.

Pdltsamaa valla Uldplaneeringu seletuskirja p 3.3.2 Majandus- ja turismisfddr kohaselt on vallas néudlust
péllumajandussaaduste mbertddtlemise ettevotte jargi; naiteks rlpsi ja teravilja Umbertdotlemine valla piires
piiraks tunduvalt transpordikulutusi, samas saaks kasutada ka tootmise jddkaineid edukalt sama piirkonna
péllumajanduses vaetisena.

Uldplaneeringus on potentsiaalseteks tootmispiirkondadeks loetud ka Tallinn-Tartu maantee lahikonda,
suuremate teede ristumiskohti.

Pdltsamaa valla ldplaneeringu seletuskirja 4.5.2 Tootmine ja t66stus kohaselt on ettevdtlus- ja todstusobjektide
paigutamisel maaravaks paiknemine teede, trasside ning elamupiirkondade suhtes ning sobivus keskkonnaga.

Kavandatud pédllumajandusliku Umbertdétlemise ettevotte asukoht on valitud tulenevalt teede soodsast
asukohast, elamualadest piisavas kauguses. Kavandatud asukohast tulenevalt ei ligu transport elamualadest
labi, vaid jaab voimalikult phimaantee (sh ka perspektiivse liiklussdlme) lahedusse.

1998. aastal kehtestatud Pdltsamaa valla uUldplaneeringus on pakutud variandina taaskasutusele vétta juba
olemasolevad endiste majandite tootmishooneid. Kaalutud on mdne sellise kompleksi omandamist, kuid tkski
hoonestus, asukoht vdi muud tingimused ei ole olnud rahuldavad, nt tehnoloogiliste seadmete paigaldamiseks
ndukogudeaegsed hooned ei ole sobivad jms.

Pdltsamaa valla Uldplaneeringu koostamise ajal, 18 aastat tagasi, ei olnud vdimalik ette ndha kaesoleva aja
péllumajandusliku tootmise arenguid. Kuna Rehe Kkatastrilksuse detailplaneeringus on olemasolevast
maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusest pindalaga 20,21 ha kavandatud tootmismaaks maarata 32%
(6,5ha), siis on tegemist Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe vaheulatusliku muutmisega.

Tootmiskompleksi asukoha valikul on arvestatud Pdltsamaa valla uldplaneeringust ja Jarvamaa, J6gevamaa ja

Tartumaa maakonnaplaneeringuid tapsustavast teemaplaneeringust "P&himaantee nr 2 (E263) Tallinn- Tartu-
Véru- Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92,0 -183,0" tulenevate kitsendustega.

3. LAHTEOLUKORRA ISELOOMUSTUS.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Rehe maauksus paikneb riigitee nr 2 Tallinn — Tartu — Véru - Luhamaa ja riigitee nr 38 Péltsamaa-Véhma ja
kohaliku tee Mdhkila (6160012) vahelisel alal.

Rehe maailksus on loode-kagu suunalise ebakorraparase ristkiliku kujuline maatikk, mis on suuremas osas
pdllumaa. Maaiiksuse p&hjanurgas paikneb amortiseerunud hoone.
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3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

MU NIMETUS KU NR PINDALA SIHTOTSTARVE HOONESTUS

Rehe 61602:002:0510 20,21 ha 100% EHR 114010282 elamu-laut
maatulundusmaa ehitisealune pind 989m?

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Rehe maaliksus piirneb:

- loodest: Metsa ( ki tunnus 61602:002:1662, 100% maatulundusmaa)

- pbhjast: J6e (ki tunnus 61602:002:0221, 100% maatulundusmaa)

- pdhjas, kirdes, idas: katastrilksus 38 Pdltsamaa-Vohma tee (ki tunnus 61603:001:0450, 100%
transpordimaa)

- kagust: Joosepi (ki tunnus 61602:002:0360, 100% maatulundusmaa)

- [dunast: Mudri (ki tunnus 61602:002:1942, 100% maatulundusmaa) ja Mohkila tee (ki tunnus
61602:002:0136, 100% transpordimaa)

- edela- ja l1aanepoolses kiiljes: Kuke (ki tunnus 61602:002:1932, 100% maatulundusmaa), Uuetiirgi (ki
tunnus 61602:002:1922, 100% maatulundusmaa), Soébra (ki tunnus 61602:002:0200, 100%
maatulundusmaa), Lepiku (ki tunnus 61602:002:0035, 100% maatulundusmaa), Kaasiku (ki tunnus
61602:002:0412, 100% maatulundusmaa)

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaisud.

Kaesoleval ajal on Rehe maalksusele juurdepadsud Pdltsamaa - Vdhma teelt, olemasoleva hoonestuse
piirkonnas.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Rehe maailksusel paikneva hoonestuse piirkonnas paikneb puurkaev PRKO0020162 (stigavus Eesti
Geoloogikeskuse andmetel on 23,5 m, hooldusalaga R=10m).

Reovesi on suunatud elamust idasuunas paiknevatesse kogumiskaevudesse. Elamul on elektrivarustus
maaltiksusel paikneva ohuliini baasil.

Planeeringuala loode- ja Idunapoolsetel osadel paiknevad olemasolevad drenaazitorustikud.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav Rehe maalksus on enamuses lage péllumaa. Vahesel maaral on
kdrghaljastust maaiiksuse pdhjaosas paikneva elamu piirkonnas (kdrgem vabakasvuline kuusehekk ning mdned
6unapuud, vahtrad, haavad ja kased).

Pdltsamaa - Véhma tee &ares, transpordimaal paikneb ca 250 m ulatuses teed &aristav kaseallee ning mélemal
pool teed kasvavad madalaks pligatud kuusehekid.

Rehe maaiiksuse reljeef on suhteliselt tasane, kdrgeimad kohad on planeeringuala edelakiilie keskosa, mille
suhtes langeb pdllumaa pind suhteliselt Uhtlaselt poolkaarjalt teiste kiilgede suunas ca 1,5-2 m vorra kuni
teetammideni. Maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 62,30...64,60 m.

3.7. Kehtivad piirangud:

1) 2 Tallinn - Tartu - Véru — Luhamaa tee (pdhimaantee) kaitsevoond 50m aarmise sdiduraja servast
2) 38 Podltsamaa - Véhma tee (tugimaantee) kaitsevoond 30m aarmise sdiduraja servast

3) Mdhkdla tee (kohalik tee) kaitsevdédnd on 20 m darmise sdiduraja servast

4) Lassi (MS 2103480020080/ehitis 002) maaparandusehitise maa-ala osa

5) Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik ala

4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Krundijaotuskava.

Kéesolevas detailplaneeringus on 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Rehe maaulksusest ette nahtud
moodustada 4 krunti:

krunt pos nr 1: aadressi ettepanek Rehepdllu
krundi pindala: 132 089 m?
krundi kasutamise sihtotstarve: 100% maatulundusmaa (011; M)
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krunt pos nr 2: aadressi ettepanek Rehe
krundi pindala: 65 000 m?
krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tootmismaa (003; T)

krunt pos nr 3: aadressi ettepanek xxx
krundi pindala: 1843 m?
krundi kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa (007; L)

krunt pos nr 4: aadressi ettepanek xxx
krundi pindala: 3228 m?
krundi kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa (007; L)

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maaruse nr 155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord*

kohaselt on katastriliksuse sihtotstarvete liigid koos numberkoodi, tahistuse ja selgitusega jargmised:

3) tootmismaa (003; T) — tootmiseesmérgil kasutatav maa. Tootmis- ja tédstusehitiste alune ja neid

ehitisi teenindav maa:

— pbllu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa;

— toodangu ladustamiseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa;
— muu tootmisotstarbel kasutatav maa;

5) transpordimaa (007; L) — liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja

selle maakorrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga, sh:
— teemaa;

9) maatulundusmaa (011; M) — pdllumajandussaaduste tootmiseks vOi metsakasvatuseks kasutatav

maa v6i maa, millel on metsa- vbi pbllumajanduslik potentsiaal;

4.2. Kruntide ehitusodiqus.

Krunt pos nr 1:

e krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: MP
¢ hoonete piistitamist ei ole lubatud
Piirangud:
2 Tallinn - Tartu - Véru — Luhamaa tee (pdhimaantee) kaitsevoond 50m aarmise sdiduraja servast
38 Pdltsamaa - V6hma tee (tugimaantee) kaitsevoond 30m aarmise sdiduraja servast
Mbhkdla tee (kohalik tee) kaitsevoond on 20 m darmise sdiduraja servast
Lassi (MS 2103480020080/ehitis 002) maaparandusehitise maa-ala osa
Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik ala
Servituudi vajadus:
- olemasolevale sidekaablile kaitsevdondi ulatuses koridori laiusega (1+1m) vorguvaldaja kasuks
- planeeritud elektriliinile kaitsevddndi ulatuses koridori laiusega (1+1m) vorguvaldaja kasuks

VVVVVYY

Krunt pos nr 2:

e krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: TT/TL
e hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: kuni 15000 m?
e suurim lubatud hoonete arv: kuni 6
e hoonete lubatud suurim kérgus: kuni 14 m
¢ hoonete lubatud suurim korruselisus: kuni 2
Piirangud:
» 38 Pdltsamaa - Véhma tee (tugimaantee) kaitsevodnd 30m aarmise sbiduraja servast
» Mbhkila tee (kohalik tee) kaitsevédnd on 20 m &armise sdiduraja servast
» Lassi (MS 2103480020080/ehitis 002) maaparandusehitise maa-ala osa
» Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik ala
»  Servituudi vajadus:

- olemasolevale sidekaablile kaitsevddndi ulatuses koridori laiusega (1+1m) vérguvaldaja kasuks

Krunt pos nr 3:

e krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: LK
o hoonete piistitamist ei ole lubatud
Piirangud:
» 2 Tallinn - Tartu - Voru — Luhamaa tee (péhimaantee) kaitsevédnd 50m aarmise sdiduraja servast
» 38 Poltsamaa - Véhma tee (tugimaantee) kaitsevoond 30m aarmise sdiduraja servast
» Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik ala

Krunt pos nr 4:
e  krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: LK
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e hoonete piistitamist ei ole lubatud
Piirangud:
» 38 Poltsamaa - Véhma tee (tugimaantee) kaitsevdédnd 30m aarmise sdiduraja servast
» Mohkila tee (kohalik tee) kaitsevodnd on 20 m &armise sdiduraja servast
» Lassi (MS 2103480020080/ehitis 002) maaparandusehitise maa-ala osa
» Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik ala
»  Servituudi vajadus:
- olemasolevale sidekaablile kaitsevdondi ulatuses koridori laiusega (1+1m) vérguvaldaja kasuks

Detailplaneeringu alusel on maaratud kruntidele kasutamise sihtotstarbed (alus: Siseministeerium ,Ruumilise
planeerimise leppemargid 2013%):
TT - tootmishoone maa (tootmishoone ja tdé6stushoone ning tootmis- ja todstusrajatise,
péllumajandusliku tootmishoone ja -rajatiste maa, véimaliku kahjuliku valisméjuta (hairinguteta)
tootmishoonete maa.
TL - laohoone maa hoidla ja laohoone ning ilma kilastajatele kavandatud ruumiprogrammita
hulgikaubandushoonemaa, laoplatsi maa;
MP — pdllumajandusmaa pdllumajandussaaduste tootmiseks ja/vdi loomade karjatamiseks voi heina
kasvatamiseks kasutatav vdi vastava potentsiaali olemasolu tottu selleks kavandatav maa;
LK — kergliiklusmaa (jalgtee ja jalgrattatee maa).

Kéesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind (1)
Ehitisealune pind on hoonealune pind véi rajatisealune pind:

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon

horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet (mbritsevast maapinnast kbérgemal asuvate

hooneosadeprojektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet (imbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone

osadeprojektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva

rédu, lodZa, varikatuse, vélja arvatud kédesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja

muu taolise projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel

ei vbeta arvesse hoone kiiljes olevat:

1) vihmaveestisteemi;

2) péikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnostisteemi ja -seadme 0sa;

8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni (ihe meetri laiust katuserééstast;

10) hoone kujunduslikke vb6i muid mitteolulisi elemente.

4.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine.

Krundile pos nr 2 on ette ndhtud hoonestusala, kuhu on lubatud pustitada pdllumajanduslikke tootmishooneid ja
tootmist teenindavaid abihooneid ning rajatisi. Krundi positsioon 2 hoonestusala méaaramisel on arvestatud krundi
kirdepiiril paikneva olemasoleva Péltsamaa - V6hma tee teekaitsevdodnditega 30 m.

Hoonestusala, st kavandatud ehitised on ette nahtud valjapoole Jarvamaa, Jogevamaa ja Tartumaa
maakonnaplaneeringut tdpsustavas teemaplaneeringus ,Péhimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
trassi asukoha tapsustamine km 92,0-183,0“ maaratletud teetrasside koridore.

4.4. Ehitise arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud hooned on lubatud pustitada ainult krundile pos nr 2 maaratud
hoonestusalale. Kavandatud hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust, kuid valtimaks
Uksluisust, tuleb miljoole kasuks vaoshoitud mangulisus ning uudsete votete kasutamine.

Pdbhijoonisel mérgitud planeeritud hoonete kuju ja asukoht on illustreeriv.

Hoonete lubatud katusekalde vahemik on 0° - 30°. Vaiksemad hooneosad véivad olla suurema kaldega, kuid Ghe
krundi kohta ei tohi kasutada rohkem kui kolme erinevat katuse kallet.

Valisviimistlusmaterjalina kasutada ari- ja tootmishoonetele iseloomulikke (nt metall, kivi, betoon, krohv, klaas) ja
Umbruskonda sobivaid fassaadimaterjale. Valtida liigselt intensiivseid varvitoone vdi kirevaid fassaadilahendusi.

Hoonestuse eskiislahendus tuleb eelnevalt kooskdlastada Péltsamaa vallavalitsusega.
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Rajatiste arhitektuurindouded.

Planeeringus on kavandatud krundile pos nr 2 on lubatud rajada péllumajandusliku tootmiskompleksi juurde
kuuluvaid vajalikke rajatisi, nt suuregabariidilised teraviljamahutid. Rajatiste suurim lubatud kérgus maapinnast on
kuni 26 m. Maapealsete rajatiste vajadus, hulk ja asukoht tapsustada ehitusprojektis.

4.5. Piirded.

Kéaesolevas detailplaneeringus on lubatud piirdeaja rajamine ainult krundi pos nr 2 piirile. Piirdeaia lubatud kdrgus
on kuni 2m, materjal - metall-vorkpiire.

4.6. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepaas hoonestatavale krundile pos nr 2 on ette nahtud 38 Pdltsamaa - Vohma teelt. Vastavalt
tootmiskompleksi tehnoloogilisele kirjeldusele toob toorainet ja viib toodangut ara arvestuslikult 2 autot tunnis.

Krundile pos nr 2 mahaséidu rajamiseks riigiteelt tuleb koostada eraldi ehitusprojekt. Juurdepaasu tapne asukoht,
md&6tmeid jms. arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p66sas voi
liklusele ohtlik rajatis) kérvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Maanteeamet ei
vbta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevddndis, tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab néuded
projektile Maanteeamet. Maanteeamet osaleb riigitee limberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud
isikuga solmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik kohustub korraldama ja finantseerima
planeeringuala juurdepdasutee uue ristumiskoha ja sellega seotud tehnovorkude ja -rajatiste
projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Leping solmitakse enne planeeringu jargsete
ehitusloakohustuslikele ehitistele ehitusloa véljastamist.

K&ik planeeringus kavandatu, sh sademeveesisteemid, liikluslahendused jaavad planeeringuala sisse.

Kéesoleva detailplaneeringu pdhijoonisele on kantud Jarvamaa, J6gevamaa ja Tartumaa maakonnaplaneeringut
tapsustavas teemaplaneeringus ,Pohimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa trassi asukoha
tapsustamine km 92,0-183,0“ maaratud teede trasside koridorid.

Riigiteelt nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa teelt mahasaoite ei ole ette nahtud.

Kéesolevas detailplaneeringus on esitatud ndue olemasoleva elamu juurde viivate mahasoitude (kokku 3 tk)
likvideerimiseks.

Parkimine on ette nahtud omal krundil, riigiteel parkimist sh manddéverdamist ei ole lubatud.

Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad“. Kavandatud
tootmisettevbte vajab maksimaalselt 10 parkimiskohta vaikeautodele ja 2-3 parkimiskohta veoautodele. Krundi
siseste teede ja platside ststeemi tuleb tapsustada ehitusprojektis objektiga.

K&esolevas detailplaneeringus on maaratud perspektiivse kergliiklustee asukoht vastavalt Jarvamaa, J6gevamaa
ja Tartumaa maakonnaplaneeringuid tapsustava teemaplaneeringu "P&himaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa trassi asukoha tépsustamine km 92,0 -183,0" pdhijoonisele 3: Pdltsamaa (Puhu ristmiku méédasdit)
Kalikila 16ik, Neanurme - Torenurme dgvendus. Kergliiklustee rajamiseks on ette nahtud Rehe maailiksusest
eraldi transpordimaa kruntide moodustamine (krundid pos nr 3 ja pos nr 4). Detailplaneeringu pé&hijoonisele
margitud kergliiklustee asukoht ja laius tapsustatakse vastavas ehitusprojektis.

Kaesoleva detailplaneeringu pdéhijoonisele on margitud Ehitusseadustiku § 71 kohased avalikult kasutatava tee
kaitsevéondite ulatused:

(1) Avalikult kasutatava tee kaitsevéond on teed (imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise,
liiklusohutuse ning véhendab teelt lédhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke méjusid. Teel on
kaitsevéond, kui tee on avalikult kasutatav.

(2) URO Majandus- ja Sotsiaalnéukogu poolt nimetatud maantee (edaspidi Euroopa teedevérgu maantee)
kaitsevééndi laius mélemal pool érmise séiduraja vélimisest servast on kuni 50 meetrit. Ulejéénud maanteede
kaitsevééndi laius mblemal pool ddrmise sbéiduraja vélimisest servast on kuni 30 meetrit. Maantee omanik vbib
kaitsevddndi laiust péhjendatud juhul vdhendada.

Tegevusel riigitee kaitsevoodndis tuleb juhinduda § 72. Tegevus tee kaitseviédndis

(1) Tee kaitsevédndis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat héirivat valgustusseadet véi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivéistlust véi muud rahvaliritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereZiimi muutust péhjustavat maaparandustééd.

(2) Tee kaitsevédndi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kérvaldada néhtavust piirava istandiku, puu,
pddsa Voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab vbimaldama paigaldada tee kaitsevidndisse tee
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korrashoiuks ajutisi lumetbkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tékestamiseks ning paisata lund véljapoole
teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepdésu kinnisasjale.

(3) Umberséite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult lepingulisel alusel.
Lepingut ei pea s6lmima avarii v6i loodusénnetuse korral. Kinnisasja omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise
kasutamisega kaasnev kahju.

Lisaks arvestada, et riigitee kaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustiku § 70.

Riigi teede kaitsevoondisse tehnovdrke (sh nende kaitsevéondeid) ei ole lubatud riigiteede alusele maalksusele
kavandada. Lubatud ei ole sademevee juhtimine riigitee alusele maaiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, voib planeeringualal esineda olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairinguid (mura, vibratsioon, dhusaaste). Tee omanik (Maanteeamet) ei
vbta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga késitletaval alal. Edaspidi véimalike liiklusest pdhjustatud hairingute leevendusmeetmetega Rehe
maauksuse planeeringualal seotud kulud kannab arendaja.

Kéesolevas detailplaneeringus ei ole riigitee mé&jupiirkonda kavandatud elamuala ega uhiskonlikke hooneid vGi
monda muud liiklushairingute suhtes tundlikku objekti. Maanteelt tulev vdimalik hairing ei méjuta kavandatud
tootmisobjekti, millest tulenevalt ei ole planeeringualal vajalik votta tarvitusele meetmed rahvatervise seaduse § 8
Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses nr 42 esitatud mira normtasemete
tagamiseks.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette nahtud sailitada olemasolev kérghaljastus ning taiendavalt rajada
hoonestatavale krundile pos nr 2 kdérghaljastust, mis tulevikus vahendab rajatava tootmiskompleksi visuaalset
maoju.

Sailitamist vaarib Pdltsamaa — Véhma tee darne kaskede rida ja kuusehekk, mis paiknevad riigitee maa-alal.

Kdigi ehitiste (hooned, teed, tehnovorgud) rajamise kaigus tuleb valtida mehaaniliste vigastuste tekitamist
nendele puittaimedele, mida on vdimalik sailitada.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Vertikaalplaneerimine peab lahendama sademevee &arajuhtimise ning tagama sujuvad peale- ja mahasdéidud
planeeritavale alale. Moodustatava krundi pos nr 2 maapinda mitte tdsta kérgemale Umbritsevate kruntide
maapinnast. Vertikaalplaneerimisega tuleb valtida sademevee valgumist naaberkinnistule. Ehitusprojekti
koostamisel tuleb tdpsustada pinnavee tase ja vastavalt sellele otsustada, milliseid meetmeid saab kasutada.

4.9. Tuleohutusabindud.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusega nr 54
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.

Iga piistitatava hoone tulepiisivusklass maarata selle ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele
ja normdokumentidele. Iga hoone vajalik tulekustutusvee maht ja lahendus méaérata ehitusprojekti mahus.

Tuletdrje hidrandid ja tuletérje veevbétukohad peavad vastama eesti standardile EVS 812-6:2012+A1:2013.
Planeeritud tootmishoonestuse valis-tulekustutusvesi on ette ndhtud krundile pos nr 2 kavandatud aastaringselt
kasutatavatest veemahutitest.

Veevétukohtade/tuletdrjehtdrantide teenindusraadiuseks on 150 m.

Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Ehitusprojektid tuleb tdqiendavalt kooskolastada Paasteametiga.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine.

Servituutide vajadused on selguse huvides esitatud seletuskirjas p 4.2. Kruntide ehituséigus.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Veevarustus.

Kavandatud tootmiskompleksi veega varustamiseks on kaesolevas detailplaneeringus ette nahtud uue puurkaevu
rajamine krundile pos nr 2. Tootmiskompleksis kasutatakse vett ainult olmevajadusteks, arvestuslik veevajadus
on alla 5m° OOpaevas. Planeeritud puurkaevule on ette nahtud hooldusala raadiusega 10 m. Puurkaevu ja
veetorustiku ehitamiseks tuleb koostada vastav ehitusprojekt.

Olemasolev puurkaev krundil pos nr 1 on ette nahtud nduetekohaselt likvideerida. Vastav projekt koostada eraldi
ja taotleda ehitusluba.
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5.2. Reoveekanalisatsioon.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud hoonestataval krundil pos nr 2 tekkiv olmereovesi koguda krundile
paigaldatavasse lekkekindlasse reoveemahutisse min mahutavusega 10 m?. Kogumismahutit tiihjendada
vastavalt vajadusele tsisternveokiga, mis viib selle kaitlemiseks reovee ettevottesse.

5.3. Sademevee- ja pinnasevee drajuhtimine.

Rehe kinnistu asub osaliselt Lassi (MS 2103480020080/ehitis 002) maaparandusehitise maa-alal. Kéesolevas
detailplaneeringus on esitatud ndue sailitada olemasolev drenaazisiisteem.

Krundile pos nr 2 kavandatud tootmiskompleksi hoonete katustelt ning asfaltkattega platsidelt kokku kogutav
sademevesi on ette nahtud immutada omal krundil naaberkinnistuid kahjustamata. Eeldatavalt ei tulene olulist
moju Lassi maaparandusehitise maa-alal paiknevale drenaazisiisteemile kuna kdvakattega pidasid lisandub alale
vahesel maaral, krundi sademeveed on ette ndhtud immutada pinnasesse omal krundil. Vajadusel rajada krundile
pos nr 2 sademevee kogumiseks tiik.

Krundile pos nr 1 kavandatud néidis- ja katsepdldude alal intensiivset vaetamist ei ole lubatud, et &ra hoida
vbéimalikku hajureostuse kandumist pinnavette.

Maaparandussisteemi omanik vai isik, kes digussuhte alusel kasutab maaparandussisteemi oma valduses
oleval kinnisasjal peab maaparandussiisteemi ja selle maa-ala kasutamisel tegema vajalikke
maaparandushoiutdid, et maaparandussusteem selle kasutamise kestel vastaks maaparandusseaduse § 4
Idigetes 1 ja 2 esitatud nduetele.

Kaesolevas detailplaneeringus on esitatud néue, et sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaulksusele.

5.4. Elektrivarustus.

Hoonestatava krundi pos nr 2 elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tartu regiooni 21.09.2016
tehniliste tingimustele nr 244826.

Voérgulihenduse lubatud maksimaalne Iabilaskevdime: 2x(3x2500A)
Vastavalt nimetatud tehnilistele tingimustele on krundile pos nr 2 kavandatud uus 15/0,4 kV komplektalajaam,
mille elektrivarustus on ette ndhtud Pdltsamaa-Pajusi 15 kV &huliini 1dhimast mastist maakaabliga |abi Metsa

61602:002:1661 ja 61602:002:1661 katastriliksuste. Ette on nahtud vastava servituudi seadmine elektripaigaldise
kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses.

Planeeritud alajaamale on tagatud Uhise juurdepaasuga 38 Pdltsamaa - Vohma teelt, ette on nahtud vastava
servituudi seadmine.

Krundi pos nr 2 liitumispunkt on kavandatud planeeritud alajaama.

Olemasolev vorguiihendus 3x25A on ette nahtud likvideerida.

Elektrivarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustub ehitusprojektis. Ehitusprojekti koostamiseks taotleda
vorguvaldajalt tdpsustavad tehnilised tingimused. )
Elektrivorgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

5.5. Tanavavalgustus.

Riigitee darde tdnavavalgustuse rajamist kdesolevas detailplaneeringus ei ole ette ndhtud.

Hoonestatava krundi pos 2 territooriumile on kavandatud valisvalgustus. Valgustite asukohad tapsustada
ehitusprojektis. Arvestada tuleb, et territooriumi valgustus ei pimestaks maanteel liiklejaid ja ei hairiks
lahipiirkonna elanikke. Territooriumi valgustuse rajamiseks koostada vastav ehitusprojekt hoonestuse
ehitusprojekti mahus.

5.6. Soojavarustus.

Krundile pos nr 2 kavandatud hoonete soojavarustus on ette nahtud vedelgaasikittel t66tava katlamaja baasil,
mille kitus tuuakse kohale ja hoiustatakse katlamaja juurde kuuluvas vastavas mahutis. Hoonete kutteks
kasutatakse ara ka kuivati jadksoojus.

Alternatiivselt on lubatud hooneid kiitta elektri- ja/vdi maakittega. Gaasimahuti mahutavus on ette nahtud alla 5
tonni vedelgaasi.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE.

Kaesolevas detailplaneeringus ei kavandata ka tegevusi, mis kuuluksid keskkonnamgju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Tegevus
on VV maarusega kehtestatud tegevusvaldkondade loetelus, kuid kinnisvdimsusest oluliselt vaiksema
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tootmismahuga. KeHJS § 33 I6ike 2 punkti 1 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdgju hinnata vajaduse korral ka siis, kui § 33 16ikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis
tehakse muudatusi. Antud juhul tekib vajadus tapsustada kehtivat PSltsamaa valla tldplaneeringut

Planeeritavale alale ei jaa Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi looduskaitsealuseid objekte. Planeeritaval alal
ei ole registreeritud Eesti Looduse Infostisteemi (EELIS) alusel kaitsealuste taime- vi loomaliikide elupaiku.

Kaesoleva detailplaneeringu algatamisel hinnati keskkonnaméju strateegilise hindamise vajalikkust KeHJS § 33
Idigete 3-5 alusel koostatud eelhinnangus, vt Lisa 1. Pdltsamaa vallas Mbhkiilas Rehe maaliiksuse
detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnang (Adepte Ekspert OU, 17.12.2015).
Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamaéju.

Ettevotte tegevusest tulenev voimalik negatiivne keskkonnamdju ja ka keskkonnahairing keskkonnaseadustiku
Uldosa seaduse mdistes peab jadma ettevotte tootmisterritooriumile. Iga ettevéte peab rakendama meetmeid oma
tegevuse voi tegevusetusega pdhjustatava keskkonnahairingu valtimiseks véi vahendamiseks, kuivérd saab seda
maistlikult oodata.

Rapsi tootlemisel seemnete klpsetusprotsessist tulenevate orgaaniliste Uhendite poolt tekitatavat spetsiifilist
praedli I16hna ei teki (mida voiks lugeda I6hnahairinguks), kuna kasutusele on kavandatud vétta siiani
analoogsetes tootmiskompleksides kasutusel olevatest erinev tehnoloogia.

Kavandatav tegevus toimub kaitsmata pohjaveega Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal.
Nimetatud ala kaitse-eeskiri seab eelkdige piiranguid maaharimisele ja vaetamisele. Kaitsmata pdhjaveega alal
on igasuguste suurte mahutite (k.a. 6limahutid) kasutamine riskiks avarii véi 6nnetuse korral. Kaesolevas
detailplaneeringus ei ole kavandatud suuri vedelike-mahuteid.

7. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

Hoonete ehitusprojektide koostamisel arvestada jargmiste nduetega:

e Ehitusprojekt koostada vastavalt Ehitusseadustikule
e Krundile pos nr 2 on lubatud vastavalt tootmismaa sihtotstarbele rajada péllumajandusliku
tootmisettevdtete ja seda teenindavaid abitootmise ning toodangu ladustamiseks ja transportimiseks
ettendhtud ehitisi.
e Ehitusprojekti koostamisel lahtuda
- majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
- majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusest nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”
-majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nduded ehitusprojektilel";
e Ehitusprojektis anda hoonete ja rajatiste tapsed fassaadide lahendused.

e Hoonete projekteerimisel tagada muira- ja vibratsiooni normtasemed hoonete siseruumides
sotsiaalministri 04.03.2002 maarusest nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid®, projekteerimisel arvestada Eesti
Standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest®. Maaruse ndudeid tuleb taita
nii hoone projekteerimisel kui ehitamisel.

e Tootmishoonetele kavandada normidekohane ventilatsioonislisteem, mis vahendab vdimalikku
I6hnahairingut.

e Ehitusprojektide koostamisel lahtuda majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded*
e Hoone(te) ehitusprojekt(id) tuleb tdiendavalt kooskélastada Paasteametiga.

o Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vérguvaldajatelt ja/vdi ressursivaldajatelt tapsustavad tehnilised
tingimused.

e Tehnovorke, sh kaitsevodndeid riigiteede alusele maauksusele mitte kavandada.

o Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vorgu valdajatega ja/vdi ressursivaldajatega.

e Krundile pos nr 2 mahaséidu rajamiseks riigi teelt koostada eraldi ehitusprojekt, milles tépsustada
juurdepaasu asukoht, mé6tmed, katendid jms.

Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega
ristumiskoha ehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet

e Hoone(t)e ehitusprojektis esitada krundisiseste teede ja platside asukoht, médtmed, katendid.
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e Haljastusprojekt, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis, koostada
ja esitada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus. Haljastusprojekti koostamisel arvestada Eesti standardi
EVS 778:2001 llupuude ja -pddsaste istikud“ nduetega.

o Ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist kohaliku omavalitsusega.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

DP kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:

1) kruntide moodustamine

2) vajalike servituutide seadmine, kusjuures tee hooldus lepitakse kokku servituudilepingus.

3) tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise alustamine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega

4) ehituslubade valjastamine Pdltsamaa Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamiseks

5) uute planeeritud vee, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide ehitamise I6petamine (vérgu valdajate poolt kuni
kruntide liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine

6) moodustatud kruntidele hoonete ehituslubade valjastamine

Antud to0de loetelu on naitlik. Toimingute ja tegevuste jarjekord oleneb vérgu valdajatest, kohalikust
omavalitsusest ja arendajast ning nende omavahelistest kokkulepetest.

Eelpool nimetatud t66de finantseerimise ja teostamise osas sdlmitakse arendaja, omavalitsuse ja vajadusel
kolmandate osapoolte vahel lepingud.

9. MUUD VAJALIKUD UURINGUD.

Enne ehitusprojektide koostamist teostada ehitus-geoloogilised uuringud.
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