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Seisukoht Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu
avalikul viljapanekul arvestamata jdinud arvamuse
kohta ja planeeringule heakskiidu andmine

Austatud hérra vallavanem

Poltsamaa Vallavalitsus esitas planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 138 l1dike 3 alusel
3. novembril 2016 kirjaga nr 7-1/124-1 (registreeritud maavalitsuse dokumendiregistris
8. novembril 2016) maavanemale heakskiitmiseks Jogeva maakonnas Pdltsamaa vallas Mohkiilas
asuva Rehe kinnistu Rehe katastriiiksust, mille katastritunnus on 61602:002:0510 ja pindala
20,21 ha, hdlmava detailplaneeringu (edaspidi Rehe katastritiksuse detailplaneering) koos avalikul
véljapanekul arvestamata jadnud arvamusega. Maavanem tutvus edastatud detailplaneeringu, selle
menetlemise dokumentidega ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
eelhinnanguga ning tipsustas asjaolusid Pdltsamaa Vallavalitsuse, Farm In Productions OU ja
Adepte Ekspert OU-ga.

Vastavalt PlanS § 142 Idikele 2 kohaldatakse iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust ning
sama paragrahvi 1oike 5 kohaselt kohaldatakse {ildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu heakskiitmise menetluses PlanS §-s 90 sdtestatud ndudeid. Sellest
tulenevalt on Rehe Kkatastriliksuse detailplaneeringu menetlusele hinnangu andmisel,
detailplaneeringu koostamisel arvestamata jadnud arvamuste analiiiisimisel ning heakskiidu andmise
otsustamisel ldhtutud PlanS tildplaneeringu menetluse sétetest.

Poltsamaa  Vallavalitsuse 11. jaanuari 2016 korraldusega nr 16 ,Detailplaneeringu
algatamine® (mida on muudetud Poltsamaa Vallavalitsuse 7. juuni 2016 korraldusega nr 185
,»POltsamaa Vallavalitsuse 11. jaanuari 2016. a korralduses nr 16 ilmse ebatipsuse parandamine*)
algatati Farm In Productions OU taotluse alusel Rehe katastriiiksuse detailplaneering ning kinnitati
detailplaneeringu ldhteseisukohad nr 69. Pdltsamaa Vallavalitsuse 31. oktoobri 2016 korraldusega
nr 376 ,Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine* otsustati KSH-d mitte algatada.

Vastavalt detailplaneeringu ldhteseisukohtadele on Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu eesmérk
maaitiksuse jagamine ja osaline sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast tootmismaaks, tootmismaa
krundile ehitusdiguse midramine oOlikultuuride tootlemise tehase piistitamiseks; olikultuuride ja
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teravilja kuivatus- ja hoiustamiskompleksi rajamiseks ning olikultuuride kasvatamist ja to6tlemist
tutvustava infopaviljoni piistitamiseks. Planeeringuala suurus on 20,21 ha.

Poltsamaa Vallavolikogu 17. detsembril 1998 maéédrusega nr 35 kehtestatud Pdltsamaa valla
iildplaneeringu maakasutuskaardil on detailplaneeringualale maérgitud ,valge
ala® (maatulundusmaa). Kuna késitletav detailplaneeringu lahendus nédeb ette kehtiva
iildplaneeringuga méiratud maakasutuse juhtotstarbe osalise muutmise tootmishoonete maaks (ca
32% planeeringualast), siis on koostatav detailplaneering osaliselt iildplaneeringut muutev. Samuti
on Rehe katastriiiksuse detailplaneering avalikkuse korgendatud tdhelepanu all kohalike elanike
vastuseisu tottu samale alale varem planeeritud betoonelementide tehase kavandamisele. Vastavalt
PlanS § 142 ldikele 7 on detailplaneeringu koosseisus esitatud iildplaneeringu joonise vastava osa
muudatuse ettepanek. Uldplaneeringu teksti muutmine ei ole vajalik.

Detailplaneeringu menetlus

PlanS § 90 1dike 3 punktide 1 ja 2 kohaselt on maavanema piddevuses kontrollida planeeringu
vastavust digusaktidele ja maakonnaplaneeringule ning kuulata &ra avalikul véljapanekul kirjalikke
arvamusi esitanud isikud, kelle arvamusi detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja
detailplaneeringu koostamise korraldaja.

Olles 1dbi vaadanud esitatud detailplaneeringu materjalid, juhib maavanem tidhelepanu jirgmistele
planeerimismenetluse puudustele.

1. PlanS § 142 1digetes 2 ja 4 on sdtestatud, et lildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse {iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust, kuid koostoole ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud
ndudeid; maavanemal on Jigus maddrata tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha
iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
koostddd voi keda tuleb iildplaneeringu koostamisse kaasata. PlanS § 133 1oike 1 kohaselt esitatakse
detailplaneering kooskolastamiseks PlanS § 127 Idikes 1 nimetatud asutustele ning teavitatakse
§ 127 Idikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi voimalusest avaldada detailplaneeringu kohta arvamust.

Poltsamaa Vallavalitsus on 20. jaanuari 2016 kirjaga nr 7-1/97-1 Jdgeva maavanemale teatanud, et
on kaasanud Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu protsessi Péddsteameti Louna péidstekeskuse,
Tooinspektsiooni, Pdltsamaa Vallavara OU, Elektrilevi OU, Eltel Networks AS-i, Keskkonnaameti
Jogeva-Tartu regiooni, Maanteeameti, Pollumajandusameti Jogeva keskuse ja koik piirinaabrid (Joe,
Metsa, Kaasiku, Lepiku, Sobra, Uuetiirgi, Kuke, Miiiliri ja Joosepi katastriiiksuste omanikud).
Sarnane nimekiri on ka Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu léhteseisukohtades. Jogeva
Maavalitsus méaidras 17. veebruari 2016 kirjaga nr 12-2/2016/164-2 tidiendavalt koost66 Terviseameti
Lduna talitusega.

Eeltoodud kaasamiskava (detailplaneeringu koostdo tegijad ja kaasatavad vastavalt PlanS §-le 127)
tditmise osas tuvastas maavanem jirelevalve tulemusena jargmised puudused:

1) detailplaneeringu algatamise korraldust ei ole edastatud Pdédsteameti Louna péaéstekeskusele,
Tooinspektsioonile, Pdltsamaa Vallavara OU-le, Elektrilevi OU-le, Eltel Networks AS-ile,
Pdllumajandusameti Jogeva keskusele ning Miiliri katastriiiksuse omanikule;

2) detailplaneeringu algatamise korralduse muudatust ei ole edastatud Maanteeametile,
Pollumajandusameti  Jogeva keskusele, Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioonile,
Piisteameti Louna piistekeskusele, Tooinspektsioonile, Pdltsamaa Vallavara OU-le,
Elektrilevi OU-le, Eltel Networks AS-ile ning Miiiiri katastriiiksuse omanikule;

3) detailplaneeringu eelndu (edaspidi ka eskiislahendus, eskiis) avalikust véljapanekust ei ole
teavitatud Maanteeametit, POllumajandusameti Jogeva keskust ning planeeringuala
piirinaabreid;

4) detailplaneeringu eelndu avalikust arutelust ei ole teavitatud Maanteeametit,



Pollumajandusameti Jogeva keskust ning Miiiiri katastriiiksuse omanikku;

5) detailplaneeringu kohta arvamuse esitamise vOimalusest ei ole teavitatud planeeringuala
piirinaabreid;

6) detailplaneeringu vastuvdtmise ja avaliku viljapaneku korraldamise korraldust ei ole
edastatud Muiiri katastriiiksuse omanikule;

7) detailplaneeringu avaliku arutelu korraldamise korraldust ei ole edastatud Miiiiri
katastritiksuse omanikule.

Maavanema hinnangul ei ole tegemist sedavord oluliste menetlusvigadega, mis tooksid kaasa
10pliku otsuse ehk planeeringu kehtestamise otsuse digusvastasuse, kuna kdik osapooled on saanud
detailplaneeringu vastuvotmise jirgselt avalikustatud planeeringulahendusega tutvuda. Rehe
katastriiiksuse detailplaneeringu vastuvotmisest ning avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu
korraldamisest on korrektselt teavitatud Padsteameti Louna padstekeskust, Pdltsamaa Vallavara
OU-d, Elektrilevi OU-d, Pollumajandusameti Jdogeva keskust, Keskkonnaameti Jogeva-Tartu
regiooni, Maanteeametit ja kdiki planeeringuala piirinaabreid (v.a Miiiiri katastriiiksuse omanik).

Tooinspektsioon teavitas Pdoltsamaa Vallavalitsust oma 10. juuni 2016 e-kirjaga, et
detailplaneeringute kooskolastamine ei kuulu T66inspektsiooni pddevusse ja lilesannetesse. Samuti
teavitas Eltel Networks AS 21. juunil 2016 Poltsamaa Vallavalitsust e-kirjaga, et Rehe
katastriliksusele ja selle 1dhialale ei jad ELA SA sidevorgu liinirajatisi.

Poltsamaa Vallavalitsus ei ole edastanud teateid detailplaneeringu menetlemise erinevatest
etappidest Miiiiri katastriliksuse omanikule, kuna teda ei peeta otseselt planeeringuala piirinaabriks.
Maavanema hinnangul on siinkohal siiski oluline asjaolu, et Miiiiri katastriliksuse omanik on teadlik
vastuvoetud planeeringulahendusest, olles andnud 18. augustil 2016 allkirja Malle Jaanikesingu
arvamusele Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu lahenduse kohta.

Maavanem juhib siinkohal tihelepanu sellele, et planeerimismenetluses tuleb kogu menetluse viltel
lahtuda planeeringu kaasamiskavast, mis peab olema 14bi mdeldud detailplaneeringu algatamise
ajaks. Palun edaspidi jérgida tdpsemalt koostdo tegijate ja kaasatavate teavitamise noudeid.

2. PlanS § 81 106ike 1 kohaselt esitab detailplaneeringu koostamise korraldaja detailplaneeringu
lahteseisukohad ettepanekute saamiseks PlanS § 76 ldigetes 1 ja 2 (iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu korral § 127 ldigetes 1 ja 2) nimetatud isikutele ja asutustele ning méérab
ettepanekute esitamiseks tidhtaja, mis ei tohi olla liihem kui 30 pdeva. Vastavalt PlanS § 81 I5ikele 2
esitavad PlanS § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikud ja asutused detailplaneeringu
lahteseisukohtade kohta oma piddevusvaldkonnast ldhtudes ettepanekud. PlanS § 81 10ige 4 sétestab,
et kui PlanS § 76 13igetes 1 ja 2 (iildplaneeringut muutva detailplaneeringu korral § 127 1digetes 1 ja
2) nimetatud isik vOi asutus ei ole oma ettepanekuid méératud téhtaja jooksul esitanud, loetakse, et
ta ei soovi detailplaneeringu ldhteseisukohtade kohta ettepanekuid esitada.

Tulenevalt PlanS § 81 15ikest 5 vaatab detailplaneeringu koostamise korraldaja esitatud ettepanekud
labi ning teeb nende alusel detailplaneeringu ldhteseisukohtades vajalikud muudatused.
PlanS § 81 1dike 6 kohaselt avalikustatakse detailplaneeringu ldhteseisukohad koos PlanS § 76
16igetes 1 ja 2 (iildplaneeringut muutva detailplaneeringu korral § 127 10igetes 1 ja 2) nimetatud
isikute ja asutuste esitatud ettepanekutega detailplaneeringu koostamise korraldaja veebilehel.

Kisitletava detailplaneeringu menetluses on Pdltsamaa Vallavalitsusel jddnud PlanS § 81 1digetest
1-2 ja loigetest 4-6 tulenevad nduded tditmata. Maavanem on seiskohal, et Rehe katastriiiksuse
detailplaneeringu menetlemisel on rikutud seoses detailplaneeringu léhteseisukohtade kohta
ettepanekute kiisimata jdtmisega ning tdiendatud ldhteseisukohtade ja laeckunud ettepanekute
avalikustamata jatmisega PdOltsamaa valla veebilehel PlanS-ist tulenevaid ndudeid, kuid kdesoleval
juhul ei ole reeglite rikkumine olnud selline, et see mojutaks oluliselt planeerimismenetluse



1opptulemust.  Detailplaneeringu  ldhteseisukohad on olnud avalikkusele kéttesaadavad
planeerimismenetluse algusest, kui Poltsamaa Vallavalitsuse 11. jaanuari 2016 korraldusega nr 16
detailplaneering algatati ning Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohad nr 69 kinnitati.
Palun iildplaneeringut muutvate detailplaneeringute puhul edaspidi  detailplaneeringu
lahteseisukohtade koostamisel jargida PlanS-ist tulenevaid ndudeid.

3. Vastavalt PlanS § 82 1dikele 1 ja § 87 Idikele 1 korraldab planeeringu koostamise korraldaja
detailplaneeringu eelndu ja detailplaneeringu avaliku véljapaneku. Avalik vidljapanek korraldatakse
vihemalt planeeringuala kohaliku omavalitsuse iiksuse keskuses ja valla suuremate asulate
keskustes. Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu puhul toimus nii detailplaneeringu eelndu kui ka
vastuvOotmise jdrgne detailplaneeringu avalik véljapanek Pdltsamaa Vallavalitsuses, Jogeva
Maakonna Keskraamatukogus ja Poltsamaa valla veebilehel, kuid ei toimunud teistes valla
suuremate asulate keskustes.

Vastavalt PlanS § 83 loikele 1 ja § 88 ldikele 1 korraldatakse detailplaneeringu eelndu ja
detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu 45 pdeva jooksul pérast avaliku
véljapaneku 10ppemist. Avalik arutelu korraldatakse vihemalt planeeringuala kohaliku omavalitsuse
iiksuse keskuses ja valla suuremate asulate keskustes. Kédesoleva planeeringu puhul toimus nii
detailplaneeringu eelndu kui ka vastuvotmise jdrgne detailplaneeringu avalik arutelu Podltsamaa
Vallavalitsuses, kuid ei toimunud teistes valla suuremate asulate keskustes.

Maavanem on seisukohal, et Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu menetlemisel on rikutud seoses
detailplaneeringu eelndu ja detailplaneeringu teistes valla suuremate asulate keskustes
avalikustamata jatmisega PlanS-ist tulenevaid ndudeid, kuid kidesoleval juhul ei ole reeglite
rikkumine olnud selline, et see mojutaks oluliselt planeerimismenetluse 1dpptulemust.
Detailplaneeringu eelndu ja detailplaneeringu avalikustamise korraldamise kohavalikul ldhtuti
piirkonnast: Mdhkiila asub Pdltsamaa linna vahetus ldheduses. Korgendatud avaliku huvi tottu on
piirkonna ajalehes Vali Uudised ilmunud mitmed artiklid Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu
menetluse erinevates etappides toimunud arengutest. Samuti on olnud vajalikud materjalid ja
informatsioon kéttesaadav ka Poltsamaa valla veebilehel. PdOltsamaa Vallavalitsuse sonul ei
korraldatud rohkem avalikke arutelusid, kuna huvi selle vastu oli vidike. Palun edaspidi
iildplaneeringut muutvate detailplaneeringute puhul jargida detailplaneeringu ja selle eelndu
avalikustamise kohtade osas PlanS-s sétestatud ndudeid.

4. PlanS § 82 l1dikest 8 tuleneb detailplaneeringu koostamise korraldaja kohustus teatada
detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku ajal kirjalikult arvamusi esitanud isikutele oma
pohjendatud seisukoht arvamuste kohta ning avaliku arutelu toimumise aeg ja koht 30 pdeva jooksul
parast avaliku viljapaneku 10ppemist. Detailplaneeringu eelndu avaliku véljapaneku ajal esitas
Malle Jaanikesing Mohkiila elanike nimel kirjaliku arvamuse Rehe katastriliksuse detailplaneeringu
kohta. Poltsamaa Vallavalitsus saatis 17.06.2016 kirjaga nr 7-1/107-2 Malle Jaanikesingule
pohjendatud seisukoha esitatud arvamuse kohta, kuid avaliku arutelu toimumise aega ja kohta ei
avaldanud. Nimelt oli detailplaneeringu eelndu avalik arutelu toimunud 26. mail 2016 ning sellel
osales ka arvamuse esitanud Malle Jaanikesing. Maavanema hinnangul ei ole Pdltsamaa
Vallavalitsuse vastuskirja saatmine parast avaliku arutelu toimumist sedavdrd oluline menetlusviga,
mis vOiks mdjutada planeeringu kehtestamise otsuse diguspérasust.

5. Tulenevalt PlanS § 86 Idikest 1 teeb kohaliku omavalitsuse volikogu' pirast kooskdlastamist
detailplaneeringu vastuvotmise otsuse. Pdltsamaa Vallavalitsus vottis detailplaneeringu vastu
5. juuli 2016 korraldusega nr 236, kuid Maanteeameti kooskdlastus on saadud 6. juuli 2016 kirjaga
nr 15-2/15-00700/518. Maavanema hinnangul ei ole siinkohal tegemist olulise menetlusveaga, mis

' Pdltsamaa Vallavolikogu 27.08.2015 mairuse nr 14 ,,Pidevuse delegeerimine” §-ga 2 on planeerimisseaduses
sdtestatud kohaliku omavalitsuse ja kohaliku omavalitsuse iliksuse iilesanded delegeeritud PSltsamaa Vallavalitsusele.



voiks mdjutada planeeringulahendust voi tuua kaasa 10pliku otsuse ehk planeeringu kehtestamise
otsuse Oigusvastasuse, kuna Maanteeamet kooskdlastas planeeringu mérkusteta.

Rehe katastritiksuse detailplaneeringu eelndu avalik viljapanek toimus 20.04.2016-19.05.2016
Poltsamaa Vallavalitsuses, Jogeva Maakonna Keskraamatukogus ja Pdltsamaa valla veebilehel ning
avalik arutelu 26. mail 2016 Poltsamaa Vallavalitsuses. Detailplaneeringu eelndu avalikust
véljapanekust on teavitatud Poltsamaa valla veebilehel, ajalehtedes Vooremaa ja Vali Uudised ning
kirjaga koost60 tegijaid ja kaasatavaid. Detailplaneeringu eelndu avalikust arutelust on teavitatud
kirjaga koostdo tegijaid ja kaasatavaid.

Detailplaneeringu eelndu avaliku véljapaneku ajal esitas Malle Jaanikesing Mdhkiila elanike nimel
kirjaliku arvamuse Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu kohta (18. mai 2016 kiri ,,Seisukohad,
vastuvdited ja ettepanekud Rehe detailplaneeringu eskiisi menetlemisel). Poltsamaa Vallavalitsus
saatis 17. juuni 2016 kirjaga nr 7-1/107-2 Malle Jaanikesingule omapoolse seisukoha.

PlanS § 85 loike 1 kohaselt esitatakse planeering kooskdlastamiseks PlanS § 76 loikes 1
(ildplaneeringut muutva detailplaneeringu korral § 127 ldikes 1) nimetatud asutustele ning
teavitatakse PlanS § 76 loikes 2 (lildplaneeringut muutva detailplaneeringu korral § 127 10ikes 2)
nimetatud isikuid ja asutusi voimalusest esitada detailplaneeringu kohta arvamust. Tulenevalt PlanS
§ 142 ldikest 4 on maavanem méddranud 17. veebruaril 2016 kirjaga nr 12-2/2016/164-2 tiiendavalt
asutused ja isikud, kellega tuleb teha tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel koost66d voi keda tuleb planeeringu koostamisse kaasata. Selle alusel
on detailplaneering kooskolastatud 4. juulil 2016 Terviseameti Louna talitusega, 5. juulil 2016
Pollumajandusameti Jogeva keskusega, 5. juulil 2016 Piisteameti Louna pédstekeskusega ning
6. juulil 2016 Maanteeametiga. Samuti on omapoolse arvamuse planeeringule andnud
Keskkonnainspektsioon 14. juunil 2016, Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon 17. juunil 2016,
Poltsamaa Vallavara OU 21. juunil 2016, Eltel Networks AS 21. juunil 2016, Metsa kinnistu
(katastritunnus 61602:002:1662) omanik 27. septembril 2016, Elektrilevi OU 30. septembril 2016
ning Rosina kinnistu (katastritunnus 61602:002:0460) omanikud 3. veebruaril 2017.

Rehe katastriiiksuse detailplaneering on vastu voetud Poltsamaa Vallavalitsuse 5. juuli 2016
korraldusega nr 236 ,Detailplaneeringu vastuvotmine ja avaliku véljapaneku korraldamine®.
Nimetatud detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 20.07.2016-20.08.2016 Pdltsamaa
Vallavalitsuses, Jogeva Maakonna Keskraamatukogus ja Pdltsamaa valla veebilehel.
Detailplaneeringu avalikust viljapanekust on teavitatud Pdltsamaa valla veebilehel, ajalehtedes
Vooremaa ja Vali Uudised ning kirjaga koost60 tegijaid ja kaasatavaid.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku jooksul esitatud arvamus, mida planeeringu
koostamisel ei arvestatud

Mohkiila elanike esindaja Malle Jaanikesing esitas 18. augustil 2016 kirjaliku arvamuse
»oeisukohad, vastuvdited ja ettepanekud Rehe detailplaneeringule®. Kirja lisana esitati
ihispoordumine, millele on allkirja andnud 35 kiilaelanikku.

Kiilaelanikud esitasid Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu kohta jirgmised arvamused.

1. Detailplaneeringuga iildplaneeringu muutmine on pohjendamatu.

Riigikohtu jérjepideva praktika kohaselt v3ib iildplaneeringut detailplaneeringuga muuta vaid véiga
erandlikel juhtudel. Antud juhul ei ole Pdltsamaa Vallavalitsus esitanud veenvaid ja mojuvaid
pohjendusi tldplaneeringu muutmiseks. Isegi, kui vallas peaks esinema vajadus planeeringuga
kavandatud tootmishoonete ehitamiseks, ei ole selgelt pohjendatud, miks peaks need rajatama
tildplaneeringus ettendhtust erinevasse asukohta. Voib jireldada, et sisuliselt ei ole alternatiivseid
asukohti vélja selgitatud ja kaalutud, see aga oleks iildplaneeringu muutmise pohjendatuse
hindamiseks hddavajalik.



2. Detailplaneeringuga kaasneb kolmandate isikute 6iguste ebaproportsionaalne riive.

Vastuvoetud detailplaneeringu elluviimisega kaasneksid mitmed keskkonnahéiringud, mida on
kirjeldatud 18. mai 2016 kirjas. Kiilaelanike arvates on pohimdtteliselt véddr Poltsamaa
Vallavalitsuse arvamus, et hédiringute seisukohast on oluline see, kui kaugel asuvad planeeringualast
lahimad elamud, mitte elamukinnistud. Viited, et miira ja 10hnahiiring jadb vastavalt arendaja
esitatud andmetele normide piiridesse ja ei ole hiiriv, on erapooletu isiku poolt kontrollimata ning
seetdttu vOib nende usaldusvairsuses kahelda. Samuti on konkreetsemalt hindamata jietud
liiklusega kaasnevad mdjud. Seetdttu leiavad kiilaelanikud, et detailplaneeringu vastuvdtmine ilma
keskkonnamdjusid tdpsemalt hindamata oli digusvastane.

Mohkiila elanike /8. mai 2016 kirjas on tdiendavalt eelnevalt mirgitud jargmist:

1) 500 meetri raadiuses Rehe kinnistust asub 18 elamukinnistut;

2) kavandatava planeeringuga kujundatakse senine rohepiirkond iimber todstuspiirkonnaks;

3) planeeritav kompleks ei sobi kokku Mohkiila senise miljooga. Sellega rikutakse kiilaclanike
omandidigust ning Oigust era- ja pereelu puutumatusele, samuti Oigust puhtale elu- ja
looduskeskkonnale;

4) kompleksi tooga kaasnev ohu-, pdhjavee- ja miirareostuse suurenemine hakkab kiilaclanike elu ja
omandi kasutamist hdirima isegi juhul, kui see jadb digusaktidega kehtestatud normide piiridesse;

5) Mbohkiila senine liikluskoormus suureneb oluliselt. Liiklusmiira ning mootorsdidukitest l&htuv
ohureostus kahjustab kiilaelanike omandit ja elukvaliteeti;

6) piistitatavad rajatised voivad hakata naaberkinnistutel valgust varjama. Samuti voib kiilaelanike
elukeskkonda mdjutada tehase valgustamisest tulenev valgusreostus;

7) viaheneb tehasega piirnevate kinnistute turuvairtus;

8) valla territooriumil on olemas alternatiivsed vdoimalused kompleksi asukohaks.

3. Detailplaneeringuga kavandatud lahendus on vastuolus avalike huvidega.

Kiilaelanikud leiavad, et detailplaneeringuga kavandatud lahendus on vastuolus oluliste avalike
huvidega. Planeeringulahendus néeb ette ligi 7 ha suuruse ala muutmise pdllumaast kas ehitiste
aluseks vO1 transpordimaaks. Seejuures on tegemist viértusliku pollumaaga, mis langeks
planeeringu elluviimisel kasutamisest vélja ning hiviks jdddavalt.

4. KSH algatamata jdtmine on éigusvastane.

KSH eelhindamise oluliste puuduste tottu leiavad kiilaelanikud, et otsus KSH algatamata jétta oli
sisuliselt digusvastane. Mitmed olulised mdjud (tootmisseadmete, transpordi miira, liiklusohutus,
kinnisvara hindade langus) on jddnud menetluses vélja selgitamata. Seejuures ei ole neid ka Adepte
Ekspert OU koostatud KSH eelhinnangus kas iildse kiisitletud voi vaid iildsdnaliselt nenditud, et
tehniliste meetmetega on vdimalik héiring viia miinimumini (tootmisseadmete miira osas).
Puuduvad selged, arvuliselt viljendatud, loogilised ja erapooletult kontrollitud pdhjendused, mis
toestaks, et olulisi keskkonnamojusid ei esine ja seetottu ei ole KSH algatamine vajalik.

Pdoltsamaa Vallavalitsus teatas arvamuse esitajale omapoolse seisukoha 16. septembri 2016 kirjaga
nr 7-1/113-2, milles pdhjendas esitatud arvamusega mittendustumist, ning teatas avaliku arutelu
toimumise aja ja koha.

Pdltsamaa Vallavalitsus selgitab esitatud arvamusi jargmiselt.

1. Detailplaneeringuga tildplaneeringu muutmine on pohjendamatu.

Pdoltsamaa Vallavalitsus ndustub, et nii kehtiva diguse kui valitseva kohtupraktika kohaselt peab
detailplaneeringuga iildplaneeringu muutmine jdima erandiks ning kinnistu omanik peab {ildjuhul
senikehtivate reeglitega, sealhulgas iildplaneeringuga, arvestama. Samas on Riigikohus tédpsustanud,
et  detailplaneeringuga  ildplaneeringu ~ muutmine  vdimaldab  tagada  paindlikuma
reageerimisvdimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele. Uldplaneeringu muutmiseks pdhjendatud
vajaduste dratundmisel on haldusorganil planeerimismenetlusele omaselt lai kaalutlusruum
(lahendid asjades nr 3-3-1-12-07 ja 3-3-1-87-08). Samuti on Riigikohus lisaks muutuvatele oludele



ja vajadustele pidanud detailplaneeringuga iildplaneeringu muutmist pdhjendatuks ka
iildplaneeringu kehtestamise jérel tekkinud iilekaaluka ja Oiguspidrase erahuvi korral (lahendid
asjades nr 3-3-1-12-07 ja 3-3-1-79-09).

Pdltsamaa Vallavalitsus moonab, et kehtiv PSltsamaa valla iildplaneering ei vasta kaasaja nduetele
ja on hetkel arengut pidurdavaks ja piirkonna konkurentsivdimet alandavaks dokumendiks. Et
piitkonna konkurentsivoime séiliks ja pigem tduseks, on Pdltsamaa Vallavolikogu kaalutluste
tulemusena mitmel puhul otsustanud kehtestada iildplaneeringut muutva detailplaneeringu ja seda
ka viirtuslikel pdllumajandusmaadel, sealhulgas konealusel pdllumassiivil. Uldplaneeringu
pohilahendust on oluliselt muutnud ka Jarvamaa, Jogevamaa ja Tartumaa maakonnaplaneeringuid
tapsustav teemaplaneering ,,Pohimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha
tdpsustamine km 92,0-183,0%.

Arendaja on otsinud ja analiiiisinud Pdltsamaa vallas mitmeid asukohti, sealhulgas ldhemalt kolme:
Annikvere, Risti ja Vohma-Kooli kinnistul. Rehe kinnistu on koiki asjaolusid (sealhulgas nii
arendaja kui kolmandate isikute huve) arvestades asukoha poolest parim variant. Pdltsamaa
Vallavalitsus leiab, et arendaja vastavad selgitused on olnud mdistlikud ja eluliselt usutavad.
Poltsamaa Vallavalitsus jddb seisukohale, et pdllumajandusehitise rajamine pdllumajandusmaa
massiivi servale, kuhu on olemas hea juurdepdds maanteelt, on antud juhul kd&iki asjaolusid
arvestades lubatav ja pdhjendatud.

2. Detailplaneeringuga kaasneb kolmandate isikute 6iguste ebaproportsionaalne riive.
Poltsamaa Vallavalitsus juhib tdhelepanu asjaolule, et kogu planeeritava ala suurus on 20,21 ha,
millest ehitiste alune maa saab olla maksimaalselt 1,5 ha.

Arvamuse esitaja on seadnud kahtluse alla keskkonnahiiringute normtasemetele vastavuse
erapooletu isiku poolt kontrollimise ja koigi esitatud andmete usaldusvéirsuse. Pdltsamaa
Vallavalitsus on seisukohal, et Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnangu vastutav
koostaja Mihkel Vaarik on erapooletu keskkonnaekspert, kelle hinnangutes ei ole alust kahelda.
Ekspert on eelhinnangus kokkuvdtvalt leidnud, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei
kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne
litkluskoormuse, miirataseme ja Ghusaaste olulist suurenemist ning lilenormatiivsete saastetasemete
esinemist. Eelhinnangu tulemustega on ndustunud ja seega pidanud eksperdi hinnangut pddevaks ka
Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon, Jogeva Maavalitsus ja teised planeeringu kooskdlastajad.

Lisaks eeltoodule on ka Rehe katastriliksuse detailplaneeringu seletuskirjas margitud, et erinevad
mojutused peavad jddma ettevotte tootmisterritooriumile. Samuti on seletuskirjas seatud
ehitusprojekti koostamiseks konkreetsed nduded, mis peavad tagama muuhulgas ldhipiirkonnale
negatiivsete mojude sisulise puudumise voi vihendamise miinimumini.

1) Kavandatud tegevuse moju elamukinnistutele.

Viide, et 500 m raadiuses Rehe kinnistust asub 18 elamukinnistut, on meelevaldne, kuna nende
kinnistute, millel paikneb elamu, kauguse madramisel tuleb arvestada elamute asukohta
katastriliksusel. Sageli paiknevad elamud kinnistute 1dunapoolsel serval ja seega planeeringuga
piirnevate vOi ldhedal asuvate katastriiiksuste kaugemas servas, eemal Rehe katastriliksuse
detailplaneeringus kavandatud tootmishoonete alast.

Ettevotte tegevusest tulenev vdimalik keskkonnamdju ja ka keskkonnahdiring jddb ettevotte
territooriumile ning ei mojuta timbruskonna elanikke. Sellise jdrelduse saab teha tuginedes
detailplaneeringus esitatud tehnoloogilisele kirjeldusele ning Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule, mille on koostanud Adepte Ekspert OU.



2) Senine rohepiirkonna timberkujundamine toéstuspiirkonnaks.

Vastavalt Poltsamaa valla kehtivale iildplaneeringule ei ole Rehe katastriiiksuse puhul tegemist
rohevorgustiku rohekoridori vdi tuumalaga, st nn rohepiirkonnaga. Maakonna teemaplaneering
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” ei sea antud piirkonnale kitsendavaid
tingimusi.  Detailplaneeringuga ei  kavandata Rehe katastriiiksuse ala  kujundamist
toostuspiirkonnaks, vaid sellest katastriiiksusest on ainult iiks kolmandik kavandatud
pollumajandussaaduste timbertdotlemise ehitiste plistitamiseks.

3) Kompleksi sobivus Mohkiila senise miljéoga, vdidetavad kiilaelanike oiguste rikkumised.

Oigus puhtale keskkonnale ei ole Eesti Vabariigi pdhiseaduse §-s 53 otsesdnu margitud. Riigikohus
on selgitanud, et kehtivast digusest ja Riigikohtu praktikast ei saa jdreldada, et iseseisvalt
kaitstavaks subjektiivseks Oiguseks on Oigus puhtale keskkonnale. Isiku emotsionaalsetele,
majanduslikele ja kultuurilistele vajadustele ning elukeskkonna kvaliteedinduetele vastav
looduskeskkond on igaiihe jaoks oluline vairtus. Sellist vddrtust kaitseb digus tdna mitmel viisil,
niiteks looduslike litkide ja loodusalade kaitse korraldamise ja inimtegevusest ldhtuvate
keskkonnamojude Sigusliku piiramise teel, samuti vastutusmehhanismide loomise kaudu. Isik saab
seaduses sitestatud viisil ja ulatuses osaleda keskkonda mdjutavate otsustuste ettevalmistamisel,
samuti vaidlustada keskkonda mdjutavaid otsuseid ja toiminguid. Oigus puhtale looduskeskkonnale
saab iseseisva subjektiivse digusena kujuneda siis, kui diguslikult on fikseeritavad sellist keskkonda
iseloomustavad néitajad ja igaiihe talumiskohustus keskkonnamdjurite suhtes.

Rehe katastriliksusel planeeritava tegevusega ei rikuta omandidigusi, Oigust era- ja pereelu
puutumatusele, samuti digust puhtale elu- ja looduskeskkonnale.

4) Kompleksi tooga kaasnev ohu-, pohjavee- ja miirareostuse suurenemine hakkab kiilaelanike elu
ja omandi kasutamist hdirima isegi juhul, kui see jddb oigusaktidega kehtestatud normide
piiridesse.

Inimese tervisele avalduva mojuga seonduvad ennekdike keskkonna kvaliteedi piirvéddrtused, mille
kehtestamise peamiseks eesmirgiks ongi inimese tervise kaitse. Isegi juhul, kui mingi
inimtegevusega otseselt vdi kaudselt seonduv ebasoodne moju on késitatav keskkonnahdiringuna, ei
tdhenda see veel automaatselt seda, et tegevusest tuleks loobuda voi sellist moju koheselt viltida voi
vihendada. Antud juhul héiringu otsene mdju puudub, mdju keskkonnale ja kiilaelanikele voib olla
kaudne, kuid jargides koiki norme, saab hiiringu muuta mittehdirivaks.

Planeeringus on kirjas, et hoonete projekteerimisel tuleb tagada miira- ja vibratsiooni normtasemed
hoonete siseruumides vastavalt sotsiaalministri 4. mértsi 2002 mééarusele nr 42 ,, Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid®,
projekteerimisel arvestatakse kehtivaid standardeid. Maidruse ndudeid tuleb tdita nii hoone
projekteerimisel kui ehitamisel.

Arvestades, et ldhimad elamud on ca 400 m kaugusel, ei pdhjusta kavandatud tegevus miira
normtasemete iiletamist. Ka neile elamutele on Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee tunduvalt
lahemal ja sealt tulev miira kujutab endast suuremat héiringut, kui kaugemale planeeritavad ehitised.

Planeeringu kohaselt tuleb tootmishoonetele kavandada normidekohane ventilatsioonisiisteem, mis
vihendab vdimalikku 10hnahédiringut. Kavandatud tehnoloogia puhul on siisteem kinnine ning
vastavad 10igud, kus vili/raps puutub kokku wviliste tingimustega (vastuvotuauk, puhasti), on
varustatud vastavate puhastussiisteemidega. Kavandatava tegevusega ei ole oodata vee- vdi pinnase
reostuse teket.

5) Mohkiila liikluskoormuse, liiklusmiira ja ohureostuse oluline suurenemine.
Arvestades planeeringuala asukohta ei mojuta kavandatav tegevus liiklussagedust ning iildise
litklusfooni juures ei avalda tdiendavat moju ka Ohureostuse ja miira osas. Seoses kavandatud



tegevusega lisanduvad siiski moningad transpordiiihikud, mis muidu kasutaks teisi teid ja marsruute
rapsi ja teravilja vedamiseks. Kuna transporti teostavatele autodele kohandatakse jarjest karmimaid
heitgaasi ja miira norme, voib eeldada, et liiklusiihikute mdningasel suurenemisel héiring ei kasva,
vaid jaib samale tasemele.

6) Naaberkinnistute valguse varjamine ning tehase valgustamisest tulenev valgusreostus.

Riigitee ddrde tdnavavalgustuse rajamist ei ole detailplaneeringus ette ndhtud. Vilisvalgustus on
kavandatud tootmishoonete territooriumile. Valgustite asukohad tédpsustatakse ehitusprojektis.
Arvestatakse, et territooriumi valgustus ei pimestaks maanteel liiklejaid ja ei hdiriks ldhipiirkonna
elanikke. Territooriumi valgustuse rajamiseks koostatakse vastav ehitusprojekt hoonestuse
ehitusprojekti mahus.

7) Tehasega piirnevate kinnistute turuvddrtuse vihenemine.

Arvamuse esitaja selline vdide on oma olemuslikult oletuslik, sest kinnisvaraturul vdorreldavaid
tehinguid ei ole. Kui kahel kolmandikul planeeringualast kujundatakse ndidispdllud, voib piirnevate
kinnistute turuvaartus hoopis suureneda.

8) Alternatiivsed voimalused kompleksi asukohaks.

Planeeritud asukoht on valitud véimalikult 1dhedal liiklussdlmele, et véltida autoliikluse suunamist
kiilade vahele. Kuna Pdltsamaa vallas pole kohti, kus puuduks asustus, samal ajal oleks mdistlikul
kaugusel riigi- vOi munitsipaalteed, eeldused elektrienergiaga liitumiseks ning vastaks antud
tootmisiiksuse tehnilistele, logistilistele ja muudele nduetele, siis olles kaalunud erinevate
asukohtade vahel, jouti jareldusele, et antud asukoht on parim, vastamaks eelloetletud tingimustele,
pidades silmas ka ldhituleviku arenguid transpordikoridoride véljaarendamisel. Vald ei saa
eradiguslikule isikule ette kirjutada, mida ja kuhu ta peab ehitama. Selle kohta on Riigikohus
15.01.2009. a lahendis asjas nr 3-3-1-87-08 asunud jargmisele seisukohale: ,,Kolleegium ndustub
kohtutega, et juhul, kui detailplaneeringuga reguleeritakse eradiguslikule isikule kuuluva maa
kasutamist, ei ole keskkonnamdju strateegilisel hindamisel ja planeerimisdiskretsiooni teostamisel
kohustuslik kaaluda alternatiivseid asukohti kavandatava tegevuse ldbiviimiseks véljaspool
planeeritavat ala.*.

3. Detailplaneeringuga kavandatud lahendus on vastuolus avalike huvidega.

Arvamuse esitaja on markinud, et Rehe katastriiiksuse detailplaneering on vastuolus avalike
huvidega, kuna ca 7 ha ulatuses muudetakse maatulundusmaa kas ehitise aluseks voi
transpordimaaks ning vastav ala ei ole enam pdllumaana kasutatav. Poltsamaa Vallavalitsus on
lahtunud Maaeluministeeriumi 7. juuni 2016 kirjas nr 4.1-5/4550-1 toodud soovitustest ja selles
margitud asjaolusid kaalunud. Kui késitleda Maaeluministeeriumi kirjas viidatud seaduse eelndu
eesmadrki (kahaneva pollumajandusliku to6hoive tingimustes kindlustatakse pollumajandusliku maa
kaitsega maaelule piisiva majandusliku baasi sdilimine), siis tdidavad Rehe katastritiksuse
detailplaneering ja ettevalmistamisel olev seaduse eelndu sisuliselt sama eesmérki - suurendavad
pollumajanduslikku to6hdivet ja véartustavad pdllumajandusmaad.

Poltsamaa Vallavalitsus on seisukohal, et kogu Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu ala ja
planeeritavat tegevust tervikuna vaadates ei ole vdimalik viita, et detailplaneering on arvamuse
esitaja poolt viidatu tottu vastuolus avalike huvidega. Seoses véirtusliku pollumajandusmaa
edendamise ja maaelu arendamisega saab asuda pigem seisukohale, et Rehe katastriliksuse
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused on pollumajandusmaa véartustamise ja maaelu
arendamise eesmirkidega kooskdlas ning seega avalikes huvides.

4. KSH algatamata jitmine on oigusvastane.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlemisel tuleb KSH libi viia vajaduse korral. Antud
juhul on koostatud KSH eelhinnang Adepte Ekspert OU poolt. Eelhinnangus on mirgitud, et
arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu



elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.
Eelhinnang on saadetud arvamuse avaldamiseks vastavatele asutustele ning asutused on leidnud, et
KSH koostamise vajadus puudub. Pdltsamaa Vallavalitsus on vastavalt keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Idigetes 3-5 sdtestatud kriteeriumitele ja § 33 1dikes 6
nimetatud asjaomaste asutuste arvamustele andnud oma hinnangu ja pdhjendused KSH
(mitte)vajalikkuse kohta ning leidnud, et KSH ldbiviimine ei ole antud juhul vajalik. Arvamuse
esitaja ei ole vilja toonud, millised konkreetsed mdjutused keda ja kuidas Rehe katastriiiksuse
detailplaneeringu elluviimisega negatiivselt vOiksid mdjutada. Poltsamaa Vallavalitsus on kdiki
materjale ja infot analiilisinuna ning kaalununa asunud seisukohale, et selliseid mdjutusi vdljaspool
planeeringuala ei esineks.

Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus
21. septembril 2016 Pdltsamaa Vallavalitsuses. Detailplaneeringu avaliku arutelu toimumise ajast ja
kohast on teatatud Poltsamaa valla veebilehel, ajalehtedes Vooremaa ja Vali Uudised ning kirjaga
koostoo tegijatele ja kaasatavatele. Arvamuse esitanud Mohkiila elanike esindaja Malle Jaanikesing
ja tihispdordumisele alla kirjutanud Rein Poldmaa osalesid avalikul arutelul, teised allkirja esitanud
isikud arutelul ei osalenud. Avaliku arutelu protokolli kohaselt kokkulepet saavutada ei dnnestunud,
Malle Jaanikesing jdi oma arvamuse juurde ning midagi lisada ei soovinud. Avaliku véljapaneku ja
avaliku arutelu tulemuste kohta avaldati teated ajalehtedes Vooremaa ja Vali Uudised ning
Pdltsamaa valla veebilehel.

Vastavalt PlanS § 88 10ikele 5 voib avaliku védljapaneku kéigus kirjalikult arvamust esitanud isik
loobuda oma arvamusest, teatades sellest detailplaneeringu koostamise korraldajale kirjalikku
taasesitamist vdimaldavas vormis. Sellest ldhtuvalt kiisis Poltsamaa Vallavalitsus Malle
Jaanikesingu seisukohta arvamusest loobumise kohta. Malle Jaanikesing kinnitas oma 7. oktoobri
2016 kirjaga, et kiilaclanikud ei kavatse loobuda planeerimismenetluses varasemalt esitatud
seisukohtadest ja vastuvéidetest. Oldi jatkuvalt seisukohal, et vastuvdetud planeeringulahendus on
vastuolus kehtiva iildplaneeringu ning planeerimisdiguse normidega.

Arendaja Farm In Productions OU tegi 2016. aasta siigisel kiilaelanikele korduvaid ettepanekuid
kohtumiseks, kuid kdigile osapooltele sobivat aega ei leitud.

Pdltsamaa Vallavalitsus on planeeringu koostamise korraldajana seisukohal, et Rehe katastriiiksuse
detailplaneering tuleks kehtestada esitatud kujul.

Detailplaneeringule heakskiidu andmise menetluses planeeringu kohta esitatud arvamuse
lahendamine

PlanS § 90 16ike 3 punkti 2 kohaselt kuulab maavanem detailplaneeringule heakskiidu andmise
otsustamisel &dra avalikul viljapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikud, kelle arvamusi
detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja detailplaneeringu koostamise korraldaja. PlanS § 90
10ige 4 sdtestab, et kui eelnimetatud isikud kokkulepet ei saavuta, esitab maavanem nendele oma
kirjaliku arvamuse arvestamata jddnud arvamuste kohta 30 pdeva jooksul pérast osapoolte
drakuulamist.

16. detsembril 2016 toimus Rehe katastriiiksuse detailplaneeringust huvitatud isikute ja
maavalitsuse ametnike koosolek, kus arendaja tutvustas kavandatavat lahendust ja seal rakendatavat
tehnoloogiat. Malle Jaanikesing edastas 2. jaanuaril 2017 Jogeva Maavalitsusele kiilaclanike motted
nimetatud arutelu kohta.

Detailplaneeringu heakskiidu menetluses planeeringu avalikul viljapanekul esitatud arvamuse
labiarutamiseks korraldati 4. jaanuaril 2017 Jogeva Maavalitsuses arutelu, millel osalesid Mohkiila
elanike esindajad, PSltsamaa Vallavalitsuse esindajad, planeeringuala arendaja Farm In Productions
OU esindajad, planeeringu koostaja Casa Planeeringud OU esindaja, advokaadibiiroo LINK Law OU



esindaja ning Jogeva maavanem ja maavalitsuse ametnikud. Nimetatud arutelul osapooled oma
seisukohtadest ei taganenud ning seetottu planeeringulahendust ei muudetud. Detailplaneeringu
koostaja tegi kaks kompromissettepanekut (hoonete kasutusotstarbe médramine ja definitsioonide
lisamine).

Jogeva maavanem on kiisinud tdiendavat informatsiooni detailplaneeringust huvitatud isikult Farm
In Productions OU-It 13. detsembri 2016 e-kirjaga, planeeringu koostamise korraldajalt Pdltsamaa
Vallavalitsuselt 11. jaanuari 2017 ja 30. jaanuari 2017 e-kirjadega ning KSH eelhinnangu koostajalt
Adepte Ekspert OU-1t 23. jaanuari 2017 e-kirjaga.

Jogeva maavanema seisukoht Rehe Kkatastriiiksuse detailplaneeringule esitatud arvamuse
kohta

1. Detailplaneeringuga iildplaneeringu muutmine on pohjendamatu.

Riigikohtu halduskolleegiumi 15. jaanuari 2009 otsuse nr 3-3-1-87-08 punktis 21 on selgitatud, et
juhul, kui detailplaneeringuga reguleeritakse eradiguslikule isikule kuuluva maa kasutamist, ei ole
KSH ja planeerimisdirektsiooni teostamisel kohustuslik kaaluda alternatiivseid asukohti
kavandatava tegevuse ldbiviimiseks viljaspool planeeritavat ala. Sama otsuse punktis 22
mirgitakse, et kohalik omavalitsus peab pohjalikult kaaluma ning motiveerima
detailplaneeringulahenduse vajalikkust ning tootmishoone sobivust alale, mille kasutamine on
iildplaneeringu alusel ette ndhtud maatulunduse otstarbel. Kohtud leidsid, et vald ei saa
eradiguslikele isikutele ette kirjutada, kuhu ja mida nad peavad ehitama. Kolleegium leiab, et ka
eradiguslikust isikust maaomanik vOi arendaja peab maa kasutamist kavandades arvestama
kehtestatud iildplaneeringuga ning sellega, et ildplaneeringut mojuva pohjuseta muuta ei saa.

Menetlusdokumentidest nihtub, et arendaja on kaalunud tootmishoonete alternatiivseid asukohti
edasiste tootmisplaanide elluviimiseks ning analiiiisinud ja selgitanud kriteeriume, mille pohjal
Rehe Kkatastriiiksus tootmise kavandamiseks valiti. Farm In Productions OU on otsinud ja
analiiisinud Pdltsamaa valla piires mitmeid alternatiivseid asukohti, sealhulgas l&hemalt kolme:
Annikvere, Résti ja Vohma-Kooli katastriiiksusi. Poltsamaa Vallavalitsusele on esitatud detailsem
iilevaade alternatiivsete asukohtade probleemidest.

Eeltoodust tulenevalt on Jogeva maavanem seisukohal, et arvestades teostatud asukohavaliku
analiilisi tulemust on Poltsamaa valla tildplaneeringu muutmine pohjendatud.

2. Detailplaneeringuga kaasneb kolmandate isikute oiguste ebaproportsionaalne riive.

Riigikohtu halduskolleegiumi 19. aprilli 2007 otsuse nr 3-3-1-12-07 punktis 13 on selgitatud, et
kehtestatud tildplaneering ei tekita isikutele abstraktset kaitstavat usaldust sellega kindlaks maaratud
tingimuste muutumatuna sdilimiseks. Isikul tuleb leppida vdimalusega, et teda iimbritsev
elukeskkond voib muutuda.

Adepte Ekspert OU koostas 2015. aasta detsembris Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu KSH
eelhinnangu, milles selgus, et arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa
eeldada detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamdju. Arvamus on antud erapooletu eksperdi poolt.

Eeltoodust tulenevalt on Jogeva maavanem seisukohal, et kuna arvamuse esitaja viited voimalike
keskkonnahdiringute ja oluliste keskkonnamdjude esinemise kohta on paljasdnalised, siis pole
pdhjust kahelda Adepte Ekspert OU poolt koostatud KSH eelhindamise tulemustes.

3. Detailplaneeringuga kavandatud lahendus on vastuolus avalike huvidega.

Rehe katastritiksuse detailplaneeringuga planeeritakse 20,21 ha suuruse maatulundusmaa
sihtotstarbega ala muutmist selliselt, et ca 6,5 ha moodustaks tootmismaa sihtotstarbe (ning sellest
omakorda on maksimaalne ehitiste alune maa kuni 1,5 ha). Planeeringuala ise paikneb 120 ha



suurusel pollumajandusmaa massiivil, seega sellest tulenevalt ldheb muutmisele vaid 5,4% kogu
pollumajandusmaa massiivi pindalast.

Maaeluministeerium kinnitab oma 7. juuni 2016 kirjas nr 4.1-5/4550-1, et vairtuslikku
pollumajandusmaad késitlevate diguslike aluste loomisega ei soovita mitte mingil moel pidurdada
maaelu arengut, sealhulgas vajalikku ehitustegevust, vaid seda, et enne kui asuda viljakat
pollumajandusmaad kui taastumatut loodusressurssi muul eesmérgil hdivama ja katma, tuleks kdik
muud maakasutuse voimalused eelnevalt pohjalikul 1dbi kaaluda. Maaeluministeerium on andnud
arvamuse, et Rehe kinnistule kavandatava kompleksi puhul peaks kohaliku omavalitsuse tiksus
kaaluma ja hindama eelnevalt kdiki voimalikke mdjusid ja tagajargi, mis kaasneksid ehitamise
tagajdrjel mulla kui taastumatu ressursi kadumisel. Pdltsamaa Vallavalitsus on seda teinud oma
23. septembri 2016 kirjas nr 7-1/109-2. Planeeringu korraldaja on asukoha valikut kaalunud ja
arvamuse andjale pdhjendanud.

Eeltoodust tulenevalt on Jdgeva maavanem seisukohal, et kisitletava detailplaneeringuga
kavandatud lahendus ei ole vastuolus avalike huvidega.

4. KSH algatamata jdtmine on digusvastane.

Adepte Ekspert OU koostas 2015. aasta detsembris Rehe katastriiiksuse detailplaneeringu KSH
eelhinnangu, milles selgus, et arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa
eeldada detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipirase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamoju. KSH lidbiviimine ei ole eelhindaja arvates vajalik jérgnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pohjal eeldada tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néditeks negatiivset moju
nitraaditundliku piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) ldhtudes planeeringuala ja selle 1dhiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha detailplaneeringu realiseerimisel esialgse eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamoju;

3) planeeringuga kavandatav tegevus ei pOhjusta keskkonna vastupanuvoime iiletamist, sest
planeeringualal ja ldhipiirkonnas ei ole kaitstavaid loodusvéaartusi;

4) planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid looduse iiksikobjekte ja kaitsealasid,
Natura 2000 vorgustiku alasid, haritaval pdllumaal ei esine viértuslike taimekoosluste
olemasolu, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada;

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu
ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
olulist suurenemist ning iilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust,
mistottu ei ole eeldada olulist pinnase v3i vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele vo1 majandustegevusele;

7) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, kiirguse,
valgusreostuse ega inimese 16hnataju liletava ebameeldiva 16hnahdiringu teket.

Eksperdi sonul on KSH eelhinnangu koostamise mote kohaliku omavalitsuse abistamine oluliste
mdjude vdimaluste vilja selgitamisel ehk siis kas on detailplaneeringu koostamisel vaja KSH-d
algatada vO1 mitte. Sellest tulenevalt otsustas Pdltsamaa Vallavalitsus oma 31. oktoobri 2016
korraldusega nr 376 KSH-d mitte algatada.

KSH eelhinnangu koostaja on 25. jaanuaril 2017 vastanud tdiendavatele kiisimustele seoses KSH
eelhindamise ldbiviimisega. Nimelt selgitas ekspert, et valguse varjamine ja valgusreostus ei ole
késitletavas planeeringus teemaks, samuti ei lange tootmishoonete rajamise tottu piirkonna
turuvaartus.

Eeltoodust tulenevalt on maavanem arvamusel, et KSH algatamata jdtmine ei olnud digusvastane.



Kokkuvotteks asub Jogeva maavanem seisukohale, et Malle Jaanikesingu taotlus Rehe
katastriiiksuse detailplaneeringu kehtestamata jéitmiseks ei ole pohjendatud.

Detailplaneeringule heakskiidu andmine ja planeeringu kehtestamiseks ettepaneku
tegemine

Rehe katastriiiksuse detailplaneering on koostatud avalikkuse pohimdtet jargides. Maavanem on
seisukohal, et detailplaneeringu koostamisel on huvitatud osapooled saanud piisavalt kaasa
rddkida, kuna planeering on kooskodlastatud asjaomaste riigiasutustega ning kaasatud on
puudutatud isikud. Detailplaneeringu eelndu ja vastuvotmise jérgse detailplaneeringu avalikud
viljapanekud ning avalikud arutelud on korrektselt 1dbi viidud, mille jooksul esitatud kirjalikele
arvamustele on Poltsamaa Vallavalitsus esitanud pdhjendatud seisukohad.

Poltsamaa Vallavalitsus on tutvustanud planeeringulahendust planeeritava elektrimaakaabliga
kitsendatava kinnisasja Rosina (katastritunnus 61602:002:0460) omanikele ning saanud neilt
kirjaliku ndusoleku. Planeeringumaterjalidesse on maavanema poolt ndutud tdiendused ja
parandused sisse viidud, samuti on esitatud vajaminev teave.

Vottes aluseks PlanS § 90 16ike 3 punktid 1 ja 2 ning lihtudes l0ikest 2 annan heakskiidu
Rehe katastriiiksuse detailplaneeringule ning teen Poltsamaa Vallavolikogule ettepaneku
detailplaneeringu kehtestamiseks.

Vastavalt PlanS § 91 Idikele 3 palun saata teade detailplaneeringu kehtestamise kohta ning
kehtestatud planeering maavanemale ja maakatastri pidajale 30 pdeva jooksul planeeringu
kehtestamise pdevast arvates. Detailplaneering koos menetlusdokumentidega palun edastada
maavanemale nii paberkandjal kui digitaalselt (CD-1).

PlanS § 142 16ikest 8 ldhtuvalt palun Pdltsamaa Vallavalitsusel kanda 30 pieva jooksul pérast
detailplaneeringu kehtestamist kavandatud muudatus Poltsamaa valla iildplaneeringusse.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Viktor Svjatosev
maavanem

Lisa: Rehe katastritiksuse detailplaneering — 1 kaust.

Teadmiseks: Malle Jaanikesing, mallejaani@gmail.com

Janika Raudsepp 776 6328
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