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Poltsamaa 20. aprill 2017 nr 291

Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 katastriiiksuste
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jaitmine

Ellar Stigiste ja Svetlana Stigiste on esitanud 14. novembril 2016 taotluse detailplaneeringu
algatamiseks katastritiksustel Kullerkupu tee 1 (kinnistu registriosa 1687835, katastritunnus
61601:001:0280, pindala 2609 m?, sihtotstarve elamumaa 100%) ja Kullerkupu tee 3
(registriosa 1687835, katastritunnus 61601:001:0284, pindala 4567 m?, sihtotstarve 90%
elamumaa, 10% veekogude maa) Millikvere kiilas P&ltsamaa vallas.

Detailplaneeringu pdhieesmérk on Poltsamaa joe (joesopi) ehituskeeluvoondi vdhendamine
50 meetrilt 25 meetrile katastriiiksuste l1ounapoolses osas Mdohu tee pikendusel ja
katastriiiksustele ehitusdiguse seadmine ning sellega seoses teha ettepanek Pdltsamaa
Vallavolikogu 17. detsembri 1998. a méaérusega nr 35 kehtestatud Pdltsamaa valla
tildplaneeringu muutmiseks tulenevalt looduskaitseseaduse § 40 10ike 4 punktist 2.
Planeeringuala suurus on 7176 m2.

Detailplaneeringu koostamise algataja on Pltsamaa Vallavolikogu (Viljandi mnt 3, 48103
Poltsamaa, e-post: info@poltsamaavv.ee, telefon 776 6999).

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Poltsamaa Vallavalitsus (Viljandi mnt 3, 48103
Poltsamaa, e-post: info@poltsamaavv.ee, telefon 776 6999).

Detailplaneeringu koostaja on Tarvaprojekt OU (registrikood 11291236, Tallinna 21, 44311
Rakvere, e-post: tarvaprojekt@tarvaprojekt.ee, telefon 324 0937).

Detailplaneeringu kehtestaja on Poltsamaa Vallavolikogu (Viljandi mnt 3, 48103 Poltsamaa,
e-post: info@poltsamaavv.ee, telefon 776 6999).

Planeeritav ala asub Poltsamaa vallas Mallikvere kiilas ning hdlmab Kullerkupu tee 1
katastriiiksust ja Kullerkupu tee 3 katastriiiksust.

Katastriiiksused piirnevad pohjas Kullerkupu tee katastriliksusega, 1ddnes Kullerkupu tee 5
katastriliksusega, edelas Aiamaa katastriiiksusega, 16unas Mohu tee katastriiiksusega ja idas
M@hu tee katastriiiksusega. Uhine punkt on ka P&ltsamaa linnas Joedire katastriiiksusega
(katastritunnus 61701:001:0048).



Planeeritav ala on hoonestamata, suuremalt osalt on tegemist rohumaaga. Piirkond asub
Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal.

Planeeritavad katastriiiksused asuvad alal, kus Pdltsamaa Vallavolikogu 19.12.2014. a
otsusega nr 97 on kehtestatud ,Millikvere kiilas Joeddre katastriiiksuse vasakkalda ja ldhiala
detailplaneering (Tarvaprojekt OU, t66 nr 70/2010). Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga moodustati elamukrundid Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3.

Pirast detailplaneeringu kehtestamist selgus, et kuigi kruntidele on maakasutuse
sihtotstarbeks madratud elamumaa, ei ole vdimalik sinna ehitada, sest kruntidega piirnev
P3ltsamaa jde sopp (maaparanduskraav) on formaalselt je osaks, millest tulenevalt kehtib
seal ehituskeeluvoond laiusega 50 m. Kruntidele Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 ei saa
chitusdigust anda, sest mdlemad krundid on peaaegu tdies ulatuses 50 m ehituskeeluvddndis.

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 124 13ikele 5 on keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH) kohustuslik detailplaneeringu koostamisel, kui planeering on aluseks
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 16ike 1
kohasele tegevusele. KSH algatamist ja algatamata jétmist reguleerib ka planeeringute puhul
siiski KeHIS, mille § 33 1dike 2 punkti 1 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevat keskkonnam@ju hinnata vajaduse korral ka siis, kui § 33 I6ikes 1 nimetatud
srateegilises planeerimisdoumendis tehakse muudatusi. Antud juhul tekib vajadus tipsustada
kehtivat Poltsamaa valla iildplaneeringut. Algatava planeeringuga tehakse ettepanek muuta
kehtivat iildplaneeringut osaliselt P3ltsamaa joe (joesopi) ehituskeeluvéondi osas.

KSH eelhinnangu andmisel lihtutakse KeHJS § 33 1digete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures
hinnata tuleb kikide kriteeriumide alusel, milline m&ju v3ib detailplaneeringuga kavandatava
tegevusega kaasneda.

Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 katastriiiksuste detailplaneeringu KSH eelhinnangu on
koostanud Adepte Ekspert OU (jaanuar 2017). Pdltsamaa Vallavalitsuse ndudel hinnati KSH
vajalikkust KeHJS § 33 1igete 3-5 alusel. Eelhinnangus on mérgitud, et algatatava
planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat iildplaneeringut osaliselt Pdltsamaa joe
(joesopi) kalda ehituskeeluvgondi osas. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja
paiknemist, ei ole eeldada detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipérase
kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise
ldbiviimine ei ole vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pShjal ecldada tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks negatiivset moju
nitraaditundliku piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole ette niha detailplaneeringu realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamoju;

3) planeeringuga kavandatav tegevus ei p8hjusta keskkonna vastupanuvdime tiletamist, sest
planeeringualal ja ldhipiirkonnas ei ole kaitstavaid loodusvéértusi;

4) planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid looduse iiksikobjekte ja kaitsealasid,
Natura 2000 vorgustiku alasid, haritaval pdllumaal ei esine vddrtuslike taimekoosluste
olemasolu, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mojutada;

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripérandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse, miirataseme ja Shusaaste
olulist suurenemist ning tilenormatiivsete saastetasemete esinemist;



6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust,
mist&ttu ei ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele voi majandustegevusele;

7) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse,
valgusreostuse ega inimese 16hnataju tiletava ebameeldiva 16hnahdiringu teket.

Detailplaneeringu KSH eelhinnangu kohaselt jaéb Kullerkupu tee 1 krundile kavandatav
hoonestusala olemasolevate puurkaevude sanitaarkaitsealale. Tegelikult ei ole Ojamaa
katastriiiksusel (katastritunnus 61605:001:1930) iihtegi kaevu. Kasutuses olev kaev nr 8584
(koordinaadid X= 6503908 ja Y=613969) asub vana leivatehase territooriumil aadressil Veski
tn 17A (katastritunnus 61701:001:0042), kuid selle kaugus Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu
tee 3 katastriiiksustest jadb 410 m kaugusele. Kédesolevaks hetkeks on korrigeeritud
puurkaevu keskkonnaregistri koodiga PRK0008584 asukoht. Arro katastriiiksusel
(katastritunnus 61605:001:1960) asub kaev nr 18296 teisel pool maja (koordinaatidega
X=6504183 ja Y=613727). Tegemist on Arro katastriiiksuse majapidamise veevarustuseks
mdeldud kaevuga, mis tihendab, et tegemist on tiksikmajapidamise kaevuga, mille hooldusala
peaks olema 10 m. Puurkaevu PRK0018296 asukoht ja 50-meetrine sanitaarkaitseala on seni
muutmata. Kaevude asukohtade kohta kiivate registriandmete korrastamiseks on Poltsamaa
Vallavalitsus podrdunud Eesti Geoloogiakeskuse ja Keskkonnaagentuuri (KAUR) poole.

P&ltsamaa Vallavalitsus on kiisinud seisukohta Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3
katastriiiksuste detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise voi
algatamata jitmise kiisimuses Keskkonnaameti Louna regioonilt, Keskkonnainspektsioonilt,
Terviseameti Louna talituselt, Pidsteameti Louna péastekeskuselt, Muinsuskaitseametilt,
Psllumajandusameti Jogeva keskuselt ja Poltsamaa Linnavalitsuselt.

Keskkonnaamet oma 23.03.2017 vastuskitjas nr 6-5/17/3557-2 mérgib, et eelhinnangus
vajaks tipsustamist iileujutuste esinemise kiisimus: védidetud on, et iileujutusi ei esine
(eelhinnangu punkt 5.3), kuid alal levivad lammi-gleimullasd, mille esinemine viitab
{ileujutustele. Eelhinnangut v3iks tdiendada ja esitada andmed veetasemete kohta (nditeks
lahtudes Poltsamaa paisu ja selle vee erikasutusloa andmetest). Keskkonnaamet ndustub
koostatud eelhinnangu jireldusega, et teadaoleva info pdhjal ei kaasne tegevusega negatiivset
keskkonnamdju, et keskkonnamdju hindamise algatamine oleks vajalik.
Keskkonnatingimustega on vdimalik arvestada planeerimisseaduse § 126 1dikes 1 méératud
{ilesannete tditmisel planeeringumenetluse kéigus. Ehituskeeluvéondi vihendamise taotluse
esitamisel tuleb pShjendamisel ldhtuda kalda kaitse eesmaérkidest. Keskkonnaameti poolt
tehtud ettepanekutega arvestatakse detailplaneeringu menetluse kiigus.

Keskkonnainspektsioon 20.03.2017 vastuskirjas nr 8-3/171089-2 mérgib, et on tutvunud KSH
eelhinnangu ja KSH algatamata jétmise eelndu otsusega ning ndustub, et Poltsamaa vallas
Millkvere kiilas Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 katastritiksuste detailplaneeringuga
kavandatud tegevustega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Keskkonnainspektsioon on ndus
katastriiiksuste tegevuste keskkonnamdju hindamise algatamata jatmisega.

Terviseameti Louna talituse 03.04.2017 vastuskirjas nr 9.3-4/1645 on éeldud, et Adepte
Ekspert OU poolt koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu kohaselt
kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist arvestades ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
negatiivset keskkonnamdju, mistdttu ei esita amet edastatud materjalide kohta tdiendavaid
miérkusi ja Terviseameti Louna talitus ndustub keskkonnamdju strateegilise hindamise
ldbiviimise algatamata jatmisega.



Pédsteameti Louna pédstekeskuse 30.03.2017 kirjaga nr 7.2-3.2/4456-2 ndustub amet
Pdltsamaa valla otsusega jétta algatamata Poltsamaa vallas Mallikvere kiilas Kullerkupu tee 1
ja Kullerkupu tee 3 katastriiiksuste detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

Muinsuskaitseamet teatab 14.03.2017 kirjaga nr 1.1-7/659-1, et katastriiiksustele
Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 ei laiene Muinsuskaitseseadusest tulenevaid piiranguid.

Pollumajandusameti Jogeva keskus teatas 16.03.2017 kirjaga nr 14.2-1/513-1, et
keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jitmise eelndus kirjeldatud Pdltsamaa jGe
sopp (maaparanduskraav) ei ole registri jargi maaparandussiisteemi osa. K&nealune jde- ja
kraaviosa ega ka Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 kinnistud ei jdd maaparandussiisteemi
maa-alale ega ole mojutatud piirkonda jadvatest teistest maaparandussiisteemidest. Tulenevalt
eelnevast ei nde Pdllumajandusamet detailplaneeringu koostamise kéigus tehtava
keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jdtmise tegemisel maaparanduse
seisukohast takistusi.

Poltsamaa Linnavalitsus mérgib 04.04.2017 kirjas nr 7-6/2017/217-2, et kui kinnismaélestiste
(asulakoht nr 9331, hiiekoht ja asulakoht nr 9330) kaitsevédnd asub planeeritaval alal, tuleks
planeerimismenetluse kédigus sellega arvestada. Samuti tagada joe kallasraja avalik kasutus.
ning niha ette meetmed iileujutustest tulenevate riskide viltimiseks ja leevendamiseks.
Uldjoontes ndustub P&ltsamaa Linnavalitsus koostatud eelhinnangu jareldustega, et
teadaoleva info pohjal ei kaasne tegevusega negatiivset keskkonnamdju ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole vajalik. Poltsamaa Linnavalitsuse poolt tehtud
ettepanekutega arvestatakse detailplaneeringu edasises menetluses.

Tulenevalt eeltoodust on planeerimismenetluse kdigus vajalik:

1) ldhtuvalt planeeringualal levivatest lammi-gleimuldadest tdiendada KSH eelhinnangut ja
esitada andmed veetasemete kohta;

2) ndha ette meetmed lileujutusest tulenevate riskide viltimiseks;

3) tagada kallasraja avalik kasutus.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole eeldada
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamdju. Péltsamaa Vallavalitsus on seisukohal, et Pltsamaa jGe (joesopi)
ehituskeeluvoondi vdhendamine S0 meetrilt 25 meetrile katastritiksuste Idunapoolses osas
Mohu tee pikendusel ei halvenda joe kaldaalal looduskoosluste séilimise voimalusi ja ei
suurenda inimtegevusest ldhtuvaid kahjulikke mojusid, samuti ei takista juurdepéésu ega piira
inimeste vaba liikumist joe kallasrajal. Poltsamaa Vallavalitsusele teadaolevast
informatsioonist tulenevalt saab jdreldada, et kavandatava tegevusega ei kaasne olulist
keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1
punkti 12 kohaselt planeerimismenetluse kéigus.

Otsus voetakse vastu planeerimisseaduse § 124 loigete 1, 6 ja 10, § 142 16ike 1 punkti 3 ja
1digete 2, 4 ja 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2
punkti 22, § 33 1Gigete 2-6, § 35 16igete 5-6, looduskaitseseaduse § 40 1oike 4 punkti 2,
Adepte Ekspert OU koostatud Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 katastriiiksuste
detailplaneeringu keskkonnamdgju strateegilise hindamise eelhinnangu (Tallinn, 2017),
Pdltsamaa Vallavolikogu 19. detsembri 2014. a otsusega nr 97 kehtestatud Maillikvere kiilas
Joedire katastriliksuse vasakkalda ja 13hiala detailplaneeringu, Péltsamaa Vallavolikogu



17. detsembri 1998. a médrusega nr 35 kehtestatud Pdltsamaa valla tildplaneeringu (Entec AS,
1998) ja Ellar Siigiste ning Svetlana Siigiste poolt esitatud detailplaneeringu algatamise
taotluse alusel.

1. Algatada detailplaneering Pdltsamaa vallas Mallikvere kiilas Ku]lelkupu tee 1 ja
Kullerkupu tee 3 katastriiiksustel. Planeeringuala suurus on 7176 m’,

2. Jitta algatamata Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 katastriiiksuste detailplaneeringuga
kavandatud tegevuste keskkonnaamdju strateegiline hindamine, kuna kavandatav tegevus ei
ole olulise keskkonnamdgjuga (eelhinnang otsuse lisas 1).

3. Kui detailplaneeringu menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse véljatédtamiseks
on vajalik teha tiiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

4. Psltsamaa Vallavalitsusel viljastada Kullerkupu tee 1 ja Kullerkupu tee 3 katastritiksuste
detailplaneeringu ldhteseisukohad.

5. Saata volikogu otsus Jdgeva maavanemale, planeeringu koostamisest huvitatud isikutele
Ellar Siigistele ja Svetlana Siigistele, Tarvaprojekt OU-le, Keskkonnaameti L3una regioonile,
Keskkonnainspektsioonile, P8llumajandusameti Jogeva keskusele, Terviseameti Louna
talitusele, Pésisteameti LOuna padstekeskusele, Muinsuskaitseametile, Pdltsamaa
Linnavalitsusele ja piirinaabritele.

6. Poltsamaa Vallavalitsusel s6lmida leping detailplaneeringu koostamise finantseerimise
{ileandmise kohta Ellar Siigistega ja Svetlana Siigistega kui planeeringu koostamisest
huvitatud isikutega ning Tarva Projekt OU-ga kui detailplaneeringu koostajaga.

7. Teatada detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnaamoju strateegilise hindamise
algatamata jitmisest ajalehtedes Vooremaa ja Vali Uudised, PSltsamaa valla veebilehel
www.poltsamaavv.ee ning Ametlikes Teadaannetes.

8. K#esoleva otsusega on vdimalik tutvuda toopdevadel Poltsamaa Vallavalitsuses (Viljandi
mnt 3, 48103 Pdltsamaa) ja Poltsamaa valla dokumendiregistris
http://delta.andmevara.ee/poltsamaa_vald/.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

10. Otsust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pievast, millal vaiet esitama
digustatud isik otsusest teada sai vdi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Poltsamaa
Vallavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse
peale on kaebedigusega isikul digus esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras.

ndrek Eensalu
vallavolikogu esimees







