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1. Sissejuhatus

1.1. Eskiislahendus
2014. kevadel toimuval avalikustamisel on esitatud maakasutuse eskiislahendus ja teksti osas
lahteseisukohad edasiseks planeeringu koostamiseks. Ootame elanike, maaomanike, ettevétjate ja
ametkondade ettepanekuid planeeringulahenduse edasiseks koostamiseks.

1.2. Planeeringuala

Poltsamaa valla Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamine algatati
Poltsamaa Vallavolikogu 19. detsembri 2013. a otsusega nr 21. Sama otsus tihistas varasema
Pdltsamaa valla lildplaneeringu ja Gldplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamise
otsuse (PGltsamaa Vallavolikogu 17. veebruari 2012. a otsus nr 177). Esmakordselt algatati uue
Uldplaneeringu ja Uldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise koostamine Pdltsamaa
Vallavolikogu 25. jaanuari 2007. a otsusega nr 101. (nimetatud 25.01.2007 otsus nr 101 tiihistati
Poltsamaa Vallavolikogu 17.02.2012 otsusega nr 177).

Koostatav uldplaneering on mdeldud 1998. a koostatud ning Pdltsamaa Vallavolikogu 17. detsembri
1998. a otsusega nr 35 kehtestatud planeeringu asendamiseks.

Uldplaneeringu alaks on P&ltsamaa valla haldusterritoorium. Planeeritav ala paikneb J6geva maakonna
ladneosas piirnedes Jogeva maakonna Pajusi ja Puurmani vallaga, Viljandi maakonna Kolga-Jaani ja KGo
vallaga, Jarva maakonna Imavere ja Koigi vallaga. P6ltsamaa vald imbritseb réngasvallana PSltsamaa
linna.

Skeem 1. Planeeringuala paiknemine Jogeva maakonnas
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1.3. Planeeringu llesehitus
Planeeringu tekstiosas on tavakirjas esitatud kehtestatav tekst ja kaldkirjas selgitav tekst. Kehtestatav
planeeringu tekst on peatiikis 2, kehtestatav planeeringujoonis on planeeringu p&hijoonis.

Valla Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute, maakorralduslike to6de ja projekteerimistoode
tegemisel. Valla lahiaastate ehitustegevuse aluseks on detailplaneering, millele tuginedes on véimalik
projekteerida ehitisi, moodustada uusi kinnistuid ning muuta olemasolevaid kinnistute piire nii
tiheasustuses kui detailplaneerimise kohustusega aladel hajaasustuses.

Uldplaneering on koostatud md&dtkavas 1:25000. Detailplaneeringut, mis on tavaliselt m&dtkavas
1:500...1:1000, koostades tuleb arvestada, et Uldplaneeringus esitatud objekte ei saa Uks-lihele ile
vOtta — planeeringu mddtkavast ja Uldistusastmest tulenevalt voivad nii joon- kui punktobjektide
asukohad olla ebatdpsed. Detailplaneeringuga/ehitusprojektiga tuleb tapsustada kavandatavate
objektide asukohta. Samuti tuleb detailplaneeringuga tapsustada teede ja tehnovorkude asukohti
arvestades samas naabermaa-aladega.

1.4. Keskkonnamadju strateegiline hindamine
Planeeringu juurde kuulub keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruanne koos kdigi oma
lisadega.

KSH aruandest tulenevaid leevendavaid meetmeid on planeeringu koostamisel jargitud ning
planeeringu tapsusastmega kokkusobivad meetmed ka planeeringusse rakendatud.
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2. Planeeringu tekst

2.1. Valla voi linna ruumilise arengu pohimotete kujundamine
Poltsamaa valla tGldplaneeringu kdige olulisem eesmark ja ruumilise arengu tingimus on tagada valla
keskkonnavaartuste hoidmine ja tasakaalustatud edasiarendamine ning keskkonnavaartuste
kasutamine valla arengu soodustamiseks neid vaartusi kahjustamata, ldhtuvalt nimetatust on
ruumilise arengu aluseks:

e olemasoleva asustusstruktuuri ja miljodvaartuslike piirkondade sailitamine ja arendamine;

e turismiteenuste ja puhkevdimaluste arendamine ja mitmekesistamine. Puhkealade avaliku
kasutamise tagamine;

e elu- ja tookohtade planeerimisel arvestada keskuste tihendamise véimalusega;

e olemasolevate tootmisalade arendamine ja vajadusel laiendamine;

e |ooduskeskkonna sailitamine;

e kvaliteetsete esmateenuste kattesaadavuse tagamine;

e elulaadi sailitamine;

e ruumilises planeerimises arvestada Pdltsamaa linnaga ning tagada Uhtne tervik sGltumata
haldusiiksuste piiridest.

Poltsamaa valla lldplaneeringuga ei kavandata olulisi muudatusi valjakujunenud asustusstruktuuris.
Ruumilise arengu pohimodtetes nahakse valda elupaigana kauni looduse keskel ning puhkepiirkonnana.
Sellest lahtuvalt on lldplaneering keskendunud looduskauni elukeskkonna ja traditsioonilise elulaadi
sailitamisele ning edasiarendamisele.

2.2. Maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas
maakasutuse juhtotstarbe ning vajaduse korral hoonestuse kdrguspiirangu
ja muude tingimuste madramine

2.2.1. Uldised pohimotted

Maakasutuse juhtfunktsiooni maaramisel lahtutakse Siseministeeriumi poolt vidlja tootatud
soovituslikest leppemaérkidest ning praktikas tulnud tidiendustest, vt allpool. Uldplaneeringuga ei
maarata katastri sihtotstarvet — seda tehakse edasise maakorralduse kaigus.

2.2.2. Kasutamistingimuste iildpohimaotted

Maa-alade juhtfunktsiooni maaramisel |ahtutakse ortofotolt eristatavast maakasutusest, mitte katastri
piirist — nt majapidamisega maatulundusmaa Uksustel maaratakse Gueala elamumaaks ja muu maa
pollumajandusmaaks. Kavandatavad juhtfunktsioonid on esitatud allpool.
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Skeem 2. Ndidis maakasutuse juhtfunktsiooni mddramisest. Juhtfunktsioon on mddratud Idhtuvalt
maakasutusest, mitte katastriiiksuse piirist - talu majapidamise 6ue ala on mdrgitud elamu maa-alaks,
iimbritev pollumaa péllumajandusmaa alaks

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel on Uldplaneering detailplaneeringu
koostamise aluseks — detailplaneeringut koostades peab jargima Uldplaneeringus vastava maa-ala
kohta esitatud kasutamistingimusi. Valjaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid on
Uldplaneering aluseks maakorraldusele ja projekteerimistingimuste valjastamisele.

Uldplaneeringuga on méairatud maa-alade peamised juhtfunktsioonid, hilisemal maakasutusel peab
vahemalt 55% maa-alast olema Uldplaneeringus esitatud juhtfunktsioonile vastava kasutusotstarbega.
Juhtfunktsiooni maaramine Uldplaneeringus ei tdhenda maa-ala automaatset teisel eesmargil
kasutuselevottu voi maakasutuse sihtotstarbe muutust vorreldes senise kasutusega. Maaomanik saab
maad selle senisel otstarbel kasutada kuni ta seda soovib. Katastriliksuse sihtotstarbe maarab voi
muudab kohalik omavalitsus vastavalt maakatastriseadusele.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb (ihtse ja hastifunktsioneeriva terviku saavutamise eesmargil
planeeringuala md&jupiirkond labi lahendada, vajadusel kaasata planeeringusse ka mdjupiirkonnas olev
maa ning reguleerida sealne maakasutus.

Maakasutuse juhtfunktsioon on esitatud Gldplaneeringu pd&hijoonisel ja tekstis. Erinevate
juhtfunktsioonide pohimodtted on toodud allpool, kéiki neid tuleb jargida detailplaneeringu
koostamisel ja/v8i maakorralduslike toimingute labiviimisel. Krundile vdib mé&irata kuni kaks
taiendavat sihtotstarvet, mis tapsustatakse katastritiksuse moodustamise kaigus.

Kui detailplaneeringu algatamisel on naha, et see vGib kaasa tuua (ldplaneeringu muutmise
ettepaneku, saab sellist detailplaneeringut reeglina algatada vaid suure avaliku huvi korral.

Juhul, kui Uldplaneeringus esitatud tingimusi detailplaneeringu koostamise kaigus ei tdideta, on
tegemist Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga, mida tuleb ka vastavalt menetleda. Juhul, kui
koostatakse Uldplaneeringut muutev detailplaneering, tuleb planeeritava maakasutuse kavandamisel
jargida Uldplaneeringus vastavale (detailplaneeringuga kavandatavale) maakasutusele esitatud
ndudeid.
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Maakasutusele piiranguid seades tuleb arvestada, et ei piirataks vastava maatiki olemasolevat ja/voi
Uldplaneeringuga planeeritud maakasutust ilma maaomaniku ndusolekuta.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb jalgida, et oleks tagatud juurdepaas ka maaliksustele, mis asuvad
planeeritava ala ligiduses ning millele ei ole vdimalik juurdepaasu rajada ilma planeeritavat ala
l[abimata.

Kui jagataval katastritiksusel on avalikes huvides kasutatav tee, siis tuleb katastriliksuse jagamisel
moodustada eraldi teemaa katastritiksus.

Juhtfunktsiooni mééramisel on omavalitsus seadnud tulenevalt asustust suunavatest mdéjudest prioriteetseks
vOimalikult suure tegutsemisvabaduse arendajatele, mddrates vaid (ldfunktsioonid, mis on jagatud pohimdéttel
elamine-té66tamine-liikkumine-loodus. Peamise (ildfunktsiooni kérval tuleb sageli tagada ka teiste funktsioonide
tditmine samal alal - nt on tarvis moodustada taristu tarbeks transpordimaa ja tootmismaa sihtotstarbega
maaiiksusi, elamupiirkondadesse nt sotsiaalmaa ja drimaa sihtotstarbega maaiiksus, puhkealad
elamupiirkondades ja kompensatsioonialad tootmis- ja drimaa puhvrites tdidavad (ihtlasi looduse funktsiooni.
Maa-alade tdpsed kasutamistingimused tuleb mddrata detailplaneeringu koostamise kéigus. Juhul, kui
planeeritakse lildplaneeringust erinevat maakasutust, tuleb ikkagi kinni pidada kavandatavale maakasutusele
esitatud néuetest. Maakasutusele piiranguid seades tuleb kinni pidada olemasolevast ja/véi ildplaneeringuga
kavandatavast maakasutusest. Nt kui kavandatakse pollumaale, millele ei ole (lildplaneeringuga kavandatud
sihtotstarvet, mis annab diguse ehitiste plistitamiseks, kanalisatsiooniehitise kuja, siis ei ole see pdéllumaa
kitsendamine, kuna nimetatud kuja ei takista maa sihtotstarbelist kasutamist (pélluharimist). Kdigile
maaiiksustele tuleb tagada juurdepdds. Kuna kruntide asukoht, kuju ja teede projekteerimisnormid ei ole sellises
vastavuses, et igalt krundilt oleks vdéljapdds avalikult kasutatavale teele, siis tuleb sageli lahendada juurdepdids
mitme krundi peale (hiselt. Sellistel juhtudel tuleb juba detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada
piirkonnale juurdepddsemise erinevate véimalustega. Planeeringuala méjupiirkonna ldbi lahendamise néue on
vajalik, et tekiks (htne ruum koos sinna juurde kuuluva taristu ja teenindusasutustega (tehnovérgud, teed,
véimalikud Ghissbiduki peatused, eriliigiliste jadtmete jadtmekditluskohad, ménguvdljakud jms). Olemasolevate
hoonete vahele ehitamiseks voi kehtiva detailplaneeringu osaliseks muutmiseks ei ole tarvis planeerida kogu ala,
kuna varem on paika pandud lildisemad p6himétted piirkonda ehitamiseks, mida t66 kdigus arvestatakse.

Kalda piiranguvéondisse krundi moodustamisel tuleb (ldjuhul tagada piirkonnas juurdepaas
kallasrajale.

Maa-ala kruntideks jagamisel tuleb tagada juurdepdds kallasrajale — ei tohi tekkida olukorda, kus kallasrajale
pdds on vidga suurte vahemaade tagant.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ega tegeleda muu
tegevusega, mis vOib tekitada kahju teistele maavaldajatele. Maaparandussiisteemi omanik vai isik,
kes 0Oigussuhte alusel kasutab maaparandussiisteemi oma valduses oleval kinnisasjal, peab
maaparandussiisteemi ja selle maa-ala kasutamisel tegema vajalikke maaparandustdid, et
maaparandussisteem selle kasutamise kestel vastaks maaparandusseaduses esitatud nduetele.

2.2.3. Ehitustingimuste iildpohimoétted

Uldplaneeringuga on mairatud maa-alade peamised ehitustingimused vastavalt maakasutuse
sihtotstarbele, mis tahendab, et detailplaneeringu koostamise korral peab vastaval maa-alal jargima
Uldplaneeringus esitatud pohimotteid.

Kdigile maa-aladele ehitamisel tuleb ehitada avaliku tee ja/vdi veekogu poole hoone esinduslik kilg.
Hoone esinduslikule kiljele ei vai tldjuhul paigutada kaootiliselt hoone esialgses ehitusprojektis mitte
ette ndhtud tehnilisi abivahendeid (soojuspumbad, antennid, tdiendavad korstnad jms) - vajalike
abivahendite paigaldamiseks tuleb teha kogu hoone esinduslikku kiilge lahendav eskiisprojekt ja see
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kooskdlastada vallavalitsusega. Hoonestusala madramisel kompaktselt hoonestatud voi
hoonestatavatel aladel tuleb arvestada reaalsete hoone suuruste ja kdrgustega, et tanavatel tekiks
Uhtlane ritm, vajadusel tuleb kasutada kohustusliku ehitusjoone nduet. Hoonestusalasid ei tohi
madrata pohimottel, et mida suurem hoonestusala, seda parem — ehitatavad hooned peavad oma
suuruse korguse ja asukohaga moodustama ruumilise terviku. Detailplaneeringu koostamisel tuleb
lisaks suurimale lubatud hoone korgusele maarata vajadusel ka vahim lubatud hoone kérgus.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb lisaks suurimale lubatud ehitusalusele pinnale maarata ka
vajadusel vahim lubatud ehitusalune pind. Eespool nimetatud nduded on vajalikud, et valtida Ghtsel
ehituspiirkonnal liialt erinevate hoonete ehitamist, mis vahendaks piirkonna arhitektuurset vaartust.
Hoonestamisega ei tohi tekkida olukorda, kus looduses tekib tiihja vahekrundi efekt — kuna tks
maaomanik on ehitanud vaikse hoone suure krundi serva, siis tundub, et ehitamisel on liks maja vahele
jdanud.

Maaparandussisteemiga maa-alale ehitades tuleb tagada nii ehitise alla jaaval kinnisasjal kui ka
naaberkinnisasjadel paikneva maaparandussiisteemi toimimine. Maaparandussiisteemi maa-alale ja
kraavile kavandatava modne muu ehitise ehitusprojekt ja (hiseesvoolu katseldigu veetaseme
reguleerimise kavatsus tuleb kooskdlastada Péllumajandusametiga.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise vajaduse otsustab vallavalitsus igal tksikjuhul eraldi. Maa-ala
hoonestamisel puhkepiirkonna ldheduses tuleb silmas pidada Umbritseva miljooga sobivust —
maksimaalne korruselisus, kdrge sailitatava voi rajatava haljastuse osatdhtsus jms.

Ehitise plistitamisel tuleb tagada tuleohutusnduete jargimine.

2.2.4. Elamu maa-ala

Vaikeelamu, korterelamu ja hooajalise kasutusega elamu ning elamute vahelise valiruumi ja muu
elamuid teenindavamaakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Alamjuhtotstarbena on joonisel esitatud
planeeritud elamu maa-ala hajaasustuses, kus on tadiendavaks tingimuseks, et krundi minimaalne
suurus peab olema 5000 m?2.

Elamu maa-alale v6ib ehitada:

o (iksikelamuid (tihele leibkonnale kavandatud, valdavalt tihe korteriga elamu maa);

e kaksikelamuid (kahele leibkonnale kavandatud, kahe korteriga elamu maa, nn paarismaja);

e ridaelamuid (ridaelamu, vaipelamu ja muu seotud ehitusviisiga elamu maa);

e kolme ja enama korteriga elamuid (kolme ja enama korteriga, Ghise sissepdasu ja trepikojaga
elamu, Uhiselamu, jms plsivamat laadi elamiseks méeldud hoone maa, ka nt galeriielamu ja
terrasselamu);

e sotsiaalelamut (tugikodu, lastekodu, noortekodu, lldhooldekodu, koolkodu, erihooldekodu
hoone maa, kus reaalselt elatakse pikema aja valtel).

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks vdi projekteerimistingimuste valjastamiseks:

e elamumaa maa-ala detailplaneeringu koostamise kaigus tuleb vahemalt 10% planeeritavast
maast kavandada piirkonda teenindavaks (ldmaaks (lildmaa alla ei kuulu piirkonda
teenindavad teed ja tdnavamaa), millele on digus paaseda koigil piirkonna elanikel. Uldmaa on
vajalik inimeste, eriti laste, sotsiaalseks ldbikdimiseks ja tervislike eluviiside harrastamiseks. Uldmaa
edaspidine omand ja hooldamine tuleb kokku leppida detailplaneeringu koostamise kéigus enne
detailplaneeringu kehtestamist;

Artes Terrae



P&ltsamaa valla tildplaneering

82YP11

uue rohkem kui kahe korteriga elamu krundil peab haljas- ja puhkeotstarbeline maa-ala suurus
olema vdahemalt sama suur, kui on sGiduteede ja parklate alune maa. Olemasoleval rohkem kui
kahe korteriga elamu maal peab jadma haljas- ja puhkeotstarbelise maa-ala suuruseks
vahemalt 30% krundi pdhihoonest lile jadvast pindalast;

elamumaa kruntidele tuleb istutada haljastust selliselt, et Ule 2,5-meetrise kasvukdrgusega
taiskasvanud (projektis tuleb arvestada taiskasvanud puu voi p66sa vBra suurusega) puude ja
pdosaste vora alune pindala oleks kokku vahemalt 10% krundi pindalast. kérghaljastuse néue on
vajalik inimvéddrsema elukeskkonna tekitamiseks, millest peavad osa vétma kéik piirkonna
maaomanikud. Tuleb viltida olukorda, kus méned inimesed elavad vaid naabrite vélisruumi arvel;
suurim lubatud ehitusalune pindala on 30% (lisaks peavad olema tdidetud ka parkimise ja
haljastuse néuded);

detailplaneeringut koostades tuleb jargida kohaliku maastiku mustrit, tuleb arvestada
vaadetega planeeringualalt ja planeeringualale;

detailplaneeringus elamumaale tanavavorgustikku planeerides tuleb tagada jalgratta- ja
jalgteede Uhendused naabermaa-aladega. Naabermaa-aladega jalgratta- ja jalgteede
Uhendused on vajalikud samuti selleks, et oleks tagatud inimeste, sh eriti laste, vaba paas
tulevastele elamualadele — tupiktdnavatega asumis voib tekkida oht, et kavandatakse sellised
teed, kus nahtavale krundile paasemiseks tuleb labida mitusada meetrit;

detailplaneeringut koostades tuleb anda piirkonnale Ghtsed sobivad ehitustingimused;
parkimine tuleb lahendada krundil;

elamumaal lubatakse arendada arimaa korvalfunktsiooni puhkemajandusliku teeninduse
eesmargil, et elavdada piirkonna turismimajandust ning parandada majutuse ja toitlustamise
vOimalusi. Elamumaal darimaa kdrvalfunktsiooni arendamine ei tohi kahjustada imberkaudsete
elanike huve ja sellest tulenevad keskkonnamdjud (liiklusmira, heitgaasid) ei tohi avaldada
negatiivset mdju. Vajadusel on lubatud méaarata vastav maakasutuse sihtotstarve;

labi elamumaa ei tohi teha juurdepaasu ari- ning tootmis- ja laohoone maale.

2.2.5. Hooajalise kasutusega elamu maa-ala

Suvila ja aiamaja juhtotstarbega hoonete ning nendevahelise valisruumi ja muu hooajalise kasutusega

elamuid teenindava juhtotstarbega maa-ala.

Hooajalise kasutusega maa-alale vdib ehitada alla 20 m? ehitusaluse pinnaga hooajalise kasutusega

suvilat voi aiamaja.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks v3i projekteerimistingimuste valjastamiseks hooajalise

kasutusega elamu maa-alal:

suurim lubatud ehitise ehitusalune pindala on 20 m?;

suurim lubatud ehitise kdrgus on 3,5 m;

detailplaneeringut koostades tuleb jargida kohaliku maastiku mustrit, tuleb arvestada
vaadetega planeeringualalt ja planeeringualale;

detailplaneeringut koostades tuleb anda piirkonnale Ghtsed sobivad ehitustingimused;
parkimine tuleb lahendada katastriliksusel vGi aiamaa piirkonna thiskasutataval parkimisalal;
katastriliksusel ei ole ette nahtud tGhisveevarki- ja kanalisatsiooni;

hoonetele ei ole vaja taotleda energiamargist.
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2.2.6. Ari- ja teenindusettevotte maa-ala

Kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori,

majutushoone, tankla, turu maa-ala.

Ari- ja teenindusettevdtte maa-alale v&ib ehitada:

kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoonet (jaekaubandus- ja toitlustusasutuse, avaturu,
autoteeninduse, diskoteegi, kasiino ning muu teenindushoone ning neid teenindavate ja
samal krundil asuvate parklate ja/vdi parkimismajade, juurdepaisuteede, kdnniteede ja
haljastatud alade maa);

blroo- ja kontorihoonet (biiroo-, pangahoone ja postiteenust osutav hoone);

majutushoonet (hotelli, motelli-, hosteli-, pansionaadihoone, kiilalistemaja maa);
vaike-ettevGtlushoonet (maa-ala, millel asuvad vadiksemate kilastajate arvudega
teenindusettevotted, nn kohalikud kauplused ja teenindusettevotted, milles vdib toimuda
vaiketootmine ka kohapeal (nt kingsepatddkoda));

hulgikaubandushoonet (kalastajate kavandatud ruumiprogrammiga
hulgikaubandusettevotted);

bensiinijaama (iseseisval krundil paiknev bensiinijaama hoone, mille juurde v&ib kuuluda
autopesula, kauplus jms teenindus);

avaturgu (klassikaline turuplats, millel toimub turukauplemine tavaliselt teisaldatavatel
turulettidel.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks ari- ja

teenindusettevotte maa-alal:

krundile tuleb istutada haljastust selliselt, et lle 2,5-meetrise kasvukdrgusega taiskasvanud
(projektis tuleb arvestada taiskasvanud puu véi p6Gsa vora suurusega) puude ja pddsaste vora
alune pindala oleks kokku vahemalt 10% krundi pindalast ja kogu haljastusealune pind oleks
kokku vahemalt 15%;

ehitised peavad sobima imbruskonna arhitektuuriga;

parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt parkimisnormidele;

hulgikaubandushoone  kavandamisel tuleb  detailplaneeringu  koostamisel  vdi
detailplaneeringu kohustuseta alal ehitusloa taotlemisel vaadata lle, kas piirkonna teedevork
voimaldab lisanduva liikluse vastu votmise;

bensiinijaama kavandamisel tuleb detailplaneeringu koostamisel vdi detailplaneeringu
kohustuseta alal ehitusloa taotlemisel vaadata (le, kas piirkonna teedevork vdimaldab
lisanduva liikluse vastu vGtmise ning vajadusel madrata tdiendavad keskkonnaalased ja
avalikustamise nduded.

2.2.7. Uhiskondliku hoone maa-ala

Valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste maa-ala.

Uhiskondlike hoonete maale vdib ehitada:

valitsus- ja ametiasutust (kohaliku omavalitsuse, riigiasutuste ja valisriigi esinduse bliroo- ja
administratiivhoonete maa);

teadus- ja korgharidusasutust (Ulikooli, rakenduskorgkooli Oppehoone, teadus- ja
metoodikaasutuse hoone ja muu kdrgharidushoone nagu labori, dlikooli raamatukogu,
Oppetddkoja, vivaariumi, observatooriumi jms hoone maa, llikoolide juures asuva haigla maa);
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e haridus- ning lasteasutust (koolieelsete lasteasutuste (nagu naiteks lastesGim, -aed,
paevakodu, lasteaed-algkool), pbhikooli vbi glimnaasiumi dppehoone, kutsedppeasutuste
Oppehoone, huvialakooli hoone ja eridppeasutuse, tdiend- voi imberdppeasutuse maa);

e haiglat ja muude tervishoiuasutust (haigla-, sanatooriumi-, veterinaarravila hoone, haiglavalise
arstiabi osutamise hoone (perearstikeskus, polikliinik jne) maa);

e sotsiaalhoolekandeasutust (pdevakeskuse, varjupaiga, sotsiaalse rehabilitatsioonikeskuse
maa, kus osutatakse ravi- ja hooldusteenust);

e kultuuriasutust ja spordihoonet (teatri-, klubi-, kino-, muuseumi-, kunstigalerii-, arhiivi-,
raamatukogu-, kontserdi- ja universaalsaali hoone, seltsimaja ning teaduskeskuse maa.
Spordihalli, v8imla, siseujula, jadhalli, maneezi, lasketiiru ja muu spordihoone maa;

e kultus- ja tavandihoonet (kiriku-, katedraalihoone, mosee, slinagoogi maa, kogudushoone,
krematooriumi ja muu religioossete kommete véi rituaalide ldbiviimise voi inimeste
matmisega seotud hoone);

e mitmefunktsioonilist universaalset hoonet (erinevate Uhiskondlike funktsioonidega hoone
maa, nt vaba-ajakeskused).

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks vdi projekteerimistingimuste valjastamiseks thiskondlike
hoonete maal:

e maa-ala konkreetne kasutus tuleb tapsustada detailplaneeringu algatamise staadiumis, millest
Iahtuvalt tuleb lahendada parkimine vastavalt kehtivale parkimisnormile;

e elamualasse jadvate Uhiskondlike hoonete maa arendamisel tuleb tdhelepanu poorata
jalgratta- ning jalgliiklust soodustava liiklusskeemi valjato6tamisele ja liiklusohutusele;

e elamualasse kavandatava lhiskondlike hoonete maa arendamine ei tohi halvendada kogu
elamuala elukvaliteeti;

e krundile tuleb istutada haljastust selliselt, et lle 2,5-meetrise kasvukdrgusega taiskasvanud
(projektis tuleb arvestada taiskasvanud puu véi p66sa vora suurusega) puude ja podsaste vora
alune pindala oleks kokku vahemalt 10% krundi pindalast ja kogu haljastusealune pind oleks
kokku vahemalt 15%.

2.2.8. Liikluse maa-ala

Tee, tanava voi valjaku ja reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala.
Liiklusmaale voib ehitada teed, raudteed, parklat vdi parkimismaja ja reisijate vedamisega seotud
ehitist.
Uldplaneeringus on maaratud avalikult kasutatavate teede asukohad. Kdigi avalikult kasutatavate
eraldi katastriliksustena moodustatud teede aluse maa sihtotstarbeks tuleb maarata transpordimaa.
Maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksuse koosseisu kuuluva tee puhul ei ole vajalik anda
maauksusele transpordimaa sihtotstarvet. Kinnistu jagamisel ja/voi detailplaneeringu koostamisel
tuleb olemasolevale ja/vdi kavandatavale avalikult kasutatavale teele moodustada transpordimaa
sihtotstarbega maaiiksus, kui omavalitsus ei otsusta teisiti.
Iseseisva avalikult kasutatava tee katastriliksuste moodustamine on vajalik tagamaks pidevat jdtkuvat
juurdepddsu olemasolevatelt teedelt ja véltimaks palju probleeme tekitavaid kohtuprotsesse
juurdepddsu médramise osas.
Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks liiklusmaal:
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e tee kaitse, teehoiu korraldamine, liiklusohutuse tagamine ning teelt |3dhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike m&jude véahendamine toimub seaduste alusel;

o teedevorgu arendamisel lahtutakse printsiibist, et igale avalikule objektile ja maa-alale oleks
tagatud vaba juurdepass;

e uutele ehitistele ja objektidele tuleb kavandada ja valja ehitada juurdepaasuteed;

e uute planeeritud maade kasutuselevétul ja teedevGrgu planeerimisel tuleb arvestada
olemasoleva ja véljakujunenud teedevérguga. Piirkonnale omase maastikulise ja visuaalse ilme
sailitamise nimel ei ole soovitav olemasolevaid teid laiendada ega 6gvendada;

e teede sanitaarkaitsevoondisse on lubatud planeerida uut elamu- ja lldkasutatavate hoonete
maad ning avalikuks kasutuseks méeldud puhkeala voi -rajatist ainult tee valdaja ndusolekul;

e juurdepddsud tuleb projekteerida nii, et need elanikke ja piirkonnas paiknevaid ettevotteid ei
segaks;

e eratee avalikuks kasutamiseks madramine toimub omaniku ja vallavalitsuse vahelise
kokkuleppe alusel.

2.2.9. Keskuse maa-ala

Planeeringu eskiislahenduses ei ole sellist ala planeeritud — planeerijad ootavad avaliku valjapaneku
kdigus tagasisidet, kas oleks vaja paindlikkuse tagamiseks planeerida ka keskuse maa-ala, mis
vOimaldab endas nii elamu-, dri- ja teeninduse kui ka Uhiskondliku hoone maa-ala maakasutuse.
Keskuse maa-ala vdimaldab paindlikumat maakasutust, kui planeeringu koostamise ajal pole teada
tdpsemad kavatsused maakasutuseks. Voimalikuks ohuks on suurema kiilastajate arvuga hooned, mis
vOivad hairida elamute elanikke.

2.2.10. Jaatmekiitluse maa-ala

Jaatmete kaitlemise ja ladustamise ehitise maa-ala.

Jaatmekaitluse maaks loetakse tavajaatmete kaitlemise ja ladustamise maa (iseseisvat katastritiksust
moodustava ehitise maa) ja ohtlike jadatmete kaitluse maa (iseseisvat katastriliksust moodustava
ehitise maa).

Tingimused  detailplaneeringu  koostamiseks vdi  projekteerimistingimuste  valjastamiseks
jaatmekaitluse maa-alal:

e detailplaneering tuleb kooskdlastada piirkondliku keskkonnaametiga;

e jaatmekaitluse maa kavandamisel ei tohi kavandatavast tegevusest tulenevad piirangud
ulatuda naaberkruntidele ilma (naaber)krundiomanike nousolekuta. Juhul, kui kavandatava
tegevusega seatakse naabritele piiranguid, tuleb selleks saada vastavate naabrite ndusolek.

2.2.11. Tehnoehitise maa-ala

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi vGi biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ja sideehitise maa-ala.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks tehnoehitise
maa-alal:

e detailplaneering tuleb kooskdlastada piirkondliku keskkonnaametiga;
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e jaatmekaitluse maa kavandamisel ei tohi kavandatavast tegevusest tulenevad piirangud
ulatuda naaberkruntidele ilma (naaber)krundiomanike ndusolekuta. Juhul, kui kavandatava
tegevusega seatakse naabritele piiranguid, tuleb selleks saada vastavate naabrite ndusolek.

2.2.12. Riigikaitsemaa

Soiavdeosa voi kaitsejoudude asutuse, pdasteteenistuse, korrakaitse asutuse maa-ala.
Planeeringu eskiislahenduses ei ole sellist ala joonisel planeeritud — planeerijad ootavad avaliku
valjapaneku kaigus tagasisidet, kas oleks vaja planeerida ka riigikaitsemaa juhtotstarve.

2.2.13. Tootmise, laohoone ja logistikakeskuse maa-ala

Tootmise ja laohoone maale vdib ehitada tootmis- ja to0stushooneid, laohooneid ning -rajatisi ja
logistika- ning transpordikeskust. Tootmismaa on liigitatud v&imaliku kahjuliku véalism&juga
(hairinguga) tootmismaaks ja vOimaliku kahjuliku valism&juta (hdiringuteta) tootmismaaks — enne
tootmise kavandamist tuleb otsustada kas on tegu vdimaliku kahjuliku valismdjuga tegemisega voi
mitte. Planeeringu eskiislahenduses on (hildatud tootmise ja logistikakeskuse funktsioon -
logistikakeskus toob kaasa suurema liiklusvoo, mistdttu ootavad planeerijad avaliku valjapaneku kdigus
tagasisidet, kas oleks vaja eristada logistikakeskuse maakasutust.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks v3i projekteerimistingimuste valjastamiseks:

e juhul, kui arendamine vdib endaga kaasa tuua hoonest vdi krundilt valjuvat negatiivset
keskkonnamdju, tuleb detailplaneeringuga paralleelselt teostada keskkonnamdju strateegiline
hindamine. Keskkonnam®ju strateegilise hindamise vajaduse (le otsustab juhtudel, mis ei ole
Oigusaktidega maaratud, vallavalitsus;

e detailplaneering tuleb Gldjuhul (vajalikkuse otsustab vallavalitsus planeeringu algatamisel)
kooskdlastada piirkondliku keskkonnaametiga;

e detailplaneeringuga tuleb lahendada parkimine krundisiseselt vastavalt kehtivale
parkimisnormile;

e krundile tuleb istutada haljastust selliselt, et Ule 2,5-meetrise kasvukdrgusega taiskasvanud
(projektis tuleb arvestada taiskasvanud puu véi p66sa vora suurusega) puude ja podsaste vora
alune pindala oleks kokku vahemalt 10% krundi pindalast ja kogu haljastusealune pind oleks
kokku vahemalt 15%;

e kui tootmismaa piirneb elamu- voi sotsiaalmaaga, tuleb krundi elamu- vdi sotsiaalmaa
poolsesse kilge kavandada mitmerindeline haljastus — oluline on, et haljastus kaitseks
voimaliku negatiivse keskkonnamadju eest;

e tootmis- ja laohoone maa ei ole lubatud kavandada tegevust, mis eraldab Uldplaneeringuga
ja/voi detailplaneeringuga planeeritud elamumaale ja/vdi sotsiaalmaale gaasi, suitsu, auru,
I6hna, tahma, soojust, mira, porutust voi muud seesugust negatiivset mdjutust kui see
kahjustab oluliselt nimetatud ala sihtotstarbelist kasutamist v6i on vastuolus keskkonnakaitse
nduetega.

Juhul, kui tootmis- ja laohoone maale kavandatakse tegevust, mis nditeks eraldab rohkem miira, kui on
lubatud elamupiirkonnas, siis tuleb see miirarikas tegevus paigutada asukohta, kust ta ei levita
tldplaneeringuga planeeritud elamualale rohkem miira, kui on elamualal lubatud. Kahjuliku mdju
tekitaja peab ise leevendama mdoju, mitte takistama sellega teiste isikute lildplaneeringuga kooskélas
olevat tegevust.
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2.2.14. Mietoostuse maa-ala

Kehtiva kaevandamisloaga maaratud méaeeraldise teenindusmaa. Teenindusmaa voivad asuda ka
kaevandamist teenindavad hooned ja rajatised, alal vdidakse moodustada puistanguid maavara
katvast pinnasest ja ladustada kaevandatud maavara materjali.

Maetdostuse maa-alale voib ehitada ja istutada:

e maavara kaevandamiseks ja to6tlemiseks vajalikke ehitisi koos vastavate tulekaitseribade ja
tuulekaitsevoonditega;
e karjaari ehk pealmaakaevandamise maeeraldise tegemiseks ja té6tlemiseks vajalikke ehitisi.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks vdi projekteerimistingimuste valjastamiseks ning
rekultiveerimiskava koostamiseks turbatddstus- ja karjaari maal:

e maardlate arendamise kavatsusest tuleb teavitada kohalikku omavalitsust ja piirkondlikku
keskkonnaameti osakonda;

e kaevandamisel tuleb rakendada tehnoloogiaid, mille puhul keskkonnale ja isikutele tekitatav
kahju oleks minimaalne;

e kaevandaja on kohustatud rakendama abindusid keskkonnakahjustuste prognoosimiseks ja
ennetamiseks, tekkinud keskkonnakahjustuste likvideerimiseks v&i leevendamiseks ning
kaevandamisjargsete voimalike kahjustuste tekkimise jalgimiseks;

e kaevandamise Oigus tekib maavara kaevandamise loa alusel, kui seadus ei satesta teisiti;

e kaevandada tohib ainult maavarade registris maavarana arvele voetud kivimi, setendi,
vedeliku voi gaasi looduslikku lasundit, kui Maapdueseadus ei satesta teisiti;

e sOltuvalt karjaaris kasutatavast tehnoloogiast tuleb kaevandamisloas esitada vajadusel
meetmed ldheduses paiknevate elamuteni jbudva tolmu- ja mirasaaste vihendamiseks;

e kaevandustoode |Gpetamisel tuleb kaevandusala rekultiveerida rekultiveerimiskava alusel.
Rekultiveerimiskava koostamisel tuleb kaaluda alternatiive erinevate rekultiveerimisvdtete
kasutamiseks, voimalusel luua endisele kaevandusalale liigendatud looduslik puhkemaastik.

2.2.15. Virgetsusrajatiste maa-ala

Virgestusrajatiste maa-alale vdib ehitada:

e puhke- ja spordirajatisi (iseseisvate puhke- ja virgestusrajatiste, nagu velodroom, hipodroom,
valiujula, vabadhu tennisevaljak, golfivaljak, liuvali, staadion, spordi- ja puhkeotstarbeline
sadam jms maa ja/v6i haljasala, mille piires on vdimalik pustitada puhke- ja virgestusrajatisi sh
10% ulatuses maa-alast ka vastava otstarbega hooneid nagu kdmpingud);

o kogunemiskohtasid (iseseisvad jaanikuplatsid, kiigeplatsid, lauluvéaljakud, avamuuseumid,
hiiekohad jne);

e teemaparkisid (Uhele sihtgrupile ja/vdi puhke- ja virgestusvaldkonnale suunatud
puhkeotstarbeliste hoonete ja rajatiste kompleks nagu loomaaed, vabadhumuuseum,
seikluspark, valgustatud suusaradade kompleks, |6bustuspark jne);

e eriotstarbelisi puhke- ja spordirajatise (inimese tervisele voimalikku otsest v6i kaudset ohtu
kujutava rajatise, nagu motodroomi, motoringraja, lasketiiru jms rajatise maa);

e supelranda (Uldkasutatav nduetele vastavalt rajatud supelrand).

Tingimused  detailplaneeringu  koostamiseks vdi projekteerimistingimuste  valjastamiseks
virgestusrajatiste maa-alal:
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maa-ala konkreetne kasutus tuleb tapsustada detailplaneeringu algatamise staadiumis, millest
lahtuvalt tuleb lahendada parkimine vastavalt kehtivale parkimisnormile;

elamualasse kavandatava puhke- ja virgestus-maa arendamine ei tohi halvendada kogu
elamuala elukvaliteeti;

eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise kavandamisel tuleb juhul, kui maa arendamine vdib
endaga kaasa tuua hoonest vOi krundilt viljuvat negatiivset keskkonnamdju,
detailplaneeringuga samaaegselt teostada keskkonnamdsju strateegiline hindamine voi
projektiga koostamisega paralleelselt keskkonnamdju hindamine. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajaduse Ule otsustab juhtudel, mis ei ole Gigusaktidega maaratud,
vallavalitsus.

2.2.16. Kalmistu maa-ala

Kalmistumaale voib ehitada kalmistu ja matmisega seotud ehitisi. Kalmistumaa mdjutab

keskkonnaobjektina kiilgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi.

Tingimused detailplaneeringu  koostamiseks vGi  projekteerimistingimuste  valjastamiseks

kalmistumaal:

parkimine tuleb lahendada kalmistu lahipiirkonnas;
kalmistust tulenevad vGimalikud piirangud ei tohi piirata lahedalolevate muu sihtotstarbega
maa kasutamist.

2.2.17. Veekogu maa-ala

Planeeringu eskiislahenduses ei ole sellist ala joonisel planeeritud, esitatud on p&hikaardilt tulevad

veekogud — planeerijad ootavad avaliku valjapaneku kaigus tagasisidet, kas oleks vaja planeerida ka

veekogu maa-ala juhtotstarve.

2.2.18. Pollumajandusmaa ala ja metsa maa-ala

Planeeringus on esitatud kolm erinevat temaatilist leppemarki, mis véimaldavat maa kasutust kas

pollu- vGi metsamaana voi mélemana:

pollumajandusmaa ala — pélumajanduslikuks tootmiseks kavandatud maa-ala;

metsa maa-ala — metsaga kaetud v6i metsamajandusliku potentsiaaliga maa-ala;
pollumajandusmaa vdi metsa maa-ala - pdllumajanduslikuks  tootmiseks  vai
metsamajandusliku potentsiaaliga ala.

Allpool olevate tingimuste taditmise korral tuleb valida pollu-metsa temaatika vastavalt juhtotstarbele.

P&llumajandusmaa alale ja/vdi metsa maa-alale vdib teha:

pollumajandusliku tootmishoonet ja -rajatist (pollu-, metsa- ja kalamajandushoone ja -rajatise,
nagu naiteks elevaatori, silohoidla jms maa);

pdllumajandusmaad (pdllumajandussaaduste tootmiseks ja/vdi loomade karjatamiseks voi
heina kasvatamiseks kasutatav voi vastava potentsiaali olemasolu t6ttu selleks kavandatav
maa);

metsamaad (metsaga kaetud maa voi metsamajandusliku potentsiaaliga maa);

Uksikelamut (thele leibkonnale kavandatud, valdavalt tihe korteriga elamu maa).

Maakasutustingimused pdllumajandusmaa alal ja/vdi metsa maa-alal:
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e vaartuslikud pollumaad tuleb sailitada pdllumajanduslikuks tootmiseks ja nendele tuleb
tagada juurdepaas;

e tuleb hoida korras maaparandussiisteem;

e tuleb valtida vaartusliku podllumaa metsastamist ja metsastumist ning keelata sellelt
huumuskihi koorimine;

e podhja- ja pinnavee kaitseks ning pollumajanduslikest reostusallikatest parineva reostuse
ennetamiseks ja piiramiseks tuleb jargida Vabariigi Valituse maarusega kehtestatud
mineraalvaetiste, sdonniku ning silomahla kasutamise ja hoidmise ndudeid;

e olemasoleva maastikupildi ja vaadete sdilimise nimel on vajalik niita ja hooldada aktiivsest
kasutusest valjaspool olevaid pdllupeenraid;

e podllumajanduslike massiivide vahele on soovitav jatta metsatukad, mille laius oleks vahemalt
3-kordne puude korgus;

e metsade majandamine toimub metsamajanduskavade alusel, mis koostatakse litsentseeritud
metsakorraldusfirmade poolt koost66s metsaomanikega;

Projekteerimistingimuste alusel vGib:

e uushoonestust ehitada olemasolevale voi endisele talukohale;

e ehitada Uhepereelamu ja vajalikud abihooned véi pdllumajandusliku tootmisega seotud
ehitisega kompleksi (vastavalt maakatastriseadusele tuleb moodustada eraldi katastritiksus),
kui erinevatele hoonekomplekside vahekauguseks jaab tldreeglina vahemalt 150 m ja sailib
valjakujunenud asustusstruktuur ning tee ja maapealse tehnovorguliiniga ei liigendata
vaartuslikku péllumaad ega vaartuslikku maastikku;

e juhul, kui pollumajandus- ja metsamajandusmaa kattub osaliselt véi taielikult sailitamisele
kuuluvate vaartuslike maastike ja koosluste vdrgustikuga, rohevérgustiku aladega voi asub
vaartuslikul pollu- vdi metsamaal, ehitada Uhepereelamu ja vajalikud abihooned voi
pollumajandusliku tootmisega seotud kuni nelja ehitisega kompleksi, kui erinevatele
hoonekomplekside vahekauguseks jadb lldreeglina véahemalt 300 m ja sdilib véljakujunenud
asustusstruktuur ning tee ja maapealse tehnovorguliiniga ei liigendata vaartuslikku pdllumaad
ega vaartuslikku maastikku.

Kui péllumajandus- ja metsamajandusmaale soovitakse ehitada tihedamalt v6i suurema mahuga, kui
on lubatud projekteerimistingimuste valjastamise korral, tuleb avalikkuse kaasamise pdhimdottest
lahtuvalt koostada detailplaneering.

Kui pdéllumajandus- ja metsamajandusmaa kattub osaliselt voi tdielikult sailitamisele kuuluvate
vaartuslike maastike ja koosluste vorgustikuga, rohevorgustiku aladega voi asub vaartuslikul pollu- voi
metsamaal, on seal keelatud maa-ala mitmeks krundiks jaotamine (lubatud on Uhe pdllu- voi
metsamaa ja lhe ehitamiseks mdeldud katastriliksuse moodustamine) ehitamise eesmargil.

2.2.19. Muu looduslik maa-ala
Pollu- ja metsamajanduslikust kasutusest viljas olev looduslik maa-ala, millele Gldplaneeringuga
tdiendavaid maakasutustingimusi ei maarata.

2.2.20. Kaitseotstarbeline maa-ala

Looduskaitselistest vaartustest ldahtuvalt eelkdige looduskaitselise juhtfunktsiooniga maa-ala, mille
kasutustingimused tulenevad kaitse korraldamisega seotud aktidest.
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2.3.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude maaramine
vadljaspool linnu ja aleveid

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks madrata olemasolevad tiheasutusalad: Adavere

alevikus, Kamari alevikus, Esku kiilas, Kuningamae kiilas, Lustivere kiilas, Mallikvere kiilas, Pauastvere

kiilas, V6hmandmme kiilas ja Vdisiku kiilas. ning vdimalikud tekkivad kompaktse hoonestusega alad.

Lisaks kaaluda ldhtuvalt ehitise poolt tekitatavast suuremast mojust Umbritsevale keskkonnale

jargmistel juhtudel — palun kohalikelt inimestelt ettepanekuid:

avaliku veekogu kalda piiranguvéondis katastriliksuse jagamisel vaiksemateks kui 2 ha
suurusteks katastriliksusteks;

pollumajandusmaa ja metsamajandusmaa sihtotstarbega maale ehitamissoovi korral kui
[ahima hoonetekompleksini jaab vahem kui 150 m;

vaartuslikule pdllumaale, metsamaale, vaartuslikule maastikule ja rohevorgustiku alale
ehitamissoovi korral kui ldhima hoonetekompleksini jadb vahem kui 300 m, va endisele
talukohale ehitamisel;

vadrtuslikule maastikule kompaktse hoonestusala moodustamise soovi korral;

ridaelamu ehitamisel;

Ule 400 m? ehitusaluse pinnaga tootmis-, lao- véi drihoone ehitamisel;

negatiivset mdju omava tegevuse planeerimisel — territooriumile kavandatakse tegevust,
millega kaasnev negatiivne moju Umbritsevale keskkonnale ulatub kaugemale krundi piiridest.
Kaevandamisloa taotlemisel on kohalikul omavalitsusel pdhjendatud vajaduse korral Gigus
algatada maa-ala kohta detailplaneeringu koostamine kaalutletud otsuse alusel;

Ule kahekiimne inimese samaaegseks majutamiseks md&eldud majutushoone (kdampingu,
motelli, puhkekiila, puhkebaasi vms) ehitamisel;

spordikompleksi voi avaliku supelranna rajamisel;

sadama, lennuvalja, autoteenindusjaama vGi bensiinijaama ehitamisel;

Uldplaneeringut muutva tegevuse kavandamisel.

2.4. Maareformi seaduse tdhenduses tiheasustusega alade maaramine

Jatta tiheasustusaladeks olemasolevad tiheasutusalad: Adavere alevikus, Kamari alevikus, Esku kilas,

Kuningamae kiilas, Lustivere kiilas, Mallikvere kiilas, Pauastvere kiilas, Vohmandmme kilas ja V&isiku

kilas.

Planeeringu koostamise kdigus on véimalik tiheasutusalade piiride korrigeerimine.

2.5.

Miljoovaartuslike hoonestusalade, vaartuslike pollumaade, parkide,
haljasalade, maastike, maastiku {liksikelementide ja looduskoosluste
maaramine ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine

Miljoovaartuslike hoonestusalade seadmine maarata planeeringu koostamise kaigus — palun kohalikelt

inimestelt ettepanekuid.

Vaartuslikeks pollumaadeks madrata pdllu- ja heinamaad hindepunktiga Ule 38 p ja suurusega lile 2 ha.

Koikide vaartuslike pollumaade juhtfunktsiooniks maarata péllumajandusmaa.

Vaartuslikud maastikud ja tUksikelemendid v6tta maakonnaplaneeringust ning tapsustada nende piire.

Tdiendavalt madrata vaartuslikeks maastikeks kaitsealused pargid. Planeeringuga maarata

vadrtuslikele maastikele nende sailimist tagavad tingimused. Palun kohalikelt inimestelt ettepanekuid.
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Vaartuslikud looduskooslused, mis pole juba kaitserezZiimiga, selgitada valja valitoode kaigus — palun
kohalikelt inimestelt ettepanekuid.

2.6. Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine
Rohelise vorgustiku koridorid ja tugialad vétta maakonnaplaneeringust ja tapsustada nende piire,
koostods kohalike jahimeestega vajadusel esitada tdiendavalt kohaliku taseme vorgustik.
Planeeringuga maarata rohelise vérgustiku sailimist tagavad tingimused.

2.7. Teede ja tanavate, raudteede, sadamate ja lennuvidljade asukoha ning
liikluskorralduse iildiste pohimotete maaramine, vajaduse korral
eraoigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks maaramine

teeseaduses satestatud korras
Planeeringus esitada riigi pohi-, tugi- ja kérvalmaanteed. Koosto6s Maanteeametiga otsustada uute
planeeritavate riigimaanteede vajadus ja sanitaarkaitsevoondite esitamise vajadus. Teekaitsevoondit
planeeringujoonisel mitte esitada.

Esitada avalikult kasutatavad kohalikud teed, vajadusel planeerida uued teed. Kohalike maanteede
kaitsevoondiks maarata 20 m.

Kaaluda jargnevate pdhimd&tete maaramist — palun kohalikelt inimestelt ettepanekuid:

e detailplaneeringu koostamise vOi hajaasustuses krundi jagamise tingimuseks on, et
planeeritaval alal tuleb ette ndha tee/ tdnava kruntimine transpordimaaks ja peale vilja
ehitamist voorandatakse tee omavalitsusele voi sOGlmitakse vajadusel omavalitsusega tee
avaliku kasutamise leping;

e elamualadel tuleb jalgratta- ja jalgteede vajadus tapsustada detailplaneeringus;

e elamuala kvartalisisestel tanavatel tuleb detailplaneeringus ja projekteerimisel rakendada
liikluse rahustamise pohimdtteid (sirge 10igu pikkus ei lleta 40-80 m, sGidutee laius 3-5 m,
looklevad tanavad, kitsaskohad téanaval jms);

e detailplaneeringut koostades v6i hajaasustuses krunti jagades tuleb tagada ka juurdepaas
naaberkrundile. Kui naabermaa-ala on kavandatud tldplaneeringus kompaktse hoonestusega
alaks, siis tuleb luua vGimalus naabermaa-ala planeeritava tdnavavorgu Uihendamiseks
planeerimisel oleva alaga. Kui kavandatakse tupiktdanav(ad), siis tuleb luua lldplaneeringus
detailplaneeringu kohustusega alaks planeeritud naaberalaga jalgratta- ja jalgtee (ihendus (tee
laius minimaalselt 3 m, tdnavamaa laius minimaalselt 5 m);

e uute kruntide moodustamisel voib kavandada eratee kuni kolme krundi teenindamiseks,
rohkem kui kolme krundi teenindamiseks peab moodustama avalikult kasutatava tee.

Madrata avalike jalgrattateede vajadus — palun kohalikelt inimestelt ettepanekuid.

Sadamaid ja lennuvaljasid Pdltsamaa valda mitte planeerida.

2.8. Pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste ning olemasolevate
maaparandussiisteemide toimimist tagavate meetmete maiaramine

Uldise pdhimdttena sitestada:

e detailplaneeringu kohustusega maa-aladel tuleb koik tehnovorgud ehitada maa-aluste
tehnovdrkudena. Tehnovorgud tuleb Gldjuhul planeerida avaliku tee/tdnava maa-alale;
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e detailplaneeringut koostades tuleb tagada ka tehnovérkude véimaldamine naaberkrundile,
luua vGimalus naaberala planeeritavate tehnovorkude ihendamiseks planeerimisel oleva ala
tehnovorkudega. Kui kavandatakse tupiktdnav(ad), siis tuleb luua Gldplaneeringus
detailplaneeringu kohustusega alaks planeeritud naaberalaga jalgteelihenduse kaudu ka
tehnovérguiihendus;

e erinevad vorguvaldajad peavad tapsustama tehnilisi Uksikasju detailplaneerimise ja
projekteerimise kadigus toimuva koost66 raames.

Tehnovorguvaldajatega teha koostodd olemasoleva ressursi valja selgitamiseks ja tdiendavate
vajaduste maaramiseks.

Uldplaneeringuga esitada tihisveevirgi- ja kanalisatsioonipiirkonnad.
Uldplaneeringus esitada tulet&rje veevdtukohad.

Uldplaneeringus esitada maaparanduse maa-alad ja eesvoolud. Maaparandatud aladel viltida
maakasutusfunktsiooni muutust.

2.9. Puhke- ja virgestusalade maaramine
Uldplaneeringus esitada puhke- ja virgestusalad — palun kohalikelt inimestelt ettepanekuid.

2.10. Ranna ja kalda piiranguvoondi ning ehituskeeluvoondi tapsustamine

looduskaitseseaduses satestatud korras
Uldplaneeringus esitada vajadus vodndite muutmises — palun kohalikelt inimestelt ettepanekuid.

2.11. Vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla voetud maa-alade ja

Uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks

Uldplaneeringus esitada olemasoleva infona (mitte kehtestavana) olemasolevad muinsuskaitsealused
objektid.

Uldplaneeringus esitada olemasoleva infona (mitte kehtestavana) olemasolevad loodusvéartuslikud
objektid: kaitsealused objektid (I ja Il kategooria ainult ,asutusesiseseks kasutamiseks” kaardil);
kaitsealad, hoiualad.

Vajadus muudatusteks maarata tldplaneeringu koostamise kaigus.

2.12. Vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja liksikobjektide kaitse

alla votmiseks
Madrata lldplaneeringu koostamise kaigus.

2.13. Uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral
riigikaitselise otstarbega maa-alade maddramine ning
maakonnaplaneeringus madratud riigikaitselise otstarbega maa-alade

piiride tapsustamine
Madrata lldplaneeringu koostamise kaigus.

2.14. Ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks

planeerimise kaudu
Maarata lldplaneeringu koostamise kaigus.
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3. Planeeringu pohijoonis

22 Artes Terrae



