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1. ULDANDMED

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Pdltsamaa Majandusuhistu (registrikood
10136344).

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Pdltsamaa Vallavalitsus.

Eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on anda Tallinna mnt 4 ja Talinna mnt 6
katastritlksustele ehitusdigus kaubandushoone rajamiseks. Liikluslahenduse naitamiseks
planeeringuala sees on planeeringualasse haaratud ka osa Kooli tdnava ja Kooli tn 2 kinnistust
ning Tallinna mnt 2 kinnistu.

Léhtedokumendid
e Pdltsamaa Vallavalitsuse 06.09.2016. a korraldus nr 318 ,Detailplaneeringu
algatamine*

e Pdéltsamaa Vallavalitsuse 06.09.2016. a korralduse nr 318 lisa ,Adavere alevikus
Tallinna mnt 4 ja Tallinna mnt 6 katastriliksuste detailplaneeringu lahteseisukohad nr
71“

e Poéltsamaa Vallavalitsuse 28.11.2016. a korraldus nr 418 ,Pdltsamaa Vallavalitsuse
06.09.2016. a korralduse nr 318 muutmine*

Alusplaan
Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geodeesia OU (litsents nr 606 MA)

poolt 17.01.2017. a koostatud geoalust tdpsusastmega 1:500 (166 nr GE-950).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

o Pdltsamaa valla Uldplaneering (kehtestatud Pdltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998.a
maarusega nr 35)

e Jarvamaa, JbOgevamaa ja Tartumaa maakonnaplaneeringuid  tapsustav
teemaplaneering ,Pohimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa trassi
asukoha tapsustamine km 92.0-183.0)

o Pdhimaantee nr 2 (263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km 118.3-119.2 Adaveret labival
IBigul liiklusohutuse parandamise tehniline projekt (Novarc Group AS, t66 nr 1216)

e Jbgeva maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Maakonna sotsiaalne infrastruktuur”
(kehtestatud J6geva Maavanema 04.07.2010. a korraldusega nr 313)

o Jdgeva maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused® (kehtestatud Jogeva Maavanema 19.11.2004. a korraldusega

nr 731)
e Poltsamaa valla arengukava aastani 2035 (vastu vbetud 17.10.2013. a m&arusega nr
55)
Tartu Arhitektuuribtiroo OU 3
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Jdgeva maakonnas, Pdltsamaa vallas, Adavere alevikus.
Detailplaneeringu ala haarab:
¢ Tallinna mnt 4 katastrilksust
Tallinna mnt 6 katastriiksust
osaliselt Kooli tn 2 katastritiksust
osaliselt Kooli tanava katastritiksust
reformimata riigimaad, mille osas on detailplaneeringu koostamise kaigus labi viidud
maareform ja katastriiksus kannab niidseksTallinna mnt 2 nimetust

Planeeringuala pindala on 5050 mz ja planeeringus kasitletav maa-ala piirneb Tallinna mnt 8
katastritiksusega (kt 61601:002:0970, sihtotstarve 100% &rimaa), Kooli tn 2 katastritiksusega,
Kooli tn 1 katastriiksusega (kt 61601:002:0099, sihtotstarve 100% uhiskondlike ehitiste maa),
riigitee nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee (edaspidi riigitee) katastrilksusega (kt
61601:002:1890, sihtotstarve 100% transpordimaa) ja riigitee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
tee T5 katastriiksusega (kt 61601:002:0478, sihtotstarve 100% transpordimaa).

Planeeritava maa-ala kinnistul Tallinna mnt 4 asub kaks hoonet:
o elamu (11101 - Gksikelamu) — krohvitud Uhekorruseline hoone (vt foto 1);

o kuur (12744 - elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, nagu néiteks kuur,
individuaalgaraaZz ja saun).

Planeeritava maa-ala kinnistul Tallinna mnt 6 asub kauplusehoone (Adavere kauplus) —
plastvoodriga tihekorruseline hoone (vt foto 2).

Planeeritava maa-ala kinnistul Kooli tn 2 asub kontor-klubi (12201 - biroohoone)? —
silikaattellistest kuni kahekorruseline hoone, mis ei ulatu planeeringuala sisse.

Kooli tdnava ja Tallinna mnt 2 katastrilksused on hoonestamata.

1 Andmed vastavalt Ehitisregistris toodule
2 Samas

Tartu Arhitektuuribiiroo OU 4
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Detailplaneering
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Foto 1. Olemasolev Uksikelamu Tallinna mnt 4 kinnistul. Vaade Idunakdljelt.

S !

Foto 2. Olemasolev kauplusehoone Tallinna mnt 6 kinnistul. Vaade laanest.
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Tallinna mnt 4 kinnistul puudub soéidukitele juurdep&&sutee, kuid krundi pdhjanurgas asub
varav, kust on v@imalik sdidukiga hoone lahedale paaseda. Tallinna mnt 6 kinnistule on
juurdepéas sdiduautodega tagatud krundi edela- ja kagukiljest. Edelapoolne juurdepaas
[&htub riigiteelt 1&bi Tallinna mnt 10 ja Tallinna mnt 8 kinnistute ning on uhesuunalise
valjasdiduga riigiteele (E263).

Vastavalt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 118,3-119,2 Adaveret ldbiva 16igu maantee
liklusohutuse parandamise tehnilisele projektile (Novarc Group AS, t66 nr 1216) on rajatud
planeeringuala laanekdljele, riigimaantee serva, asfaltkattega 2,5 m laiune kergliiklustee, mis
[6peb Tallinna mnt 6 krundil. Tallinna mnt 2 krundile ulatuvat Adavere mdisa pargiala labib
betoonplaatidest jalgrada.

Planeeringuala pdhjakilg piirneb Kooli téanava kinnistuga, millel asub Maa-ameti
kaardirakenduse jargi Pajusi tee nimeline pusikattega kohalik tee nr 6160056. Antud teelt on
juurdepaas Kooli tn 2 kinnistule (Iabib vahesel maaral Tallinna mnt 2 kinnistut).

Kdrghaljastuse osakaal on suurim planeeringualasse kuuluval Tallinna mnt 2 maauksusel.
Tallinna mnt 4 kinnistu valdava haljastuse moodustavad viljapuud. Tallinna mnt 6 krundil
asuvad uksikud leht- ja okaspuud, sealse haljastusfooni moodustavad kdrged puud kinnistu
idapiiri lahedal (valjaspool piiri).

Piirdega on eraldatud vaid Tallinna mnt 4 kinnistu, mida Umbritseb vbrkaed ja krundi piirist
valjapoole jaav heitlehine hekk.

Maapind on tasase iseloomuga, absoluutkdrgused jadvad vahemikku 64,71-66,93. Maapind
langeb pBhja suunas ning kérgeimal kohal asub Tallinna mnt 6 kinnistu.

Planeeringuala hoonestatud kinnistutel on olemas tihendused tehnovdrkudega. Tallinna mnt 6
krundil on olemas vee-, elektri-, kitte- ning sideiihendus. Kanalisatsioon on lahendatud
septikuga. Tallinna mnt 4 krunti varustab veega salvkaev kinnistu laanekiljel. Lisaks on
olemasoleval hoonel elektri- ja sidetihendus.

Planeeringuala Tallinna mnt 2 kinnistu asub Adavere mdisa pargi (reg-nr 24017) alal.
Kaitsealuse pargi piir ulatub osaliselt ka Tallinna mnt 4 ja Kooli tn 2 kinnistutele.

Olemasolev olukord on ndaidatud joonisel 2. Tabelis 1 on toodud andmed planeeringualal
paiknevate ja sinna ulatuvate kinnistute kohta.

Tabel 1. Olemasolev olukord

Aadress Pindala mz Katastritiksuse sihtotstarve Ehi tisealune pindala, mz2
Tallinna mnt 2 1352 m2 100% Sihtotstarbeta maa -
Tallinna mnt 4 1405 m2 100% Elamumaa Uksikelamu — 72 m2

Kuur — 26 m?
(ehitisregister)

Tallinna mnt 6 1209 m2 100% Arimaa Kauplus - 218 m2
(geoalus)
Kooli tn 2 9800 m? 70% Uhiskondlike ehitiste maa Kontor-klubi - 618 m?
30% Arimaa (ehitisregister)
Kooli tédnav 2040 m? 100% Transpordimaa -
Tartu Arhitektuuribtiroo OU 6
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2.2. Kehtivad piirangud

o Elektri maakaabelliini kaitsevéond on piki kaablit kulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid;

e Elektri 6huliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega
(kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

e Alla 200 mm labim68duga soojatorustiku kaitsevdondi ulatus 2 meetrit;

Sideehitise kaitsevoondi ulatus mdlemal pool sideehitist 1 meeter;

e Unhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm torustikul, mis on paigaldatud kuni
2 m siigavusele — 2 m;

e Kaitsmata pOhjaveega ala (LTA1000275);

Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik ala (LTA1000001)

o Adavere alevikku labiva rahvusvahelise p8himaantee 2 kaitsevoténd mdélemal pool
aarmise soiduraja valimist serva 50 m (EhS § 71 Ig 3 ja kehtiv Pdltsamaa valla
uldplaneering);

e Tanava (Kooli tanava kinnistu) kaitsevoondi laius on &armise soOiduraja valimisest
servast kuni 10 m;

o Muinsuskaitsealune kultuurimélestiste ala ja kinnismalestiste kaitsevoond (Adavere
mdoisa park (KLO1200466 ja nr 24017); Adavere mdisa pargi piirdemuurid (nr 24018))

Tartu Arhitektuuribiiroo OU 7

Vastutav spetsialist: R. Smuskin



TALLINNA MNT 4, TALLINNA MNT 6, KOOLI TN 2 JA KOOLI TANAVA
KATASTRIUKSUSTE NING REFORMIMATA RIIGIMAA (TALLINNA MNT 2)
DETAILPLANEERING

Pdltsamaa vald, Adavere alevik

T6O nr DP-40-16, valjastatud 08.2018

Detailplaneering
3. PLANEERINGUALA EHITUSLIKUD SEOSED UMBRUSEGA

Kehtiva Pdltsamaa valla dldplaneeringu jargi on planeeritava maa-ala maakasutuse
juhtotstarve arimaa. Detailplaneering ei muuda kehtivat Uldplaneeringut.

Planeeringuala asub Jégevamaal, Pdltsamaa vallas, Adavere aleviku lIdunaosas, alevikku
poolitava riigimaantee servas.
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& Planeeritava ala asukoht Adavere alevikus

Vastavalt Jogevamaa maakonnaplaneeringut tapsustavale teemaplaneeringule® on | klassi
maantee (kiirtee) kavandatud Adaverest médduma laanekiljes ning olemasolev riigitee
muutub sel juhul kogujateeks. Kiirtee valmimine muudab oluliselt ruumisuhteid asulas, muutes
selle tunduvalt kompaktsemaks.

3 Jdrvamaa, J6gevamaa ja Tartumaa maakonnaplaneeringuid tipsustav teemaplaneering ,,P8himaantee nr 2
(E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92,0-183,0“
Tartu Arhitektuuribiiroo OU
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Asulat iseloomustab range tsoneering. Kortermajad ja elamud paiknevad hel pool riigiteed
ning thiskondlik-, tootmis- ja puhketsoon teisel pool.

Planeeringuala kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tutp ning mahud on erinevad.
Lahilmbruse ehitusjoonte paiknemine riigitee suhtes on Uhetaoline ning hooned paiknevad
maanteest Usna vOrdsel kaugusel. Planeeringualast Idunasse jaab Circle K tankla ja selle
teenindusjaama hoone. Kontor-klubi funktsiooniga hoone asub planeeringualast idas.
Lahilmbrusest leiame kaitsealuse Adavere mdisa kompleksi pargi ja spordistaadioniga
(peahoones tegutseb Adavere Po&hikool ja lasteaed ,Naksitrallid) ning teisel pool riigiteed
asuvad (ksikud kuni kahekorruselised elamud. Arimaa sihtotstarbega kinnistud vahelduvad
sotsiaal-, elamu- ja transpordimaa otstarvetega, mille vahel paiknevad sihtotstarbeta maad.
Hoonestuses domineerivad 1-2-korruselised ehitised.

Vastavalt liiklusohutuse parandamise projektile* on planeeringuala piirkonnas kahele poole
riigiteed rajatud asfaltkattega kergliiklusteed. Voimalik jalgratta- ja jalgtee asukoht on
teemaplaneeringu® jargselt ette nahtud riigitee pShjapoolsele kiiljele aleviku piiri ja Péltsamaa
linna vahelisel alal. Adavere mdisapargi l&anekiljele on elanike liiklusohutuse tagamiseks
loodud riigiteealune tunnel, mis toetab Uhtlasi asula eri tsoonide tihendamist.

Planeeringuala kontaktvddndi ehituslikke seoseid imbrusega kajastab joonis 3.

Pdltsamaa valla arengukava aastani 2035 toetab ettevotluse arengut ning teeb ettepaneku
panustada eelk@ige juba véljakujunenud ettevdtluspiirkondade parandamisele. Planeeringuala
paikneb aleviku ettevétluspiirkonnas, kus asub toimiv, kuid ajale jalgu jaanud kauplus, mis
tagab elanikele toidu- ja esmatarbekaubad. Detailplaneeringuga antud hoonestustingimustega
luuakse eeldused piirkonna intensiivsemaks kasutuselevdotuks ning seelabi ka
heakorrastamiseks. Uue kauplusehoone rajamine toob elanikeni laiema kaubavaliku ja aitab
kaasa asula kllastatavuse t6stmisele. Kaupluse paiknemine riigitee aares soodustab
moddasoitjate peatumist. Samuti lisab planeering Adavere alevikule atraktiivsust korrastatud
maastikuruumi loomise nzol ja parandab seelabi kohalike elanike elukvaliteeti. Uhtlasi
soodustab vBimalust uute t6okohtade tekkimisele.

4 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km 118,3-119,2 Adaveret libiva I8igu liiklusohutuse parandamise tehniline
projekt (Novarc Group AS)

5 Jdrvamaa, J6gevamaa ja Tartumaa maakonnaplaneeringuid tipsustav teemaplaneering ,,P8himaantee nr 2
(E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92,0-183,0“
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4. PLANEERINGU ETTEPANEK
Detailplaneeringu  koostamise eesmark on kooskdlas kehtiva Poltsamaa valla
uldplaneeringuga ega sisalda tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneering ei too kaasa piirkonnale iseloomulike p&hifunktsioonide muutusi.

Planeeringulahendusega on vajalik korrastada kruntide struktuur, mé&arata ehitusfigus ja
lahendada juurdepaasud ning parkimisvBimalused. Muuta ala v&imalikult mugavaks ja
turvaliseks liikluskorralduse seisukohast.

Planeeringulahendus on téapsemalt kirjeldatud edasistes peatikkides ja ndidatud pdhijoonisel
(joonis 4).

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kaesoleva detailplaneeringuga maaratakse viis krunti. Olemasolevatest katastriliksustest
sailivad muutumatuna Kooli tn 2 ja Kooli tanava kruntide suurus, piirid ja sihtotstarbed.

Planeeringuga tehakse ettepanek liita Tallinna mnt 4 (elamumaa sihtotstarve) ja Tallinna mnt
6 (arimaa sihtotstarve) katastriiksused theks arimaa sihtotstarbega kinnistuks (POS 1).

Tallinna mnt 2 maaiksuse p&hjaosast on eraldatud krunt transpordimaa sihtotstarbega kinnistu
moodustamiseks (POS 2).

Planeeringualasse jaavate ja sinna ulatuvate kruntide pindalad, sihtotstarbed ja maakasutuse
bilansi koondtabel on néhtavad p&hijoonisel (vt joonis 4).

4.2. Kruntide ehitusdiguse maaramine

Ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud hoonestatavale POS 1 kinnistule.
Uushoonestuse kavandamisel on aluseks vdetud hoonestatava kinnistu kuju, selle naabruses
olevate hoonete orientatsioon ja mahud, teedevorgustik ja juurdepéaésude viimalused ning
seelabi hinnatud kavandatava kaupluse sobivust olemasolevasse keskkonda.

Krundi ehitusbigusega on méaaratud:

1) krundi pindala, 2) krundi ja katastrilksuse kasutamise sihtotstarve, 3) hoonete
suurim lubatud arv, 4) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, 5) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus.

Krundi ehitusdigus on toodud joonisel 4.
Kruntide piiridele piirdeid ei planeerita, vaid POS 1 kinnistule on joonisel 4 naidatud asukohas
lubatud rajada piirdesein ja piirdeaed varavatega, mille lahendused tapsustatakse hoone

projekteerimise kaigus. Piirdeseina ja -aia nihutamine I6una suunas on lubatud vastavalt
hoone projektile.
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4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maératud hoone. Valjapoole hoonestusala on hoone pustitamine keelatud. Kavandatud
hoonestusala piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on naidatud pdhijoonisel (joonis 4).

4.4. Liikluskorralduse ja parkimise p6himdtete méar  amine

Planeeritavad katastriiksused kulgnevad riigiteega nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km
118,88 — 118,99, mille aasta keskmine 60paevane liiklussagedus on 2015. a loendusandmete
jargselt 7090 a/66p°. Riikliku teeregistri andmetel oli riigitee 2016. a keskmine 60paevane
liiklus km 118,5 — 123,3 7282 a/66p (raskeliiklust 16%)’.

Planeeringuala paikneb riigitee kaitsevdodndis. Riigitee kaitsevddndis on keelatud tegevused
vastavalt EhS 8-le 72. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda
Maanteeameti ndusolekul.

Planeeritud POS 1 kinnistule on sdidukite juurdep&&sud kavandatud nii krundi edela- kui
kirdeosas. Kaupluse kulastajatele on sdidukite juurdepédds POS 1 kinnistule ette nahtud
riigiteelt [&bi Tallinna mnt 10 ja Tallinna mnt 8 kinnistute (tankla kdrvalt) ning valjaséit nii vasak-
kui parempddrde lubamisega POS 1 kinnistu edelanurgast. Teine juurdepaasuvdimalus POS
1 kinnistule on tagatud Kooli tanava kinnistult labi Kooli tn 2 maauksuse ehk planeeritud POS
1 krundi kirdenurgast kahesuunalise liiklusega. Kuna viimane juurdepéaasutee I6ikab osaliselt
Tallinna mnt 2 kinnistut, on POS 1 kinnistu teenindamiseks ja labipaasu tagamiseks Tallinna
mnt 2 kinnistust moodustatud tee ja tdanava maa krunt POS 2, mille osas saab kohalik
omavalitsus esitada péarast detailplaneeringu kehtestamist taotluse kinnisvara tasuta
vOOrandamiseks.

Kauplust teenindava transpordi (nt kauba- ja prigivedu) likumine on lubatud vaid POS 1
kinnistu kirdepoolse juurdepéaasu kaudu.

Véljasdiduvoimalus POS 1 kinnistult on ette nahtud samuti krundi kirde- ja edelakuljelt.
Edelapoolne véljasoit riigiteele on tagatud vasak- kui parempooérde lubamisega. POS 1
kinnistult valjuvatele autodele on kavandatud Tallinna mnt 8 krundi suunas sisses6idu keeld.

Planeeringuala liiklusskeem on kujutatud joonistel 6 ja 7.

Teede kdrgusarve planeeringuga ei muudeta. Taiendavaid ristumiskohti riigiteelt ei planeerita.
Taiendavate liikluse rahustamise ja ohutuse parandamise meetmete rakendamise vajadus
lahendatakse projekteerimise staadiumis.

Jalgratturitele ja jalak&ijatele on planeeringuala piirkonnas kahele poole riigiteed rajatud 2,5 m
laiused asfaltkattega kergliiklusteed. POS 1 kinnistu edelakiilge l&biv kergliiklustee on
Uhendatud Tallinna mnt 8 kinnistuga tagamaks mugava ja loogilise liikumise erinevate alade
vahel. Kergliiklustee ristumisel séiduteega on kavandatud tlekdigurada. POS 1 kinnistu sees
on jalakdaijate liikumiseks ette nahtud 2,5 m laiune &arekiviga kdnnitee planeeritava hoone
laanekdljel. Antud tee lBunapoolsesse ossa, liikumisteede ristumiskohta, on kavandatud

6 Maanteeameti 25.10.2016. a kiri nr 15-2/16-00032/686
7 Liikluslahendus OU 2017. a liiklusanaliitis nr 0417/11
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kdvakattega plats. Planeeritud kdnnitee ja platsi kattematerjalina kasutada betoonkive voi
asfalti, soovitavalt tdnavakive, mis Uhtivad Tallinna mnt 8 kinnistul kasutatutega.

Planeeringualal on 31.03.2017. a labi viidud liiklusanaltiis®. Uuringud néitasid, et nadala
tippajal (reede 6htu) siseneb tankla territooriumile keskmiselt 70 sa/h (1 sa/min). Nendest
ainult tankimiseks sisenes tanklasse iga kuues sdiduk (17%, 11 a/h). 70% juhtidest sditsid otse
parklasse, et kulastada tankla poodi. 13% sisenenud sOidukeid tangiti ja juhid/reisijad
kulastasid kauplust. Olemasoleva Adavere kaupluse kilastamiseks sisenes Tallinna mnt 10
kinnistu parklasse hinnanguliselt 5 a/h.

Kogu loendusperioodi jooksul oli parkla keskmine taituvus 82%, kuid samas esines hetki, kus
parkimiskohtade kdrval seisis lisaautosid ning parkimiskohtadest valjasdit oli hairitud.
Parkimiskohtade nappusel pargiti tanklapoe kilastamiseks autosid ka tankurite alla. Seega
olemasolev tankla parkla ei rahulda néudlust.

Taiendava liikluse prognoosimisel tekitab ca 600 m2 suurune kauplus oOhtusel tipptunnil
sisenevat ja valjuvat liiklust ca 30 a/h. Arvestades olemasoleva kauplusega seotud liiklust ca
5 a/h, on uue kaupluse rajamisel tédiendavalt tekkiv liiklus ca 25 a/h

Kuna POS 1 kinnistule on ette ndhtud kaks juurdepaasu véimalust, on hinnanguline tdiendav
liklus tankla kaudu POS 1 kinnistule tagasihoidlik (10-15 a/h, kasv 15-20%). Uhtlasi
leevendavad detailplaneeringuga kavandatud parkimiskohad piirkonna parkimisprobleeme.

Uue kauplusehoone normikohane parkimine on lahendatud krundisiseselt. Hoone vdimalikust
lubatud kasutamise otstarbest Iahtuv normatiivne ja planeeritud parkimiskohtade arv on toodud
tabelis 2 vastavalt Eesti Standardile (EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“) ja paigutus naidatud
joonisel 4. Soiduautode tapne parkimiskohtade arv tapsustatakse hoone projekteerimise
kéaigus vastavalt standardile.

Kauba- ja prugiautode manododverdusala paikneb kavandatud parkimisplatsi pohjaosas,
kirdepoolse juurdepéasu lahistel.

Kdnnitee, parkla, juurdepéédsud ja invanBuded tuleb tépsustada vastava projektiga ning
parklale paigaldada 6li-livapuudur.

Riigitee ja Kooli tanava ning POS 1 krundi valjasdidu ristmikel on &ra toodud
nahtavuskolmnurgad (vt joonis 5)°. Nahtavuskolmnurk on ala, kus ei tohi paikneda Uhtki
nahtavust piiravat takistust. Nahtavuskolmnurgas voib olla tiksikuid puid voi p66said, kuid neid
oleks vaja pugada nii, et nende kdrgus maapinnast ei oleks lle 0,4 m ja puude oksad oleksid
maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja tiveni eemaldatud (EVS 843:2016 p. 7.2.2,
Ehitusseadustik § 72).

Riigitee servas on ndidatud 16 m ulatuses kilgnahtavusala lahtetasemel rahuldav'®.
Kilgnéhtavusala on teega kilgnev ala, kus liiklusohutuse seisukohalt ei tohi olla nahtavust
piiravaid takistusi.

8 Adavere alevikus Tallinna mnt 4, Tallinna mnt 6, Kooli tn 2 ja Iihiiimbruse detailplaneeringu liiklusanaliiis.
Liikluslahendus OU (koostas Sulev Sannik) t66 nr 0417/11

9 Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015. a maaruses nr 106 , Tee projekteerimise normid* lisa
,Maanteede projekteerimisnormid“ toodud nduetele
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POS 1 krundile on kavandatud jalgrataste hoidmine dues. Oues paikneva jalgrattahoidja kiilge
peab saama jalgratast kinnitada raamist. Jalgrattahoidja detailjoonis tépsustatakse
projekteerimise kaigus. Jalgrataste parkimiskohtade standardist lahtuv vajaduse arvutus on
toodud tabelis 3.

Tabel 2. Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv

Krundi Kood Hoone lubatud Hoone Parkimisnormatiiv Normatiivhe
aadress kasutamise otstarve suletud (EVS 843:2016) (EVS)/
brutopind (1 pk/suletud planeeritud
brutopinna m? kohta) | parkimiskohtade
arv
POS 1 12311 | Kaubandushoone 666 m?2 1/30 22,2123

Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohtade vajadus krundil

Krundi Hoone liik Parkimiskohtade Hoone suletud Normatiivne Planeeritud
aadress vajadus brutopind parkimis- vahim
(1 pk/suletud kohtade arv parkimis-
brutopinna m2 kohtade arv
kohta)
POS 1 Supermarket, 1/150 666 m?2 4.4 10
kauplused

Planeeringualasse ulatuv Kooli tdnava soidutee ja betoonplaatidest jalgrada Tallinna mnt 2
kinnistul sailitatakse olemasolevatena. Kooli tn 2 kinnistul asuv juurdepaasutee on kavandatud
5 meetri laiusena (tee ristumiskohta Kooli tdnavaga uUhendab kavandatud transpordimaa
kinnistu POS 2). Sdiduteede ja parkla teekattematerjalina kasutada asfaltkatet.

4.5. Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méaéaramine
4.5.1. Veevarustus

Olemasolev olukord

Tallinna mnt 6 kinnistu on veega varustatud krundi kagukuljel asuva Uhisveevargi torustiku
kaudu.

Tallinna mnt 4 krundi hoonel puudub veeuhendus. Antud kinnistut varustab veega salvkaev
maaduksuse laanekdljel.

Kooli tn 2 kinnistut labib edelaosas veetrass I6petusega Tallinna mnt 4 kinnistu piiril.

Planeeritud lahendus )
Planeeritud POS 1 krundi veevarustus lahendatakse vastavalt Pdltsamaa Vallavara OU kirjale
(26.07.2017).

Planeeritud POS 1 kinnistu joogiveega varustamine on kavandatud olemasolevast
kinnistusisesest Uhisveevargi torustikust krundi kagunurgas. Kinnistu sisesed torud rajab
kinnistu omanik.

Olemasolev veetorustik ei tohi jadda planeeritava hoone alla, vaid tuleb sealt iUmber tdsta.

Teede ja haljasalade projekteerimisel jalgida, et:
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e Olemasolevad veetorustikud ja kaevud ei jaaks planeeritavate puude, pddsaste,
valgustuspostide v8i muude elementide alla, mis v8ib rikkuda torustike v8i kaevude
seisukorda voi takistada nende hooldust;

Kdigile torustiku kaevudele peab olema tagatud juurdepaas hooldustehnikaga. Veetrassi
kaitsev6ond ulatub 2 m kummalegi poole torustikku. Ehitamine veetorustiku kaitsevbondisse
on keelatud.

4.5.2. Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Olemasolev reoveekanalisatsiooni trass asub Kooli tn 2 ja Tallinna mnt 8 kinnistutel. Trassi
I6petused asuvad Tallinna mnt 4 ja 6 kruntide ida- ja kagupiiridel. Tallinna mnt 6 krundi
kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt septikuga.

Planeeritud lahendus
Planeeritud _POS 1 krundi reoveekanalisatsioonivarustus lahendatakse vastavalt Pdltsamaa
Vallavara OU kirjale (26.07.2017)

POS 1 kinnistule planeeritud hoone reoveekanalisatsiooniga Uhendamine on ette nahtud
krundi kagupiirile ulatuvast kanalisatsioonitrassist. Kinnistu sisesed torud rajab kinnistu
omanik. Planeeritud reoveekanalisatsioonitorustik tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Teede ja haljasalade projekteerimisel jalgida, et:
¢ Olemasolevad kanalisatsioonitorustikud ning kaevud ei jadks planeeritavate puude,
pdosaste, valgustuspostide voi muude elementide alla, mis voib rikkuda torustike voi
kaevude seisukorda voi takistada nende hooldust;

Kdigile torustiku kaevudele peab olema tagatud juurdep&ds hooldustehnikaga.
Kanalisatsioonitrassi kaitsevoond ulatub 2 m kummalegi poole torustikku. Ehitamine
kanalisatsioonitorustiku kaitsevoondisse on keelatud.

4.5.3. Tuletbrje veevarustus

Olemasolev olukord
Planeeringualal ja selle lahiimbruses puudub tuletdrje veevdtukoht.

Planeeritud lahendus
Tuletdrje veevarustuse tagamisel tuleb l&htuda Eesti Standardist EVS 812-6:2012 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus”.

Kavandatud hoone lubatud minimaalne tulepisivusklass on TP3.

Vajalik vooluhulk valikustutuseks on 10 I/s. Arvestuslik tulekahju kestvus 3 tundi. Vastavalt
eelnevatele andmetele on vajaliku kustutusvee hulk 108 ms.

Tuletdrjeveevarustuseks on planeeritud tehislik veevétukoht maa-aluste tuletdrjemahutitega,
mis on Uhendatud veevétukaevuga.

Kinnised (suletud anumad) tuletdrijeveehoidlad peavad olema varustatud lisaks
veevotukaevule:
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e Ohutusarmatuuriga (soovitatavalt DN 100), mis vdimaldab veevdtukoha tiihjendamist /
taitmist tulekahju kustutamiseks ettenahtud veevooluhulgal;
¢ veevltukoha taitmisarmatuuriga, mis koosneb:
100 mm taitetorustikust;
e 2 x 80 mm torust DN 80 uleminekuliitmikega, seejuures:
80 mm torud peavad olema varustatud tagasilodgiklappidega;
taitmisarmatuur peab olema kasutatav igal aastaajal ja igasuguste
ilmastikutingimuste korral,
taitmisarmatuur peab vastama survetaluvusele PN 10;
hooldusluugiga.

Planeeringu tehnovdrkude joonisel (joonis 5) on naidatud tuletérjemahutid, mis on omavahel
torudega (200 mm) Uhendatud.

Tehisliku veevdtukoha tiihjenemise korral peab selle titmine olema tagatud 72 h jooksul.
Mahutite taitmine on kavandatud veetorustikust POS 1 kinnistu idapiiril. Veevdtukaevu kaugus
sOidutee servast vbib olla kuni 2.5 m ning hoonest v6i hoone osast vahemalt 30 m.

Mahutite suurused ja paiknemine tapsustatakse projekteerimise kaigus.

4.5.4. Sademeveekanalisatsioon

Olemasolev olukord
Planeeringualal puudub sademevete arajuhtimise stisteem.

Planeeritud lahendus

Sademevee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud. Planeeringus
lahendatakse sademevee arajuhtimine pinnasesse immutamise meetodil. Hoone katuselt ja
kdvakattega pinnalt tulenev sademevesi kogutakse restkaevudesse ning juhitakse
imbmahutisse. Sademevee pinnasesse immutamiseks on planeeritud kasutada plastist
kargplokkidest koosnevat immutussisteemi. Antud kargplokkidest moodustatakse omavahel
thendades vajaliku suurusega maa-alune mahuti, mille suurus tapsustatakse projekteerimise
kaigus. Saju korral voolab vesi imbmahutisse ning imbub I16puks maasse.

23-kohalise parkla puhul on vajalik enne sademevee imbsusteemi juhtimist paigaldada oli-
livaputdur. Imbstisteemi orienteeruv asukoht on naidatud joonisel 5.

Imbslisteem peab paiknema hoonest vahemalt 3 m kaugusel. Sademevee immutussigavus
peab olema aasta ringi véhemalt 1.2 meetrit tlalpool pdhjavee kérgeimat taset.

Planeeringuala haljastatud aladele langev sademevesi immutatakse pinnasesse.
4.5.5. Elektrivarustus
Olemasolev olukord

Planeeringuala kinnistuid l1&bib idaosas EIektriIeviIe~ kuuluv 0,4 kV ©&huliin, mis varustab
elektriga Tallinna mnt 4 ja 6 ning Kooli tn 2 hooneid. Ohuliini kaitsevédnd on 2 m liini teljest.

Planeeritud lahendus
Planeeritud POS 1 krundi elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tartu Regiooni
tehnilistele tingimustele nr 252517 (véljastatud 05.06.2017).
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Vorguuhenduse lubatud maksimaalne labilaskevéime amprites: 3x200 A.

Detailplaneeringu objekti elektrivarustuse kindlustamine on vdimalik Adavere kooli 10/0,4 kV
alajaama baasil. Olemasolevate liinide imberpaigutamist vorgu valdaja ei kavanda. Vajadusel
on liinitrasside muutmine (vdi asendamine kaabelliinidega planeeringuala vabastamiseks
ehitustegevuseks) voimalik, kuid see toimub kliendi tellimisel ja kulul.

Objekti elektrivarustuseks on POS 1 kinnistu piirile (idapoolse juurdepéésutee korvale)
planeeritud litumiskilp, mille teenindamiseks on 66péaevaringselt tagatud vaba juurdepaas.
Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi ndha ette maakaabliga. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.

Elektrivdrgu véaljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.

4.5.6. Sidevarustus

Olemasolev olukord

Planeeringualal paikneb Telia sidekanalisatsioon, mis varustab sidega Tallinna mnt 4 ja 6 ning

Kooli th 2 hooneid. Pinnases asuvad vaskkaablid. Olemasolev vérk on VMOHBU tuupi
kaabliga, trassi pikkus on 600 m.

Piirkonnas puudub Telia optiline kaabel.

Planeeritud lahendus
Planeeritud POS 1 krundi sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS
telekommunikatsioonilastele tehnilistele tingimustele nr 30637623 (koostatud 30.07.2018).

Telia sidevorgu I6pp-punkt on olemasolev sidevork Tallinna mnt 6 kinnistul.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada ihendus
Telia sidevorgu I6pp-punktist objekti/hoone sisevdrgu thendus(jaotus)kohani.

Séilitada olemasolev vaskkaabel.

Hoone sisevork ehitada CAT5e tehnoloogial.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

4.5.7. Soojavarustus

Olemasolev olukord

Kittetrass ulatub planeeringualale Tallinna mnt 6 krundi edelakiiljel, kuid on kasutusest véljas.
Olemasoleva kauplusehoone soojavarustus pdhineb lokaalsel puukuttel.

Tallinna mnt 4 krundi soojavarustus on lahendatud lokaalselt puukiitte baasil.

Planeeritud lahendus
Kavandatud POS 1 krundi soojavarustuse planeerimisel on lahtutud Adven Eesti AS
10.07.2017. a kirjast nr 2-62.
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Kavandatud POS 1 hoone kauguseks kaugkdttevorgust on ca 200 jm. Soovitav soojuskoormus
hoonele on 70 kW, mis paigaldatava kaugkuttevérgu jooksva meetri kohta kujuneb vaiksemaks
kui 2 kW.

Vastavalt Pdltsamaa Vallavalitsuse 20.10.2017. a maarusele nr 41 on punktis 3.3. valja toodud
erandid, mille korral kaugkuttepiirkonnas lubatakse kasutada muud kutteviisi kui kaugkute.
Alajaotus kehtib ehitise kohta, mille soojuskoormus paigaldatava trassi jooksva meetri kohta
on vaiksem kui 2 kW.

Ulaltoodust lahtudes on planeeritud POS 1 krundi soojavarustus voimalik lahendada vastavalt
Adven Eesti AS ndusolekule kaugkiittele alternatiivse kitteviisi kasutamisega.

Planeeritud hoone soojavarustuseks on kaks véimalust:
1) Hoone kiitmine lahendatakse lokaalselt. Kitteliigi valik tApsustatakse hoone projektiga.
2) Hoone kitmine lahendatakse kaugkuttevérgu baasil. Konkreetne lahendus
tapsustatakse koostdds tehnovorgu valdaja Adven Eesti AS-ga.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri 30.03.2017. a mé&éarus nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nBuded tuletbrje veevarustusele vahemalt kaheksa
meetrit. Kui ehitistevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule levikut piirata
ehituslike abindudega.

Lahim olemasolev naaberkrundi hoone (tankla teenindusjaam) asub planeeritud
hoonestusalast 11 m kaugusel Tallinna mnt 8 kinnistul.

Planeeritud kaubandushoone lubatud minimaalne tulepisivusklass on TP3.
4.7. Ehitise olulisemad arhitektuurinbuded

Arhitektuurilised tingimused on toodud planeeringu pdhijoonisel (vt joonis 4).
Kavandatud hoone arhitektuur peab olema kdrgetasemeline.

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Likvideerimisele kuuluv haljastus on naidatud joonisel 4.

Adavere mdisa pargi kaitseala piiranguvoondis olevat haljastust planeeringulahendus ei
muuda ja ohtu ei sea. Likvideerimisele kuulub vaid Uks vana viljapuu POS 1 kinnistu
kirdenurgas, mis paikneb kaitseala piiril, kuid ei kuulu pargi kompositsiooni.

Olemasolev Tallinna mnt 4 kinnistut imbritsev vorkaed ja selle Idunakiilge piirav hekk kuuluvad
samuti likvideerimisele.

Detailplaneeringuga on lubatud piirata &rihoone kauba laadimise ala (vt joonis 4).
POS 1 krundi parkimis- ja manddverdusalalt kokku kogutav lumi tuleb ladustada krundisiseselt
pohijoonisel naidatud lumevallitusalal. Vallitatud lumi ei tohi takistada s@iduautode parkimise

vOimalust.

Planeeringuala vertikaalplaneerimine on ette nédhtud lahendada vastava projektiga.
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Heakorra tagamisel tuleb l&htuda Pdltsamaa valla heakorraeeskirjast.

4.9. Miura-, vibratsiooni-, saasteriski ning muude k  eskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnam@jusid ning vastavalt Pdltsamaa Vallavalitsuse 06.09.2016. a korraldusele nr 318
ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ja eelhinnang vajalik.

Planeeritav ala kilgneb riigiteega, mille laheduses tuleb arvestada olemasoleva liiklusmdira,
vibratsiooni, 8husaaste ja muude mdjudega.

Detailplaneeringuga on kavandatud kaubandusettevote, mille territooriumil ja ruumides on
lubatud kérgemad miratasemed, kui puhke- ja elamualadel. Planeeritud hoone vélispiirete
projekteerimisel tuleb arvestada, et mira normtasemed ruumides peavad vastama
Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 ja Eesti Standardis 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest” esitatud normtasemetele.

Liiklusmdirast tekitatud hoonesisest mira saab vajadusel vahendada. Soovitav on kasutusele
votta jargmised meetmed hoonesisese mira leevendamiseks:

» hoone seinakonstruktsioonid planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;

» akende valikul hoone teepoolsel kiljel tuleb tahelepanu ptérata akende heliisolatsioonile
teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Soovitav on kasutada kolmekordseid 6hkvahega
klaaspakettaknaid;

» hoone ruumide paigutusel arvestada kbérgendatud miratasemeid ja vBimalusel kavandada
vaikset siseruumi néudvad ruumid hoone idapoolsele kiiljele;

 Ohusaaste vahendamiseks on vdimalik hoonetesse paigaldada 6hupuhastusega sissepuhke-
valjatdmbe ventilatsioonististeemid.

Maanteeamet ja Terviseamet ei vBta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
liklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kéasitletaval alal. Mira- ja
Ohusaastet leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab planeeringuga
kavandatava krundi ja sinna kavandatava hoone igakordsel omanikul.

Planeeritav ala paikneb Pandivere ja Adavere-Poltsamaa nitraaditundlikul alal, mille piires
asuvad kaitsmata pdhjaveega pae- ja karstialad pinnakatte paksusega kuni 2 meetrit ning mille
tegevuspiirangud on veeseaduse alusel pdllumajanduslikku laadi. Planeeringualal on
kohustus jargida Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjal.

Detailplaneeringule on koostatud muinsuskaitse eritingimused.!! Planeeringuala pdhjapoolne
osa kattub kaitsealuse Adavere mdisa pargi (kultuuriministri 12.08.1999 maarus nr.18; reg.nr.
24017) léunapoolse osaga . Park on vbetud samades piirides (6,3 ha) kaitse alla ka
keskkonnaobjektina (KLO 1200466) vastavalt Vabariigi Valitsuse 05.10.2006 maarusele nr 212
“Jégeva maakonna kaitsealuste parkide piirid”.

Arvestades asjaolu, et Adavere mdisa pargi alalt, sh detailplaneeringu alalt ja selle vahetust
lahedusest on 2015. aastal avastatud muinas- ja keskaegsele asukohale viitavaid

11 Tallinna mnt 4, Tallinna mnt 6, Kooli tn 2 ja Kooli tinava katastritiksuste ning reformimata riigimaa
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. Té6 nr ET-12-17. Tartu Arhitektuuribiiroo OU, aprill 2017.
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kultuurivaartusega arheoloogilisi leide (leiud on hoiul Tartu Ulikoolis, kogu nr TU 2469:1-16)
tuleb juhul, kui malestise (pargi) alal tehakse kaevetoid, tagada arheoloogiline uurimine (MukKS
8§351g 7).

Planeeringuga kavandatud POS 1 krunt riivab kaitsealuse pargi territooriumi vaid p&hjaservas
vaikese kolmnurkse siiluna, mis detailplaneeringus on sdilitatud haljastatud alana.
Planeeritava Uihekorruselise ehitise hoonestusala jaab sellest piirist omakorda kolmkiimmend
meetrit 1duna poole. Adavere pargi sdilimises selle kaitsealustes piirides planeeringuga
muudatusi ette nahtud ei ole, pigem tekib tdiendav véimalus pargialuse hooldamiseks.

Aladel, kuhu ei ulatu malestis vdi selle kaitsevéond, tuleb ehitus- ja kaevettodel arvestada
kultuurivdartusega leidude ja arheoloogilise kultuurikihi ilmsikstuleku vdimalusega.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (8§ 30-32, § 44-3) on leidja kohustatud t66d katkestama,
jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile. Selleks, et vdhendada riski
ehtustédde seiskumiseks arheoloogiliste leidude t6ttu, soovitab Muinsuskaitseamet pargist
I6una poole jddvatel aladel enne kaevetdid viia labi arheoloogilised eeluuringud, mille eesmark
on valja selgitada arheoloogilise kultuurikihi olemasolu vdi puudumine nimetatud alal.
Eeluuringute tulemustest lahtuvalt saab hinnata edasise arheoloogilise uuringu vajadust,
arheoloogilise kihi ja leidude ilmnemisel edasiste uuringute meetodit ja mahtu.

Kdvakattega pindadelt ja katuselt arajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse
29.11.2012. a maarusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmaéarad ning nende
nduete taitmise kontrollimise meetmed" kehtestatud nduetele. 23-kohaliselt parklalt kokku
kogutav sademevesi tuleb puhastada 8li-livapuiduriga.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmete kogumise korraldab vastava krundi valdaja. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu voib teostada vastavat tegevuslitsentsi
omav ettevdte. Olmejddtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse.
Konteineri vbimalik asukoht on toodud pd&hijoonisel (joonis 4). Prlgikonteinerite arv ning
paiknemine tapsustatakse hoone projekteerimise faasis. Olmejaatmed tuleb paigutada
sorteeritud jAatmetest eraldi. JAdtmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses olevaid
jadatmeid vastavalt kehtestatud jddtmeseaduse nduetele v8i andma need kaitlemiseks (le
selleks Gigust omavale ettevottele.

Planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamfjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamine. Planeeritavate tegevustega ei Uletata piirkonna
keskkonnataluvust, ei pdhjustata keskkonnas péérdumatuid muutusi, ei seata ohtu
looduskeskkonda, kultuuriparandit, inimeste tervist, heaolu ega vara. Planeeringualal ei asu
ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jAdkreostust tekitavaid objekte, samuti ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Keskkonnamdjude hindamise vajalikkus hinnatakse Ule ehitise projekteerimistingimuste ja
ehitusloa menetlemise kaigus.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine

Tabelis 4 on ara toodud planeeringuga méaaratletud servituudi vajadusega objektid. Servituudi
vajadusega alad on fikseeritud joonisel 5.
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Tabel 4. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu
Kooli tn 2 Olemasolev sdidutee Tagada juurdepéésu ja valjas6idu vBimalus
(61601:002:0055) POS 1 kinnistule ja kinnistult
Planeeritud juurdepaas POS 1 Tagada juurdepéaésu ja valjas6idu véimalus
kinnistule POS 1 kinnistule ja kinnistult
Planeeritud elektri Tagada elektrivarustuse vdimalus POS 1
madalpingekaabel kinnistule
Olemasolev sidekaabel Tagada sidevarustuse vdimalus POS 1 ja
Tallinna mnt 8 kinnistutele
Tallinna mnt 2 Olemasolev sidekaabel Tagada sidevarustuse vdimalus POS 1, Kool
(61601:001:0597) tn 2 ja Tallinna mnt 8 kinnistutele
Tallinna mnt 8 Olemasolev juurdepaas Tagada juurdepéaésu vdimalus POS 1
(61601:001:0597) kinnistule
Tallinna mnt 10 Olemasolev juurdepaas Tagada juurdepaéasu vdimalus POS 1
(61601:002:0980) kinnistule
POS 1 Olemasolev valjasbit Tagada véljas6idu vdimalus Tallinna mnt 8
Kinnistult
Planeeritud parkla Tagada labisdidu vBimalus naaberkinnistute

omanikele / kasutajatele

Olemasolev Tagada elektrivarustuse vdimalus
tdnavavalgustuskaabel valgustiga |tdnavavalgustusele

4.11. Eespool loetletud ulesannete elluvimiseks s  undvddérandamise VOi
sundvalduse seadmise vajaduse markimine

Vajadus puudub.
4.12. Kuritegevuse riske vdhendavad nbuded ja tingi  mused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste planeerimisel on lahtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur*.

Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest:
elav keskkond,;

hea néhtavus ja valgustatus;

selgelt eristatavad juurdepaasud;

hoone jagamine sektsioonideks;

korrashoid.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vahendavate aspektidega:
atraktiivne arhitektuur, materjalid ja varvid vahendavad vandalismiohtu;

kasutada tugevaid ning vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;
planeeritud hoone varustada signalisatsiooni ja videovalveslsteemidega;

parkla jalgimine videovalve abil vahendab autodega seotud kuritegude riski;
sissemurdmiste v6i vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine vdi eemaldamine peale
runnakut vahendab vahejuhtumite kordumise riski;
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e Kkergestisittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vahendab stttamiste riski.
4.13. NOuded projekteerimiseks

e Hoone ehitamiseks on koostatud geodeetiline alusplaant?.
Hoone ehitamiseks viia labi geoloogiline uuring.

e Hoone ehitamiseks koostatakse ehitusprojekt pohiprojekti mahus koos kdigi eriosade
lahendustega.

e Hoone ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest.

e Hoone ehitusprojekti koostamiseks on vajalik vorguvaldajatelt tellida tehnilised
tingimused. Ehitusprojekt kooskdlastada vastavate tehnovérguvaldajatega.

e Hoone ehitusprojekt kooskéOlastada Maanteeameti ja P&asteameti Louna
paastekeskusega;

e Avalikult kasutatavate teede ehitusprojekti vBib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 Ig 2 p 2);

e Maanteeamet kaasata riigitee 2 km 118,99 ristumiskoha Umberehitusega seotud
arendusala juurdepaasutee projekti koostamisse. Riigitee ristumiskoha Umberehitust
kasitlev tee ehitusprojekt kooskblastada Maanteeametiga EhS § 99 Ig 3 alusel;

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

4.14. Muude seadusest ja teistest Oigusaktidest tul  enevate kinnisomandi
kitsenduste ulatuse mé&aramine planeeritaval maa-ala |

Planeeringualale ulatuvad kitsendused, mis on seotud maantee ja tdnava kaitsevoondite,
tehnovdrkude kaitsevoondite ja kaitsealuse Adavere mdisa pargiga. Samuti tuleb arvestada,
et planeeringuala asub nitraaditundlikul kaitsmata p&hjaveega alal.

Vastavates voondites ja kaitsealadel tegutsemisel tuleb l&htuda kehtivatest seadusest,
maarustest ja eeskirjadest.

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimali ke kahjude hivitaja
Planeeringu elluviimisega kaasnevad vbimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne valdaja. Selleks tuleb tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise v@imalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

4.16. Planeeringu rakendamise tingimused

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuala ehitusbigused realiseerib kavandatud kinnistu igakordne omanik.

12 Geodeesia OU (litsents nr 606 MA) 17.01.2017; t66 nr GE-950
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Detailplaneeringu realiseerimise ehitusetapid:
e Planeeringujargne kruntide moodustamine;
o Planeeritud kinnistut teenindavate juurdepaasude rajamine;
¢ Olemasoleva kauplusehoone lammutamine;
e Planeeritud hoone ja tehnovdrkude (kuni litumispunktideni) ning -rajatiste (nt
tuletdrjevee mahutid) rajamine;
Plsikattega juurdepaasuteede, kdnnitee ja parkimisala rajamine;
Haljastuse rajamine.

Juurdepéas Kooli tdnavalt (Iabi Kooli th 2 asuva tee) tuleb vélja ehitada enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Maanteeamet kaasata riigitee 2 km 118,99 ristumiskoha Umberehitusega seotud arendusala
alternatiivse  juurdepaédsutee  ehitusprojekti  koostamisse.  Projekt  kooskdlastada
Maanteeametiga EhS 8§ 99 Ig 3 alusel. Kdik arendusega seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse ehitustegevust riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks.

Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud teede ja rajatiste
valjaehitamiseks.

Uhendused tehnovdrkudega projekteerib, rajab ja rahastab kinnistu igakordne omanik
kokkuleppel tehnovorke valdavate ettevotetega.
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5. KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE KOKK UVOTE

Tabel 5. Kooskdlastuste ja planeeringuga ndusolekute kokkuvote

Jrk Kooskolastav

Kooskédlastaja nimi

Kooskoélastuse

Kooskoélastuse,

instants, krundi ja amet kuupéev ja nr koost66
nimetus asukoht
1. | Telia Eesti AS Margus Kukk 09.08.2017 Il kdide, lisa 20 | Todde teostamisel lahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise
nr 29010227 Eeskirjast.
06.08.2018 Il kide, lisa 36 Toid v8ib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku tddloa
nr 30685445 alusel.
Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt
esitada t6ojoonised.
2. | Péltsamaa Valev Uus 09.08.2017 Il kdide, lisa 19
Vallavara OU juhatuse liige
3. Tatjana 18.08.2017 Il kdide, lisa 26 | Toodjoonised kooskdlastada taiendavalt.
Elektrilevi OU Bor3evitskaja nr 8134208107
4. | Paasteameti L6una Margo Lempu 25.08.2017 Il kdide, lisa 27
paastekeskus Léuna nr K-ML/39
paastekeskuse
ohutusjéarelevalve
biroo ndunik
5. | Keskkonnaameti Helen Manguse 27.07.2017 Il kdide, lisa 17
Lduna regioon Keskkonnakasutuse nr 6-2/17/8170-2
juhtivspetsialist
juhataja
Ulesannetes
6. | Maanteeamet Marten Leiten 03.08.2017 Il kdide, lisa 18 | Kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega

Planeeringute
menetlemise

nr 15-2/17-00012/428

t6ode projektid tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku

saamiseks.
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talituse juhataja

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume Maanteeamet
kaasata menetlusse, kui kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis.

Tiit Harjak, 25.07.2018
planeeringute nr 15-2/18/26036-4
menetlemise talitus,
juhtivspetsialist

Il koide, lisa 34

Arvestada alljargnevaga:

1. Juurdepdés Kooli tanavalt tuleb vélja ehitada enne mistahes
hoone ehitamiseks ehitusloa andmist.

2. Maanteeamet kaasata riigitee 2 km 118,99 ristumiskoha
Umberehitusega seotud arendusala alternatiivse juurdepaasutee
ehitusprojekti koostamisse. Projekt kooskdlastada
Maanteeametiga EhS § 99 Ig 3 alusel.

3. Kdik arendusega seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse ehitustegevust riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Kaesolev koosk®dlastus kehtib 2 aastat kirja allkirjastamise
kuupaevast.

Taaskooskdlastamise vajadus ei ole seotud planeeringu
kehtimisega.

Il kdide, lisa 25

Koosk®dlastatud MKA KKK nr 359 otsusega.

7. | Muinsuskaitseamet Sille Raidvere 22.08.2017
Jogevamaa nr 30694
vaneminspektor
8. | Terviseameti Louna Andrei Smirnov 31.07.2017
talitus direktor nr 1.3-7/4443

Il koide, lisa 14

Planeeritud hoone vélispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et
mira normtasemed ruumides peavad vastama sotsiaalministri
04.03.2002. a maaruses nr 42 ja Eesti Standardis 842:2003
.Ehitiste heliisolatsiooninuded. Kaitse mira eest ,, esitatud
normtasemetele.

Arvestada, et planeeringu elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks
mira sihtvaartusi, sellest [ahtuvalt planeeritava tegevusega
kaasnev t60stus- ja liiklusmura ei tohi Gletada keskkonnaministri
16.12.2016. a maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme m&dtmise, maaramise ja hindamise
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TALLINNA MNT 4, TALLINNA MNT 6, KOOLI TN 2 JA KOOLI TANAVA
KATASTRIUKSUSTE NING REFORMIMATA RIIGIMAA (TALLINNA MNT 2)

DETAILPLANEERING
Pdéltsamaa vald, Adavere alevik

TOO nr DP-40-16, valjastatud 08.2018
Detailplaneering

meetodid“ kehtestatud mura sihtvaartusi.

9. | Maa-amet

Anne Toom
peadirektori
asetditja

18.12.2017
nr 6-3/17/12012-4

Il koide, lisa 30

Teeme ettepaneku taotleda péarast detailplaneeringu kehtestamist
Tallinna mnt 2 kinnisasi Pdltsamaa valla omandisse
riigivaraseaduse § 33 |8ike 1 punkti 1 alusel tasuta kui kohaliku
omavalitsuse Uksusele tema seadusest tulenevate Ulesannete
taitmiseks vajalik vara.

Tallinna mnt 2 kinnisasja otsustuskorras védrandamise taotlus
tuleb esitada Keskkonnaministeeriumile véi Maa-ametile, lahtudes
keskkonnaministri 28.04.2010 m&érusega nr 14 vastu voetud
.Keskkonnaministeeriumi valitsemisel oleva kinnisvara
kasutamiseks andmise ja vodrandamise korras* (edaspidi kord)
satestatust.

Kinnisvara védrandamise taotlemisel tuleb vélja tuua taotluse
Oiguslik alus ja pdhjendus. Kinnisasja Pdltsamaa vallale taotlemise
kohta peab andma ndusoleku ka Péltsamaa Vallavolikogu kui
vastavate otsuste tegemine ei ole delegeeritud vallavalitsusele.
Juhul, kui otsustuskorras védrandamise menetluse kaigus on
vajalik Tallinna mnt 2 katastriiksuse jagamine, anname selleks
ndusoleku parast eespool nimetatud taotluse laekumist.
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