Palmako AS tootmiskompleksi 22.03.2018 algatatud
detailplaneeringu lihteseisukohad seisuga 22.05.2018

Lihteseisukohad sisaldavad planeeringuga seotud ametkondade arvamusi ja
ettepanekuid.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Pdltsamaa Vallavalitsus
Detailplaneeringu huvitatud isik: AS Palmako
Detailplaneeringu koostaja: AS Kobras

1. Planeeringuala koht ja pindala: Jogeva maakond, Poltsamaa linn, Pdltsamaa vald,
Kinnistute Jogeva mnt 29, Jogeva mnt 29d, Jogeva mnt 31 ja Jogeva mnt 31a maaiiksused
vastavalt joonisele. Planeeringuala pindala on ca 9,2 hektarit.

2. Planeeringus Kkisitletav maa-ala piirneb: Kooli, Kassi, Rapsi, Magnuse, Aida,
Tookoja tee 6, Tookoja tee 4, Nigula, Jogeva mnt 33, Jogeva mnt. 27, Jogeva mnt 29a,
Jogeva mnt 29¢, Jogeva mnt 29b Kinnistute maaiiksustega ja kiilgneb riigiteedega nr 37
Jogeva- POltsamaa tugimaantee ja nr 2 Tallinn- Tartu- Vru- Luhamaa pdhimaantee.

3. Planeeritaval maa-alal paikneb: AS Palmako tootmishooned ja parkla.

4. Kehtivad planeeringud:

4.1. Poltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 médrusega nr 41 kehtestatud Pdltsamaa linna
iildplaneering

4.2. Poltsamaa Linnavolikogu 25.08.2003 otsusega nr 52 kehtestatud detailplaneering
Jogeva mnt kinnistute 29, 29a, 29b, 31 ja 33 arendamiseks.

5. Geodeetiline alusplaan: Detailplaneeringu koostamiseks valmib geoalus Amsterdami
korgussiisteemis.

6. Kehtivad piirangud: Planeeritavatele ja olemasolevatele rajatistele valdajate poolt
esitatavad piirangud ja tehnilised tingimused, maanteede kaitsetsoonid.
6.1. Kultuurimélestised- ei ole

6.2 Looduskaitselised objektid, Natura-ala ja veekaitse:

Lahim Natura-ala on 9 km kaugusel edelasuunas asuv Alam- Pedja linnu- ja loodusala.
Terve planeeringuala on Pandivere ja Adavere - Pdltsamaa nitraaditundlik ala, millest
pOhjapoolne osa on kaitsmata pohjaveega ala.

Planeeringuala pohjaosasse jadb Alastvere peakraavi ehituskeelu- ja piiranguvoond.
Planeeringu koostamise kdigus tdpsustatakse Maa-ameti geoportaali info pohjal ndidatud
puurkaevu, ,,Vee (Poltsamaa)®, tegelik olemasolu ala loodenurgas ja sanitaarkaitsevoond.

6.3. Maanteed:
Planeeringualasse jdéb pdhimaantee nr 2 ja tugimaantee nr 37 kaitsevoond.

6.4. Planeeringuala idaosasse jddb Pumbamaja elektriliin kaitsevoondiga ja sidekaabel.
Sidekaabel paikneb samuti planeeringuala keskosas, kinnistu Jogeva mnt 29b
teenindamiseks.



6.5. Planeeringu koostamisel arvestada ametite arvamuste ja ettepanekutega
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu kohta 2017.a. septembris- oktoobris.

6.6. Planeeringu koostamisel arvestada ametite tehniliste tingimustega, (tdiendavalt
punktile 6.5) planeeringu koostamiseks.

6.7. Arvestada 01.12.2017 kehtestatud Jogeva maakonnaplaneeringuga ja seal kasitletut
kdesoleva planeeringuala jadmisega PSltsamaa toimepiirkonda.

6.8. Arvestada 23.11.2012 kehtestatud maakonna teemaplaneeringuga ,,PGhimaantee nr 2
Tallinn- Tartu- Voru- Luhamaa trassi asukoha tdpsustamine km 92,9- 183,0“ Jogeva
maakonna osas. Kédesoleva planeeringuala vahetus- liheduses on teemaplaneeringuga
maantee riste, millest tulenevaid piiranguid arvestada kdesolevas planeeringus.

6.9. Planeeringualasse ulatuvad Millikvere PU viljakuivati ja Alexela Oil AS tankla Kui
ohtlikud objektid, kanda ohualad planeeringule ja arvestada nende mojuga.

7. Detailplaneeringu eesmirgid ja iilesanded.

7.1. Detailplaneeringu eesmargiks on Jogeva mnt 29, Jogeva mnt 31a, Jogeva mnt 29d ja
Jogeva mnt 31 kruntidele hoonestusalade midramine, et vdimaldada olemasoleva
tootmiskompleksi laiendamist ja vajadusel tdiendavate kruntide moodustamine.
Lahendatakse teede ja platside ala iimber hoonestuse ning juurdepadsud planeeringualalt
avalikele teedele.

7.2. Maksimaalseks hoonestusalaks on kavandatud 25% krundi pindalast.

7.3. Planeeringuga kaalutakse maaparandussiisteemi Alastvere peakraav, eesvoolu
ehituskeeluvoondi vihendamise vajadust.

7.4. Juurdepéisu planeerimine kinnistule Jogeva mnt 31.

7.5. Planeeringuala piirnemise tottu pdohimaanteega nr 2 ja tugimaanteega nr 37
kaitsevoondiga, tuleb planeeringu koostamisel arvestada Maanteeameti poolt Pdltsamaa
Linna- ja Poltsamaa Vallavalitsusele 06.10.2017; 05.12.2017 ja 26.04.2018 esitatud
seisukohtadega.

7.6. Maatiksuste Jogeva mnt 29, T60koja tee 6, Aida, Magnuse, Rapsi ja Kassi vahele jddva
ribakujulise maaiiksuse liitmisvdimaluse leidmine piirnevate maaiiksustega.

7.7. Jogeva- Poltsamaa tugimaantee 37, Jogeva mnt 31 ja Jogeva mnt 3la vahelise
siilukujulise maatiksuse liitmisvdimaluse leidmine piirnevate maatiksustega.

7.8. Pdltsamaa Linnavolikogu 25.08.2003 otsusega nr 52 kehtestatud detailplaneeringu
,,Jogeva mnt kinnistute 29, 29a, 29b, 31 ja 33 arendamiseks®, kehtetuks tunnistamine.

8. Planeeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarbed kehtivate planeeringute
(iildplaneering - UP, detailplaneering - DP) alusel: Tootmishoonete maa 100% (UP)

9. Nouded koostatavale detailplaneeringule.

9.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

9.2. Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed iimbrusega.
9.3. Ala maakasutus- ja ehitustingimuste méddramine, sealhulgas:

9.3.1. maakasutuse sihtotstarbed;

9.3.2. kruntide hoonestusalad,;

9.3.3. kruntide ehitusodigus;

9.3.4. rajatiste, sh. tehnovorkude asukohad;



9.3.5. viljapaidsud avalikule teele ja nende asukohad;

9.3.6. ehitiste Iubatud korgused, arhitektuur ja kujundus;

9.3.7. rajatiste vahelised kujad;

9.4. Vertikaalplaneeringu ja sadeveelahenduse koostamine

9.5. Liikluskorralduse maaramine.

9.6. Juurdepédsu planeerimine Alastvere peakraavile, hooldustoddeks

9.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted.

9.8. Koostada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

9.9. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse
korral chitiste médramine, mille chitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi Viia
keskkonnamdjude hindamine.

9.10. Servituutide vajaduse madramine

9.11. Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmine.

9.12. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

9.13. Vajadusel avalikku kasutusse planeeritud teede avalikku kasutusse iileandmise
midramine

9.14. Sundvodrandamise voi sundvalduse seadmise vajaduse méarkimine.

9.15. Planeeringu koostamise kdigus korraldatakse tdiendavalt eskiisi avalikustamine ja
avalik arutelu. Planeering on kavandatud kehtestada hiljemalt 22.03.2021.

9.16. Téiendavaid uuringuid ei ole planeeringu koostamiseks vajadust teha.

10. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised, néuded, vormistamine:

10.1. Joonis olemasoleva olukorra kohta planeeringualal, M 1:500

10.2. PGhijoonis M 1:500, millel on planeeringulahendus ja alaga seotud piirangutsoonid.
10.3. Tehnovdrkude joonis M 1:500

10.4. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

10.5. Alastvere peakraavi ehituskeeluvoondi vahendamise pdhjendus

10.6. Planeeringu koosseis peab vastama planeerimisseaduses esitatud nduetele.

10.7. Detailplaneeringu planeerimispohimotted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate
tingmérkidega koos selgitava tekstilise osaga.

10.8. Planeering peab olema vormistatud nouetele, mis vastavad iildistele arhiveerimise ja
kasutamise nduetele paberkandjal ja elektrooniliselt dwg- ja pdf vormingus.

11. Detailplaneeringu koosseis:

11.1. seletuskiri;

11.2. lahteseisukohtade punktides 10.1 kuni 10.7 nimetatud osad,;

11.3. koopiad volikogu otsustest, planeeringu tookoosolekutest ja avalike koosolekute
protokollidest, kooskolastustest, tehnovorkude valdajate tehnilistest tingimustest;
avalikustamised ajalehtedes ja muud detailplaneeringuga kaasnevad dokumendid.

12. Planeeringu koostaja esitab detailplaneeringu PlanS § 133 Ig 1 kohaseks
kooskdlastamiseks PSltsamaa Vallavalitsusele.

13. Planeering kooskolastatakse Maanteeametiga, Keskkonnametiga, Maa-ametiga,
Pollumajandusametiga,  Pddsteameti  Louna  Pédstekeskusega,  Terviseametiga,
Rahandusministeeriumiga.

14. Planeeringu koostamisse kaasatakse Pdltsamaa valla, Pauastvere kiila Kooli, Rapsi,
Magnuse, Aida, Tookoja tee 4, To6koja tee 6, Nigula ja Juudi kinnistute omanikud, samuti



Pdltsamaa linna Jogeva mnt 27, Jogeva mnt 29a, Jogeva mnt 29b, Jogeva mnt 29c¢, Jogeva
mnt 33 kinnistute omanikud.

15. Planeering on valmis vastuvotmiseks kui selle sisu vastab PlanS § 126 Ig. 1
iilesannetele, kdesolevatele 1dhteseisukohtadele ja planeeringu kooskdlastustele.

16. Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ning avaliku arutelu aeg ning koht méératakse
vallavalitsuse korraldusega detailplaneeringu vastuvotmisel.

17. Kooskolastatud detailplanecering esitada Poltsamaa Vallavalitsusele kehtestamiseks

kahes eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris CD-I (dwg ja pdf vormingus).

Lahteseisukohad koostas: Anti Annus
Poltsamaa Vallavalitsuse planeeringuspetsialist



