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POLTSAMAA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Pdltsamaa 21. oktoober 2013 nr 324

P&ltsamaa linnas Viljandi mnt 2b

ning ldhiala detailplaneeringu ldhteseisukohtade
kinnitamine ning eskiislahendust tutvustava
avaliku arutelu korraldamine

AS-i Louna Eesti Hooldekeskus juhataja Vambola Sipelgas on 24.09.2013 esitanud taotluse
koos eskiisjoonisega (registreeritud dokumendiregistris nr 7-1/21-1) Viljandi mnt 2b ja ldhiala
detailplanceringu algatamiseks.

Kiesoleval ajal kehtib Viljandi mnt 2b kinnistule (61701:008:0015) Poltsamaa Linnavolikogu
20. detsembri 2005 otsusega nr 17 kehtestatud Ajaloolise Vana-PSlisamaa Lossiansambli
detailplaneering, mis ei vasta planceritava hooldekodu vajadustele. Uue planeeringuga
soovitakse kavandada planeeritaval alal olevatele kinnistutele juurdepéifis ning médratakse
Viljandi mnt 2b kinnistule tdiendav ehitusdigus. Kavandatav planeering muudab Pdltsamaa
linna {iildplaneeringut muutes iildplaneeringuga kehtestatud maakasutamise sihtotstarbeid.
Detailplaneeringu eskiisi koostas FE Arhitektid OU arhitekt Heli Brnesaks, t66 nr 030/13,
23.09.2013.

Pdltsamaa Linnavolikogu algatas 15.10.2013 oma otsusega nr 171 Vlijandl mnt 2b ning
l#hiala detailplaneeringu.

Korraldus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 2,
planeerimisseaduse § 9, § 10 15ike 5, § 16 16ike 3, § 17 16ike 3 punkti 3, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 1 punkti 3, Pbdltsamaa
Linnavolikogu 27. novembri 2007 méaéruse nr 59 ,,PSltsamaa linna ehitusmaérus® § 4 16ike 3
punkti 3, § 6 Idike 5 ja P8lisamaa Linnavolikogu 19.10.1998 méérusega nr 41 kehtestatud
P&ltsamaa linna tildplaneeringu (Entec AS, 1998) alusel] ning kooskdlas.

1. Kinnitada DP&lisamaa linnas Viljandi mnt 2b ning ldhiala detailplaneeringu
lahteseisukohad nr 37-2 (lisa kolmel lehel).

2. Korraldada Polisamaa linnas Viljandi mnt 2b ning idhiala detailplaneeringu
lihteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks avalik arutelu 04.11.2013
algusega kell 15:00 Pdltsamaa Linnavalitsuses 2. korrusel linnapea té6ruumis nr 204
(Lossi tn 9). Kéesoleval hetkel tdiendavat avalikku véljapanekut ei korraldata lisaks
P&ltsamaa linna kodulehel avaldatule.

3. Teatada ajalehtedes Vali Uudised ja Vooremaa ning Pdltsamaa linna kodulehekdiljel
www.poltsamaa.ee detailplanecringu avaliku arutelu aega ja koht.

4. Detailplaneeringu eskiislahendusega saab tutvuda Pdltsamaa Linnavalitsuses teisel
korrusel ruumis nr 208 (Lossi 9) Poltsamaa Linnavalitsuse lahtioleku aegadel ning
P&ltsamaa linna kodulehekiiljel www.poltsamaa.ce.

5. Korraldust on igus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates péievast, millal vaiet esitama
digustatud isik otsusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, csitades vaide




Poltsamaa Linnavolikogule haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud
korras. Korralduse peale on kacbedigusega isikul digus esitada kaebus Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tdhtacgadel ja
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Linnasekretér

Korraldus saadetakse (e-postiga): -
1. AS Louna - Eesti Hooldekeskus hellenurme@hotimail.com 1
2. FE Arhitektid OU heli@fe.ce katrin@fe.ee

3. Jogeva maavanem info@@jogevamy.ee

4. Eesti Jehoova Tunnistajate Koguduste Liit gitkl@ijw.ce

4. Keskkonnaamet info(@keskkonnamet.ce

5. Maa-amet maaamet(gmaaamet.ec

6. Margi Ein, linnavolikogu esimees

7. Sven Lass, linnamajandusosakonna juhataja/abilinnapea

8. Kersti Viggor, ehitusnéunik




Poltsamaa Linnavalitsuse
21.10.2013 korralduse nr 324
LISA 1

Pdltsamaa linnas Viljandi mnt 2b
ning liihiala detailplaneeringu lihteseisukohad
nr 37-2

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Péltsamaa Linnavalitsus

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija: AS Louna-Eesti Hooldekeskus
Detailplaneeringu koostaja: FE Arhitektid ouU

Detailplaneeringu eskiisi koostaja: FE Arhitektid oU

Planeeringuala omanikud: Pdltsamaa linn, Eesti Vabariik, Eesti Jehoova Tunnistajate
Koguduste Liit

1. Asukoht ja pindala: J3geva maakond, P3ltsamaa linn, Viljandi mnt 2a (61701:008:0600),
Viljandi mnt 2b (61701:008:0015), Viljandi mnt parkla ning haljasala. Planeeringuala pindala
on 2,10 hektarit,

2, Planeeringus Kisitletav maa-ala piirneb: Viljandi maantee, Viljandi mnt 2, Nurme tn 4,
Nurme tn 6, Nurme tn 8, Nurme tn 10, Nurme tn 10a, Nurme tn 12, Nurme tn 14, Nurme tn
16, Vana-Pdltsamaa mdisapark (61701:008:0022), Ajalooline Vana-Pdltsamaa lossiansambel
(61701:007:0330), Tallinna mnt 2, P8ltsamaa kirik, Lossi 3.

3. Planceritaval maa-alal paiknevad: Viljandi mnt 2a kinnistul asuv Jehoova tunnistajate
Paltsamaa Koguduse hoone , Viljandi mnt 2b kinnistu, Viljandi mnt parkla, haljasala.

4. Kehtivad planeeringud: Poltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 médrusega nr 41 (RTL
1998, 319/320, 1319) kehtestatud Poltsamaa linna iildplaneering

Paltsamaz Linnavolikogu 16. detsembri 2005 otsusega nr 17 Ajaloolise Vana-Pdltsamaa
Lossiansambli detailplaneering.

5, Geodeetiline alusplaan: Detailplanceringn  koostamise aluskaardiks peab olema
linnavalitsuses registreeritud topogeodeetiline alusplaan, Topogeodeetilise t66 digitaalplaani
koordinaatide siisteem peab olema L-EST 97, fail dgn- v8i dwg-vormingus ja kdrgussiisteem
BK 77.

6. Kehtivad piirangud: Planceritavate ja olemasolevate tehnorajatiste (veevarustus,
kanalisatsioon, elektripaigaldised, elektrooniline side, planeeritud gaasitorustik jms.) valdajate
poolt esitatavad piirangud ja tehnilised tingimused, tinavate kaitsetsoonid.

6.1. Arhitektuurimélestised:

Pdltsamaa linnuse varemed vallikraaviga, Lossi tn 1, 1a, 1b,

Pdltsamaa kirik, Lossi tn 3

Vana-Pdltsamaa mdisa park

Vana-Pdltsamaa mdisa teenijatemaja ja kuur, Tallinna mnt 2

7. Detailplaneeringu eesmiirgid ja iilesanded.
Planeeringn eesmiirk on planeeringuala maakasutus- ja ehitustingimuste miéramine, Viljandi
mat 2a ja 2b kinnistutele juurdepiidsu kavandamine. Midrata planeeringuala litkluskorraldus



ja parkimise pShimdtted, varustatus tehnovdrkudega ning olulisemad arhitektuurinduded
chitistele, haljastuse ja heakorra pShimdtted.

8. Planeeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarbed kehtivate planeeringute
(iildplaneering - UP, detailplaneering - DP) alusel:

Viljandi mnt 2a kinnistu katastritiksus — elamumaa 100% (DP) 100%, elamumaa 100% (UP)
Viljandi mnt 2b kinnistu katastritiksus- tihiskondlike ehitiste maa 100% (DP), 100%
puhkeotstarbeline maa (UP)

Viljandi mnt parkla- parkimisplatside maa 100% (UP), drimaa 100% (DP)

Ténavad — transpordimaa (UP, DP).

9. Nouded koostatavale detailplaneeringule,

9.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus,

9.2. Planeeringuala funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed iimbrusega.

9.3. Méirata maaalade maakasutus- ja ehitustingimused arvestades kehtivaid planeeringuid:
9.3.1. médrata maakasutuse sihtotstarbed.

9.3.2. méérata lubatud teekattematerjalid.

9.3.3. madrata rajatiste lubatud kdrgus, materjal ja tiitip.

9.3.4, miérata rajatistevahelised kujad vastavalt normatiividele.

9.3.5. méérata muud eelpoolnimetamata rajatiste olulisemad nduded.

9.4, Liikluskorralduse méiéramine.

9.5. Tehnovdrkude ja -rajatiste paigutused.

9.6. Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted.

9.7. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse korral
chitiste médramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamdjude
hindamine. Keskkonnamdju strateegilisc hindamise vajadus selgitada detailplaneeringu
koostamise kiigus.

9.8. Milj6oviidrtusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste
seadmine,

9.9, Servituutide vajadus.

9.10. Riigikaitselised maa-alad: ei planeerita.

9.11. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine.

9.12. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

9.13. Nouded projekteerimisele planeeringualal: mérkida ndutavad ehitusprojekti
kooskdlastused (tehnovdrgud, riikliku jérelevalve asutused), kirjeldada projekteerimiseks
vajalikku ehitusuuringute ja chitiste ekspertiiside mahtu, kitjeldada ehitamiseks vajalikku
ehitusprojekti mahtu.

9.14. Planeeringuala méidramine miljdovasrtusega hoonestusalana ning selle kaitse- ja
kasutustingimuste mé4ramine,

10. Detailplanceringn koosseisus esitatavad kaardid ja joomised, punkti 9 graafiline
lahendus.

10.1. Olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridega M 1:500

10.2. P&hijoonis M 1:500

10.3. Tehnovorkude joonis M 1:500

Planeeringu koosseis peab vastama planeerimisseaduses esitatud nduetele. Detailplaneeringus
tuleb planeerimispShimétied esitada graafilisel kujul selgeltioetavate tingmérkidega koos
selgitava tekstilise osaga. Planeeringu koosseisu lisada 3D vaated planeeringuala kohta.
Planeering peab olema vormistatud athiveerimise nduetele vastaval paberil ja sdilitamiseks




sobivasse pappkaantega Uimbrisesse kdidetuna formaadis A4 ning elektrooniliselt dgn- voi
dwg- ja pdf-vormingus.

11. Detailplaneeringu lisad: linnavalitsuse korraldused, koopiad planeerimise kiigus
toimunud kirjavahetusest, kooskdlastused, tehnovorkude valdajate tehailised tingimused,
teadaanded ajalehtedest ja muud detailplanceringuga kaasnevad dokumendid lisada
planeeringu kausta.

12. Planeeringu koostaja esitab kooskdlastamata detailplaneeringu P&ltsamaa Linnavalitsusele
pohilahenduse ja arhitektuurse osa kooskdlastamiseks ning ldhteseisukohtade vastavuse
kontrollimiseks. Péltsamaa Linnavalitsus kooskdlastatab planeeringu Keskkonnametiga, Maa-
ametiga, Muinsuskaitseametiga ja riigi péHédsteasutusega. Detailplaneeringu avaliku
viljapaneku ning avaliku arutelu aeg ning koht méératakse linnavalitsuse korraldusega
detailplaneeringu vastuvdtmisel.

13. Kooskdlastatud detailplaneering esitada viies eksemplaris (2 jadb linnavalitsusse, 1
tellijale, 1 esitab linnavalitsus maavanemale ja 1 esitab linnavalitsus riigi maakatastripidajale}
Pdltsamaa Linnavolikogule kehtestamiseks.







