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Tehnovdrkude plaan DP-4
Planeeringu lahenduse illustratsioon

Ruumilised vaated kavandatavast juurdeehitusest

LISADOKUMENDID

Pdltsamaa Linnavolikogu otsus nr 32, 20. aprill 2010.a.: Pdltsamaa linnas Linmu tn 2 kinnistu
detailplanceringu koostamise algatamine.

Poltsamaa Linnavalitsuse korraldus nr 157, 17. mai 2010.a.: Pdltsamaa linnas Linnu tn 2
kinnistu  detailplaneeringu  ldhteseisukohtade  kinnitamine, lepingu  sGlmimine ja
detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustava avaliku arutelu korraldamine,
koos lisaga: P6ltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringu lihteseisukohad NR 47-1.
Viljavote maa-ameti pitrangute kaardist Poltsamaa linna Linnu tn 2 kinnistu osas.

Viiljavote Poltsamaa linna tildplaneeringu kaardist,

Péltsamaa linn, Linnu t 2 2



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-023-10

SELETUSKIRJA ULDOSA

e DP ala asukoht ja suurus:
Planeeritav Linnu tn 2 kinnistu paikneb Jogeva maakonnas Poltsamaa linnas, piirnedes
loodest Metsa tinava ja Progressi alajaama kinnistuga, kirdest riigi vaba maa, kagust
Linnu tdnavaga, edelast Veski tdnavaga ja kinnistamata elamuga ning lafnest Veski tn
15 kinnistuga.
Olemasolev Linnu tn 2 kinnistu on suvrusega 21055m?.

¢ Planeeringu eesmirgid.
Tiiendava ehitusGiguse kavandamine Linnu tn 2 kinnistule, seoses Kitzinger-Progress
aktsiaseltsi poolt kavandatava tootmishoone ja olmeruumide laiendamisega.

LAHTESITUATSIOON

o Lihtematerjali loetelu
» Pgltsamaa Linnavolikogu otsus nr 32, 20. aprill 2010.a.: Pdltsamaa linnas
Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine.
o Poltsamaa Linnavalitsuse korraldus nr 157, 17. mai 2010.a.: Podltsamaa
linnas Linnu tn 2 kinnistn detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine,
lepingu sOlmimine ja detailplaneeringu ladhteseisukohti ja eskiislahendusi
tutvustava avaliku arutelu korraldamine, koos lisaga: Pdltsamaa linnas Linnu tn
2 kinnistu detailplaneeringu Idhteseisukohad NR 47-1.
o Pdltsamaa linna tildplaneering; Entec AS, 1998.
¢ Geodeetiline alusplaan, koostaja: Geoprojekt OU t&6 nr GPR825/10, 1:500
¢ Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid}
Olemasolev kinnistu on hoonestatud (ehitiste all kokku 3381m?), kus paikneb Kitzinger-
Progress AS roostevabast terasest tooteid valmistav tehas. Kinnistul on tdékoda-kontor-
katlamaja, tookoda, kaks ladu, masuudihoidla, kuur, vee- ja kanalisatsioonirajatised,
elektriliinid ja —kaablid, elektroonilise side liinirajatised, teed, platsid ja haljastus.
¢ Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus:
Olemasolevalt on Kitzinger-Progress AS (seisuga 17.05..2010) kuuluv Linnu tn 2
kinnistu sihtotstarbeks Tootmismaa-T-003-100%.
Krunt paikneb maakondliku tihtsusega védrtuslikul maastikul (Poltsamaa linn),
ajaloolise! asulakohal (kinnismilestis nr 9331, millele kehtib kinnismaélestise
kaitsevéond, vt. maa-ameti kitsenduste viljavOtet detailplaneeringute lisades). Samas
paiknevad alal kinnismilestis nr 9333 - kirikuase ja kalmistu (vanim surnuaed asus
esimese kirika {imber, praegusel Veski tdnaval, kasutamine IGppes 1773.a) ning
kinnismalestis nr 24007 - Pdltsamaa vana kiriku varemed.
Olemasolev Linnu tn 2 kinnistu paikneb osaliselt P6ltsamaa joe ranna ja kalda chitus- ja
piiranguvodndis, vastavalt 50m ja 100m Poltsamaa jOest (vt. maa-ameti kitsenduste
viljavotet detailplaneeringu lisades).

Pdltsamaa linn, Linnu ta 2 3



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-023-10

Planeeritav kinnistu paikneb nitraaditundlikul alal, mis seab kinnmistule piirangud
pollumajandusliku tegevuse korral - ala limmastikuga vdetamisel. Kinnistul ei ole
kaitstavaid loodusobjekte.
Krunti ldbivad Elion Ettevdtted AS-le kuuluvad sideShuliinid, kaitsevoondiga 2m
mdlemale poole sideliini telge, ja Eesti Energia Jaotusvirgule kuuluvad kdrgepinge
ohuliin ja keskpingekaabel koos madalpingekaablitega, vastavalt kaitsevédnditega 10m
ja Im molemale poole liinirajatise telge.

» Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:
Vastavalt Poltsamaa linna tldplanceringule on ala kasutamise juht-funktsiooniks
tootmishoonete maa, Koostatav detailplaneering on tildplanceringuga kooskdlas.

PLANEERINGU LAHENDUS

Arhitektuursed pdhimétted hoonetele

Planeeritavale maa-alale kavandatakse tootmishoone laiendus koos kontori ja olmeruumidega
(vt. detailplaneeringu joonist DP-3 , Péhijoonis®).

AS Kitzinger Progressi tootmishoone laiendus kavandatakse osaliselt olemasoleva kaarhalli
asemele ja selle kdrvale (jéib osaliselt ajaloolise kirikuase ja kalmistu kaitsevoondisse, selles
kinnistu osas teostatakse arheoloogilised vuringud). Todde kdigus lammutatakse Veski tn.
poolne olemasolev kaarhalli osa. Tootmishoone laiendus ihendatakse olemasolevate
tootmistsehhidega.

Uhekordse tootmishoone laiendus on projekteeritud madala, suhteliselt viikese katusekaldega
(12.5%) teraskarkassil soojustatud kolmekihilistest (sandwitch) - paneelidest katuse ja seintega,
viithallina.

Veski tn poolne kontori ja olmeruumidega osa rajatakse kahckorruseline (suurusega ca
15mx13m) Aeroc plokkidest r/betoonist vahelagedega. Hoonele on kavandatud ihepoolse
kaldega plekist katus.

Viilhall ja olmehoone eraldatakse kivist tulekindla seinaga,

Krundile piis ja parkimine,

Pohijuurdepdds kimnistule on Linnu tdnavalt, mida kaudu toimub ka valmistoodangu
villjavedu. Kinnistule on tagavara juurdepéis ka Metsa ténavalt.

Pohijuurdepédsu juurde on kavandatud téotajate parkla: 25 auto kohta.

Piirded, haljastus ja heakord

Kinnistu on olemasolevalt piiratud virkaiaga.

Maa-alal olev olemasolev korghaljastus siilitatakse.

Vastavalt Pdltsamaa linna jddtmekditluse korrale on maa kasutaja kohustatud paigaldama
krundile prigikonteineri ja korraldama jddtmeveo. Kinnistut teenindavad priigikonteinerid
paigutatakse siseduele. Priigivedamiseks on vajalik leping vastavat teenust osutavate firmadega.

Péltsamaa kinn, Linnu tn 2 4



Kuressaare Kommunaalprojekt QU T-023-10

TEHNOVORKUDE LAHENDUS

¢ Elektrivarustus

Planecritaval kinnistul on olemasolev elektriiihendus. Kavandatava juurdeehitusega
celdatavalt lisavdimsusi ei vajata. Kinnistul olevatele Eesti Energia Jaotusvorgule
kuuluvatele keskpinge Shuliinile (10kV), keskpinge (10kV) ja madalpingekaablitele (0,4kV)
kehtivad kaitsev6ondid, vastavalt 10m ja 1m mdlemale poole liinirajatise telge (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 19.05.2008 méirus nr 19 “Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus ja
kaitsevodndis tegutsemise kord™), seatud vastavalt AOS §158 , Tehnovdrgud ja rajatised*,
vt. planeeringu joonist DP-4 ,TehnovBrkude plaan®, Krundisisesed vorgud alates
liitumiskapist lahendada koos objekti elektri-varustuse projektiga.

Pingestamine on lubatav pérast eclektripaigaldise kasutuselevdtu teatise esitamist
elektrivdrgu ettevottele.

e Sidevarustus

Kiesoleva detailplaneeringuga késitletaval kinnistul on olemasolev sideiihendus Elion
Bttevdtted AS sidebhuliiniga Linnu ja Veski ténavate nurgal olevast sidedhuliini postist (vt.
detatlplaneeringu joonist DP-4 , Tehnovérkude plaan®).

Linnu tn 2 kinnistule kehtib kitsendus vastavalt AOS §158 ,,Tehnovérgud ja rajatised®
alusel (Elcktroonilise side seaduse 11. peatiikile: Liinirajatis, §117. Liinirajatise
kaitsevoond, kehtib sidetrassidele 2m kaitsevoond mdlemale poole liinirajatise keskjoont)
Elion Ettevdtted AS-le kuuluva dhuliini osas.

* Veevarustus ja kanalisatsioon

Kinnistu olme ja pesuvesi saadakse kinnistul asuvast puurkacvust, milline varustab veega
liksnes antud kinnistut. Tarbimine on kuni 5m?® 66péevas. Seoses projekteeritud laiendusega
veevarustuse olukord ei muutu.

Olemasolev juhitakse kinnistult tulevad reoveed Veski tdnaval olevasse Poltsamaa linn
ithiskanalisatsiooni (haldaja P8ltsamaa Varahalduse OU).
¢ Sadeveekanalisatsiooni ja drenaaz

Planceritaval maa-alal on olemasolevalt sadeveed juhitud Pdltsamaa linna
tihiskanalisatsiooni. Sadevete torustik tuleb lahti thendada olemasolevast kanalisatsioonist
(ka Linnu tinaval), muuta lahkvoolseks ja juhtida P3ltsamaa jokke.

Sademevete juhtimine tdnavatele ei ole lubatud.

* Soojavarustus

Tootmishoone kiite lahendatakse hoonesisese Glikatlamajaga.
e Vilisvalgustus

Vilisvalgustus lahendatakse tootmishoone laienduse ehitusprojekti mahus.
¢ Tuleohutusnduded
Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kiigus
ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méirusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnuded”,

Planceritav {ihekorruseline tootmishoone juurdeehitus on tuleohutusklassiga TP-3
(tootmine kuulub .tuleohuklassi - tuleohuta), VI kasutusviis (footmishoone).
Kontor-olmehoone TP-3, kuni 150 t36tajat (V kasutusviis-administratiivhoone)
Viline tulekustutusvesi saadakse linna hiidrantidest.

Péltsamaa linn, Linnu tn 2 5
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KITSENDUSED
Kitsenduse alus Kitsenduse Isik voi asutus, | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus kelle kasuks
kitsendus
seatakse.
AOS §158 Im mdlemale poole | Eesti Energia maa kasutajal pidada kinni
» Fehnovirgud ja olemasolevaid Jaotusvork; krunti l&bivate tehnovdrkude
rajatised” keskpinge- ja madal- | Elion Ettevétted | ja rajatiste kaitseeeskirjadest ja
pingekaableid ja AS; vdimaldada tehno-vorkude
10m mdlemale poole omanikele juurdepiis tehno-
10kV 6huliini telge; virkude hooldamiseks ja
kaitsevoond 2m remondiks
mdlemale poole
liinirajatise
keskjoont;
Muinsuskaitse- ajalooline kirikuase | Muinsuskaitse- | Maaomanikul tuleb kinni
seadus ja kalmistu ning amet pidada Muinsuskaitseseadusest
asulakoht
Looduskaitseseadu | ilile kitmne hektari Ranna véi kalda
se §37 ,,Ranna ja suurusel jarvel ja piiranguvidndis on keelatud:
kalda piirangu- vee-hoidlal ning iile 1) reoveesette laotamine;
viond® 25 rutkilomeetri 2) matmispaiga rajamine;
suuruse valgalaga 3) jadtmete to6tlemiseks voi
joel, ojal, ladustamiseks madratud chitise
maaparandussiisteem rajamine ja laiendamine, vilja
i eesvoolul 100 arvatud sadamas;
meetrit 4) maavara kaevandamine;
6) mootorsdidukiga sditmine
véljaspool selleks madratud
teid ja radu ning
maastikusodidukiga sditmine
Looduskaitseseadu | iile kiimne hektari Ranna vdi kalda

se §38 ,,Ranna ja
kalda ehituskeelu-
voond*

suurusel jarvel ja
vee-hoidlal ning tile
25 ruutkilomeetri

ehituskeeluvédndis on uute
hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud

suuruse valgalaga

joel, ojal,

maaparandussiisteem

i eesvoolul 50

meetrit
VV 21. 01.2603. a Kogu Linnu tn 2 keskkonnanduded pdhja- ja
méidruse nr 17 kinnistu pinnavee kaitseks
»Pandivere ja
Adavere-Péltsamaa
nitraaditundlika

ala kaitseeesldri®
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POLTSAMAA LINNAVOLIKOGU

OTSUS
Péltsamaa linn 20. aprill 2010 ar 32

PGltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine

Kitzinger-Progress  aktsiaseltsi juhataja Ulvi Punapart on 12.04.2010 esitanud
detailplaneeringn algatamise taotluse koos asendiplaani eskiisiga (Kuressaare Ehitus
akisiaselts, 16.03.2010, t65 nr 03-10) ja kavatsuste kirjeldustega, Planeeritava maa-ala
pindala on 21 055 m? ning detailplaneeringu tilesandeks on planceringuala maakasutus- ja
chitustingimuste m#4ramine. Kitzinger-Progress akisiaselts kavandab Linnu tinav 2
kinnistul tootmishoone ja olmeruumide laiendust. Detailplaneeringuga ei kavatseta muuta
kehtivat P8ltsamaa linna tildplaneeringut,

Otsus antekse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ioike 1ja § 22 16ike 2,
plancerimisseaduse § 10 18ike 5, Pltsamaa Linnavolikogu 27. novembri 2007 misruse nr
59 «P8ltsamaa linna ehitusmiirusy § 6 16ike 9 punkti 8, Péltsamaa Linnavolikogu 19.
oktoobri 1998 mirusega nr 41 kehtestatud Pdltsamaa linna tildplaneeringu (Entec AS,
1998), Péltsamaa Linnavolikogu 25. aprilli 2006 otsuse nr 29 «Kchtestatud tildplanceringu
Uilevaataminen ja Poltsamaa Linnavolikogu 17. juuni 2008 otsuse nr 113 «P5lisamaa jBckire
detailplanceringu koostamise algatamine» alusel ning kooskélas,

1. Algatada PSltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnista detailplaneeringu koostamine.

2. Otsust on vBimalik vaidlustada 30 pieva jooksul otsuse teatavakstegemisest esitades
kaebuse Tartu Halduskohtule (Kalevi tn 1, Tartu 51010) halduskohtumenetluse seadustikus
sitestatud korras.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Margi Ein
Linnavolikogu esimees



POLTSAMAA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Pditsamaa 17, mai 2010 nr 157

Péltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringu
lihteseisukohtade kinnitamine, lepingu s8lmimine

Ja detailplaneeringu 18hteseisukohti ja eskiislahendusi
tutvustava avaliku arutelu korraldamine

Kitzinger-Progress akisiaseltsi juhataja Ulvi Punapart on 12.04.2010-11,05.2010 esitanud
detailplanceringu  algatamise taotluse koos asendiplaani eskiisiga (Kuressaare Ehitus
aktsiaselts, 16.03.2010, 166 nr 03-10), kavatsuste kirjeldustega detailplaneeringu koostamise
lepingu projektiga ja detailplaneeringu eskiisiga (Kuressaare Kommunaalprojekt osathing,
14.05.2010, t58 nr 023-10-DP).

Korraldus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Iike 1 punkti 2,
planeerimisseaduse  §9,  §101sikeS,  § 16 1oike 3 ja  § 17 I8ike 3 punkti 3,
muinsuskaitseseaduse § 9 1oike I punkti 2 ja § 43, looduskaitseseaduse § 14 I8ike 1 punkti 5,
§37, §38, §39 ja § 44 18ike 2, keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse  § 33 18ike 1 punkti 3, veeseaduse § 38 Igike 1, phlisteseaduse  § 21 Ioike 8,
kemikaaliseaduse § 14, teescaduse § 13 Ioike 5 ja § 29 Isike 3, haldusmenetluse seaduse
§ 1116ike 1 ja § 16 16ike I, P8ltsamaa Linnavolikogn 27. novembri 2007 madruse nr 59
«Pdltsamaa linna ehitusmédrus» § 4 15ike 2 punkii 2, § 4 18ike 4 punkti 3, § 6 13igete 3, 5 ja
8, § 9 IGigete 4 ja 6, Polisamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998 mé#rusega nr 41 kehtestatud
Poltsamaa linna tildplanceringn (Entec AS, 1998), Poltsamaa Linnavolikogu 25, aprilli 2006
otsuse nr 29 «Kehtestatud {ildplanceringu illevaatamine» ja Péltsamaa Linnavolikogu 20.
aprilli 2010 ofsuse nt 32 «P8ltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnisty detailplaneeringu koostamise
algataminey alusel ning kooskélas,

1. Kinnitada P8ltsamaa linnas Linny tn 2 kinnistu detailplaneeringu l3hteseisukohad nr
47-1 (lisatud) ja kiita heaks detailplaneeringu eskiislahendus,

2. Poltsamaa  Linnavalitsusel s8lmida Kitzinger-Progress aktsiaseltsiga  leping
detailplaneeringu koostamise kohta,

3. Korraldada Pdltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu detailplanceringu ldhteseisukohtade
ja eskiislahenduste tutvustamiseks avalik arutely 21. mail 2010 algusepa kell 11:00
Lossi tn 9 Pglisamaa Linnavalitsuses ndupidamiste ruumis nr 107. Kdesoleval hetkel
tdiendavat avalikku vitljapanckut ei korraldata lisaks P8lisamaa linna kodulehekiiljel
avaldatule.

4. Korraldust on v8imalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras 30 pieva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

5. Kotraldus joustub teatavakstegemisest,

L
o

e (

Ja { Algots 0 : W |
}énapea Tiia Vahter {
Linnasekret?\



Korraldus saadetakse:
1. Kitzinger-Progress AS, Linnu tn 2, Péltsamaa 48106
2. Kuressaare Kommunaalprojekt OU, Pikk tn 25, Kuressaare 93812
3. Ville Tamm, ehitusnSunik



Péltsamaa Linnavalitsuse
17.05.2010 korralduse nr 157
LISA

POLTSAMAA LINNAS LINNU TN 2 KINNISTU DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD NR 47-1

Detailplaneeringu koostamise korraldaja; Paltsamaa Linnavalitsus

Planeeringu koostaja: chitusinsener Ants Rand, Kuressaare Kommunaalprojekt OU
Planeeringuala emanik: Kitzinger-Progress AS (Linnu tn 2)

Planeeringuala naaberkinnisasjade omanikud: Kiizinger-Progress AS (Linnu tn 2a), Eesti
Energia Jaotusvdrk OU (Linnu tinav, Progressi alajaam), Estonia Maja OU (Veski tn i5),
Péltsamaa Jinn (Linnu tinav, Veski tinav jaMetsa tinav),

L. Asukoht ja pindala: Jdgeva maakond, Péltsamaa linn, Linnu tn 2 kinnistu, Planeeringuala
pindala on 21055 m?,

2, Planeeringus kisitletav maa-ala piirneb: Linnu tdnav, Veski tinav, Metsa idnav, Linny
tn 2 (katastritunnus puudub), Linnu tinava Progressi alajaam (61701:001:0540) ja Veski tn
15 (61701:001:0003).

3. Planeeritaval maa-alal paiknevad: Linny tn 2 (61701:001:0080) maatliksus, Linnu tn 2
tbtkoda-kontor-katlamaja (ehitisregistri kood 114011324), tétkoda (ehitisregistri kood
114011325), ladu (chitisregistri kood 114011326), masuudihoidla (ehitisregistri kood
114011327), kuur (ehitisregistri kood 114011328), ladu (ehitisregistri kood 114011329,
kuur (chitisregistri kood 114011330), kuur (ehitisregistri kood 114011331), vee- ja
kanalisatsioonirajatised, elektriliinid, elektroonilise side liinirajatised, teed, platsid, haljastus.

4, Kehtivad planeeringud:

J8geva maakonnaplaneering, J3geva Maavalitsus 1998, kehtestatud 23.04.1999,

J6geva maakonnaplaneeringu teemaplaneering, Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused, J6geva Maavalitsus 2000, kehtestatud 19.11.2004 J3geva maavanema
korraldusega nr 731, Planeeringnga on Péltsamaa linn (v.a. Jgeva mnt 27-15puni paaritud ja
Pajusi mnt 28-15puni paaris) maakondiiku tihtsusega visrtuslik maastik.

Poltsamaa Linnavolikogu 19.10,1998 madrusega nr 41 (RTL 1998, 319/320, 1319)
kehtestatud Péltsamaa linna tildplancering (Entec AS, 1998),

3. Olemasolevad uuringud ja ekspertiisid:

AS Kitzinger-Progress tootmishoonete maa-ala mtdistus. Geotar 0U, 136 nr Gpr, mai 2010,
Ehitusgeoloogilised uurimistsdd AS Kitzinger-Progress tootmishoone laienduse alla
Palisamaal Linnu tn 2, Alus-Geoloogia OU, aprill 2003,

6. Kehtivad piirangud: Tehnorajatiste valdajate poolt esifatavad piirangud ja tehnilised
tingimused,

Kirikuase ja kalmistu Veski tinava ja Metsa tinava ristmikul (arheoloogiamélestise nr 9333),
asulakoht Lepa tinava ja j&e vahelisel alal {atheoloogiamiilestise nr 9331), Pdltsamaa vana
kiriku varemed Linnu tn 2 (athitekivurim#lestise nr 9334).

Uue-P8ltsamaa moisa park (arhitektuurimélestise nr 24013 Ja keskkonnaregistri registrikood
KLO1200489).

Pltsamaa jogi ja kaldad (keskkonnaregistri registrikood VEE1030000).

7. Detailplaneeringu eesmirgid ja illesanded.



Detailplaneeringu eesmérgiks on tdiendava ehitustiguse saamine Linnu tn 2 kinnistuie,
seoses Kitsinger-Progress aktsiaseltsi poolt kavandatava tootmishoone ja olmeruumide
laiendamisega,

Detailplaneeringuga m#iratakse planeeringuala maakasutus- ja ehitustingimused Linny tn 2
kinnistul,

Detailplaneeringuga ei ole kavatsust muuta kehtivat P8ltsamaa linna tldplaneeringut ja
planeerida uusi hooneid (viilja arvatud olemasolevate hoonete laiendamised).

8. Planeeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarve kehtiva iildplanceringu alusel:
Linm tn 2 - tootmishoonete maa 100%

9. Nouded koostatavale detailplaneeringule.

9.1, Olemasoleva olukorra iseloomustus,

9.2, Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed iimbrusega.

9.3. Planeeringualal on olemasolev Linnu t 2 kinnistu, tdiendavat kruntideks jagamist ei
foimu.

2.4, Planceringuala ehitusSigus madrata detailplanceringu koostamise kaigus lahtudes
kehtivatest planceringutest:

9.4.1, m#¥rata maakasutuse sihtotstarve;

9.4.2. mé#irata hoonete suurim lubatud arv krundil;

9.4.3. mét#irata hoonete suurim lubatud chitusalune pindala;

9.4.4. midrata hoonete katuscharjfa ja ritfista suuim lubatud suhteline korgus ning
korruselisus,

9.5.Mbtrata hoonestusalad maksimaalsed kohustuslikud ehitusjooned t4navapoolsetest
krundi piiridest,

9.6. Médrata liikluskorralduse ja parkimise pShim&tted, kinnistule juurdessidud, tinavate
kbrgusarvud ning jalakdijate liikumise tsoonid, Mitrata tinava kaitsevdondi laius teemaa
piirist,

9.7, Milrata haljastuse ja heakorrastuse pshimdtted (sealhulgas kdrghaljastuse paiknemine),
9.8. Mérata chitisteevahelised kujad.

9.9. M#rata tehnovdrkude ja -rajatiste paigutused,

9.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse
koal ehitiste mifiiramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja l4bi viia
keskkonnam@jude hindamine. Keskkonnamé@ju strateegilise hindamise vajadus selgitada
detailplaneeringu koostamise kiiigus ldhtudes kehtivast detailplaneeringust,

9.11. Médrata kogu planceringuala miljstvasirtusega hoonestusalana ning seada kaitse- ja
kasutustingimused vastavalt Pglisamaa linna ehitusméfirusele ja todle “Péltsamaa
linnachituslikud védrtused” (Lilian Hansar, 2001).

9.12. M4lrata ehitiste olulisemad arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduded:

9.12,1. médrata hoonete lubatud katusekallete vahemik;

9.12.2, m#rata hoonete lubatud katusekatiematerjalid;

9.12.3. miéirata ehitiste lubatud vilisviimistiusmaterjalid;

9.12.4. midrata ehitiste pohilised véirvitoonid;

9.12.5. m##rata hoonete lubatud tulepiisivosklass;

9.12,6. médrata lubatud teekattematerjalid;

9.12.7, mélirata lubatud piirdeaia kdrgus, materjal ja tilip;

9.12.8. m#érata muud eelpoolnimetamata ehitiste olulisemad arhitektuurinduded.

9,13, Mé#rata servituutide vajadus,

9.14, Riigikaitselised maa-alasid ei planeerita.

9.15. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine. Arvestada Poltsamaa
linna riskianaltiiisi tulemusi detailplanceringu koostamisel.

9.16. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused



9.17. Nouded projekteerimisele planceringualal: mérkida ndutavad ehifusprojekti
kooskdlastused (tehnovrgud, riikliku jarelevalve asutused), kitjeldada projekteerimiseks
vajalikku ehitusuuringute ja ehitiste ekspertiiside mahtu, kirjeldada ehitamiseks vajalikku
chitusprojekti mahtu, Ehitiste ehitusprojektide koosseisus peab olema vélisviimistluspass,
liikluskorralduse plaan, tinavakivi paigaldusmustri kirjeldus, haljastusprojekt ja 3D-vaadete
(aksionomeetria) plaan v8i makett, Ehitamiseks on keelatud kasutada korduv- ehk
tilitpprojekte,

10. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised, punkti 9 graafiline
lahendus,

10.1 Situatsiooniskeem

10.2. Olemasoleva olukorra Joonis M 1:500

10.3. Péhijoonis, tehnovérkude joonis, liikluskorralduse joonis, planeeringulahenduse
illustratsioon M 1:500

Planeeringu  koosseis  peab  vastama planeerimisseaduses  esitatud  nduetele,
Detailplaneeringus tuleb planeerimispthimatted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate
tingmérkidega koos selgitava tekstilise osaga. Detailplaneering peab olema vormistatud
athiveerimise néuetele vastaval paberil ja s#ilitamiseks sobivasse pappkaantega iimbrisesse
kdiidetuna formaadis A4 ning elekirooniliselt dgn-, dwg- ja pdf-vormingus.

11. Detailplaneeringu lisad: linnavolikogu otsused, linnavalitsuse korraldused, koopiad
planeerimise kiigus toimunud kirjavahetusest, kooskdlastused, tehnovérkude valdajate
tehnilised tingimused, teadaanded ajalehtedest, kaitstava loodusobjekti valitseja nousolek
detailplaneeringu kehtestamiseks ja muud detailplaneeringuga kaasnevad dokumendid lisada
planeeringu kausta,

12, Planeeringu koostaja  esitab  kooskdlastusteta detailplanceringu  Pgltsamaa
Linnavalitsuscle pshilahenduse ja arhitektuurse osa kooskolastamiseks, I4hteseisukohtade
vastavuse kontrollimiseks ning avaliky arutelu korraldamiseks. Planeeringu koostaja
kooskolastab detailplanceringu  riigi padsteasutusega,  Keskkonnaametiga ja
Muinsuskaitseametiga. K#esolevad lihteseisukohad ja detailplaneeringu vaatab 14bi
linnachituskomisjon. Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ning avaliku arutelu aeg ning
koht m##ratakse linnavalitsuse korraldusega detailplanceringu vastuvétmisel,

13, Kooskdalastatud detailplaneering esitada viies (3 jadb linnavalitsusse, 1 esitab
linnavalitsus maavanemale Ja 1 esitab linnavalitsus riigi maakatastripidajale) eksemplaris
Poltsamaa Linnavolikogule kehtestamiseks,

Teave detailplaneeringu kohta on Pltsamaa linna kodulehekiiljel http:/Avww.poltsaman.ee
“Detailplaneeringud”



Maakatastri kitsenduste vialjavote
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Milteametlik vilavate.

Veekaitselised objektid

N maaparanduse reg.vrk
N veekogu

N alikas, karst

4/ veehaare

sanitaarkaitseala

rannajoon

222"

eesvonl
¥ allikas, karst

© veehaare
@  sanitaarkaitseala

Keskkonnakaltselised objektid
kaitstav foodusobjekt

A% nitraaditundlik ata

N valriselupaik

£ kaitstav loodusobjekt

A keskkonnaseirejaam

Muud rifklikult olulised objektid
planeeringusla

N riigikzitseline maa

1A geoioogilised piirangud

AN xuituurimlestis

¥ saastealiikas

22 Rultuurimalestis

Tehnovdrgud
S lennuvali
/\f alajaam

A/ gaasienttis

N surverajatis

fkf vee- ja kanal. ehitis
N tee

N raudtee

A/ elektriliin

/N gaasitorustik

N/ survetorustik

/Y vee-ja kanal. torustik

f\/ telekom. liin
@ algjaam

gaasiehitis

£ surverajatic

O vee-ja kanal. ehitls
& telekomn. mast

Katastrikaarnt
registreeritud KU

E toimikuga seotud LU

piifiettepanek

aeguv LU

Halduspiirid

e
§4% Maakond
f&\! Omavalitsus
A wiigipiir
/P v Eesti-Vene kontroljjoon

Veekaitselised piirangud
maaparandushoiualy
ranna vbi kalda piirangud

veshaarde sanitaarkaitseala

matmispaiga sanitaarkaitseala

Keskkonnakaitselised plirangud
1] metsa Kitsendused
paikne saasteallikas
kaitsecbjekti piirangud

kaltsmata p&hjaveega ala

valgala recstuskaitsevidnd

norajailstest tulenevad piirangud
/2] tee kaitsevoénd

raudtee kaitsevoind
lennuvéija {ahitimbrus
elektripaigaldise kaitsevidnd
gaasipaigaldise kaitsevtdnd
_ surveseadme kaitseviond
E»{% vee- ja kanal. kaitsevédnd
% liinirajatise kaitseviénd

Muud maakasutusplirangud
planeeringuala

geofcq. piirang
riigikaitselised kitsendused
' muinsuskaitse kitsendused

Véljavite néitab andmeid katastris registreeritud kitsendusi pShjustavate objekfide kohta
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Mazkond

Omavalitsus
Lahiaadress

Tunnus
Registreerimise aeg
Sihtotstarve 1
Sihtotstarve 2
Sihtotstarve 3

Pindala

s.h. ehitiste alune maa
Ouemaa

Muu maa

Regisfriosa
Kinnistuspiirkond / jaoskond
Moadistamisviis
Hinnatsoon

Mitteametlik valjavate.

Jégeva maakond
Péltsamaa
Linnutn 2
61701:001:0080
0B.marts 1997, a,
Tootmismaa 100%

21055 m?

3381 m?

3381 m?

17674 m?

216035/2160

Tartu Maakohtu Jégeva kinnistusjaoskond
konverteeritud, transformeeritud
H0617002 100%
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Mitteametlik viljavote.

Katas_triiiksuse kitsendused

Piirangi_i\rfjﬁnd FRN Nahtus . S L VID Nin}éiué_:.'_ G Uiam_s_mﬁ
Kinnismilestise kaitsevidnd | Kinnismilestis 9334 Asulakoht 8604.6
anna v01"l-<.aida Ule 10 ha pindalaga ja tite 25 kin2 VEE1030000 6610
piiranguvésnd valgalaga veekogud -
Ranna voi kalda Ule 10 ha pindalaga ja tile 25 km2
chituskeeluvigond valgalaga veckogud VEE1030000_ 1412
Elektripaigaldise kaitsevéond | Elektrimaakaabelliin MEKL74769245 32.5
Elektripaigaldise kaitsevidnd | Elektrimaakaabelliin MKI.6438278 112.6
Elektripaigaldise kaitsevoond | Elektrimaakaabetliin MKL6438279 499.5
Nitraaditundlik ala Nitraaditundlik ala LTA1000001 21056.7
Elektripaigaldise kaitsevéiond | Elektrimaakaabelliin KKI1.3126307 168.5
Elektripaigaldise kaitsevdond | Elektridhuliin alla 1 kV MI152305031 251.1
Elektripaigaldise kaitseviond | Elektrimaakaabelliin MKIL.6438277 199.5
Katastriliksuse kitsenduse objektid
e iR el min
Pandivere ja Keskkonnaministeeriumi
Nitraaditundlik ala LTAI000001 Adavere-Poltsamaa | Info- ja 05.mai 2008. a. 10 21057
nitraaditundlik ala | Tehnokeskus
. . ) Eesti Energia .
Elektrimaakaabelliin KXI1.3126307 LINN IIT.PQL N 0l.mirts 2008.a. |3 85
Jaotusvark
Kinnismlestis 9333 Kirikuase ja Kultwurimélestitge . <112008.2. |10 0
kalmistu riiklik register
Elektrighuliinalla 1KV |M152305031 Fl Besti Energia | 29.vecbruar 2008. | 78
Jaotusvork a.
Elektrimaakaabelliin MEKL6438279 Meh. jsk Besti Energia 1) 15 2008, a, |5 250
Jaotusvork
Elektrimaakaabelliin MKL6438278 Katlamaja Besti Energia 1) it 2008, 2, |5 55
Jaotusvork
. . LEIVATEHAS Eesti Energia ,
Elektrimaakaabelliin MKL.74769245 (SCAPTNO) Taotusvork 01.mirts 2008. a. |5 19
Elckirimaakaabelliin MKL6438277 Peahoone Eesti Energia | it 2008, a. |5 99
Jaotusvérk
Kinnismalestis 24007 Poltsamaa vana | Kultuurimalestites o0 o008 o |10 0
kiriku varemed riiklik register
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S5\ KESKKONNAAMET
EHR

== jogeva-Tartd regloon

Hr Jaan Aiaots
Polisamaa Linnavalitsus
Lossi 9

48104 POLTSAMAA
info@poltsamaa.ee

Keskiconnaamet

Narva mnt 7A, 15172 Tallinn, registrikood 70008658
Tel 627 2193, faks 627 2182, infoi@keskkonnaamet.ce
www.keskkonnaamet,ee

Teie 24.05.2010 nr 7.1-3/1015

Meie: 31.05.2010 nr JT 6-5/18153-7

Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringu kooskélastamine

Austatud hiirra Aiaots

Keskkonnaamet on tutvunud osatthing Kuressaare Kommunaalprojekt tééga nr T-023-10
»POltsamaa linn, Linnu tn 2 kinnistu detailplaneering® ning koosklastame selle tiiendavate

mirlusteta,

Lugupidamisega

rAllkirjastatud digitaalselt/

Rainis Uiga
Juhataja

Helen Manguse 776 2423

helen.manguse@keskkonnaamet.ee

Jogevamaa

Afa 2, 48306 Jogeva

Tel 776 2410, faks 776 2411
Jjogeva@keskkonnaamet.ce

Tartumaa

Aleksandri 14, 51004 Tartu
Tel 730 2240, faks 730 2241
tartu@keskkonnaamet.ee



Elion Ettevétted Aktsiaselts
Endla 16, 15033 Tallinn

‘\(617 %mr\, Registrikood 10283074

KOOSKOLASTUS NR 15387453

TELLIJA

269624
10250459
OSAUHING KURESSAARE KOMMUNAALPROIEKT

Kliendinumber
Registrikood

Nimi

Kontaktisik Kai Keel Telefon ei avalda 5151326
e-post ei avalda

Aadress PIKK TN 25 SAAREMAA KURESSAARE 93812

Paltsamaa linn Linnu tn.2 kinnistu detailplaneering T68 023-10-
DP

Etion EttevBtted Aktsiaseltsi (alljdrgnevalt "Elon) seisukohad esitatud dokumentide koosk&lastamisel:
Aadress PIKK TN 25 SAAREMAA KURESSAARE

Todde teostamisel tuleb lihtuda liinirajatiste kaitsevoondis El
tegutsemise Eeskirjast
Télg voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel Metworks  EI
+AS kirjalika tésloa afusel
" Tdtde teostamiseks planeeritud plirkonnas on vaja tilendavalt EI
esitada tédjoonised

Kooskolastamisele esitatud dokumendid

Tegevuse jdtkamiseks on vajalik tellida Elloni tehnilised EI
tingimused

Maa-alal paikneb Elionile kuuluv Hinirajatis Shuliin
Ehitatavad liinirajatised on v8imalik Uhendada Elioni EI

Uldkasutatava sidevérguga

Qbjekti haardeutatus vana hind (250,-)

Kiesolev Leping on koostatud eest! keeles, kahes (2) eksemplaris, millest kummalegi Poolele ja&b iiks eksemplar.

Kooskolastus kehtib kuni 25.05.2011

Kooskdlastuse andls

Kooskdlastuse véttis vastu
ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS

KAI KEEL
MARGUS KUKK, juhtivinsener-grupHuht
esindab volituse alusel
v Hallkiri allkiri

Allkirjastamise kuupaev 25.05.2010
Kooskdltastus esitada raamatupidamisele



Poltsamaa Varahalduse OU

Kuressaare Kommunaalprojekt OU

Pikk t, 25
Kuressaare Meie: 25. mai 2010.a, nr.37

93812

KOOSKOLASTUS

Vaadanud libi ja kiitnud heaks reo- ja sadevee lahksiisteemse viljaehituse plaani, koosklas-
tame Pdltsamaa linnas Linnu t. 2 asuva kinnistu detailplaneeringu (t66 nr.023-10-DP;
14.05.2010.a.)

veespetsialist
Lossit. 9 Tel. 77 68 570 Reg. kood 10985184
Poltsamaa fax 77 68 551

48104 E-post: info@poltsamaavh.ee
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POLTSAMAA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

P&ltsamaa 3. mai 2010 nr 174

Pé&ltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringu
vastuvGtmine ja avaliku véljapaneku korraldamine

Kitzinger-Progress aktsiaselts esitas 28.05.2010 P&ltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu
detailplaneeringu (Kuressaare Kommunaalprojekt OU, koostaja chitusinsener Ants Rand, t66
nr 03-10, 28.05.2010), millega kavandatakse tootmishoone lalendus koos kontori — ja
olmeruumidega, mille ehitus ei too eeldatavalt kaasa keskkonnamdju hindamise vajadust.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja, detailplaneeringu vastuvétja ja detailplaneeringu
avaliku viljapaneku aja ja koha midraja on P8ltsamaa Linnavalitsus. Detailplaneeringu
kehtestaja on Pdltsamaa Linnavolikogu.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas P8lisamaa linna {ildplaneeringuga ega sisalda
tldplaneeringu muutmise ettepanekut,

Poltsamaa Linnavalitsus kontrollis detailplaneeringu nduetele vastavust, Linnu tn 2 kinnistu
asub maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga kehtestatud maakondliku  téhtsusega
vidrtuslikul maastikul. Puuduvad andmed keskkonnaméju strateegilise hindamise kohta.
Detailplaneeringu p@hijoonise on 26.05.2010 kooskdlastanud Iuna-Eesti Pisistekeskuse
Insenertehniline bitroo. Detailplaneeringule on lisatud Keskkonnaameti 31.05.2010 kiri nr JT
6-5/18153-7 «Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringu kooskdlastamine» ja Psltsamaa
Linnavalitsuse poolt Muinsuskaitseametile 24.05.2010 saadetud kiri nr 7-1.3/1016
«P8ltsamaa linnas Linnu tn 2 detailplaneering.

Korraldus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I18ike 1 punkti 2,
planeerimisseaduse ~ § 10 16ike 5,  § 18 1dike 1,  keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimisstisteemi  seaduse  § 33 16ike 1 punkti 3, haldusmenetiuse  seaduse
§ 11 16ike 1, Pdlisamaa Linnavolikogu 27. novembri 2007 mésruse nr 59 «P&ltsamaa linna
ehitusméirus» § 10 ja § 11, Pdltsamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998 mé#rusega nr 41
kehtestatud Poltsamaa linna tildplaneeringu (Entec AS, 1998) ja Péltsamaa Linnavolikogu
25. aprilli 2006 otsuse nr 29 «Kehtestatud tldplaneeringu {ilevaatamine» alusel ning
kooskdlas.

1. Vétta vastu Poltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu detailplancering (Kuressaare
Kommunaalprojekt OU, t66 nr 03-10, 28.05,2010), millega m#sratakse P&ltsamaa
linnas Linna tn 2 kinnistule tiiendav ehitusigus seoses kavandatava tootmishoone
laiendamisega.

2. Detailplaneering panna avalikult vilja 09.06.2010 kuni 22.06.2010 P&ltsamaa
Linnavalitsuses (Péltsamaa, Lossi tn 9, ruum 208), JIdgeva Maakonna
Keskraamatukogus (Poltsamaa, Veski tn 3) ja Poltsamaa linna kodulehekiiljel
www,poltsamaa.ee.




Teatada ajalehes Vali Uudised ja ajalehes Vooremaa ning Poltsamaa linna
kodulehekiiljel www.poltsamaa.ee detailplaneeringu avaliku viljapaneku aeg ja
kohad.

Korraldust on voimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras 30 piieva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

Jua}a{ Aiaots; SRS m , :

innapea Tiia Vahter

Linnasekretir

Korraldus saadetakse:

1.
2.
3.

4.
5.
6.

Kitzinger-Progress AS, Linnu tn 2, P&ltsamaa 48106

Kuressaare Kommunaalprojekt OU, Pikk tn 25, Kuressaare 93812

Linnu tn 2 naaberkinnistute (Linnu tn 2a, Linnu tinava Progressi alajaam, Veski tn
15) omanikud

Linnu, Veski ja Metsa tinava linnavara valitseja (P6ltsamaa Linnavalitsus)

Margi Ein, linnavolikogu esimees

Ville Tamm, ehitusndunik



