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POLTSAMAA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

P8ltsamaa 17. mai 2010 nr 157

P6ltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringu
ldhteseisukohtade kinnitamine, lepingu sGlmimine

ja detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendusi
tutvustava avaliku arutelu korraldamine

Kitzinger-Progress aktsiaseltsi juhataja Ulvi Punapart on 12.04.2010-11,05.2010 esitanud
detailplanceringu algatamise taotluse koos asendiplaani eskiisiga (Kuressaare Ehitus
aktsiaselts, 16.03.2010, t66 nr 03-10), kavatsuste kirjeldustega detailplaneeringu koostamise
lepingu projektiga ja detailplaneeringu eskiisiga (Kuressaare Kommunaalprojekt osaiihing,
14.05.2010, 86 nr 023-10-DP).

Korraldus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Idike 1 punkiti 2,
planeerimisseaduse § 9, § 10 15ike 5, §l6ldike3  ja  § 17 ldike 3 punkti 3,
muinsuskaitseseaduse § 9 18ike I punkti 2 ja § 43, looduskaitseseaduse § 14 16ike 1 punkti 5,
§ 37, § 38, §39 ja § 44 ldike 2, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse  § 33 16ike 1 punkti 3, veeseaduse § 38 16ike 1, p#isteseaduse § 21 1dike 8,
kemikaaliseaduse § 14, teeseaduse § 13 16ike 5 ja § 29 16ike 3, haldusmenetluse seaduse
§ 11 15ike 1 ja § 16 15ike 1, Poltsamaa Linnavolikogu 27. novembri 2007 mi#ruse nr 59
«P8ltsamaa linna ehitusmédrus» § 4 1dike 2 punkti 2, § 4 18ike 4 punkti 3, § 6 1Gigete 3, 5 ja
8, § 9 16igete 4 ja 6, Poltsamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998 miirusega nr 41 kehtestatud
P6ltsamaa linna tildplaneeringu (Entec AS, 1998), Pltsamaa Linnavolikogu 25. aprilli 2006
otsuse nr 29 «Kehtestatud tildplanceringu {ilevaatamine» ja Poltsamaa Linnavolikogu 20.
aprilli 2010 otsuse nr 32 «Pdltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringu koostamise
algatamine» alusel ning koosk®dlas.

1. Kinnitada PSltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu detailplaneeringu 14hteseisukohad nr
47-1 (lisatud) ja kiita heaks detailplaneeringu eskiislahendus,

2. Poltsamaa Linnavalitsusel s6lmida Kitzinger-Progress aktsiaseltsiga leping
detailplaneeringu koostamise kohta,

3. Korraldada Poltsamaa linnas Linnu tn 2 kinnistu detailplaneceringu 15hteseisukohtade
ja eskiislahenduste tutvustamiseks avalik arutelu 21. mail 2010 algusega kell 11:00
Lossi tn 9 Poltsamaa Linnavalitsuses ndupidamiste ruumis nr 107, Kéesoleval hetkel
tdiendavat avalikku viljapanekut ei korraldata lisaks P3ltsamaa linna kodulehekiiljel
avaldatule.

4. Korraldust on vbimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud
korras 30 péeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Korraldus saadetakse:
1. Kitzinger-Progress AS, Linnu tn 2, Pdltsamaa 48106
2. Kuressaare Kommunaalprojekt OU, Pikk tn 25, Kuressaare 93812
3. Ville Tamm, ehitusndunik



Pdltsamaa Linnavalitsuse
17.05.2010 korralduse nr 157
LISA

POLTSAMAA LINNAS LINNU TN 2 KINNISTU DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD NR 47-1

Detailplaneeringu koostamise korraldaja; P3ltsamaa Linnavalitsus

Planeeringu koostaja: ehitusinsener Ants Rand, Kuressaare Kommunaalprojekt OU
Planeeringuala omanik: Kitzinger-Progress AS (Linnu tn 2)

Planeeringuala naaberkinnisasjade omanikud: Kitzinger-Progress AS (Linnu tn 2a), Festi
Energia Jaotusvdrk OU (Linnu tdnav, Progre331 alajaam), Estonia Maja OU (Veski tn 15),
Poltsamaa linn (Linnu tdnav, Veski tinav ja Metsa ténav).

1. Asukoht ja pmdaia Jogeva maakond, Pdltsamaa linn, Linnu tn 2 kinnistu, Planeeringuala
pindala on 21055 m*.

2. Planeeringus kiisitletav maa-ala piirneb: Linnu tdnav, Veski tinav, Metsa tiinav, Linnu
tn 2 (katastritunnus puudub), Linnu ténava Progressi alajaam (61701:001:0540) ja Veski tn
15 (61701:001:0003).

3. Planeeritaval maa-alal paiknevad: Linnu tn 2 (61701:001:0080) maaiiksus, Linnu tn 2
td6koda-kontor-katlamaja (ehitisregistri kood 114011324), tétkoda (ehitisregistri kood
114011325), ladu (chitisregistri kood 114011326), masuudihoidla (ehitisregistri kood
114011327), kuur (ehitisregistri kood 114011328), ladu (ehitisregistri kood 114011329),
kuur (ehitisregistri kood 114011330), kuur (ehitisregistri kood 114011331), vee- ja
kanalisatsioonirajatised, elektriliinid, elektroonilise side liinirajatised, teed, platsid, haljastus.

4, Kehtivad planeeringud:

J8geva maakonnaplaneering, Jogeva Maavalitsus 1998, kehtestatud 23.04.1999,

Idgeva maakonnaplaneeringn teemaplancering, Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused. Jdgeva Maavalitsus 2000, kehiestatud 19.11.2004 Jdgeva maavanema
korraldusega nr 731. Planeeringuga on Pdltsamaa linn (v.a. Jdgeva mnt 27-16puni paaritud ja
Pajusi mnt 28-18puni paaris) maakondliku téhtsusega vidrtuslik maastik.

Pgltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 mirusega nr 41 (RTL 1998, 319/320, 1319)
kehtestatud Pdltsamaa linna iildplaneering (Entec AS, 1998).

3. Olemasolevad uuringud ja ekspertiisid:

AS Kitzinger-Progress tootmishoonete maa-ala mdddistus. Geotar OU, t66 nr Gpr, mai 2010.
Ehitusgeoloogilised uvurimistoéd AS Kitzinger-Progress tootmishoone laienduse alla
P@ltsamaal Linnu tn 2. Alus-Geoloogia OU, aprill 2003.

6. Kehtivad piirangud: Tehnorajatiste valdajate poolt esitatavad piirangud ja tehnilised
tingimused.

Kirikuase ja kalmistu Veski tinava ja Metsa ténava ristmikul (arheoloogiamlestise nr 9333),
asulakoht Lepa tinava ja jde vahelisel alal (arheoloogiamilestise nr 9331), Psltsamaa vana
kiriku varemed Linnu tn 2 (arhitektuurimélestise nr 9334),

Uue-Poltsamaa mdisa park (arhitektuurimélestise nr 24013 ja keskkonnaregistri registrikood
KLO1200489).

Poltsamaa jogi ja kaldad (keskkonnaregistri registrikood VEE1030000).

7. Detailplaneeringu eesmiirgid ja iilesanded.



Detailplaneeringu eesmérgiks on tHiendava echitusGiguse saamine Linnu tn 2 kinnistule,
seoses Kitsinger-Progress aktsiaseltsi poolt kavandatava tootmishoone ja olmeruumide
laiendamisega.

Detailplaneeringuga méératakse planeeringuala maakasutus- ja ehitustingimused Linnu tn 2
kinnistul.

Detailplaneeringuga ei ole kavatsust muuta kehtivat P8ltsamaa linna {ildplaneeringut ja
planeerida uusi hooneid (vilja arvatud olemasolevate hoonete laiendamised).

8. Planecritava maa-ala maakasutuse sihtotstarve kehtiva iildplaneeringu alusel:
Linnu tn 2 — tootmishoonete maa 100%

9. Nouded koostatavale detailplaneeringule,

9.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

9.2, Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed timbrusega.

9.3. Planeeringualal on olemasolev Linnu tn 2 kinnistu, tdiendavat kruntideks jagamist ei
toimu.

9.4, Planeeringuala ehitusdigus médrata detailplaneeringu koostamise k#igus ldhtudes
kehtivatest planeeringutest:

9.4.1. midrata maakasutuse sihtotstarve;

9.4.2. mi#rata hoonete suurim lubatud arv krundil;

0.4.3. mé#rata hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;

9.4.4. midrata hoonete katuseharja ja rdésta suurim lubatud suhteline k&rgus ning
korruselisus.

9.5.M##rata hoonestusalad maksimaalsed kohustuslikud ehitusjooned tdnavapoolsetest
krundi piiridest.

9.6. Mdirata liikluskorralduse ja parkimise pShimdtted, kinnistule juurdesdidud, tédnavate
korgusarvud ning jalak#ijate liikumise tsoonid. Méérata tdnava kaitsevondi laius teemaa
piirist,

9.7. Miirata haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted (sealhulgas k8rghaljastuse paiknemine).
9.8. Mid#rata ehitisteevahelised kujad.

9.9. Méérata tehnovdrkude ja -rajatiste paigutused.

9.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse
korral ehitiste mifiramine, mille ehitusprojekti koostamisel on wvaja l#bi viia
keskkonnamdjude hindamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus selgitada
detailplaneeringu koostamise k#igus ldhtudes kehtivast detailplaneeringust.

9.11, Madrata kogu planeeringuala miljédvadrtusega hoonestusalana ning seada kaitse- ja
kasutustingimused vastavalt P8lisamaa linna echitusméfrusele ja tédle “Pdltsamaa
linnaehituslikud véirtused” (Lilian Hansar, 2001).

9.12. Méérata ehitiste olulisemad arhitektuuri-, ehitus- ja kuyjundusnduded:

9.12.1. mi#rata hoonete lubatud katusekalilete vahemik;

9.12.2, mi#rata hoonete lubatud katusekattematerjalid;

9.12.3. mi#rata ehitiste lubatud vélisviimistlusmaterjalid;

9.12.4. médrata ehitiste pohilised vérvitoonid,

9.12.5. méérata hoonete lubatud tuleptisivusklass;

9.12.6. médrata lubatud teekattematerjalid;

9.12.7. méadrata lubatud piirdeaia kdrgus, materjal ja tiilip;

9.12.8. mé#rata muud eelpoolnimetamata ehitiste olulisemad arhitektuurinduded.

0.13. Méérata servituutide vajadus.

9.14. Riigikaitselised maa-alasid ei planeerita.

9.15. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine. Arvestada Poltsamaa
linna riskianaliitisi tulemusi detailplaneeringu koostamisel.

9.16. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused



9.17. Nouded projekteerimisele planeeringualal: méarkida néutavad ehitusprojekti
kooskdlastused (tehnovdrgud, riikliku jirelevalve asutused), kirjeldada projekteerimiseks
vajalikku ehitusuuringute ja ehitiste ekspertiiside mahtu, kirjeldada ehitamiseks vajalikku
chitusprojekti mahtu. Ehitiste chitusprojektide koosseisus peab olema vilisviimistluspass,
litkluskorralduse plaan, tinavakivi paigaldusmustri kirjeldus, haljastusprojekt ja 3D-vaadete
(aksionomeetria) plaan v8i makett. Ehitamiseks on keelatud kasutada korduv- ehk
tiiipprojekte.

10. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised, punkti 9 graafiline
lahendus,

10.1 Situatsiooniskeem

10.2. Olemasoleva olukorra joonis M 1:500

10.3. Péhijoonis, tehnov@rkude joonis, liikluskorralduse joonis, planeeringulahenduse
illustratsioon M 1:500

Planeeringu  koosseis peab  vastama  planeerimisseaduses  esitatud  nouetele.
Detailplaneeringus tuleb planeerimispShimdtted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate
tingmérkidega koos selgitava tekstilise osaga. Detailplaneering peab olema vormistatud
arhiveerimise nduetele vastaval paberil ja sdilitamiscks sobivasse pappkaantega timbrisesse
kéidetuna formaadis A4 ning elektrooniliselt dgn-, dwg- ja pdf-vormingus.

11. Detailplaneeringu lisad: linnavolikogu otsused, linnavalitsuse korraldused, koopiad
planeerimise k#igus toimunud kirjavahetusest, kooskélastused, tehnovérkude valdajate
tehnilised tingimused, teadaanded ajalehtedest, kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolek
detailplaneeringu kehtestamiseks ja muud detailplaneeringuga kaasnevad dokumendid tisada
planeeringu kausta.

12. Planeeringu koostaja  esitab  kooskdlastusteta detailplanceringu  Pdltsamaa
Linnavalitsusele p@hilahenduse ja arhitektuurse osa kooskdlastamiseks, lihteseisukohtade
vastavuse kontrollimiseks ning avaliku arutelu korraldamiseks. Planeeringu koostaja
kooskGlastab  detailplaneeringu  riigi  p#fisteasutusega,  Keskkonnaametiga  ja
Muinsuskaitseametiga. Kéesolevad lihteseisukohad ja detailplaneeringu vaatab 1ibi
linnaehituskomisjon. Detailplaneeringu avaliku viljapancku ning avaliku arutelu aeg ning
koht mé#ratakse linnavalitsuse korraldusega detailplaneeringu vastuvdimisel,

13. Kooskdlastatud detailplancering esitada viies (3 jddb linnavalitsusse, 1 esitab
linnavalitsus maavanemale ja 1 esitab linnavalitsus riigi maakatastripidajale) eksemplaris
Pé&ltsamaa Linnavolikogule kehtestamiseks.

Teave detailplaneeringu kohta on Pdltsamaa linna kodulehekiiljel http://www.poltsamaa.ee
“Detailplaneeringud”




