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��� 6LVVHMXKDWXV�
��� 2OHPDVROHY�ROXNRUG�
��� 3ODQHHULPLVODKHQGXV�
��� Tehnovõrgud�
��� Servituudid ja muud kitsendust põhjustavad objektid�
��� Kooskõlastused�

�
�
,,�/,6$'�
�

��� $YDOGXV�GHWDLOSODQHHULQJX�DOJDWDPLVHNV�
��� Põltsamaa� 9DOODYDOLWVXVH� NRUUDOGXV� ����������� QU� ���� GHWDLOSODQHHULQJX�����������

DOJDWDPLVH�NRKWD�MD�VHOOH�OLVD�– lähtealused nr 52�
��� Põltsamaa /LQQDYDOLWVXVH�NRUUDOGXV������������QU����GHWDLOSODQHHULQJX�DOJDWDPLVH�

NRKWD�MD�VHOOH�OLVD�– lähteseisukohad nr 44���
��� Kinnistusregistri väljavõte�
��� Katastriüksuse�SODDQ�
��� Põltsamaa Vallavolikogu määrus üldplaneeringu kehtestamise kohta�
��� Põltsamaa Linnavolikogu määrus üldplaneeringu kehtestamise kohta�
��� Keskkonnaministri 21.08.2008.a käskkiri nr 1107 „Reoveekogumisalad 

reostuskoormusega üle 2000 ie�
��� (HVWL PõllumajandusüliNRROL�GLSORP�NRRV�KLQQHWHOHKHJD�
����Tartu Tervisekaitsetalituse Jõgevamaa osakonna kiri 29.12.2008 nr 3���������
����Jõgevamaa Keskkonnateenistuse kiri 07.01.2009 nr 33������������
����Koopia ajalehest „Vooremaa“ detailplaneeringu algatamise kohta�
����Koopia ajalehest „Vali Uudised“ detailplaneeringu algatamise kohta�
�
�
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�

��� 6LWXDWVLRRQL�VNHHP� � � � 0����������
�����2OHPDVROHY�ROXNRUG� � � � 0��������
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� Lähteandmed�

•� Talumaa Kinnisvara Haldus OÜ juhatuse liikme Janek JeILPRYL�
GHWDLOSODQHHULQJX�DOJDWDPLVH�WDRWOXV�

•� Põltsamaa Vallavalitsuse ����������� D� NRUUDOGXV� QU� ���� Põltsamaa vallas 
Mällikvere külas 8XHUHKH katastriüksuse (6160������������ GHWDLOSODQHHULQJX�
DOJDWDPLVHNV�

•� Detailplaneeringu lähtealused nr 50 (Lisa Põltsamaa 9DOODYDOLWVXVH������������
NRUUDOGXVHOH�QU������

•� Põltsamaa Linnavalitsuse 04.03.2008 a korraldus nr 57 Põltsamaa linnas 
Uuerehe katastriüksuse (61701:002:0030) detailplaneeringu algatamiseks�

•� Detailplaneeringu lähteseisukohaG� QU� ���1 (Lisa Põltsamaa LinnavaliWVXVH�
�����������NRUUDOGXVHOH�QU�����

•� *HRGHHWLOLQH� DOXVSODDQ� 0� ������ RQ� NRRVWDWXG� YHHEUXDULV� ���� Põltsamaa 
Maakorralduse Büroo (30%�������SRROW�

•� 3ODQHHULPLVVHDGXV�
•� Põltsamaa valla üldplaneering�
•� Põltsamaa valla ehitusmäärus�
•� Põltsamaa linna üldplaneering�
•� .HVNNonnaministri 21.08.2008.a käskkiri nr 1107 „Reoveekogumisalad 

reostuskoormusega üle 2000 ie.�
�

� Planeeringu eesmärk�
'HWDLOSODQHHULngu eesmärgiks on katastriüksusH� MDJDPLQH� NUXQWLGHNV�� PDD�
NDVXWDPLVH�VLKWRWVWDUYHWH�MD�ehitusõiguse määramine��

�
� 3ODQHHULQJX�WHOOLMD�DQGPHG�

7HOOLMD���
Põltsamaa Vallavalitsus, registreerimisnumber 7502349��� DDGUHVV�9LOMDQGL�PQW� ��
������Põltsamaa.�
�
'HWDLOSODQHHULQJX�DOJDWDPLVH�HWWHSDQHNX�WHJLMD�DQGPHG��
Talumaa Kinnisvara Haldus OÜ�� UHJLVWULNRRG� ���������� � DDGUHVV� Kuningamäe 
küla, Põltsamaa vald, Jõgevamaa��

�
� 3ODQHHULQJX�NRRVWDMD�DQGPHG�

.RRVWDMD��(20$3�Maamõõdukeskus OÜ�
$DGUHVV����,OPDWVDOX��D���������7DUWX�
7HOHIRQ���������������
)DNV��������������������
(�PDLO������WHRPDS#HRPDS�HH��



                                                          PÕLTSAMAA VALD  MÄLLIKVERE  KÜLA JA PÕLTSAMAA LINN   UUEREHE
 !" #$#$" %$& '()!*!+ ,-. / 01/ ,23!*!*!4 . 3!5

6789:;61<=>1?!?!@

A

��
��� 2/(0$62/(9�2/8.25'�
�
�����$VXNRKW��0DDNDVXWXV�
3ODQHHULWDY�NLQQLVWX�SDLNQHE�HQDPDOW�MDROW�Jõgeva maakonnas Põltsamaa vallas Mällikvere 
külas������KD��KDMDDVXVWXVSLLUNRQQDV�MD�osaliselt ka Põltsamaa linnas������KD���
�
Katastriüksuse nLPHWXV�� 8XHUHKH�
.DWDVWULWXQQXV�� � �������������������������������
.LQQLVWX�UHJLVWULRVD�QXPEHU���������
2PDQLN��� � � Talumaa Kinnisvara Haldus OÜ�
.LQQLVWX�SLQGDOD�� � �����KD�
6LKWRWVWDUYH�� � � �����PDDWXOXQGXVPDD�
Üldplaneeringute järgsed maakasutuse sihtotstarvete jXKWIXQNWVLRRQLG��
Katastriüksusel 61605:001:0300 Äri, ettevõtluse ja teeninduse reservmaa 100%�
Katastriüksusel 61701:002:0030 /RRGXVOLN�SXKNHKDOMDVPDD������
�
3ODQHHULWDY�DOD�SLLUQHE��

•� põhjast Põltsamaa valla piires Majamöldri�katastriüksusega� �����������������
ja Möldri katastriüksusega (61605:001:0070)��

•� LGDVW�Põltsamaa valla piires reformimata ULLJLmaaga ja Tamme katastriüksusega 
(61605:001:0282) ning Põltsamaa linna piires Tamme katastriüksusega 
����������������. Katastriüksusest ida suunas XPEHV� ������PHHWUL� NDXJXVHO�
DVXE�7���7DOOLQQ�7DUWX�Võru�/XKDPDD�ULLJLPDDQWHH��

•� lõunast Põltsamaa linna piires UHIRUPLPDWD� ULLJLPDDJD�� 3DMXVL� PQW� ���
katastriüksusega (����������������� 3DMXVL� PQW� ��� � katastriüksusega 
(61701:002:0011) ja Pajusi mnt 45  katastriüksusega (61701:0����������

•� läänest Põltsamaa valla piires 7�������Põltsamaa�3DMXVL�/XLJH�ULLJLPDDQWHHJD�
(katastriüksuse tunnus 61605:00���������

�
Ülevaate asukohast annab situatsiooni skeem (joonis 1).�
�
�����0DDVWLNXOLQH�LVHORRPXVWXV�
�
3ODQHHULWDY� DOD� SDLNQHE� YDOGDYDOW� KRRQHVWDPDWD� URKX� ja põllumaaO�� PLV� RQ� VXKWHOLVHOW�
tasane, väikse kaldega lääneVW�LWWD��.DJXRVD�RQ�NDHWXG�RVDOLVHOW�võsa ja OHKWSXXGHJD�MD�RQ�
PDGDODLPDO� SODQHHULQJXDODO�� Puudega kaetud ala on osa suuremast Põltsamaa linnas 
SDLNQHYDV�NUDDYLWDWXG�SXLVWXVW��Lõunast pLLUDE�8XHUHKH�NLQQLVWXW�RVDOLVHOW�HEDWVXXJD�KHNN��
Edelas asub vana talu õu koos hoonete ja puuviljaaiaga, mis on ka planeeritava ala kõrgeim 
RVD��
Planeeringuala jääb kõrgusvahemikku 67.10 –��������
�
�����2OHPDVROHYDG�KRRQHG�MD�UDMDWLVHG�
3ODQHHULWDYD� PDD�DOD� HGHODRVDV� SDLNQHYDG� 8XHUHKH� PDMDSLGDPLVH� KRRQHG� –� KHWNHO�
kasutusest väljalangenud�ühekorruseline elamu, 2 kõrvalhoonet, kuur, kelder��NDVYXKRRQH�
MD�YXQGDPHQW��5DMDWXG�RQ�ND��SXPSNDHY��
�
�
�
�
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�����Tehnovõrgud ja teed�
Olemasolev juurdepääs ����PHHWUL�ODLXVH�DVIDOWWHH näol RQ�Põltsamaa�3DMXVL�/XLJH�ULLJLWHHOW�
�WLLWHO�������, mis tagab ligipääsu ka Põltsamaa linnas asuvatele�3DMXVL�PQW�����3DMXVL�PQW�
���MD�3DMXVL�PQW����katastriüksusWHOH��.LQQLVWXO�SDLNQHE�HGHOD�NLUGH�VXXQDOLQH�SLQQDVWHH��
7ehnovõrkudest läbib NLQQLVWX� NDJXRVD� diagonaalis keskpinge õhuliin 10 kV ja LGDRVD�
Põltsamaa�3DMXVL�/XLJH�PDDQWHHJD�SDUDOOHHOVHOW�madalpinge õhuliin 0,4 kV.�
�
����.HKWLYDG�SLLUDQJXG�
•� 5LLJLPDDQWHH�7���7DOOLQQ�7DUWX�Võru�Luhamaa teekaitsevöönd 50 m äärmise sõiduraja 

WHOMHVW��
•� 5LLJLPDDQWHH�7����70 Põltsamaa�3DMXVL�Luige teekaitsevöönd 50 m äärmise sõiduraja 

WHOMHVW��
•� 10 kV keskpinge õhuliini kaitsevöönd ���P�OLLQL�WHOMHVW��
•� 0,4 kV madalpinge õhuliini kaitsevöönd ��P�OLLQL�WHOMHVW��
•� Kraavi veekaitsevöönd 1 m kraavi äärest��
•� 3DQGLYHUH�MD�$GDYHUH�PõltsaPDD�QLWUDDGLWXQGOLN�DOD��
•� Vastavalt üldplaneeringule paikneb Uuerehe kinnistu detailplaneeringu kohustusega 

DODO��
�
2OHPDVROHYDW�ROXNRUGD�LOOXVWUHHULE�MRRQLV���–�ROHPDVROHY�ROXNRUG��
�
�����Planeeringuala ehituslikud seosed ümbrusega�
�
3ODQHHULWDYDVW�DODst lõunapooOH�Põltsamaa linna haldusterritooriumile jäävad 3�NRUUXVHOLVHG�
NRUWHUHODPXG� MD� �KLVJDUDDå�� Lähtudes nende hoonete kõrgusest lubatakse planeeritavale 

DODOH�NXQL���NRUUXVHOLVL�HKLWLVL���
Kogu võsa�metsaga kaetud ala jäetakse looduslikuks SXKNHKDOMDVPDDNV�� PLV hoiab ära 

HHPDO� DVXYDWH�HODPXWHJD�RWVHVH� NRQWDNWL�� Idasse jääb Põltsamaa�3DMXVL�/XLJH�PDDQWHH� MD��
WRRWPLVKRRQHG. Seega on planeeritav tankla mõistlikuks vahelüliks QHQGH�WRRWPLVKRRQHWH�
QLQJ�SODQHHULWDYDWH�NDXEDQGXV��MD�WHHQLQGXVKRRQHWH�YDKHO���
�
��� 3/$1((5,0,6/$+(1'86�
�
Detailplaneeringu lahendus on kooskõlas Põltsamaa valla ja Põltsamaa linna 

üldplaneeringutega ega sisalda üldplaneeringute muutmise ettepanekut.�
�
���� Krundi ehitusõigus�
Kruntide ehitusõigusega on määratud:�

��� NUXQGL�SLQGDOD��
��� NUXQGL�PDDNDVXWXVH�VLKWRWVWDUEHG��
��� OXEDWDY�KRRQHWH�DUY�NUXQGLO��
��� KRRQHWH�OXEDWXG�VXXULP�HKLWXVDOXQH�SLQGDOD�
��� KRRQHWH�OXEDWXG�VXXULP�NRUUXVWH�DUY���������
��� KRRQHWH�OXEDWXG�VXXULP�VXKWHOLQH�kõrgus/ absoluutne kõrgus��PHHWULWHV��

�
Kavandatud kruntide ehitusõiguste kohta annab ülevaate tabel����
Ehitusõigused on esitatud ka planeeritavate kruntide juures planeeringu põhijoonisel 

�MRRQLV�����
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�
Tabel 2. Krundi ehitusõigus�
�
.UXQGL� .UXQGL� .UXQGL� /XEDWXG� +RRQHWH� +RRQHWH� +RRQHWH�

SRVLWVLRRQL� SLQGDOD� PDDNDVXWXVH� KRRQHWH�� OXEDWXG�VXXULP� OXEDWXG�� OXEDWXG��
QXPEHU� � VLKWRWVWDUYH� DUY�NUXQGLO� (KLWXVDOXQH� VXXULP� VXXULP�

� �� � � 3LQGDOD� NRUUXVWH�DUY� VXKW��DEV�Nõrgus��
�� ������ /%������� �� ������ �� ����������
�� ������� %7������� ��� ������ �� �����������
�� ����� %0������� �� ����� �� �����������
�� ������ %7������� �� ����� �� �����������
�� ����� %7������� �� �������������� �� �����������
�� ����� +/������� �� �� �� ��
�� ������ +/������� �� �� �� ��
�� ����� /7������� �� �� �� ��

%7� –� NDXEDQGXV��� WRLWOXVWXV�MD� WHHQLQGXVKRRQH� PDD (katastriüksuse sihtotstarve ärimaa 
(002;Ä)��
%0�–�PDMXWXVKRRQHWH�PDD��NDWDVWUiüksuse sihtotstarve ärimaa (002;Ä)��
/%�–�WDQNOD�PDD (katastriüksuse sihtotstarve ärimaa;(002;Ä)��
/7�–�WHH� ja tänava maD (katastriüksuse sihtotstarve WUDQVSRUGLPDD������/��
+/�–�ORRGXVOLN�KDOMDVPDD (katastriüksuse sihtotstarve üldkasutatav maa (017;Üm)��
�
.äesoleva planeeringu� DOXVHO� PRRGXVWDWDYDWHOH� NUXQWLGHOH� HL� ROH� OXEDWXG� UDMDGD�
NHPLNDDOLGHJD�MD�SODKYDWXVRKWOLNH�DLQHWHJD�WHJHOHYDLG�WRRWPLVWHJHYXVL��
�
�����.UXQGL�KRRQHVWXVDOD�SLLULWOHPLQH�
+RRQHVWXVDODG�� mis on kajastatud detailplaneeringu põhijoonisel (joonis ���� RQ� VHRWXG�
NUXQGL� SLLULGHJD�� +RRQHVWXVDOD� HKLWXVMRRQH� NDXJXV� põhitänavast on ��� P� QLQJ�
kõrvaltänavast ja�QDDEHUNUXQGL�SLLULVW����P��
Kohustuslik on kinni pidada nõudest lubatud suurima ehitusaluse pinna suhtes��PLOOLVWHNV�
RQ�SRV����������NUXQGL�SLQGDODVW��
�����SRV����������NUXQGL�SLQGDODVW�
�����SRV����������NUXQGL�SLQGDODVW�
�����SRV����������NUXQGL�SLQGDODVW�
�����SRV����������NUXQGL�SLQGDODVW��
�
�����(KLWLVWHYDKHOLVHG�NXMDG�
(KLWLVWHYDKHOLVHG� WXOHRKXWXVNXMDG� RQ� ODKHQGDWXG� � YDVWDYDOW� (HVWL� 9DEDULLJL� 9DOLWVXVH�
��.oktoobri 2004.a. määrusele nr.� ���� –� „Ehitisele ja selle osale esitatavad 

tuleohutusnõuded“, mille järgi hoonetevahelise minimaalse  kuja laiuseks on 8 m. $QWXG�
planeeringus jääb�KRRQHWHYDKHOLVH�NXMD�ODLXVHNV����PHHWULW��PLV�SHDE�WDNLVWDPD�WXOH�OHYLNXW�
WHLVWHOH�KRRQHWHOH��
Detailplaneeringuga lubatud  madalaim tulepüsivusklass RQ�73���6DPDV�RQ�OXEDWXG�HKLWDGD�
kõrgema tulepüsivusklassiga hooneid. �
Ehitiste täpne tulepüsivusklass määratakse�NRQNUHHWVHWH�HKLWLVWH projekteerimise käigus.�
�
�����2OXOLVHPDG�DUKLWHNWXXrinõuded ehitistele�
Planeeringuala kruntidele on ette nähtud ehitada maksimaalselt ��KRRQH��
.DWXVH�RVDV�SLLUDQJXLG�HL�VHDWD��
�
�
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�
���� Liikluskorralduse ja parkimise põhimõtted�
Olemasolev juurdepääs 5.4 meetri laiuse asfaltee näol RQ�Põltsamaa�3DMXVL�/XLJH�ULLJLWHHOW��
mis tagab ligipääsu ka Põltsamaa linnas paiknevatele 3DMXVL� PQW� ���� 3DMXVL� PQW� ��� MD�
Pajusi mnt 49 katastriüksustele.�
Uutele kruntidele juurdepääsuks on kavandatud SURMHNWHHULGD� XXV� DVIDOWNDWWHJD� WHH�� PLV�
saab alguse olemasolevast sõiduteest ning kXOJHE�HGDVL�OLQQD�MD�YDOOD�SLLULO��Tulevikus võib 

DUYHVWDGD�SURMHNWHHULWDYD�WHH�SLNHQGDPLVHJD�7DOOLQQ�7DUWX�Võru�/XKDPDD��7����ULLJLWHHQL��
7HH� PDD�DOD on planeeritud 13 meetrise laiusega, kahesuunalise liiklusega ja ühepoolse 

MDOJWHHJD��
Põltsamaa�3DMXVL�/XLJH�Paantee kõrvale�RQ�SODQHHULWXG�8XHUHKH�NLQQLVWX�PDDOH���PHHWUL�
ODLXQH�WHHPDD�NHUJOLLNOXVWHH�UDMDPLVHNV��
3ODQHHULWDY�WHH�NRRV�MDOJWHH�MD�SDUNODJD��VDPXWL�PDDQWHH�VHUYD�SURMHNWHHULWDY�NHUJOLLNOXVWHH�
on mõeldud avalikuks kasutuseks. Eramaal paiknev WHH� jääb esialgu servituudivajadusega 

HUDWHHNV, milline on valmimisjärgselt võimalik üle anda�PXQLWVLSDDORPDQGLVVH��
7HH� NRKWD� WXOHE� NRRVWDGD� HUDOGL� HKLWXVprojekt, mille käigus tuleb lahendada� ND� VDGHYHWH�
ärajuhtimine. Lähimad olemasolevate Põltsamaa linna sadevete kollektorite harud lõpevad 

ca 250 m kaugusel planeeringualast Pajusi maanteel Päästeameti ees ja Lembitu tänava 

ääres looduslikus metsatukas. �
Tankla, majutushoone ja teenindushoonete projekteerimise käigus tuleb lahendada ka 

NUXQGLVLVHQH� SDUNLPLQH� YDVWDYDOW� MXED� SURMHNWHHULWDYDWH� KRRQHWH� PDKWXGHOH��
teenindusautode ümberpööramine ja sadevete ärajuhtimine.�
�
���� Haljastamise ja heakorrastuse põhimõtted�
Käesoleval hetkel esineb kõrghaljastust planeeringuala kaguosas võsa ja lehtpuupuistu näol�
MD� 8XHUHKH� NLQQLVtu lõuna piiril ebatsuuga heki näol. 2lemasolev kõrghaljastus RQ�
NRKXVWXVOLN�  säilitada ja korrastada�� HW� NDLWVWa kõrval asuvaid NRUWHUHODPXLG� võimalike 
heitgaaside ja müra eest.� Krundil positsiooniga 6 nähakse ette UDMDGD� kõrghaljastus. 
3ODQHHULQJXDODO� SDiknev kõrghaljastus koos täiendava planeeringujärgse kõrghaljastusega 
moodustab ühtse terviku Põltsamaa linna Metsa tänava ja Lembitu tänava vahelise 
PHWVDWXNDJD��
'HWDLOSODQHHULQJXJD�HL�VHDWD�kõrghaljastuse rajamise nõuet ärimaa sihtotstarbega kruntidel��
ÜOGLVHOW� RQ siiski esteetilist väärtust silmas pidades soovitav istutada kruntLGHOH� SXLG� MD�
põõsaid. Haljastuse rajamisel tuleb jälgida tehnovõrkudest tulenevaid piiranguid ja 
liiklemiseks vajalikku nähtavuskaugust.�
.UXQGLSLLUHWHQD� VRRYLWDYDOW� NDVXWDGD� SLLUdeaeda, samuti on võimalus dubleerida aeda 
KHNLJD��
Olmejäätmete kogumine peab toimuma vastavalt kehtivale jäätmekavale ja 
jäätmehoolduseeskirjale� LJDOH� NUXQGLOH� SDLJDOGDWXG� NLQQLVWHV� NRQWHLQHULWHV� QLQJ� VHOOH�
äravedu vastavalt omavalitsuse poolt korraldatud olmejäätmete veo korrale��
�
�����Keskkonnakaitse abinõud. Keskkonnamõjude hindamine�
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jääkreostust tekitavaid objekte.�
Vastavalt valla poolt väljastatud lähtealustele ei ole vaja teostada keskkonnamõjX�
VWUDWHHJLOLVW� KLQGDPLVW�� .XQD� SODQHHULWDY� DOD� SDLNQHE� QLWUDDGLWXQGOLNXO�PDD�DODO�� VLLV� � RQ�
piirangud põllumajanduslikku laadi. Adavere�Põltsamaa nitraaditundlikul alal on kohustus�
järgida Pandivere ja Adavere�Põltsamaa nitraaditundliku ala kaitseeeskirja��
�
�
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Keskkonnamõjude hindamise vajalikkus hinnatakse üle ehitiste�SURMHNWHHULPLVWLQJLPXVWH�MD�
ehituslubade menetlemise käigus.�
Ehitiste projekteerimise käigus tuleb arvestada müra normtasemetega vastavalt 

sotsiaalministri 04.03.2002. a määrusega nr 42 „MüUD� QRUPDWDVHPHG�HOX�MD� SXKNHDODGHO��
elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“.�
Keskkonnakaitse abinõud planeeritaval alal on:�

•� 7UDVVLGH��ODLWPDWX�IXQNWVLRQHHULPLVH�WDJDPLQH��
•� NLQQLVWH� NRQWHLQHULWH� SDLJDOGDPLQH� LJDOH� NUXQGLOH� ROPHjäätmete kogumiseks ning 

selle äraveo tagamine jäätmeluba omava ettevõtte poolt;�
•� KDOMDVWXVH�UDMDPLQH��

�
��� TEHNOVÕRGUD�
�
���� Üldosa�
Põhijoonis koos tehnovõrkudega (joonis 3) on VRRYLWXVOLN� SODQHHULQJXDODO� HGDVSLGL�
NRRVWDWDYDWHOH�HKLWXVOLNHOH�SURMHNWLGHOH���
3URMHNWHHULWDYDWH� HKLWLVWH�NRPPXQLNDWVLRRQLGHJD�YDUXVWDWXV� MD� OLLWXPLVSXQNWLG� QLQJ�
nende täpsed asukohad projekteeritakse eraldi tehnovõrkude kohta koostatavates 

ehitusprojektides. Tehnovõrkude ehitusprojektid koostatakse võrguvaldajate 

WHKQLOLVWH�WLQJLPXVWH�DOXVHO��
�
�����(OHNWULYDUXVWXV�
Kavandatavate kruntide elektrivarustus koos tänavavalgustusega lahendatakse eraldi 
projektiga vastavalt OÜ Jaotusvõrgu poolt väljastatud tehnilistele tingimustele.�9DMDGXVHO�
ehitatakse täiendavalt 10 kV keskpingeliine ja alajaam.�
6RRYitav on olemasolev 0,4 kV madalpinge õhuliin paigaldada maakaablina.�
�
���� Veevarustus ning tuletõrjevesi�
9DVWDYDOW� keskkonnaministri 21.08.2008.a määrusele nr 1107 „Reoveekogumisalad 
reostuskoormusega üle 2000 ie“  paikneb Uuerehe kinnistu Põltsamaa linna 
UHRYHHNRJXPLVDODO��
Seega on planeeringuala ühisveevärgi ja kanalisatsiooni REMHNW��

•� Liitumine Põltsamaa linna ühisveevärgi ja kanalisatsiooniga on väiksem oht 
põhjavee reostamiseks;�

•� Vastavalt Põltsamaa linna Ühisveevärgi ja kanalisatsiooni arendamise kavale 
UDjatakse planeeringuala lähinaabrusesse jäävasse puistusse linna uus veehaarde 
SXXUNDHY��

•� Põltsamaa linna poolt Ühtekuuluvusfondile esitatud projekti taotluse lähteülesanne 
on ette näinud planeeringuala kaasamise ühisveevärgi ja kanalisatsiooni võrku. 
7HJHYXse aluseks on „Perioodi 2007�2013 struktuuritoetuse seaduse § 12 lõige 4 
ning keskkonnaministri 13.03.2008.a määruse nr 8 „meede „Veemajanduse 
infrastruktuuri arendamine“ .�

�
�
�
�
�
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$QWXG�SODQHHULQJXDODO�nähakse ette�OLLWXPLQH�NDYDQGDtava ühisveevärgiga. 3URMHNWLWDRWOXVH�
kohaselt projekteeritakse veevärk ja kanalisatsioon kuni liitumispunktini Pajusi maanteel. 

Eramaal tuleb veevärgi kohta koostada projekt ja ehitada trassid arendaja poolt. (GDVL�
NXOJHNV� XXV� YHHWUDVV� XXH� Wänava� PDD�DODO� MDOJWHH� NRKDO� SDUDOOHHOVHOW� VDGHYHH�� MD�
NDQDOLVDWVLRRQLWRUXVWLNXJD��
Liitumispunkti(de) asukohad selguvad uue trassi projekteerimise käigus. VõimalikuG�
ühisveevärgiga liitumispunktid on näidatud detailplaneeringu põhijoonisel (joonis 3).�
�
9HHWRUXVWLNX� SODQHHULPLVHO� SHDE� DUYHVWDPD� ka tuletõrje veevarustuse tingimustega.�
7XOHNXVWXWXVYHH�KXON�YDVWDYDOW�HKLWLVWH�NXEDWXXULOH��
Tuletõrje hüdranGLG� WXOHE� SODQHHULGD� DYDOLNX� WHH� VHUYD� QLL�� HW� ���� PHHWULVH� UDDGLXVHJD�
kataks kavandatavad krundid. Tuletõrje hüdrant peab vastama Eesti standardi (96�����
3:1998 „Tuletõrje� ja päästevahendid. Tuletõrjehüdrant“ nõuetele. Hüdrandi asukoht 

määratakse projekteerimisnormide kohaselt vastavalt Päästeameti lähtetingimustele��
Ehitisest on kaugus ette nähtud vähemalt 1 m, sõidutee servast 2.5 m. Hüdrandi 

NRUrasoleku eest vastutab veetorustiku valdaja. Krundi või maatüki omanik peab tagama 

tuletõrjehüdrandile pideva juurdepääsu.�
�
�����2OPHUHRYHH�MD�VDGHYHH�NDQDOLVHHULPLQH�
$QWXG� SODQHHULQJXDODO� RQ� HWWH� nähWXG� OLLWXPLQH� NDYDQGDWDYD� NDQDOLVDWVLRRQLJD�� PLV�
ODKHQGDWDNVe Põltsamaa�3HGMD� YHHPDMDQGXVH� SURMHNWL� UDDPHV�� 3URMHNWL� lähtetingimused�
näeYDG� HWWH� NDQDOLVDWVLRRQLWUDVVL� UDMDPLVH Põltsamaa� OLQQDV� SLNL� 3DMXVL� PDDQWHHG� NXQL�
8XHUHKH� NLQQLVWXQL�� /LLWXPLVSXQNWL�GH�� DVXNRKDG� VHOJXYDG� XXH� WUDVVL� SURMHNWHHULPLVH�
käigus.� (GDVL� NXOJHNV uus kanalisatsioonitrass uue tänava� PDD�DODO� MDOJWHH� NRKDO�
SDUDOOHHOVHOW�YHH��MD�VDGHYHH�NDQDOLVDWVLRRQLWRUXVWLNXJD��
3ODQHHULQJXDOD� Yõimalikud ühisNDQDOLVDWVLRRQLJa liitumispunktid on näidatud 

detailplaneeringu põhijoonisel (joonis 3).�
�
.LUGHRVDV� PRRGXVWDWDYDWH� NUXQWLde sadevett on võimalik juhtida� läbi looduslikul alal�
paikneva puistut läbiva kraavituse. Kraavitus suubub Põltsamaa linna sadeveekollektorisse 

Lembitu tänava ääres.�
.UDDYLWXV�RQ�YDMD�NRUUDVWDGD�MD�SXKDVWDGD�VLVVHODQJHQXG�SXXGHVW�MD�VHWHWHVW��
6DGHYHH��MD�UHRYHHNDQDOLVDWVLRRQ�ODKHQGDWDNVH�HUDOGL�SURMHNWLJD���
�
�����6LGHYDUXVWXV�
Planeeringualal puuduvad väljaehitatud sideliinid. Tulevikus (sideliinide väljaehitamise 

korral) toimub liitumine ja ühenduste projekteerimine vastavalt võrgu valdaja WHKQLOLVWHOH�
WLQJLPXVWHOH��Lähimad sideliinid kulgevad Põltsamaa linna Pajusi maantee korterelamuteni. 

(VLDOJX�RQ�VLGHYDUXVWXV võimalik lahendada�PRELLOVLGH�EDDVLO��
�
�����6RRMDYDUXVWXV�
Planeeringualal paiknevate hoonete kütmine lahendatakse lokaalselt. SoovitaY�RQ�NDVXWDGD�
süsteeme, mis oleksid energiasäästlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. 

Võimalikud kütteallikad on elektri��� YHGHO� või tahkeküte. Keelatud on märkimisväärselt 

jääkaineid lendu laskvad kütteliigid nagu näiteks raskeõlid ja kivisüsi.� 6HRVHV�
maagaasitrassi rajamisega Põltsamaani 2008.������D� RQ� RWVWDUEHNDV� NDDOXGD� VXXUHPDWH�
hoonete üleminekut lokaalsetele gaasikütte kDWHOGHOH��3ODQHHULQJXDODVW�FD�����P�NDXJXVHO�
paikneb AS Fortum Termest kaugküttekatlamaja, milline on plaanis üle viia gaasiküttele. �
�
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Siit tuleneb ka võimalus kasutada AS Fortum Termest kaugkütteteenust. Vastavalt 

üldplaneeringule ei ole planeeringuala kaugkütteala. Seega on arendajal valikuvõimalused 

kaugkütte või lokaalse katlamaja vahel vastavalt maailmaturul kujunevale 

Kinnakonjunktuurile. Planeeritava tankla, kui suhteliselt väikse kubatuuriga hoone kütteks 

on võimalik variant ka elektriküte.�
�
�
��� 326���.581', NÕUDED 352-(.7((5,0,6(.6��
7XOHE� järgida 9DEDULLJL� 9DOLWVXVH� ������2001. a. määruses nr 172 „1DIWDVDDGXVWH�
KRLGPLVHKitise veekaitsenõuded“�MD�Neskkonnaministri 31. jaanuari 2005. a määrusHV�QU���
"Bensiini veo ja bensiini terminalides ning tanklates hoidmise nõuded lenduvate 

orgaaniliste ühendite piiramise eesmärgil"  kehtestatud nõudeid��
�
Kui tankla laadimiskäive ületab 2000 m³ aastas� on vajalik välisõhu saasteluba vastavalt 

Keskkonnaministri 02.08.2004 määrusele nr 101 „6DDVWHDLQHWH� KHLWNRJXVHG� MD�
kasutatavate seadmete võimsused, millest alates on nõutav välisõhu saasteluba 

MD�HULVDDVWHOXED“�§ 2 punktile����9DVWDYDOW�Yälisõhu kaitse seaduse §�OH������WXOHE�Yälisõhu 

VDDVWHORD�YDMDGXVH�NRUUDO��DQWXG�OXED�WDRWOHGD�HQQH�HKLWXVORD�WDRWOHPLVW��
�
1DIWDVDDGXVWHJD� VHRWXG� UDMDWLVWH� SURMHNWHHULPLVHO� DUYHVWDGD� ��� PHHWULVH�
sanitaarkaitsetsooniga vastavalt Põltsamaa linna üldplaneerinJXOH� QLQJ� DUYHVWDGD� 3DMXVL�
mnt 24, 26, 45 ja 47 elamute lähedust.�
�
Tuleks kavandada õlipüüdurid. Sademevee kanalisatsioonile oleks otstarbekas tankla maa�
alal kavandada siibrikaev, mis võimaldaks tekkida võivat reostust lokaliseerida.�
�
�
��� 6(59,788','�-$�088' KITSENDUST PÕHJUSTAVAD OBJEKTID�
Lähtuvalt asjaõigusseadusest tehakse ettepanek järgmiste servituutide seadmiseks:�
�
7HHQLY�NLQQLVDVL����9DOLWVHY�NLQQLVDVL�� 6HUYLWXXGL�VLVX�����������������������������������������
�NUXQGL�DDGUHVV�����LVLN��NHOOH�NDVXNV�� �VHOJLWXV�����������������������������
�
3RV���� � � 7UDVVLGH�YDOGDMD�����������isiklik kasutusõigus YHH���UHRYHH���MD�VDGHYHH�
�������������������������������������������������������������������������NDQDOLVDWVLRRQLWRUXVWLNXOH�
�
3RV���� � � 3RV������������������������� sõiduteeservituut juurdepääsuks krundile��
��������������������������������������������������������������������������NUXQGL��3RV�����OLLNOXVDOD�XODWXVHV�
�
3RV���� � � 7UDVVLGH�YDOGDMD���������� isiklik kasutusõigus YHH���UHRYHH���MD�VDGHYHH�
�������������������������������������������������������������������������NDQDOLVDWVLRRQLWRUXVWLNXOH�
�
3RV���� � � 3RV������������������������� sõiduteeservituut juurdepääsuks krundile��
��������������������������������������������������������������������������NRJX�NUXQGL��3RV�����XODWXVHV�
�
�
�
�
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�
0XXG�kitsendust põhjustavad objektid:�

•� 5LLJLPDDQWHH�7���7DOOLQQ�7DUWX�Võru�Luhamaa teekaitsevöönd 50 m äärmise sõiduraja 

WHOMHVW��
•� 5LLJLPDDQWHH�7�14170 Põltsamaa�3DMXVL�/XLJH�teekaitsevöönd �0 m äärmise sõiduraja 

WHOMHVW��
•� ���N9�SLQJHJD õhuliini kaitsevöönd 10 m liini teljest;�
•� ����N9�pingega õhuliini kaitsevöön 2 m liini teljest;�
•� 3ODQHHULWDYD�PDDNDDEHOOLLQL�PDD�ala kaitsevöönd 1 m liini teljest;�
•� .UDDYL veekaitsevöönd 1�P�ääreVW��
•� Veetrassi kaitsevöönd ��P�WRUX�WHOMHVW��
•� .DQDOLVDWVLRRQLWUDVVL�NDitsevöönd ��P�WRUX�WHOMHVW��
•� Sadeveekanalisatsioonitrassi kaitsevöönd ��P�WRUX�WHOMHVW��
•� 3DQGLYHUH�MD�$GDYHUH�Põltsamaa nitraaditundlik ala.�

�
�
�
�
�

6HOHWXVNLUMD�NRRVWDV������������������������������������������+HOL�0DLGOD��


