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A. SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku esitaja on Nomme Valduse osaiihingu juhatuse esimees
Endel Kiisk.

Detailplaneeringu koostamise alused: Poltsamaa Linnavalitsuse 05.02.2007. a korraldus nr 32
»~Detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine” ning selle lisa ,,Jdgeva mnt 31
ja 31A kruntide detailplaneeringu ldhteseisukohad nr 43-17,

P&ltsamaa Linnavalitsuse 23. aprilli 2007. a korraldusega nr 120 ,,Linnavalitsuse 05. veebruari
2007 korralduse nr 32 muutmine” lisati planeeringualale Jogeva mnt 29D krunt.

2. Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus ja andmed
planeeringualal olevate kruntide kohta

Detailplaneeringu eesmérk on planeeringuala maakasutus- ja hoonestustingimusie m#dramine.
Alale planeeritakse kaasaegne parkimis- ja puhkekompleks koos telkimiskohtadega: autorongide,
haagissuvilate ja viikeautode parklad, autopesula ning hoone olme- ja pubkeruumide tarbeks.

Planeeringuala, pindalaga ligikaudu 6 ha, moodustub Polisamaa linnas paiknevatest kruntidest
Jfogeva mnt 29D, Jogeva mnt 31 ja Jogeva mnt 31A.

Jogeva mnt 31A ja 29D on kafasirisse kandmata, jétkuvalt riigi omandis olev reformimata
riigimaa tiikid, mille aadressid tulenevad Jégeva mnt 29 kinnistu detailplaneeringust.

Jogeva mnt 29D
o Jdtkuvalt riigi omandis olev reformimata maa
e Maakasutuse sihtotstarbed kehtivate planeeringute alusel: tootmismaa (T), drimaa(A)
¢ Orienteeruv pindala: 4950 m?

Jogeva mnt 31
o Katastritunnus: 61701:004:1060
e Omanik: Pdltsamaa linn
» Maakasutuse sihtotstarve: drimaa (A)
e Pindala: 4734 m?

Jogeva mnt 31A
e Jatkuvalt riigi omandis olev reformimata maa
¢ Maakasutuse sihtotstarbed kehtivate planeeringute alusel: tootmismaa, drimaa
o Orienteeruv pindala: 42080 m?
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3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud
dokumendid

e Poltsamaa Linnavalitsuse 05.02.2007. a. korraldus nr 32 | Detailplaneeringu
algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine” ning selle lisa ,JJ3geva mnt 31 ja
31 A kruntide detailplaneeringu lihteseisukohad nr 43-1”.

e Poltsamaa Linnavalitsuse korraldus 23. aprill 2007 nr 120 ,Linnavalitsuse 03.
veebruari 2007 korralduse nr 32 muutmine”

o Poltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 métrusega nr 41 (RTL 1998, 319/320, 1319)
kehtestatud P&ltsamaa linna iildplaneering.

e Pdltsamaa Linnavolikogu 24.08.2003 otsusega nr 52 kehtestatud Jdgeva mnt 29
kinnistu ja Jogeva mnt 29A, 29B, 31, 33 kinnistutega ning Poltsamaa valla
territooriumiga piirneva ala detailplaneering.

¢ Puhu-Risti kanalisatsioonikollektori chitusluba nr 23, 04.07.1997, chitisregistri
kood 220169861.

e Poltsamaa Linnavolikogu 10.03.1997 méirusega nr 9 kehtestatud Péltsamaa linna
ehitusmaéérus.

e Jdgeva Maakonnaplaneering, kehtestatud 1998,

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Alusplaan

Detailplaneeringu aluskaardiks on Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU
(tegevuslitsentsid 251 MA, 132 MA-k) topo-geodeetiline uurimistéd (15.04.2002) nr TT-02237T
mddtkavas 1:500.

4.2, Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeeringuala
kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Jogeva maakonnas Pdltsamaa linna servas Puhu-Ristis paiknev planeeringuala, hdlmates krunte
J8geva mnt 29D, Jogeva mnt 31 ja Jgeva mnt 31 A, on suures osas jatkuvalt riigi omandis olev
reformimata maa.

Puhu Risti liiklusslmes ristuvad Tallinn-Tartu-Vru-Luhamaa mnt ja Péltsamaa-Jdgeva mnt.
Umberkaudsed sdiduteed on kas asfaltbetoon- vai mustkattega.

Transpordi juurdepétis planeeringualale toimub planeeringuala 1dunakiiljelt. Planceringuala juures
on 2 tanklat, kauplus ning suur kohvik,

Planeeritav maa-ala on osaliselt v@sastunud kiinklik rohumaa, millel paiknevad jirgnevad
ehitised: vee- ja kanalisatsioonirajatised, elektripaigaldised, elektroonilise side liinirajatised,
piirded, bussipeatus “Puhu-Risti”.

Pohilised kdrgused planeeritaval alal jadvad 59.50 m ja 61.00 m vahele. Ala reljeefi mojutavad
tugevalt maa-alal asuvad suured chitusprahi hunnikud (kivid, betoonplokid, jms) ning
puidujéétmete kuhilad. Tulenevalt ladestustest jadivad nii kdige madalam (59.37) kui ka kdrgeim
(64.70) punkt planeeringuala ida ja kirde ossa.
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Planeeringuala piirneb jirgmiste kinnistutega:
Pdhjast: Jogeva mnt 33 (61701:004:0004, T), Psltsamaa valla Pauastvere kiila kinnistud Nigula
(61605:001:1215; M), Lillemée (61605:001:0087; E) ja Takuaru (61605:001:2080; E);
Lounas: Jogeva mnt 27 (61701:004:1050; T, A), Jogeva mnt 29B (61701:004:1100; A), Isgeva
mnt 29A (61701:004:1090; T),
Idas: Jdgeva mnt 29 (61701:004:0110; T);

4énes: Paltsamaa vald Pauastvere kiila T-37 Jogeva-Péltsamaa (61605:001:2020; L).

i
Vaade planeeringuala pdhjaservas paiknevale
pumbajaamale

uala keskele

Planeeringualast vahetult [unas on Puhu Rist Pleerinuaia kiinkad ja teerajad
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4.3. Kehtivad piirangud

Kehtivad piirangud tulenevad planeeringualal kulgevatest kommunikatsioonitrassidest, alaga
kiilgnevast Jogeva-Pdltsamaa maanteest ning Alastvere kanalist,

e JGgeva-Pdltsamaa maantee T-37: 50 m
¢ Pumbamaja 50 m

e Alastvere kanali kallas: 25 m

e Veetrass: 242 m

o Kanalisatsioonitrass: 2+2 m

¢ Elektrimaakaabel: 14+1 m

e Elektridhuliin: 2+2 mja 10+10 m

e Sidetrass: 242 m

4.4, Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planceringu kdigus korraldatakse Gimber jétkuvalt riigi omandis olevad reformimata riigimaa
tiikid Jogeva mnt 31A ja 29D ning jagatakse jargnevalt:

POS 1 (perspektiivse aadressiga Jdgeva mnt 31A), maakasutuse sihtotstarbega 20% drimaa (A)
ja 80% transpordimaa (I.) orienteeruv pindala on 21 132 m?

POS 2 (perspektiivse aadressiga Jogeva mnt 29D), maakasutuse sihitotstarbega 50% &rimaa (A)
ja 50% transpordimaa (L) orienteeruv pindala 27 299 m?.

Jogeva mnt 31 kyundi suurust ning maakasutuse sihtotstarvet planeeringuga ei muudeta.

Ala kruntideks jaotamisest annab {ilevaate joonisel 3 olev tabel.

4.5, Krundi hoonestusala piiritiemine

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Lubatud hoonestusala minimaalne kaugus
krundi piirist on Sm.

Hoonestusala médramisel on arvestatud tehnovdrkude asukohtade, ehitistevaheliste kujade ning
maapinna kalletega. Hoonestamine on lubatud vaid pdhijoonisel niidatud hoonestusala sees.

4.6. Kruntide ehitusdigus

Uldised elitustingimused

* Hoonete suurim [ubatud arv: kokku 3
* Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind: kokku 1000 m?
* Hoonete minimaalne lubatud tulepiisivusklass: TP2
¢ Kohustuslik ehitusjoon: vajadus puudub
o Kogu ala ehitised projekteerida tihtses stiilis (ka erinevate viljachitusetappide korral).
» Lubatud teekattematerjalide médramine: tolmuvaba kattega teed
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Lubatud piirdeaia kdrgus, materjal ja tiitip: kuni 2m kdrgused libipaistvad puit, metall- voi
vorkpiirded, sobilikuna piirkonna miljodsse, Piirete tilip ja paigutus lahendada koos

chitusprojekti(de)ga. Uhtne piire rajada planeeringualale rajatava puhke- ja
parklakompleksi  vélispiirile. Ala siseselt eraldada telkijatele ning haagissuvilatele

mdeldud osa autorongide parklast ning aufopesula teenindamiseks vajalikust maast.
Autopesula ehitustingimused

o Krundi aadress: POS 1

¢ Hoonete lubatud arv krundil:1

e Fhitiste maksimaalne korruselisus: 1

¢ Hoonestusala suurus: 765 m?

e Suurim lubatud ehitusalune pind: 300 m?

¢ Hoone katuseharja lubatud suurim kdrgus nullist: 10 m
o Katusekalde vahemik: 20° - 45°

o Katusekatte materjal: tuldtSkestav, ehitusmaterjalide ja —toodetele ette nihtud
terviseohutuse nduetele vastav.

o  Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne, tihtne kogu rajatava kompleksi osas

e Vilisviimistlus: valtida imiteerivaid plastmaterjale

o Virvitoonid: neutraalsed, pastelsed, viltida erksaid toone

Puuhoidla ehitustingimused

¢ Krundi aadress: POS 2

e Hoonete lubatud arv krundil: 1

o FEhitiste maksimaalne korruselisus: 1

o Hoonestusala suurus: 306 m?

e Suurim lubatud ehitusalune pind : 100 m?

s Hoone katuseharja lubatud suuvrim kdrgus nullist: 6 m

o Katusekalde vahemik: 20° - 45°

¢ Katusekatte materjal: tuldtdkestav, chitusmaterjalide ja -toodetele ectte nihtud
terviseohutuse nduetele vastav.

e Arhitektuur: k8rgetasemeline, kaasaegne, (ihtne kogu rajatava kompleksi osas

o Vilisviimistlus: puit

o Virvitoonid: neutraalsed, pastelsed, viiltida erksaid toone

Olme- ja pulikehoone ehitustingimused

o Krundi aadress: J8geva mnt 31

¢ Hoonete lubatud arv krundil: 1

+ [Ehitiste maksimaalne korruselisus: 2

¢ Hoonestusala suurus: [458 m?

e Suurim lubatud chitusalune pind : kuni 600 m?

* Hoone katuseharja lubatud suurim k&rgus nullist: 10 m

¢ Katusekalde vahemik; 20°- 45°

¢ Katusekatte materjal: tuldtBkestav, ehitusmaterjalide ja —toodetele ette nihtud
terviscohutuse néuetele vastav.
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o Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne, tiitne kogu rajatava kompleksi osas

e Vilisviimistlus: viltida imiteerivaid plastmaterjale; kasutada véirikaid linnachituslikkuy
miljédsse sobivaid materjale.

e Virvitoonid: neutraalsed, pastelsed, viiltida erksaid toone

IZhitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ning ttldtunnustatud ehitusreeglite
kohaselt. Neil peab olema piisav kandevdime, piisivus ja kestvus, Ehitised ei tohi luua ohtn
inimestele, nende varale ega keskkonnale; nende kasutamine peab vastama funktsionaalsetele
nduetele ning tagama ohutud puhke-, t66- ja lilkumistingimused.

Uldkasutatavad rajatised ning ehitiste tildkasutatavad ruumid ja nende osad peavad olema
ligipdisetavad ning kasutatavad liikkumispuudega isikutele.

Krundi ehitusigus on nididatud joonisel 3.

4.7. Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Perspektiivne juurdepiiisutee on planeeritud planceringuala idakiilge uue peale- ja mahasidu
rajamisega I0geva —Polisamaa maantecle, lubatud on nii vasak- kui parempdérded.
Juurdepéisutee kaugus Tallinn-Tartu ja Jogeva-Paltsamaa ristmikust on 240 m. Juurdepissuteed
ning parkla tuleb ehitada tolmuvaba kattega. Parklates on ette nihtud 6li- ja liivaptiidur
paigaldus.. Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt, maanteealal parkimist ei planeerita.
Parkimiskohti on planeeritud 120, sellest sdiduautode kohti 60, haagissuvilate kohti 30 ja
sadulauto kohti 30.

Vertikaalplaneerimine, teekatted ja liiklusskeem lahendada ehitusprojekti koosseisus.

Juurdepédsutee, orienfeeruvad litkumissuunad ning perspektiivsete parkimiskohtade asukohad on
nédidatud joonisel 3.

4.8. Haljastuse- ja heakorra p&himétted

Planeeringualal s#ilitada voimalikult palju olemasolevat vidrtuslikku kérghaljastust, mis
vBimaldab suuremate invesieeringuteta kujundada privaatsemaid puhkekohti, loob &dusust ning
aitab summutada maanteedelt kostuvat miira. Vdsa ja kuhjatud ehituspraht likvideerida.
Puhkealad, telkimiskohad ning haagissuvilate ja viikeautode parklate alla jagvad alad korrastada
ja tasandada. Telkimiskohad ning mdned puhkeplatsid on otstarbekas katta tallamiskindla
muruga. Niha ette [6kkekohad, kus saaks soovi korral ka toitu valmistada.

Paigaldada looduskeskkonda sobivad istepingid ja lauad, suunaviidad ning priigikonteinerid.
Planeeringuga nihakse ette haljastusprojekti koostamine ehitusprojekti koosseisus. Kindlasti
kasutada vastupidavaid kodumaiseid puu- ja podsaliike.

Territoorium peab olema aiaga piiratud ning pideva valvega (piirdeaia osas vaata peatiikk 4.6. -
tildised ehitustingimused).

Planeeritud korg- ja madalhaljastuse v&imalik paiknemine on toodud joonisel 3.
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4.9, Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004, a méirusest nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tulechutusnduded” peab hoonete vaheline tuleohutuskuja olema vihemalt § m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
abindudega (tulemitilir, tulekustutussiisteem).

Kavandatava hoone minimaalne tulepiisivusaste on TP 2; vB8ib ehitada ka k&rgema
tulepiisivusastmega hooneid.

Antud planeeringuga on 8§ m ndue tdidetud.

4.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

4.10.1. Uldosa

Antud hetkel jddvad planceritavale alale vee- ja kanalisatsioonitrass, Alastvere kanal,

elektrimaakaabel ja -Ghuliin, sidetrass.

Tehnovorgurajatised chitatakse vastavalt kehtivatele 8&igusaktidele tehnovdrguvaldajate ja
krundiomanike koostéds. P8hijoonis koos tehnovérkudega on aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele. Pohijoonisele kantud tehnovdrkude- ja rajatiste asukohad
tdpsustatakse konkreetsete projektidega. Oluline on laitmatu trasside funktsioneerimise tagamine.
Hoonesisesed trassid lahendada hooneprojekti koosseisus.

4.10.2. Jaatmekaitius

Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jiftmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukoht lahendada
ehitusprojektiga. K&ik ohtlikud jisitmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Jaatmete dravedu vdivad teostada vastavat litsentsi omavad ettevotted, Ohtlikud jistmed tuleb tile
anda ohtlike jadtmete kiitluslitsentsi omavale ettevdttele.

4.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava ellu-viimiseks
ja vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on
vaja labi viia keskkonnamdju hindamine véi riskianaliiiis

Vajadus puudub, kuna keskkonnaohtlikke objekte ¢i planeerita.

4.12. Miljéévaartusega hoonestusalade méadramine ning nende kaitse-
ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub,
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4.13. Riigikaitselised maa-alad

Ei planeerita.

414, Kuritegevuse riske vidhendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse kavandamisel arvestalud FEesti
standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vajalik planeeringualal tagada:

¢ hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus;

s konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja litkumisteed;
e tagumiste juurdepéiisude ja pimedate umbsoppide viltimine;

e heca vaade ithiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline tsoneerimine,

Projekteerimise! ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jrgnevaga:

e jdlgitavus (video-, naabrivalve vims);

¢ juurdepddsu ja kogu ala valgustatus;

e piiratud juurdepids juhuslikele puhkeala mittekasutatavatele inimestele;

¢ vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (hoonete uksed - aknad, lauad ja
istepingid, priigikastid, mérgid jne);

e selgitavad/suunavad viidad,

o parklate ja puhkeplatside timbruse korrashoid;

¢ ennefada priigi mahapanekut ratsionaalsete priigikastide asukohtadega

Arvestada Pdltsamaa linna riskianaliiiisi tulemusi.

4.15. Nouded projekteerimisele planeeringualal

Projekteerimine ja ehitamine peab toimuma vastavalt Poltsamaa linna ehitusmiiirusele
(Poltsamaa Linnavolikogu 10, mértsi 1997.a. médrus nr. 9). Projekieerimiseks vajalikud
chitusuuringud ja vajalik ehitusprojekt peab olema koostatud mahus, mis voimaldab anda
hinnangut projekteeritud echitisele, selle jérgi ehitada ja ehitamist kontrollida. Ehitusprojekii
koosseis ja vormistamine peab vastama ehitusprojekti koostamise eeskirjale. Fhitusprojektide
ldbivaatamise komisjon kontrollib esitatud projekti, korraldab vajadusel projekti ehitusekspertiisi
ja keskkonnackspertiisi. Ehitusprojekt kooskolastada tehnov@rkude valdajate ning riikliku
jérelevalve asutustega. Uute hoonete chitusprojekti koosseisus peab olema vilisviimistluspass,
litkluskorralduse lahendus, haljastusprojekt ja 3D-vaated.
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4.16. Planeeringu rakendumise véimalused

Kéesolev planeering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal kruntide moodustamisele,
cdaspidi teostavatele ehituslikele projektidele ning kruntide hoonestamisele.

Juhul kui planeeringuga tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama
vastava krundi omanik, kelle krundilt lihtub kahju p&hjustav tegevus.

Tehnovdrgud ehitatakse vilja krundi omaniku/valdaja poolt kokkuleppel tehnovorke valdava
etfevdttega. Projekteerimisel arvestada, et hoonestatava krundi maapinna t&stmisel ja uute
hoonete ehitamisel ei uputataks timberkaudseid krunte.

B. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITATAVAD
KAARDID JA JOONISED

1. Situatsiooniskeem
2. Olemasolev olukord M 1: 1000
3. Planeeringu pthijoonis koos tehnovdrkudega M 1: 1000

C. KOOSKOLASTUSED JA  KOOSTOO  PLANEERINGU
KOOSTAMISEL

. 11
REIB OU planegeringute osakond
Ujula 2 51008 Tartu
tel 733 7142









































































































