KORRALDUS

Poltsamaa 30. oktoober 2006 nr 353

Detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine

Korraldus antakse “Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse” § 30 1oike 1 punkti 2,
“Planeerimisseaduse” §9, §1010igete 5ja6, § 17 16ike 3 punkti 3, “Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 33 ldike 1 punkti 3, “Paésteseaduse”
§ 21 16ike 8,  “Teeseaduse”  § 13 16ike 5, “Hédaolukorraks  valmisoleku  seaduse”
§ 20 Idike 1 punkti 3, “Haldusmenetluse seaduse” § 16 16ike 1, Poltsamaa Linnavolikogu 16.
juuni 2003 mééruse nr 38 “Padevuse delegeerimine” punkti 1.1.2, Pdltsamaa Linnavolikogu
19. oktoobri 1998 méddrusega nr 41 kehtestatud PSltsamaa linna iildplaneeringu ja Pdltsamaa
Linnavolikogu 22. augusti 2005 otsusega nr 136 kehtestatud Poltsamaa joe, Silla tinava, Tartu
maantee ja Kingu tdnava vahelise ala detailplaneeringu alusel.

Pdltsamaa Majandusiihistu juhataja Jiiri Ménniksaar on saatnud 29. septembril 2006 Pdltsamaa
Linnavalitsusele avalduse nr 1-7/42 Kesk 5, 5A ja J. Kuperjanovi 2A detailplaneeringu
algatamiseks sooviga ehitada nendele kinnistutele drihoone. Pdltsamaa Majandusiihistu omab
Kesk 5 ja 5A kinnistuid ja kavatseb omandada J. Kuperjanovi 2A kinnistu, olles samal ajal
teadlik nimetatud Kinnistute olemasolevast echitusdigustest, mida soovib tdpsustada uue
detailplaneeringuga. Lihtudes eelpooltoodust on mdistlik Kesk 5 (591 m?), 5A (675 m?) ja J.
Kuperjanovi 2A (3004 m?) kruntidest moodustada koostatava detailplaneeringuga uus krunt
pindalaga kokku 4 270 m? — Kesk 5.

1. Algatada Poltsamaa linnas Kesk 5 krundi ja ldhiala detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Poltsamaa linnas Kesk 5 krundi ja ldhiala detailplaneeringu ldhteseisukohad
nr 42-3 (lisa neljal lehel).

3. Podltsamaa  Linnavalitsusel  sdlmida  Pdltsamaa  Majandusiihistuga  leping
detailplaneeringu koostamise kohta.

4. Pdltsamaa Linnavalitsus teatab detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Vali Uudised
ja Vooremaa.

5. Korraldust on vdimalik vaidlustada “Halduskohtumenetluse seadustikus” sétestatud
korras 30 pdeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Sille Epro
linnavalitsuse liige
linnapea iilesannetes Tiia Vahter

linnasekretar

Korraldus 5-s originaaleksemplaris saadetakse:
1. Jiiri Méanniksaar, Poltsamaa Majandusiihistu Kesk 2 Pdltsamaa 48105



Poltsamaa Linnavalitsuse
30.10.2006 korraldusele nr 353
LISA

KESK 5 KRUNDI JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD NR 42-3

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija ja detailplaneeringu koostamise tellija:
Poltsamaa Majandusiihistu

Planeeringu koostaja: vastavalt “Planeerimisseaduse” paragrahvi 13 l6ikele 2
Planeeringuala omanikud: Poéltsamaa Majandusiihistu (Kesk 5 ja 5A), Sihtasutus
Poltsamaa Lossi Arendus (J. Kuperjanovi 2A), Eesti Vabariik (maakatastrisse kandmata
tinavamaad J. Kuperjanovi tinaval, Kesk tinaval ja Tartu maanteel)

1. Asukoht ja pindala: Jégeva maakond, Poltsamaa linn, Kesk 5, SA, J. Kuperjanovi 2A, J.
Kuperjanovi tédnava, Kesk tdnava ja Tartu maantee osad, mis piirnevad eelpoolnimetatud
kinnistutega. Planeeringuala pindala on 0,8 hektarit.

2. Planeeringus kisitletav maa-ala piirneb: J. Kuperjanovi 1 (maakatastrisse kandmata maa),
Kesk 3 (61701:006:0290), Kesk 6 (61701:006:0010), Tartu mnt Bussijaamaplats
(61701:004:0005) ja J. Kuperjanovi 2 (61701:006:0370.

3. Planeeritaval maa-alal paiknevad: Kesk 5 (61701:006:0240), Kesk 5A (61701:006:0250),
J. Kuperjanovi 2A (61701:006:0380) Kkinnistud, Kesk 5 kauplus (ehitisregistri kood
114017848), Kesk 5A kauplus (ehitisregistri kood 114017849), Kesk 5A kuur (ehitisregistri
kood 114017850), J. Kuperjanovi 2A kahel tugijalal reklaamstend (ehitisregistri kood
220244188), Kesk tdnav, J. Kuperjanovi tdnav, Tartu maantee, vee- ja kanalisatsioonirajatised,
kaugkiittetorustikud, elektriliinid, tdnavavalgustus, elektroonilise side liinirajatised, teed,
platsid, haljastus.

4. Kehtivad planeeringud ja ehitusload: Pdltsamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998
midrusega nr 41 (RTL 1998, 319/320, 1319) kehtestatud Poltsamaa linna {ildplaneering:
http://www.poltsamaa.ee/index.php?lang=est&main_id=72,836&PHPSESSID=da886d043a20
94ce7580f3a56a7919c2

Pdltsamaa Linnavolikogu 22. augusti 2005 otsusega nr 136 kehtestatud Poltsamaa jde, Silla
tdnava, Tartu maantee ja Kingu tdnava vahelise ala detailplaneering (K&H AS t66 nr 04DP43,
arhiivi nr A-786, http://www.poltsamaa.ee/index.php?lang=est&main_id=72,1547,2605), Tartu
maanteel Pdrna tdnava sademeveekanalisatsiooni ehitusluba nr 33 (02.02.1998), J. Kuperjanovi
2A kinnistul kahel tugijalal reklaamstendi “Falck” ehitusluba nr EL-166-8 (16.06.2003), Kesk
tanaval kaupluse tehnorajatiste ehitusluba nr EL-3/2006 (31.03.2006), Kesk tdnaval teed,
platsid ja heakord ehitusluba nr EL-4/2006 (31.03.2006), Kesk tédnaval ja Tartu maanteel (J.
Kuperjanovi 2A) kaugkiittetorustiku ehitusluba nr EL-9/2006 (12.06.2006).

5. Geodeetiline alusplaan: Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks tellida digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan mddtkavas M:500. Ehitusgeoloogiliste ja —geodeetiliste
toode aruanded esitada Poltsamaa Linnavalitsusele 10 pédeva jooksul ehitusuuringute
1dpetamise pdevast alates. Ehitusgeodeetiliste todde digitaalplaani koordinaatide siisteem peab
olema L-Est 97, faili formaat dgn, dwg voi dxf ja kdrgussiisteem BK 77.

6. Kehtivad piirangud: Tehnorajatiste (veevarustus, kanalisatsioon, kaugkiite, elekter, side,
kaabeltelevisioon) valdajate poolt esitatavad piirangud ja tehnilised tingimused. Kesk tédnava
laius on 16-22 meetrit, Tartu maantee laius 18-19 meetrit, J. Kuperjanovi tdnava laius on 11-13
meetrit. Ténava kaitsevoondi laius teemaa piirist on Kesk tdnaval on 0 meetrit, Tartu maanteel
3 meetrit ja J. Kuperjanovi tdnaval 2,5-8,5 meetrit. Pdltsamaa kino (arhitektuurimélestise reg nr
27437) kaitsevoond on hoone juurde kuuluva kinnistu ulatuses.

7. Detailplaneeringu eesmérk.

Planeerigu eesmark on planeeringuala maakasutus- ja hoonestustingimuste maaramine.



http://www.poltsamaa.ee/index.php?lang=est&main_id=72,836&PHPSESSID=da886d043a2094ce7580f3a56a7919c2
http://www.poltsamaa.ee/index.php?lang=est&main_id=72,836&PHPSESSID=da886d043a2094ce7580f3a56a7919c2
http://www.poltsamaa.ee/index.php?lang=est&main_id=72,1547,2605

8. Planeeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarbed kehtiva detailplaneeringu alusel:
Kesk 5 — drimaa 100%

Kesk 5A — drimaa 100%

J. Kuperjanovi 2A — drimaa 100%

Kesk ténav, J. Kuperjanovi tdnav, Tartu maantee — transpordimaa 100%.

9. Nouded koostatavale detailplaneeringule.

9.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

9.2. Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed timbrusega.

9.3. Kesk 5 krundi ja l4hiala ehitusdigus méérata detailplaneeringu koostamise kdigus 1dhtudes
kehtivast detailplaneeringust:

9.3.1. méérata kohustuslikud maakasutuse sihtotstarbed:

Kesk 5 (4 270 m?) — drimaa 100%

Kesk ténav, J. Kuperjanovi tdnav, Tartu maantee — transpordimaa 100%.

9.3.2. médrata maksimaalsed kohustuslikud ehitusjooned tinavapoolsetest krundi piiridest.
9.3.3. méérata hoonete suurim lubatud arv krundil.

9.3.4. médrata hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

9.3.5. médrata hoonete katuseharja ja rddsta suurim lubatud suhteline kdrgus ning korruselisus.
9.3.6. maéirata hoonete lubatud katusekallete vahemik.

9.3.7. méédrata hoonete lubatud katusekattematerjalid: kivi, muru, eterniit, valtsplekk.

9.3.8. miirata ehitiste lubatud vélisviimistlusmaterjalid: puit, looduslik kivi, tellis, betoon,
krohv, puit.

9.3.9. médrata chitiste pohilised vérvitoonid.

9.3.10. méirata hoonete lubatud tulepiisivusklass.

9.3.11. méirata lubatud teekattematerjalid.

9.3.12. miirata lubatud piirdeaia korgus, materjal ja tiiiip.

9.3.13. miirata ehitistevahelised kujad vastavalt normatiividele.

9.3.14. miidrata muud eelpoolnimetamata chitiste olulisemad arhitektuurinduded.

9.4. Liikluskorralduse ja parkimise pohimdtted, kinnistule juurdesdidud, tdnavate kdrgusarvud
ning jalakdijate litkumise tsoonid vastavalt EPN normatiivile “Eesti linnatdnavate
projekteerimisnormid” ja Eesti standardile EVS 843:2003 “Linnatinavad.

9.5. Tehnovorkude ja -rajatiste paigutused.

9.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted sh korghaljastuse paiknemine lahendada
detailplaneeringu koostamise kdigus ldhtudes kehtivast detailplaneeringust.

9.7. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse korral
ehitiste madramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdjude
hindamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus selgitada detailplaneeringu
koostamise kdigus ldhtudes kehtivast detailplaneeringust.

9.8. Miljoovaartusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste
seadmine.

9.9. Servituutide vajadus.

9.10. Riigikaitselised maa-alad: ei planeerita.

9.11. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine. Arvestada Pdltsamaa
linna riskianaliilisi tulemusi detailplaneeringu koostamisel.

9.12. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

9.13. Nouded projekteerimisele planeeringualal: maérkida ndutavad ehitusprojekti
kooskdlastused (tehnovdrgud, riikliku jirelevalve asutused), kirjeldada projekteerimiseks
vajalikku ehitusuuringute ja ehitiste ekspertiiside mahtu, kirjeldada ehitamiseks vajalikku
chitusprojekti mahtu. Uute hoonete ehitusprojekti koosseisus peab olema vélisviimistluspass,
liikluskorralduse lahendus, haljastusprojekt ja 3D-vaated (aksionomeetria). Hoonete
ehitamiseks on keelatud kasutada korduv- ehk tiitipprojekte.



10. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised, punkti 9 graafiline
lahendus.

10.1. Olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridega M 1:500

10.2. Pohijoonis M 1:500

10.3. Tehnovorkude joonis M 1:500

Planeeringu koosseis peab vastama planeerimisseaduses esitatud nouetele. Detailplaneeringus
tuleb planeerimispdhimdtted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate tingméarkidega koos
selgitava tekstilise osaga. Detailplaneering peab olema pappkaantega koidetes formaadis A4 (ja
CD-l).

11. Detailplaneeringu lisad: linnavalitsuse korraldused, koopiad plancerimise kaigus
toimunud Kirjavahetusest, kooskolastused, tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused,
teadaanded ajalehtedest ja muud detailplaneeringuga kaasnevad dokumendid lisada
planeeringu kausta.

12. Planeeringu Kkoostaja esitab detailplaneeringu eskiislahenduse Poltsamaa
Linnavalitsusele pdhilahenduse ja arhitektuurse osa kooskélastamiseks ning
lihteseisukohtade vastavuse kontrollimiseks. Planeeringu koostaja kooskolastab
detailplaneeringu riigi piisteasutusega. Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ning
avaliku arutelu aeg ning koht méiratakse linnavalitsuse korralduse detailplaneeringu
vastuvotmisel.

13. Kooskolastatud detailplaneering esitada viies eksemplaris (kaks jidib linnavalitsusse,
iiks tellijale, iihe esitab linnavalitsus maavanemale ja iihe esitab linnavalitsus riigi
maakatastripidajale) Péltsamaa Linnavolikogule kehtestamiseks.

14. Detailplaneeringu lihteiillesanne on kehtiv kuni 30. oktoober 2008.



Viljavote Maa-ameti ortofotost, http://www.maaamet.ee:
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