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III Seletuskiri

1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

Koostamise alused:
POltsamaa linna ehitusmaarus (27. nov.2007 Linnavolikogu maarus nr 59);
Detailplaneeringu algatamise taotlus

Lahtedokumendid:
Planeeringu koostamisel on lahtutud jargmistest dokumentidest:
e Poltsamaa linna Uldplaneering (Entec AS, 1998) , mis on kehtestatud Poltsamaa
Linnavolikogu 19. oktoobri 1998.a. maarusega nr 41 (RTL 1998, 319/320, 1319).
e Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatdnavad
e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuuri Osa 1: Linnaplaneerimine

jt. kehtivad digusaktid ning normid.

2. Koostamiseks tehtud uuringud

Topo-geodeetilise mdddistamise koostas 2006 aasta septembris OU Brom Maam&6tmine
(Téd nr G-335) ning topo-geodeetilist plaani on tiiendatud OU GEO S.T. poolt, t66 nr
21M058, 18.05.2010 ning juurde mdddistatud J8geva mnt 1 ning Valja tn 7 kinnistud OU
GEO S.T. poolt, t66 nr 21M3026, 11.03.2013.

3. Detailplaneeringu koostamise lilesanne

Detailplaneeringu koostamise llesanne on:

- Vdlja tn 4 ja 7 kinnistute liitmine

- jatkuvalt riigi omandis olevast maast ajutise krundi moodustamine eesmargiga
liita see Valja tn 4 kinnistuga

- jatkuvalt riigi omandis olevast maast Uldkasutava maa sihtotstarbelise krundi
moodustamine

- Vdlja tn 7 kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine ning hoonestusala
madramine tootmishoone laiendamiseks

- Jogeva mnt 1 kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine ning hoonestusala
madramine drihoone (kauplus) ehitamiseks


http://www.poltsamaa.ee/files/menu/uldplaneering/2003040209292323poltsamaa_linn_yp_entec.pdf
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Detailplaneeringuga maaratakse kinnistute ehitusOigus, hoonete arv ning korruselisus.
Samuti liikluskorraldus ja parkimise pdhimotted, varustatus tehnovorkudega ning
olulisemad arhitektuurinduded ehitistele, haljastuse ja heakorra pohimotted.

Linnaehituslik situatsioon ja analiiiis, olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritava ala asub Poltsamaa kesklinnas. Ala suuruseks on 3,44 ha. Planeeritav ala
holmab Valja tn 4, Valja tn 7 ning Jogeva mnt 1 kinnistud ning nende ldhiala. Vélja tn 4,
Vdlja tn 7 ja Jdgeva mnt 1 kinnistud kuuluvad Piimaiihistule E-Piim, kes on Pdltsamaa
linna Uiks suurimatest toostusettevotetest.

Piimadhistu paikneb oma ajaloolisel territooriumil. Planeeritava Vaélja tn 4 kinnistu
maakasutuse sihtotstarbeks on tootmishoone maa (90%) ja @rimaa (10%); Valja tn 7 ja
Jogeva mnt 1 kinnistute sihtotstarve on elamumaa (100%). Planeeritav ala piirneb
valdavalt elamumaa sihtotstarbeliste kruntidega ning arimaaga ala Iounapiiril (Poltsamaa
Bussijaam). Planeeritaval alal paiknev parkla ning pargi maa on jatkuvalt riigi omandis.
Juurdepaas alale on tagatud Jogeva mnt-It ning Tartu mnt Bussijaama platsi kaudu.

Planeeritava ala kinnistud on hoonestatud:
- Valja tn 4 tootmis- ja arihoonetega
- Jogeva mnt 1 ja Vdlja tn 7 elamutega.
Valja tn 4 kinnistul paiknevad Piimalhistu E-Piim tootmishooned ja rajatised. Kinnistu
perimeeter on haljastatud, kus kasvavad puud ning podsagrupid.
Jatkuvalt riigi omandis olev maa on park.

Ala paikneb 115 m stgavune puurkaev. Kinnistu on varustatud insenertehniliste
vorkudega.

Planeeritaval alal ja Iahipiirkonnas on jargmised kehtestatud detailplaneeringud:
e Poltsamaa Linnavolikogu otsusega 16.06.2009 nr 146 kehtestatud Valja tn
4 ja lahialade detailplaneering
e Poltsamaa Linnavolikogu 22.08.2005 otsusega nr 136 kehtestatud
PGltsamaa joe, Silla tdnava, Tartu maantee ja Kingu tanava vahelise ala
detailplaneering

POltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 madarusega nr 41 (RTL 1998, 319/320,
1319) kehtestatud Poltsamaa linna Uldplaneering
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4. Kehtiva uldplaneeringu muutmise vajadus

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek linna kehtiva tldplaneeringu osaliseks
muutmiseks. Uldplaneering muutmine on vajalik planeeringu positsioon nr 1 osas, millele
on uldplaneeringuga maaratud elamumaa juhtotstarve ning pos nr 2 ajutiste kruntide
pos nr 2a ja pos nr 2b osas on Uldplaneeringu vastavad juhtotstarbed tldmaa ning
elamumaa. Vt. skeem ,Uldplaneeringu muutmise ettepanek™.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek:
- pos nr 1 osas muuta elamumaa juhtotstarbeline krunt drimaaks;
- ajutise kruntide pos nr 2a osas muuta Uldmaa juhtotstarbeline krunt &ri- ja
tootmismaaks;
- ajutise krundi pos nr 2b osas muuta elamumaa juhtotstarbeline krunt &ri- ja
tootmismaaks.

Uldplaneeringu muutmise vajadus tuleneb AS-i E-Piim Tootmise laiendamise ning parima
logistilise lahenduse vdimaldamiseks t@napdevastes konkurentsitingimustes ettevotte
jatkusuutlikul arendamisel. Uldplaneeringus ei ole antud vdimalust tootmise
laiendamiseks, mistottu on dlimalt oluline selle vdimaldamine. Piirinaabrite kinnistute
(J6geva mnt 1 ning Vélja tn 7) omanikuks on AS E-Piim Tootmine.

Planeering naeb ette Jogeva mnt 1 kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmise ning
ehitusdiguse andmise esinduskauplus rajamiseks, mis logistiliselt paikneb linna
peatdnava adres ning seob ala Uhtseks tervikuks. Vadlja tn 7 alale on voimalik
perspektiivis laieneda osaliselt, samas sailib puhver olemasolevate elamutega.

Planeeringu lahendus ei ole vastuolus piirkonna valjakujunenud linnaehitusliku miljédga
kuna E-Piim Toomine on ks piirkonna miljod ning ajaloolise jarjepidevuse kandjateks,
samuti ei kaasne planeeringu ellu rakendumisel avalikule sektorile pdhjendamatuid
kulutusi ega olulist keskkonnamdju.

Kehtiva detailplaneeringu muutmine on tingitud muuhulgas ka pikaajalisi ruumilisi ning
majanduslikke vajadusi silmas pidades, luues kompaktse kaasaegse tootmise linnas
arvestades parimaid logistilisi ning tehnoloogilisi suundumusi.

5. Planeeringulahenduse kirjeldus

POltsamaa linna kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse
juhtotstarbeks madratud tootmishoonete ja parkide, haljasalade maa ning Valja tn 7 ja
Jogeva mnt 1 osas elamumaa. Planeeringulahenduse puhul on osaliselt tegu
Uldplaneeringuga kooskOlas oleva detailplaneeringuga, Uldplaneeringu muudatus
puudutab Vélja tn 7 ja Jogeva mnt 1 maakasutuse juhtotstarbe muutmist.

Planeeritava ala suurus on 3,44 ha. Planeeritavas alas paiknevad:
- Valja tn 4 kinnistu suurusega 23 936 m?2, katastri tunnus 61701:004:0170
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- Vélja tn 7 kinnistu suurusega 1389 m?, katastri tunnus 61701:004:0730
- JBgeva mnt 1 kinnistu suurusega 1741 m?, katastri tunnus 61701:004:032

- Jatkuvalt riigi omandis olev maa

Planeeringuga nahakse ette 3 krundi moodustamine:

- Valja tn 4 kinnistuga liidetakse Vaélja tn 7 ning jatkuvalt riigi omandis olevast
maast osa (516 m?) tagamaks tootmiskrundil parem transpordi likumine ning
loogiline krundi piir

- Jogeva mnt 1 kinnistu piire ei muudeta, muudetakse maa sihtotstarve senise
elamumaa asemel drimaaks ning ehitusdigus maaratakse drihoone (kaupluse)
ehitamiseks

- Jatkuvalt riigi omandis olevast maast moodustatakse Uldkasutatava maa krunt
(pos r 3).

Planeeringuga ei muudeta varasema, kehtestatud detailplaneeringu alusel moodustatud
transpordimaa krunti parklale ning juurdepdase Jogeva mnt-It ning jatkuvalt riigi
omandis olevalt maalt Valja tn 4 kinnistu Idunapiiril (Bussijaama platsilt).

Planeeringulahendus ndeb ette olemasolevate tootmishoonete osalise lammutamise,
rekonstrueerimise ning tdiendavad ehitusmahud. Ala saab korrastatud ning
tootmishoonete paiknemine ning mahud viiakse vastavusse taienenud tootmistegevuste
vajadustega.

Piimatihistu td6tajate ning kilaliste parklas on 31 autokohta.

Vastavalt Poltsamaa linna Gldplaneeringule on tédstushoonete sanitaarkaitsetsoon
elamute ja Uhiskondlike hooneteni reeglina 50 m (alus SN 245-71).

Krundi ehitusoigus ja kasutustingimused

Kruntide suurused ja aadressid:

Pos nr 1 1 741 m2, Jogeva mnt 1
Pos nr 2 27 581 m2, Vdlja tn 4
Pos nr 3 2772 m2

Positsioon nr 2 moodustatakse Valja tn 4 liitmisel Vélja tn 7 kinnistuga (ajutine krunt pos
nr 2b) ning jatkuvalt riigi omandis oleva maaga (ajutine krunt pos nr 2a).
Ajutiste kruntide suurused:

pos nr 2a 516 m2

pos nr 2b 1 388 m2

pos nr 2c 23 936 m2

Kruntide kasutamise sihtotstarve:

Pos nr 1 Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (BT)

Pos nr 2 Tootmishoonete- (TH) ja  Kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (BT)

Pos nr 3 Parkmetsa maa (HM)
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Hoonete suurim lubatav arv krundil:

Pos nr 1 2 hoonet
Pos nr 2 20 hoonet
Pos nr 3 hooneid ei planeerita

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind:

Pos nr 1 400 m?
Pos nr 2 13 500 m?
Hoonete suurim korruselisus:
Pos nr 1 2 korrust
Pos nr 2 2 korrust

Krundi lubatav taisehituse protsent:

Pos nr 1 23%
Pos nr 2 52%
Hoonete lubatav suurim suletud brutopind:
Pos nr 1 600 m?
Pos nr 2 17 000 m?
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6. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Juurdepdds planeeritavale alale on tagatud Jogeva mnt-It ning Tartu mnt Bussijaama
platsi kaudu ja Valja ning Kungla tanavatelt. Juurdepaasu teed on kovakattelised.
Parkimine on tagatud Piimaihistu to6tajate ning kilaliste autodele planeeritaval alal
olemasoleval parkimisalal, millele oli varem kehtestatud detailplaneeringuga
moodustatud eraldi transpordimaa krunt, hetkel on ala jatkuvalt riigi omandis. Parklas
on ette nahtud 31 autokohta sh. liks koht invasdidukile. Parkla teenindab positsiooni 1
ja 2.

Planeeringus on arvestatud olemasoleva jalgteede vorguga ning varem kehtestatud
detailplaneeringus perspektiivsete jalgteedega.

7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuga sailitatakse voimalikult palju olemasolevast vaartuslikust kdrghaljastusest.
Pos nr 1 valisruumi kujunduseks koostada koos ehitusprojektiga haljastusprojekt, kus
hinnata olemasolev haljastus ning selle sailitamise/noorendamise voimalused ning
kujundada ruum drihoonele vastavaks.

Pos nr 2 valisruumi kujundus soltub oluliselt tootmishooneid teenindava transpordi
ligipdasu vajadustest. Soovitatav on krundi piirile rajada mitmerindeline kas poetud voi
vabakujuline piire, liigiline koosseis tapsustada haljastusprojektiga.

Pos nr 3 pargi vaartuslik korghaljastus sailitatakse. Alale koostada haljastusprojekt,
milles hinnata olemasolevat haljastust ja uusistutuse vajadust ning kdnniteede rajamist.

Kuna tootmismaa piirneb elamumaadega, siis suures osas moodustab haljaspind
puhvertsooni, vahendades seeldbi tootmisest tulenevaid mojutusi piirkonnas.
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8. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Planeeritavatel kinnistutel on olemas varustatus tehnovorkudega. Olemaolevate trasside
likvideerimise (imbertostmise vajadus tapsustub ehitusprojekti staadiumis. Planeeringu
jargmises etapis tdpsustatakse tehnovorkudega varustatust vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele.

Tuleohutuse tagamine

Planeeritav Valja tn 4 krunt (pos nr 2) on varustatud normidele vastava
tuletorjestisteemiga, planeeritava ala laheduses (Parna tee ja Jogeva mnt ristumisel)
paikneb olemasolev hiidrant, mille orienteeruv kaugus planeeritavast kinnistust on
117m.

Olemasolevate ja planeeritavate hoonete minimaalsem tuleohutuse klass on TP2.

Seoses planeeritavate hoonete paiknemise tdapsustumisega lubatud hoonestusalas
ehitusprojekti staadiumis, tapsustatakse tulemdiiri vajadus ka ehitusprojekti staadiumis.
Ehitusprojekt kooskolastada padsteametiga.

Hooned tuleb rajada arvestades noutud tuleohutuskujasid (Eesti Projekteerimisnormid,
EPN 10.1, ET-2 0109-0306) ja vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse maarusele nr 315
(2004) ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” ning Eesti Standardile EVS
812-6:2005 “Ehitiste tuleohutus”, 6. osa “Tuletorje veevarustus”.

9. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuga ei naha ette objekte, millede ehitus tooks kaasa keskkonnamdju
hindamise vajaduse.

Planeeringuga nahakse ette osaliselt olemasoleva korg- ja madalhaljastuse
likvideerimine. Samas nadhakse ette ka tdiendavate istutuste vajadus. Puude
likvideerimiseks  taotleda raieluba. Sailivale korghaljastusele tuleb tagada
kasvutingimused ning naha ette puude hooldus.

Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks
ettenahtud kogumiskonteineritesse. Jaatmekonteinerid on paigutatud jaatmeautole
holpsalt ligipddsetavasse kohta. Jaatmete vedu ja edasine kaditlemine peab olema
korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevotte poolt.

Planeeritaval alal paikneb olemasolev 115 m sligavune puurkaev.

10



Poltsamaa linnas Vélja tn 4, 7 ja Jdgeva mnt 1 kinnistute Ruum ja Maastik OU
ning lahiala detailplaneering t66 nr 02/13

Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse ennetamine:

e Soovitused Eesti standardis
Standardi soovitustele tuginedes on kuritegevuse ennetamiseks vajalikud tdnavate,
parkide jm keskkonna turvaliseks muutmine ja valgustamine. Autodega seotud riskide
vahendamiseks on parklas vajalik ette néha ala valgustamine.
Piirdeaedade rajamine on samuti lubatud.
Aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine
ja Arhitektuur Osa 1: linnaplaneerimine

10. Servituutide vajadus

Maakasutust kitsendavad tingimused pos nr 2:
- puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala R=30m.
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IV Lisad
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V Joonised

Joonis 1. — Asukohaskeem
Joonis 2. — Tugiplaan

Joonis 3. — Pohijoonis
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